T606 nr. 15023 Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneering

SISUKORD

A. SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused
2. Planeeringuala lahiimbruse ehituslike, funktsionaalsete seoste ja
keskkonnatingimuste analtUs ning planeeringu eesmark
3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
3.2. Planeeringuala maakasutus, hoonestus ja maaomand
3.3 Planeeringualaga kulgnevad kinnistud
3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
3.5. Olemasolev tehnovarustus
3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
3.7. Planeeringualal kehtivad piirangud, tldplaneeringu nduded
4. Planeeringuettepanek
4.1. Krundijaotus ja kruntide ehitusdigused
4.2. Ehitiste arhitektuurinbuded
4.3. Piirded
4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

lk 3

lk 3
Ik 4
Ik 4
lk 4
Ik 4
Ik 4
Ik 5
lk 5
lk 5
lk 5
lk 6
k7
k7
k7

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted ning vertikaalplaneerimine Ik 8

4.6. Tuleohutusnduded lk 8
4.7. Servituutide vajadus lk 8
5. Tehnovoérkude lahendus Ik 9
5.1. Elektri ja sidevarustus lk 9
5.2. Veevarustus, kanalisatsioon ja soojavarustus lk 10
6. Keskkonnatingimused lk 12
6.1. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused lk 12
6.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava lk 12
7. Kooskolastuste koondtabel k 14
B. JOONISED
1. Valjavote Rae valla uldplaneeringust joonis DP-1
2. Situatsiooniskeem joonis DP-2
3. Kontaktvoondi analuus M 1:2500  joonis DP-3
4. Tugiplaan M 1:500 joonis DP-4
5. Po&hijoonis M 1:500 joonis DP-5
6. Tehnovoérgud M 1:100 joonis DP-6
1
MADE Projekt OU Raudkivi tee 12-2, Peetri alevik, Rae vald, 75312 02.09.2016 a.

tel. 5176479 made@made.ee



T606 nr. 15023 Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneering

C. LISAD

Eskiisi markused 6.05.2016

oOghs W~

Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 27075632 26.08.2016
Elveso AS tehnilised tingimused nr. VK-TT 082 26.07.2016
Elektrilevi OU elektripaigaldise projekteerimise tehnilised tuuptingimused

Ajalehe valjavote: detailplaneeringu algatamise teade 2.10.2015
Lahteseisukohad Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala

detailplaneeringu koostamiseks (kinnitatud Rae Vallavalitsuse 08.

septembri 2015 korraldusega nr 1301)
Véljavote kinnistusraamatust
8. Planeeringuala geodeetiline alusplaan M1:500

N

D. KOOSKOLASTUSED

DETAILPLANEERINGU KOOSTASID:

Projektijuht

Piret Kuldsaar tel. 517 6479
Arhitekt

Helle Kulbas tel. 520 1470
Insener

Riina Vaikre

Insener

Taimar Viljus

MADE Projekt OU Raudkivi tee 12-2, Peetri alevik, Rae vald, 75312
tel. 5176479 made@made.ee

02.09.2016 a.



T606 nr. 15023 Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 08.09. 2015 korraldus nr
1301 "Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine ning
lahteseisukohtade kinnitamine".

Planeeringualaks on Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu - katastritunnus
65301:001:0321, suurus 4836 m? sihtotstarve 100% elamumaa - koos kulgneva
MOoigu tee ja Peetri tee osaga. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,5 ha.

Vastavalt Rae valla uldplaneeringule paikneb kinnistu tiheasustuses, kus maa-ala
kasutusotstarve on elamumaa. Detailplaneeringuga ei kavandata kehtiva valla
uldplaneeringu muutmist.

Kinnistu omanikuks on Vaike Kumari 3/4 ja Margit Kumari 1/4 kaasomandist.

Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuks on
Kristo Kumari.

2. Planeeringuala lahiumbruse ehituslike, funktsionaalsete seoste ja
keskkonnatingimuste analtiis ning planeeringu eesmark

Planeeritav ala asub Peetri aleviku vanas asumis, Peetri tee ja Mdigu tee nurgal.
Kontaktvoondina kasitletav ala on valjakujunenud hoonestusega. Alal paiknevad
Uksikelamud, paarismajad ja ridaelamud. Elamukruntide ja Tartu maantee vahelisel
alal paiknevad éariotstarbega krundid. Teisel pool Mdigu teed - M®oigu tee ja Peetri
tee vahelisel alal - paikneb vanem asum, kus eramud on ehitatud valdavalt enne
1991.a. Peetri teest 16una pool on ellu viidud detailplaneeringud, mis on koostatud
aastatel 2002 - 2004 intensiivse arendustegevuse perioodil: Uusmaa ja Vageva
kinnistute detailplaneering 2004 a., vahetult Peetri tee 19 detailplaneeringuala vastas
Lepiku kinnistu detailplaneering 2002 a. - 6 korteriga ridaelamu ja uksikelamu.
Ridaelamu paikneb suhteliselt vaikesel alal - kokku 3191m? Sel perioodil on
planeeritud suhtelised vaikesed krundid (valdavalt 900 - 1100 m?), hoonestustihedus
on koérge. Osadele Uksikelamukruntidele on ehitatud kahe korteriga paarismajad
(Uusmaa ja Vageva kinnistute detailplaneering). Ala vanemas o0sas on
eramukruntide suurus erinev. Kruntide jagamisel moodustatud krundid on vaikesed -
isegi ca 700 m? (742 m?, 726 m?, 767 m?). Suuremate kruntide pindala on valdavalt
1500 m? ringis. Sagedane on naaberkruntidel paiknevate abihoonete blokeerimine
krundipiiril.

Detailplaneeringud kontaktalal on valdavalt ellu viidud. Peetri tee 19 kinnistust
edelapool Modigu tee laheduses on ehitatud pbhikool - lasteaed. Nii kool - lasteaed
kui Tartu maantee servas paiknevad kaubanduskeskus ja muud ariettevotted
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nduavad head juurdepddsu. Seetdttu on oluline teede ja parklate lahendus.
Piirkonna teed on osaliselt veel rekonstrueerimisel - sealhulgas ka Peetri tee 19
krundiga kulgnev Moigu tee. Tee peab olema optimaalse laiusega, arvestades
perspektiivset liiklust ning silmas pidades kulgnevate kinnistute omanike huvisid
ning trasside rajamise vajadust. Kulgneva Moigu tee péhimétteline lahendus on valja
tootatud Peetri aleviku Vageva viadukti kinnistute piirkonna ja lahiala
detailplaneeringu mahus Tark Projekt OU poolt 2014.a. Planeeringualaga kilgneva
Peetri tee laiendamist pole t66 mahus ette nahtud - tee jatkub kergliiklusteena ning
|Opetatakse tagasipddrdealaga tupiktee [6pus.

Vastavalt Rae Vallavalitsuse poolt véljastatud lahteseisukohtadele on planeeringu
koostamise eesmargiks elamumaa sihtotstarbega kinnistu jagamine vaiksemateks
elamumaa ja osaliselt arimaa kruntideks, transpordimaa otstarbega krundi
moodustamine Mdigu tee laiendamiseks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
madramine, juurdepaasude, tehnovérkude ja haljastuse lahendamine.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala paikneb Peetri alevikus tiheasustusalal Peetri tee ja Mdigu tee
ristumiskohas. Juurdepaas alale on nii Peetri teelt kui Moigu teelt.

3.2. Planeeringuala maakasutus, hoonestus ja maaomand

Peetri tee 19 kinnistu on kaasomandis, omanikeks on kaks fuusilist isikut. Kinnistu
on hoonestatud. Maakatastri andmetel on Peetri tee 19 maatksusest 592 m? ehitiste
alune maa, Ulejaanud 4836 m?on Guemaa.

Hoonestus kinnistul on koondunud krundi idapoolesesse ossa Peetri tee aarde,
Moigu teega kulgnev laédnepoolne ala - ca 2/5 kinnistust - on hoonestamata.
Ehitisregistri andmetel paikneb krundil 4 hoonet: elamu ehitusaluse pinnaga 412 m?
(esmane kasutus 2009.a.), vanem vaiksem elamu ehitusaluse pinnaga 101 m?,
ehitatud enne 1991.a.), garaaz 24 m? ja kuur 30 m®. Suurem eluhoone ja garaaz on
osaliselt ariotstarbelise kasutusega (toitlustus, autoabi).

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud

Pb&hjapool kulgneb planeeringuala Peetri tee 21 hoonestatud kinnistuga,
maakasutuse sihtotstarve - elamumaa. Kagupool kulgneb ala Peetri tee kinnistuga,
maakasutuse sihtotstarve - transpordimaa; edelas kulgneb ala Moigu tee T8
kinnistuga - maakasutuse sihtotstarve - transpordimaa.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas alale on Peetri teelt ja Migu teelt.

MADE Projekt OU Raudkivi tee 12-2, Peetri alevik, Rae vald, 75312 02.09.2016 a.
tel. 5176479 made@made.ee



T606 nr. 15023 Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneering

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringualaks olev Peetri tee 19 kinnistu on liitunud asula Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonivorguga. Kinnistu on uhendatud elektri- ja sidevorguga.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala haljastus paikneb poéhilisel kahes piirkonnas: idapool Peetri tee ja
naaberkrundiga piirneval alal ning ala keskosas olemasoleva vaiksema elumaja
laheduses. Elamu Umbruses moodustab kérghaljastuse vanem viljapuuaed ning
Uksikud kuused. Idapool on naaberkrundi piirile rajatud kuusehekk ning Peetri tee
aérde lehtpuude rida. Nende vahelisel alal kasvavad suuremad lehtpuud - pohiliselt
kased. Keskkonda planeeringualal voib iseloomustada kui aktiivses kasutuses olevat
elu- ja aritegevusega krunti.

3.7. Planeeringualal kehtivad piirangud, Gldplaneeringu néuded

Alale pole kitsendusi kehtestatud. Krundi pos 3 piiril paikneva geodeetilise margi
kaitsevoond on 3 m. Krundil pos 2 paikneva puurkaevu hooldusala on raadiusega
10 m kaevust.

Vastavalt Rae valla uldplaneeringule kehtivad Peetri alevikus jargmised
piirkondlikud hoonestustingimused:

e krundi suurus olemasoleval elamualal jagamise tulemusena minimaalselt
1200 m? olemasoleval elamualal krundi jagamisel tuleb arvestada
valjakujunenud krundistruktuuriga ja selle jatkumisega;

e krundi vdimalik sihtotstarve: EE, EEr, EEk, A, T, Uh;

e krundi taisehituse % UuUhe- ja kahepereelamukruntidel: 10-15%, olenevalt
krundi suurusest;

e Uhepereelamud - kuni 2 korrust, kdrgus kuni 8m.

4. Planeeringuettepanek

Lahendus on koostatud arvestades analliusis valja toodut ning huvitatud isiku poolt
soovitud Peetri tee 19 kinnistu planeerimise ja kasutamise eesmarki. Planeerimisel
on lahtutud kehtiva tldplaneeringu nduetest.

Seoses Moigu tee laiendusega on olemasolevast Peetri tee 19 maalksusest vajalik
teemaana maha arvata maatikk suurusega 419 m?.

Planeeritavate hoonestatavate kruntide tarvis jadb seega 4836 m’® - 419 m? =
4417m?. Planeeringualal kujuneb krundi suuruseks keskmiselt 4417m? : 3 = 1472m?,
mis on kooskdlas Peetri aleviku antud piirkonnas kujunenud krundistruktuuriga
vastates seega ka Uldplaneeringu pohimoéttele. Olemasoleva eramu juurde
moodustatud krunt pos.2 on pindalaga 1239 m? Uus Uksikelamukrunt pos. 1 jargib
oma suurusega (1000m®  elamualal  valjakujunenud  krundisuurusi ja
hoonestusstruktuuri.
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4.1. Krundijaotus ja kruntide ehitusoigused

Planeeringuga kavandatakse kokku 4 krunti.

Uus Uksikelamukrunt (pos 1) suurusega 1000 m? - krundi kasutamises sihtotstarve -
elamumaa 100% - on planeeritud Peetri tee 19 maauksuse hoonestamata alale.
Suurema krundi moodustamine ei osutu voimalikuks arvestades planeeringualal
paiknevat hoonestust ning kulgnevat laiendatavat sdiduteed ja tdnava-ala.

Lubatud hoonete arv krundil - 1 eramu ja kuni 2 abihoonet, lubatud suurim
ehitusalune pind krundil - 150 m?, hoonete lubatud maksimaalne korgus - 8 m.

Krunt (pos 2) on moodustatud olemasoleva vaiksema uUksikelamu juurde suurusega
1239 m? - krundi kasutamises sihtotstarve - elamumaa 100%. Lubatud hoonete arv
krundil - 1 eramu ja kuni 2 abihoonet, lubatud suurim ehitusalune pind krundil -
190m?, hoonete lubatud maksimaalne korgus - 8 m.

Taisehituse protsent eramukruntidel on kuni 15%, mis vastab uldplaneeringu
néudele.

Ulejaanud planeeringualale jadvad hooned, mis on osaliselt kasutusel ariotstarbel:
elamuna ehitisregistrisse kantud hoone alumisel korrusel paikneb toitlustusasutus
Peetri Korts, laiendatud garaazihoonet kasutatakse ettevotluse - autoabi - eesmargil.
Seetbttu on nende hoonete juurde moodustatud krunt (pos. 3), millel on kaks krundi
kasutamise sihtotstarvet: arimaa 60%, elamumaa 40%. Krundi pindala on 2178 mZ.
Lubatud hoonete arv krundil on kolm - 1 poéhihoone ja kuni 2 abihoonet. Lubatud
suurim ehitusalune pind krundil - 650 m?, hoonete lubatud maksimaalne koérgus -
10m.

Krunt pos.4 on MOoigu tee laienduseks transpordimaa sihtotstarbega. Tanava
kaitsevoondiks on maaratud 0 m.

Hoonestusalad on maaratud jargmiselt.

Krundil pos. 1 on Mdigu tee déres hoonestusala kauguseks sbidutee servast 10 m,
kaugus pos. 2 hoonestusalast on minimaalselt 8 m. Olemasoleva abihoone
umbruses on vdimalik hoonestus paigutada pos. 1 ja pos. 2 vahelisele krundi piirile
kooskolastatult kinnistute omanikega. See vOimaldab ratsionaalsema hoonestuse
paiknemise — pos. 1 abihoonet saab kasutada kokkuleppel ka pos. 2 krundi omanik.
Hoonete blokeerimisel tuleb krundipiirile rajada tulemudr.

Krundi pos. 2 hoonestusala on maéaratud olemasoleva hoone ja keldri kohale,
hoonestuse laiendamise voimalus on jaetud minimaalne - sailib kérghaljatus krundil.
Pos. 2 ja pos. 3 krundil paiknevate hoonestusalade vaheliseks kauguseks on 8 m.

Krundi pos. 3 olemasolev hoonestus paikneb osalt vastu Peetri tee poolset piiri.
Krundil paikneb ka abihoone vundament, mida soovitakse kasutada taiendava
hoonestuse rajamisel. Sellest 1ahtub hoonestusala ulatus. Garaaz paikneb vahetult
kllgneva Peetri tee 21 krundi piiril, seal on ndutav hoonetevaheline tulemuir
krundipiiril. Krundi suurim lubatud taisehituse protsent valdavalt ariotstarbega krundil
pos. 3 on planeeritud 30%. See tagab krundil hoonestusest vaba ala, mis véimaldab
lahendada normatiivse parkimise krundil ning ka koérghaljastuse maksimaalse
sailitamise.
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4.2. Ehitiste arhitektuurinouded

Arhitektuursed nouded Ildhtuvad olemasolevast hoonestusest krundil ja
umbruskonnas. Hooned on piirkonnas viilkatusega. Planeeringuala péhihoonetel on
ette nahtud katusekalle 30 - 45 kraadi, abihooned vbivad olla madalama
katusekaldega. Elamute katuste harjakérgus kruntidel pos. 1 ja pos. 2 on lubatud
kuni 8 m planeeritud maapinnast. Krundil pos. 1 on planeeritud eluhoone +- 0,00
vastav absoluutne kdrgus + 40.20. Abihoonete kdrgus on lubatud kuni 5 m. Krundil
pos. 3 paikneva olemasoleva elu- ja arihoone lubatud korguseks on 10 m
planeeritud maapinnast. Péhihoonete maksimaalne lubatud korruselisus on kaks,
abihoonetel - Uks.

Hoonete valisviimistluse on lubatud puidu, krohvi ja kivipinnad. Imiteerivate
materjalide (plastik) kasutamine pole lubatud. Hoonete fassaaditoon peab sobima
katusekatte varvitooniga. Katusekate naha ette tumedat tooni - must, tumehall,
tumepruun. Krundi pdhihoone ja abihoonete arhitektuurne lahendus ja
varvilahendus peab olema omavahel kooskdlas.

Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja heast ehitustavast.
Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada vallavalitusega.

4.3. Piirded

Piirded tuleb kavanda kooskodlas hoone arhitektuurse lahendusega arvestades ka
piirdeid naaberkruntidel. Teedarsel piiril on soovitav kasutada tihedat hekki voi hekki
koos tehispiirdega. Piirete ja haljastusega ei tohi takistada nahtavust, planeeringu
pohijoonisel tdhistatud nahtavuskolmnurgas ei tohi olla ehitisi ega haljastust, mille
korgus Uletab 40 cm. Piirded tuleb ette ndha labipaistvad, kérgusega kuni 1,5 m.
Véaravad piiretes ei tohi avaneda tédnava suunas. Piirete vdimalik asukoht on
tahistatud pohijoonisel.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Vastavalt Rae Vallavalitsuse tellimisel koostatud M&igu tee krundijaotusskeemile
(TARK Projet OU t68) laieneb Mbigu tee maa-ala osaliselt Peetri tee 19 kinnistule.
Detailplaneeringuga nahakse ette vastav transpordimaa sihtotstarbega katastrilksus
pos. 4, mis antakse Ule Rae vallale.

Juurdepaas krundile pos. 1 on kavandatud Moigu teelt. Juurdepéas krundile pos. 2
ja selle parkimiskohtadele on lahendatud servituudiga labi krundi pos. 3. Sama
juurdepadasutee on vajalik ka krundi pos. 3 hoone elamuosa juurdepaasuks.
Juurdesoit krundi pos. 3 toitlustuskoha parkimiskohtadele ning garaazile toimub
Peetri teelt. Kuna Peetri tee on vaikese liiklusintensiivsusega tupiktee, on selline
lahendus lubatav.

Nouetekohane soiduautode parkimine on lahendatud krundisiseselt. Nii pos.1 kui
ka pos. 2 krundile paikneva elamu juurde on ette nahtud 2 parkimiskohta. Krundil
pos. 3 on lisaks elanike parkimiskohtadele - 2 kohta - ette nahtud parkimine 5 kohta
toitlustusettevottele (norm 1/100) ning sdiduautode hoolduse juurde 4 kohta (norm
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1/40). Seega on ari- ja elamusihtotstarbega krundil pos. 3 parkimiskohtade arvuga
2+5+4 = 11 tagatud normatiivne parkimine.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted ning vertikaalplaneerimine

Kruntidel tuleb voimalikult sailitada olemasolev kdrghaljastus. Elamukruntide peab
olema vahemalt 1 puu krundi 300 m? kohta. Istutatavad puud tuleb valida
taiskasvukoérgusega vahemalt 6 m.

Krundisiseste juurdepdasuteede ja parkimisplatside katted naha ette hoone
projektiga. Teedest ja platsidest vabale alale ndha ette murukate.

Olmeprugi  kogumine lahendada vastavalt valla territooriumil  ketivale
jaatmekaitluskorrale. Prugikonteinerite paigutamiseks naha hoone projekti mahus
ette piirdega umbritsetud katuselaused juurepaasutee lahedusse.

Uue krundi pos. 1 vertikaalplaneerimisel lahtuda etteantud eluhoone pdranda
absoluutsest kdrgusest. Sokli kdrguseks maarata mitte enam kui 40 cm planeeritud
maapinnast. Maapind hoonete Umber planeerida laugelt. Krundipinna kallete
madaramisel valtida sademete vee valgumine naaberkinnistutele. Sademete veed
immutada oma krundi pinda.

4.6. Tuleohutusnéuded
Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda majandus- ja taristuministri 02.06.2015
maaruses nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ning Eesti Standard EVS 812

osa 6 nouetest.

Véliseks tulekahju kustutamiseks (q=10 I/s 3tunni jooksul) vajalik vesi saadakse
asula avalikest veevotukohtadest.

4.7. Servituutide vajadus

Krundil pos.3:
e juurdepaasuservituut laiusega 3,6 kuni 7,0 m krundi pos.2 kasuks.
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5. Tehnovorkude lahendus
5.1 Elektri- ja sidevarustus

Uldist

Planeeritav ala hdlmab Harjumaal, Rae vallas, Peetri alevikus, Peetri tee 19 asuva
kinnistu detailplaneeringut, millega jagatakse kinnistu kolmeks osaks:

p.1 planeeritav uus elamu

p.2 olemasolev elamu

p.3 olemasolev kortsihoone
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on anda maauksusele planeeritava uue
elamu elektri- ja sidevarustuse pohimétteline lahendus ning mé&arata elektri- ja
sidevajadus.
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tliliptingimustele.
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele
nr.27075632, v.a.26.08.2016.a. (kehtivad kuni 25.08.2017.a.)

Olemasolev olukord

Kéesoleval ajal on olemasolevatele hoonetele, p.2 ja p.3 elektrivarustus olemas.
Liitumiskilp asub kinnistu pohjapoolses osas asuval 0,4 kv 6huliini postil, sisestused
hoonetesse maakaabliga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on Peetri tee aares kulgevalt sidekanalisatsiooni
trassilt viidud kortsihoonesse kaabel VMOHBU 3x2x0,5, (mis perspektiivselt on
plaanis asendada valguskaabliga). Sidekanalisatsiooni kaevust PTR-017 on Peetri
tee alt paigaldatud 3x PVC @100mm toru.

Peetri teel on olemasolev valisvalgustus.

Taiendav elektrikoormus

Planeeritavale alale kavandatud uue elamu elektrikoormus sOltub tema
elektritarvikute arvust ja suurusest. Arvestatud on keskmise elektrifitseerimise
astmega.

Andmed tapsustatakse td6jooniste koostamisel (litumislepingu sdlmimise ajaks).
Elektrikoormuste maaramisel on aluseks voetud Eesti Elektrikontrollikeskuse (EEI)
soovituslikud normatiivid EEI-J2:1995 ja projekteerimise kogemus.

Elektrikoormuste tabel

Nimetus Uhik Hulk Arvutuslik
voimsus, kW
1 Planeeritud elamu tk 1 13,0
Kokku: 13,0 KW

Arvestades Uheaegsusteguriga 0,7 on planeeritud ala vajalik lisavdimsus 10,0 kW
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Elektrivarustus

Elamule p.1 tuleb sdlmida liitumisleping.

Elektrilevi paigaldab péarast liitumislepingu solmimist ja liitumistasu maksmist
olemasolevale 0,4 kV ohuliini postile arvesti ja 3x20A peakaitsmega liitumiskilbi.
Sisestuskaabli litumiskilbist elamu peakilbini paigaldab kinnistu valdaja.
Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga on liitumiskilbis, tarbija toitekaabli klemmidel.
Sisestuskaabel paigaldatakse 0,7 m sugavusel pinnases liivaalusel ja tahistatakse
margistuslindiga. Ristumisel teega tuleb kaabel paigaldada 1m stigavusel teekattest
PVC torus @100

Toojooniste koostamisel tuleb esitada taiendav tehniliste tingimuste taotlus.

Side

Vastavalt Telia tehnilistele tingimustele on planeeritud @50mm PVC torudest 1-
avaline sidekanalisatsioon planeeritava elamuni (p.1), olemasoleva elamuni (p.2) ja
olemasoleva kortsihooneni (p.3).

Planeeritav sidekanalisatsioon tuleb Uhendada sidekaevust PTR-017 Peetri tee alt
labitoodud torude otstega.

To6projekti koostamisel tuleb votta uued tehnilised tingimused.

5.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja soojavarustus
Uldandmed

Kinnistute liitumine veevarustuse ja reoveekanalisatsiooniga lahendatakse vastavalt
vee-ettevotja AS ELVESO poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr. VK-TT 082.

Arvutuslikud vee- ja reoveekogused detailplaneeringu alalt kuni 1,5 m®/d,
45,0 m®/kuus.

Tanava tehnovorgud ehitatakse valja koos Moigu tee rekonstrueerimisega (projekt
koostatud TO Projekt OU poolt 166 nr. 16-008 ,Rae vald Peetri alevik Mdigu tee
osalise rekonstrueerimise ja kergliiklustee projekteerimine Peetri teest kuni Kuti
teeni®).

Uhisveevérk ja thiskanalisatsioon planeerida ja ehitada vélja vastavalt Ghisveevargi
ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele.

Olemasolev olukord

Hetkel on Peetri tee 19 kinnistul Kortsihoone (2.korrusel elamine) ja elamu.
Planeeringuga jagatakse kinnistu kolmeks.
Pos 1- planeeritav elamu
Pos 2- olemasolev elamu, mis hetkel saab vee labi kdrtsihoone. Kanalisatsioon on
kortsiga Uhine.
Pos 3- kértsihoone, VK liitumine olemas.
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Veevarustus

Iga detailplaneeringu ala kinnistule on planeeritud Uks liitumispunkt (kummikiilsiiber)
kinnistu piirist kuni 1 m valjapoole. Liitumispunktid on ettenahtud Uldkasutatavale
teemaale.

Olemasoleva kortsihoone liitumispunkti Uhendustorustik likvideeritakse alates
magistraaltorustikust ja paigaldatakse uus suurema labimddduga liitumistorustik
tdnava magistraaltorustikust kuni kinnistu piirini. Olemasoleva kortsihoone kinnistu
sisene veetorustik Uhendatakse uue liitumistorustikuga kinnistu piiril.

Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar.

Tuletorjeveevarustus

Tuletorjeveevarustus tagatakse Moigu tee olemasolevate tuletérjehtdrantide kaudu.
AS ELVESO tagab valistulekustutuseks tuletorjehtdrandist vett koguses kuni 10 I/s
3h jooksul.

Reoveekanalisatsioon

Iga detailplaneeringu ala kinnistule on planeeritud UOks liitumispunkt
(kanalisatsioonikaev D400/315) kinnistu piirist kuni 1 m valjapoole.

Liitumispunktid on ettenahtud Uldkasutatavale tee-maale.

Kinnistute kanalisatsioonitorustikud uhendatakse olemasoleva uhis-
kanalisatsioonitorustikuga Moigu teel.

Sademevesi

Sajuvesi hoonete katustelt on planeeritud koguda valiste aravooludega ning
immutada krundil pinnasesse. Teede ja platside sajuvesi immutada krundil
pinnasesse. Sademevee juhtimine (imbumine) reoveekanalisatsiooni ja

naaberkinnistule on keelatud.

Soojavarustus

Kinnistute soojavarustus lahendatakse elamu ehitusprojektiga. Soovitatavalt
kasutada Okoloogiliselt puhtaid kutteviise (maasoojus, paikeseenergia). Lubatud on
kasutada ka erinevaid elektril t66tavaid soojuspumpasid (6hk-6hk, ohk-vesi) voi
lokaalset tahkekutusel keskkuttekatelt. Taiendava kuttena voib kasutada ahju- voi
kamina kutet.

11

MADE Projekt OU Raudkivi tee 12-2, Peetri alevik, Rae vald, 75312 02.09.2016 a.
tel. 5176479 made@made.ee



T606 nr. 15023 Peetri aleviku Peetri tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneering

6. Keskkonnatingimused

Planeeringuga ei nahta ette planeeringuala kasutusotstarbe ulatuslikku muutmist.
Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-
vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostus.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdéju ning ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara.

Kavandatud tegevusega, Uhe Uksikelamu rajamisega planeeringualale, ei kaasne
ohtu selliste avariiolukordade kujunemiseks, mis vOiks avaldada margatavat
kahjulikku  keskkonnamoju, kui detailplaneeringu  elluviimisel jargitakse
detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud néudeid.

Planeeringuga ei kavandata ehitisi, mille projekteerimisel oleks vaja labi viia
keskkonnamaju hindamine.

Pos. 2 kinnistul paikneb puurkaev PRK0017749 hooldusalaga r= 10 m, mis ei ole
kaitset vajav ala Veeseaduse tdhenduses. Nimetatud puurkaevu kasutatakse vaid
kastmisvee tarbeks, olmevesi saadakse uhisveevorgust. Hooldusala jaab kruntide
pos 1 ja pos 2 piiridesse. Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus pohjavesi on
kaitsmata. Pinna- ja p6hjavee seisundit ei tohi halvendada. Valtida tuleb saasteainete
sattumist pdhjavette.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida vdimalikku keskkonnareostust nt. lekete
naol. ToOtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, et valtida ohtu
keskkonnale.

Energiatdohusus ja -tarbimise nduded

Hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda Majandus- ja taristuministri 03.06.2015
maaruses nr 55 ,Hoone energiatdbhususe miinimumnoduded® nduetest.

6.1. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused
Kuritegevuse valtimiseks tuleb lahendada krundisiseste parklate ja hoonete
valisvalgustus ning jalgida, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid. Kuritegevuse
ennetamiseks juhinduda EVS 809-1:2002 soovitustest.
6.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava

1. Kruntide moodustamine vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ning

kandmine kinnistusraamatusse (sh. avalikuks kasutamiseks ettenahtud
transpordimaa kinnistu).
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2. Planeeringukohase krunte teenindava taristu valjaehitamine (kaasaarvatud
litumispunktid) vastavalt piirkonna vérguettevotjatega  sdlmitavatele
litumislepingutele. Ehitamine toimub Rae Vallavalitsuse poolt valjastatud
ehituslubade alusel.

Vajalike servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse.

Avaliku ruumi vaéljaehitamine (sh. teed, haljasalad, parkimisala) vastavalt

huvitatud isiku ja vallavalitsuse vahelisele lepingule.

5. Avalikuks kasutamiseks ettenahtud kinnistu (transpordimaa) uleandmine
omaniku poolt Rae vallale vastavalt nende vahel sélmitud lepingu
tingimustele.

6. Detailplaneeringuga  kavandatud hoonete projekteerimine  vastavalt
detailplaneeringu tingimustele ning ehitamine Rae Vallavalitsuse poolt
valjastatud ehitusloa alusel (mitte enne tehnovorkudele kasutusloa
valjastamist).

o
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