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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 11. juuni 2013.a.
nr. 627 Rae kila Kaasiku Il kinnistu ja |&hiala detailplaneeringu algatamise kohta.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

- lahtellesanne detailplaneeringu koostamiseks;

- Geodeetiline alusplaan Kaasiku lll ja Loopera tee, M 1:500, t66 nr. 10 G 13,
07.05.2013.a. Méddistaja OU Melbra.;

- Rae valla Rae kila Kaasiku kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr. 325, 21. 12. 2004);

- Rae kula Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneering (kehtestatud
14.05.2002):

- Rae kila Lepasalu kinnistu detailplaneering (kehtestatud 16.01.2007);

- Rae valla uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu otususega nr. 462,
21.05.2013 (vt. joonis 3);

- Rae valla ehitusmaarus, 01.03.2009;

- Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arnegukava 2013-2024 (kinnitatud
Rae Vallavolikogu maarusega nr. 108, 28.05.2013);

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr. 14 "Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend”;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr. 13 ’Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise
kord”;

- Planeeringuala ja vajalike servituudialade katastriliksuste plaanid (vt. lisa 1.- 4.);

- Eesti standard EVS 843:2003 "Linnatanavad”, Eesti standard EVS:812-6:2005
"Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje veevarustus”;

- Vabariigi Valitsuse maarus 27.10.2004 nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded;

- Eesti Vabariigi kehtivad digusaktid,;

- etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude projekteerimiseks.
Planeeringulahendust on muudetud 19. dets. 2013. a. vastavalt Rae valla peaarrhitekti

e-mailile 18. dets. 2013.a. (vt. menetlusdokumentides jrk. nr. 13). Pos. 12
transpordimaa kinnistule on maaratud avalik kasutus.
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA -
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS.
PLANEERINGU EESMARK.

Planeeritav ala asub Rae kula keskosas Loopera tee ja Tulbi elamurajooni vahel.
Planeeringuala paikneb kaesolevaks ajaks kehtestatud detailplaneeringu alal — Kaasiku
kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavalitsuse korraldusega nr. 325,
21.12.2004.a.). Kaasiku kinnistu detailplaneeringu kohaselt kinnistu I6unaossa
planeeriti elamumaa ja pobhjaosa (kdesolev detailplaneeringu ala) jai
maatulundusmaaks.

Joonisel 2 (kontaktvodndi skeem) on &ra naidatud kehtestatud ja algatatud
naaberplaneeringud ja nende Uldised lahendused. Joonisel 4 — Lahteplaan on fotod
umbruskonnas valmisehitatud hoonetest.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Gldplaneeringuga, kus
kinnistu laane-ldunaosa juhtfunktsiooniks on elamumaa ja pobhja-idaosa juhtfunkt-
siooniks on rohevérgustik. Elamumaa osa jaab tiheasustusalale.

Juurdepaas planeeringualale toimub olevalt Loopera teelt, mis Gldplaneeringu kohaselt
on perspektiivne vallatee (kdesoleval ajal reformimata riigimaa). Riigimaanteelt (Raekula
tee T-11334) moédda Loopera teed planeeringualani on ca 300 m (vt. ka skeem VP-1
joonisel 5 ja 6).

Planeeringuala kilgneb olevate elamumaadega (vt. ka joonis 2 — Kontaktvoondi skeem)
ja idaosas uldplaneeringu jargse rohekoridoriga. Rohekoridor ulatub ka planeeringuala
kirdeossa.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

—  kehtestatud Rae kula Kaasiku maauksuse detailplaneeringus osaliselt oleva
maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine elamumaaks, transpordimaaks ja
uldkasutatavaks maaks;

— planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

—  kruntide ehitusdiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud
korgus);

—  kruntide hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

— juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse

lahendamine;
— servituutide vajaduse maaramine.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Uldandmed

Planeeritav maa-ala:
Kaasiku Il kinnistu —

maatulundusmaa 100%, 49582 m?
Planeeritava ala lahiala:

osa Loopera teest ca 285 m?
transpordimaa 100%
osa Kaasiku mu-st ca 348 m?
maatulunudsmaa 100%
osa Tulbi tee mi-st ca4b5m?
transpordimaa 100%
osa Tulbi tee 16ik L1 ca10 m?
transpordimaa 100%

Tulbi tee 6a mul (alajaam)ca 45 m?
tootmismaa 100%

ki — 65301:002:0426; registriosa 8926402

ki — 65301:002:0289; registriosa 5025302
ki — 65301:002:0423; registriosa 178602
ki — 65301:002:0682; registriosa 10035202
ki — 65301:002:1326; registriosa 12375202

ki — 65301:002:1293; registriosa 12375602

Planeeritaval alal olevad hooned

Planeeritaval alal ei ole hooneid.

Planeeritava ala kehtiva

Uldplaneeringuga

Seos

Detailplaneeringu eesmark on vastavuses valla
kehtiva Uldplaneeringuga.

Planeeritavale alale juurdepaas ja liiklus

Planeeritavale alale juurdepaas toimub riigimaanteelt
Raeklla tee mddda olevat Loopera teed (ca 300 m).

Planeeritaval alal olevad tehnovdrgud

Planeeritava ala loodepiiril on olev 10 kV &huliin. Uhel
10 kV o&huliini mastil (m3 - Nelgi tee pikendusel) on
olev elektrikilp MTU Loopera Haldus tdkkepuu toiteks.
Loikel LPT-LPT (joonisel 6 - tehnovdrgud) on
kirjeldatud mast margitud.

Planeeritava ala olevad

tehnovérgud

|ahialal

Loopera teel on valja ehitatud veetrass (d=110),
kanalisatsiooni survetrass, B ja C-kategooria gaasi-
trass, 0.4 kV maakaabel (mastist m3) Loopera tee
tokkepuuni.

Olev Roosip66sa alajaam on valja ehitatud Tulbi tee
6a kinnistul. Tulbi teel on vaélja ehitatud ka
sidekanalisatsioon.

Planeeritaval alal
maaparandusstisteemid

veekogud ja

Planeeritava ala Idunaosa jaab kunagise Rae
maaparandusobjekti pdhjaossa. Ala ida- ja laanepiiril
on lahtised kraavid, mis suubuvad planeeringualast
ca 450 m kaugusel asuvasse Vaskjala-Ulemiste
kanalisse. Kaesoleval ajal planeeringuala ei kuulu
maaparandussusteemi koosseisu (ala on registritest
valja arvatud).
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Planeeritaval alal muinsuskaitse- ja | Muinsuskaitse- ja looduskaitse aluseid objekte
looduskaitse alused objektid planeeritaval alal ei ole. Ala pdhjaosa jaab

uldplaneeringujargsesse rohekoridori alasse.

Planeeringualal olevad servituudid

Planeeringualale ei ole seatud olevaid servituute.

Kitsendused planeeringualal olevatest

objektidest

Planeeringuala loodeosas Loopera tee kaitsevoond
tee teljest 20,0 m;

oleva 10 kV ohuliini kaitsevoond 10,0 m;

Loopera teel oleva reoveepumpla kuja 20,0 m, millest
planeeringualale ulatub ca 12,0 meetrit;

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile
(2008, Eesti Geoloogiakeskus) on planeeritaval alal
kdrge radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBg/m?3).

Kitsendused planeeringuala
olevates objektidest

lahialal

Loopera teel Uhiskanalisatsiooni ja uhisveetorustike
kaitsevddnd 2,0 meetrit kummalegi poole toru telge;
C-kategooria gaasitorustiku kaitsevoond 2,0 meetrit
kummalegi poole gaasitoru telge;

B-kategooria gaasitorustiku kaitsevoond 1,0 meetrit
kummalegi poole gaasitoru telge;

0.4 kV dBhuliini kaitsevdédnd 2,0 m kummalegi poole
liini telge (risti Loopera teega)

Kaugus Tallinnast (kesklinnast)

ca 20km.

3.2. Planeeritava ala piirid

Planeeringuala piirneb jargmiste maalksustega ja reformimata maaga:

Loopera tee mi -

65301:002:0289 — transpordimaa

Tulika mi -

65301:002:1516 — maatulundusmaa

Tominga mu -

65301:002:1515 — maatulundusmaa

Tulbi tee 28 mu -

65301:002:1315 — elamumaa

Tulbi tee mu 30 mi _

65301:002:1316 — elamumaa

Tulbi tee miU 32 mu _

65301:002:1317 — Uldkasutatav maa

Tulbi tee miu 34 mu _

65301:002:1318 — elamumaa

Tulbi tee mu 36 mu _

65301:002:1319 — elamumaa

Tulbi tee mu 38 mu _

65301:002:1321 — elamumaa

Tulbi tee miu 40 mu _

65301:002:1322 — elamumaa

Tulbi tee miU 42 mu _

65301:002:1323 — elamumaa

Kaasiku mu _

65301:002:0423 — maatulundusmaa

Loopera tee _

reformimata maa
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3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne geodeetiline plaan. Joonise nimetus:
,Geodeetiline alusplaan Kaasiku Il ja Loopera tee“, M 1:500, t66 nr. 10 G 13,
07.05.2013.a. Méddistaja OU Melbra.

Koordinaadid maaratud L-EST sisteemis, kdrgused Balti stisteemis.

Maapinna absoluutsed kdrgused on vahemikus 41.75-39.40 m. Planeeritav ala on tasase
relieefiga, kerge langusega kirde suunas.
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Planeeringu vajalikkus ja pohimétted.
Planeeringuala ja l&hiala mbiste kasitlemisel on tuginetud lahteulesande p. 2.1.2 ja

2.1.3 —le, mille kohaselt planeeritav ala on Kaasiku Il kinnistu.

Lahialana on kaasatud planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks. Lahiala kdesolevas planeeringus asub kahes osas:
1. Loopera tee ja planeeritava tee ristumiskohas (veevarustus, kanalisatsioon ja
side) ning
2. Roosipddsa alajaamast Kaasiku Il kinnistuni (elektrivarustus).

Planeeringus on ette ndhtud oleva maatulundusmaa sihtotstarbega krundi Idunapoolse
osa jagamine elamumaaks (11 krunti) Uksikelamute ehitamiseks, transpordimaaks (2
krunti), Uldkasutatavaks maaks (1 krunt). Pdhjapoolne osa jaab endiselt
maatulundusmaaks (1 krunt).

Planeeringuala asub taielikult varemkehtestatud detailplaneeringu alal.
Detailplaneeringuga jargitakse naabruses valjakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete
mahtusid ja kérgusi.

Planeeritud elamumaa kruntidele pos. 1-11 on ette nahtud Uhe Uksikelamu rajamine ja
uhe abihoone (ehitusaluse pinnaga kuni 40 m?) rajamine.

Planeeritud transpordimaa (pos. 12) on ette nahtud juurdepaasuteeks ja tehno-
vorkudega varustamiseks planeeritud kruntide tarbeks ja (pos. 15) Loopera tee
laienduseks koos oleva kraaviga.

Planeeritud Gldkasutatavale maale (pos. 13) on ette nahtud rajada laste manguvaljak ja
vaikevormid. Alal on olev lehtpuuvésa/mets, mis vajab sanitaarraide teostamist.
Uldkasutatava maa krundile on juurdepéés autoga ja jalgratastega. Alale on ette nahtud
3 kohalise autoparkla (tugevdatud alusega muruplats) ja ca 7 kohalise jalgrataste parkla
rajamine. Jalgsi juurdepaas Uldkasutatavale maale on vdimalik ka varemplaneeritud
uldkasutatava maa krundilt Tulbi tee 32, kuhu on rajatud juba korvpalliplats.
Manguvaljakute seadmed peavad olema ohutud, samuti peab olema ohutu nende
paigaldamine, hooldamine ja kasutamine. Manguvaljaku ohutuse tagamisel ja
hindamisel arvestada standardi EVS-EN 1176 ,Manguvaljaku seadmed ja aluspind”
osade 1-11 ndudeid. Rajatava laste manguvaljaku kaugus planeeritud elamu akendest
on minimaalselt 20 m — seega on tagatud normatiivne kaugus. Alale on ette nahtud ka
uhe liumae, kiige ja liivakasti rajamine. Jalutusraja ja vaikevormide paigutus on tinglik,
soovitav on see lahendada vaikevormide sidumisprojektiga peale metsaaluse
korrastamist.

Olev maatulundusmaa (pos. 14) jaab jatkuvalt maatulundusmaaks ja on Uldplaneeringu
kohaselt rohevdrgustiku koridoriks.
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4.2. Kruntide ehitusoigus, hoonestusala, servituutide vajadus

Joonisel 5 ,Pdhijoonis" on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud
maapealsete korruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim
ehitusalune pindala, krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Ehitiste arhitektuurindbuded::

Hoonete valisviimistlus
(Uksikelamu ja abihoone)
ja konstruktsioonid

Uhtne valisviimistlus grupis, fassaadimaterjal — laudis, tellis, looduslik
kivi, krohvipind, klaas. Omavahel vdib kombineerida erinevaid materjale
ja ligendatud fassaadi. Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja
looduslahedasi varvitoone.

Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaaniparatud ehitust. Abihooned
ja nende valisviimistlus peavad kokku sobima materjalidelt ja
lahenduselt pdhihoonega (liksikelamuga).

Hoonete konstruktsioonide (valimisel ja) ehitamisel tuleks jargida nende
tuulekindlust ja soojapidavust.

Harja suund (elamu)

Katuse harja suund risti voi paralleelne krundi mingi kuljega. Séltub
hoonete sidumisel hoone pdhiplaani ja terrassi asukohast.

Katuse kalle ja harja
taip

1-kordsetel ja 2-kordsetel Uhepereelamutel katuse kalle 10° - 30°.
Lubatud on hoonetel Ghe vdi kahepoolne kalle, maksimaalselt vdib
kasutada kuni kolme erinevat katusekallet. Vaiksemad katuseosad
voivad olla madalama kaldega. Katusekatte toon tume (must, tumehall,
tumepruun, tumeroheline jms.).

Hoonete sokli kérgus
maapinnast

Kuni 0.5 meetrit.

Hoonete suurim lubatud
kdérgus maapinnast

Uksikelamul — max. 8.5 m, abihoonel max. 5.0 m. Kérgused jargivad
piirkonnas varemplaneeritud ja ehitatud hoonestust.

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

Uksikelamu kuni 2 maapealset korrust, abihoone 1 korrus

Krundi piirded

Piire peab sobima hoonete valisviimistlusega. Kdrgus kuni 1,5 m. Piirete
valisiime tee &ares peab moodustama Uhtse terviku ja sobima ka
naaberkinnistute piiretega. Pos. 1-11 piirdeaed vdimalik rajada mooda
krundi perimeetrit (piirde liik tapsustatakse hooneprojekti koostamisel).
Piirde asukohad on naidatud joonisel 5 — pdhijoonis. Piirdeid ei ole ette
nahtud pos. 12-15.

Ehitusjoon

Ehitusjoon teemaa piiri suhtes vaba, kuid minimaalsed kaugused
teemaa piirist on jargmised:
pos. 1,2, 4-11 hoonestus teemaa piirist (juurdepaasutee poolsel kiiljel)
mitte 1ahemal kui 7.0 meetrit, pos. 3 mitte lahemal kui 4.0 meetrit. .
Sellise hoonestusala paigutusega on tagatud auto parkimise
mahutamine oma krundile.
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Elamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja eeskirjadega.
Hoonestusala maaramisel on kinni peetud EV kehtivatest digusaktidest ja normidest.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3.

Planeeritava juurdepdasutee sissesdidupoolsest kiljest on hoonestusala 7,0 m
kaugusel, et oleks vdimalik auto parkida oma krundile. Krundi kulg- ja tagapiiridel on
hoonestusala Uldreeglina 4,0 meetri kaugusel piirist (v.a. Loopera tee aarsed krundid,
kus hoonestusala kaugus krundi piirist on 11,5 m). Krundil abihoonete/maapealsete
rajatiste ehitamisel ligemale krundi kilg- ja/vdi tagapiirile kui 4,0 meetrit véib neid
ehitada juhul, kui tagatakse tuleohutus ja vastava piirinaabriga on sélmitud sellekohane
notariaalne kokkulepe (sisaldab tuleohutuse jargimise nduet), mis kajastub ka
kinnistusregistris.

Kaesolevas t00s on arvestanud, et hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kehtib
vaid hoonete kohta ning ei sisalda konsoolsete rédude, katmata terrasside, treppide,
samuti katuseraastaste jms. pindalasid, kuid ei tohi uletada 30 % hoone lubatud
suurimast ehitusalusest pindalast. Seega naiteks krundi 2 lubatud suurima ehitusaluse
pindala (225 m?) juures on vdimalik projekteerimisel katuseraastaste jne. pindalaks
arvestada 67 ruutmeetrit (30 protsenti 225-st = 67) - (vt. ka lisa 1.10 seletuskirjas -
Siseministeeriumi vastus ehitusaluse pinna arvutamise aluse kohta).

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskodlastada vallaarhitektiga.

Hoonete pdranda +0.00 vahemik on maaratud joonisel 6, kuid on vajalik tapsustada
hoone sidumisel, kuna see sdltub hoone paigutusest krundil.
Planeeritud servituudid on kantud joonisele 5 ,Pd&hijoonis” ja joonis 6 “Tehnovdrgud”

Vajalikud _servituudialad kdesoleva detailplaneeringu realiseerumiseks: (ka
joonisel 5 - tabel 4)

Detailplaneeringu alal vajalikud servituudid:

- oleva 10 kV &huliini planeeritud servituut (laiusega ca 6.2 m) krundil 15 Elektrilevi OU
kasuks;

- planeeritud 0.4 kV maakaabli plan. servituut (laiusega 3.5 m) krundil 3 Elektrilevi OU
kasuks;

- planeeritud 0.4 kV maakaabli plan. servituut kaitsevdédndi ulatuses krundil 12 Elektrilevi
OU kasuks;

- planeeritud drenaazhitorustiku plan. servituut kaitsevodndi ulatuses krundil 12, 13 ja
14 torustiku omaniku/valdaja kasuks.

- planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustiku plan. servituut kaitsevoondi ulatuses krundil
12 ja 15 AS Elveso kasuks;
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- planeeritud sidekanalisatsiooni plan. servituut kaitsevoondi ulatuses krundil 12 ja 15
Elion Ettevotted AS kasuks;

- planeeritud jalgraja plan. servituut (laiusega 2.0 m) krundil 14 krundi 13 kasuks;

Valjaspool detailplaneeringu ala (planeeringuala lahialal) vajalikud servituudid:

-- planeeritud 0.4 kV maakaabli plan. servituut (laiusega 3.5 m) Kaasiku mu-I, Tulbi tee
mii-l ja Tulbi tee L1 mi-l Elektrilevi OU kasuks;

- planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustiku plan. servituut kaitsevodndi ulatuses
Loopera teel AS Elveso kasuks;

Servituudialad on vajalik kanda vastavate kinnistute kinnistusraamatusse.
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4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, sademevesi ja drenaazhivesi,
tuletorjeveevarustus.

Uldist

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 6 - Tehnovérgud.

Planeeringualal tehnovorkude planeerimisel on I|dhtutud piirkonnas vaélja ehitatud

tehnovdrkudest. Loopera teel on valja ehitatud veetorustik (d=110 mm) ja

survekanalisatsioon. Veetorustiku ja survekanalisatsiooni torustiku omanik on AS

Elveso.

Kaesoleva planeeringuga on maaratud planeeritud tehnovérkude liitumiskohad olevate

tehnovorkudega.

Kuna rajatava vee- ja kanalisatsioonitorustiku Uhendamisel olevate torustikega on

vajalik teostada Loopera teel kaevetdid, siis on arvestatud OU Rae Veevéark sooviga

need kaevetddd Uhendada Loopera tee oleva truubi rekonstrueerimistéddega (projekt

koostamisel, t66 T-28-12, A-projekt, Nelgi tee kraav). Sellest tulenevalt on olevate

torudega Uhinemispunktid paigutatud oleva truubi lAhedusse. Loopera teel oleva truubi

rekonstrueerimine ei kuulu k&esoleva detailplaneeringuga lahendamisele ja ei kuulu

kdesoleva detailplaneeringu tellija poolt finantseerimisele, kuna kaesoleva

detailplaneeringu tarbeks truubi rekonstrueerimise vajadus puudub. Ka ei kuulu

kaesoleva detailplaneeringu padevusse maarata truubi rekonstrueerimise finatseerija.

Truubi rekonstrueerimine lahendatakse eraldi projektiga ja koos sellega lahendatakse

ka finantseerimise kiisimus.

Joonisel 6 — tehnovdrgud on Idikel LPT-LPT lisaks olevatele tehnotrassidele Loopera

teel kantud ka varemplaneeritud (ja kehtestatud) Lepasalu detailplaneeringu jargsed

trassid (side, isevoolne kanalisaatsioon ja kavandatav tee laiendus). Varremplaneeritud

objekte geodeetilisele plaanile pealisehitusena kdesolevas t6ds kantud ei ole.

Planeeritud vee-, kanali- ja drenaazhitorustike servituudid on eraldi leppemargiga

joonisel vélja toodud. Digitaalsel joonisel asuvad nad eraldi kihil teistest servituutidest.

Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on arvestatud Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni

2013-2024 arengukavaga, millest on ka toosse lisatud valjavote (vt. lisa1.12.1 ja

1.12.2).

Planeeringuala veevarustus on lahendatud AS Elveso tehnilistele tingimustele nr. VK-

TT 110, 30.07.2013, nr. 4-11/1645-1 (vt. lisa 2.3 — seletuskirjas).

Planeeringuala veevajadus on 4,4 m®*66paevas, so 132,0 m?kuus.

Planeeringualal on 11 Uksikelamu krunti.

Iga krundi vee hetkkoormus on ca 0.4 I/sek).

Veetorustik on planeeritud piki transpordimaa serva (vt. Tehnovérgud — joonis 6).

Joonisele on margitud planeeritud kinnistute litumispunktid Ghisveevargiga (kinnistu

piirist mitte kaugemal kui 1,0 m).

Uhisveetorustiku kaitsevéond on 2,0 mdlemale poole torustiku telge, servituudiala on

kaitsevoondi ulatuses.

Oleva Uhisveetorustikuga litumispunkt (UPV) asub planeeringuala lahialal (Loopera tee

ja planeeritud juurdepaasutee ristmikul).

Veetorustiku paiknemine krundil, 18bimd6t ja hoone veesisestus maaratakse hoonete

projekteerimisel.

Veevarustuse kohta koostada eraldi projekt. .
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Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni planeerimisel on arvestatud Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
2013-2024 arengukavaga (vt. lisa1.12.1 ja 1.12.2).

Planeeringuala kanaliseerimine on lahendatud AS Elveso tehnilistele tingimustele nr.
VK-TT 110, 30.07.2013, nr. 4-11/1645-1 (vt. lisa 2.3 — seletuskirjas)

Planeeringuala reovesi on 4,4 m3*d0paevas, so 132,0 m®kuus. Iga krundi reovee

hetkkoormus on ca 2,0 I/sek). Planeeringulal on 11 Ghepereelamu krunti.

Kanalisatsioonitorustikud on planeeritud piki transpordimaa serva (vt. Tehnovérgud — joonis
6).

Joonisele on margitud planeeritud kinnistute liitumispunktid Uhiskanalisatsiooniga
(kinnistu piirist mitte kaugemal kui 1,0 m).

Lahikonnas isevoolse (hiskanalisatsiooni torustik puudub. Loopre teel on
survekanalisatsioon ja (lepumpla (mis asub Loopera Haldus MTU maal).
Detailplaneeringu koostamise algstaadiumis pakkusime lahenduse detailplaneeringu ala
isevoolsena kanaliseerida Ulepumplasse (mis tehniliselt oleks olnud vdimalik), kuid
maaomanikuga (kelle maal Glepumpla asub) kokkulepet ei saavutatud (vt. ka lisa 2.4 —
OU Rae Veevark e-kiri 05.07.2013.a.).

Planeeringuala ei ole vdimalik isevoolsena kanaliseerida Ghiskanalisatsiooni, seetdttu
juhitakse isevoolne kanalisatsioon (kirde suunas oleva langusega) rajatava
reoveepumplani (krundi 12 pbhjaosas) ja sealt edasi suunatakse survekanalisatsiooni
abil Loopera teel asuvasse survekanalisatsiooni.

AS Elveso tehnilistes tingimustes p 6 kohaselt tuleks detailplaneeringu koosseisus
lahendada  reoveepumplate  koostdéd  (esitada  pumplate  koostddgraafik).
Detailplaneeringu koostaja on seisukohal, et reoveepumplate koostdo tuleb lahendada
eraldi projektiga jargmises projekteerimise staadiumis ja ei ole detailplaneeringu
ulesanne.

Planeeringuala kanaliseerimise kohta koostada eraldi kanalisatsiooniprojekt, kus on

lahendatud ka reoveepumplate koost66 (AS Elveso tehniliste tingimuste p. 6 ndue).

Planeeritud reoveepumpla (krundil 12) kuja on vastavalt normidele 10.0 meetrit
reoveepumpla servast, mis on ka joonisele kantud. Reoveepumpla ette on planeeritud
kdévakattega teenindusplats, mis on Ghendatud tupiktee imberpddramisplatsiga.
Uhiskanalisatsiooni kaitsevé6nd on 2,0 mdlemale poole torustiku telge, servituudiala on
kaitsevoondi ulatuses.

Kanalisatsioonitorustike paiknemine kruntidel, 1abimdddud ja hoone véljaviikude asu-
kohad tapsustatakse hoonete projekteerimisel.
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Sademevesi ja drenaazhivesi

Krundi sademevett mitte juhtida reoveekanalisatsiooni ja ka mitte naaberkinnistule, see
on vajalik tagada hoone ehitusprojekti koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega.
Sademevesi imbub kruntidel pinnasesse, sh. immutatakse katuse sadeveed lokaalsete
imbsisteemide abil (naiteks dreenivad imbtorud).

Juurdepaasutee sademeveed on planeeritud ara juhtida teemaal kulgevate madalate
kraavide (klvettide) abil. Planeeringualal risti Loopera teega planeeritud kuvettide
sademevesi jookseb Loopera tee kérval olevasse kraavi. Kirde-edala suunalise tee
kérvale planeeritud kivettidele on paigutatud enne Umberpddramisplatsi restkaevud ja
sademevesi jookseb drenaazhitorustiku kaudu kinnistu idapiiril olevasse kraavi. Olevad
kraavid tuleb oma kinnistu piires korrastada ja tagada kraavis vee Iabilaskmine.
Transpordimaale on planeeritud drenaazitoru.

Kogu maa-ala arvestuslik 1% max sadevee hulk ca 80 I/sek. Transpordimaal on asfaldi
alune pind ca 1400 m3. Seega sademevee hetkkoormus on (0.14 x 80 x 0.9 (teekatte
koefitsient) 10.08 liitrit/sekundis.
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Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala vahetus naabruses Loopera teel on vélja ehitatud tuletdrievee
hidrandid (vt. joonis 6 — tehnovérgud). Planeeringualale on ette nahtud hudrant, mille
teenindusraadius on 100 meetrit. Hidrandi kaugus sdidutee servast max 2,0 m.
Juurdepaasutee on tupiktee, mille otsas on 12x12 m tolmuvaba plats.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tuleplsivusklassiks TP 3 - kuja 8 m.

Planeeringu tuletdrielahendus on koostatud vastavalt VV maaruse nr. 315 ja EVS 812 osa
6-2012 nduetele.

Konkreetse hoone tulepusivusklass vdi tuletdkkesekisiooni pindala maaratakse VV 27.
oktoobri 2004.a. maarusele nr. 315 vastavalt detailplaneeringule jargnevate ehitusprojek-
tidega.

Kruntidele juurepaasuteede laius minimaalselt 3.5 meetrit.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on | kasutusviis —
elamud.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele nr. 211550/2, 03.07.2013.a. ja nr. 215197, 12.11.2013.a.
Planeeringuala elektriga varustamine 3x25 A on ette nahtud maakaabliga Roosipddsa
alajaamast. Alajaamast kuni Kaasiku Il kinnistuni kulgeb maakaabel Kaasiku kinnistu
idapiiril (planeeringuala lahialal) servituudialana. Servituudiala laius 3.5 meetrit.

Kruntide piiril on ette nahtud 2-kohalised litumiskilbid. Krunt 11 ees on 3-kohaline
litumiskilp krundi 11 elamule, reoveepumplale ja tdnavavalgustusele.

Planeeritava ala loodepiiril on olev 10 kV &huliin. Juurdepaasutee kdrval 10 kV 6huliini
mastil m3 (Nelgi tee pikendusel) on olev elektrikip MTU Loopera Haldus tdkkepuu
toiteks. Kuna mainitud mast asub planeeritavale juurdepaasuteele liialt 1dhedal, siis on
see mast ette ndhtud Umber tdsta ca 15 meetrit edela poole (vt. joonis 6 —
tehnovorgud). Ka olev elektrikilp kuulub tmbertdstmisele ja iUmbertdstetud kilbist 0.4 kV
tarbija maakaabel tdkkepuuni tuleb rekonstrueerida. Masti m3 Umbertdstmisel
planeeringus ettendhtud kohale (Upost m3y) jadb masti m2 (kus paikneb ka 0.4 kV
ohukaabel) ja uue masti m3y vaheliseks kauguseks 80 meetrit ning m3y ja masti m4
vaheliseks (ainult 10 kV 6huliin) kauguseks 105 meetrit.

Kaitsevddnd 10 kV éhuliinil on 10.0 m kummalegi poole liini telge. Planeeringus on ette
nahtud servituudiala 10 kV liini jaoks ca 6.2 meetrit krundil 15.

0.4 kV maakaabli kaitsevodnd on 1,0 mdlemale poole kaabli telge, servituudiala on
kaitsevoondi ulatuses.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Elektrivarustuse ehitab valja Eesti Energia vastavalt séimitavatele liitumislepingutele.

Side on lahendatud Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr. 21476719, 22.07.2013.a. (vt. lisa 2.2). Planeeringualal on reserveeritud
maa sidekanalisatsioonile piki teemaa piiri, ndhes ette sidekanalitoruga sisestuse
vBimaluse igale planeeritavale  elamukrundile.  Planeeritud  Uhenduspunkt
juurdepaasuvorgu jaoks on toodud Loopera tee aarde Kaasiku Il kinnistu piirile (vt.
joonis 6 — tehnovorgud).

Varemplaneeritud ja kehtestatud Lepasalu kinnistu planeeringuga on Loopera tee
pdhjaosas ette ndhtud sidetrass, mis on kaesolevas t6ds kantud ka Loopera tee I6ikele
LPT-LPT joonisel 6 — tehnovdrgud.

Vastavalt tehnilistele tingimustele lahendatakse juurdepadsuvérgu kaabli paigaldamine
Assaku vorgusdlmest planeeritava sidekanalisatsioonini eraldi projektina (seega mitte
kdesoleva detailplaneeringu koosseisus).

Sidevarustuse kohta planeeringualal koostada eraldi projekt.

4.5. Kiite

Kuttesusteemi liik lahendatakse hoone projekteerimisel.

Planeeringualal lahendada  kittesisteem  lokaalsena, energiasaastliiku ja
keskkonnasdbralikuna. Kaaluda ka hoonete kitmisel maakitet. Maakutte puhul mitte
kasutada vertikaalset maakutte lahendust, kuna see tooks kaasa vaga vaikesel maa-
alal tihedalt puurauke. Horisontaalse maakitte valikul on vajalik koostada
esperthinnang maakuitte kasutamise vdéimalikkuse kohta hoonete projekteerimisel.
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4.6. Juurdepaasuteed ja parkimine

Planeeritavale alale juurdepaas toimub riigimaanteelt Raeklla tee mddda olevat
Loopera teed (ca 300 m). Loopera tee I6ik Raekila teelt kuni planeeritava
juurdepaasuteeni on reformimata riigimaal (perspektiivne vallatee).

Planeeringuala transpordimaa laius (krunt 12) on 14.5 meetrit. Sbidutee laius on 4.8
meetrit, mille kérval on joonvahega eraldatud 1,5 meetri laiune jalakaijate ala. Seega
kogu mustkatte alune tee laius on 6.3 meetrit (vt. teeldiked joonisel 6 — tehnovdrgud).
Juurdepaasutee on tupiktee, mille 16pus on 12x12 m suurune Umberpddramisplats.
Planeeritud sdiduteed on ette ndhtud asfaltkattega.

Normatiivne parkimine on ette ndhtud oma krundi piires 2 kohta. Hoonestusprojekti
asendiplaani koostamisel tuleks arvestada ka kulaliste autodega veel 2 parkimiskohta
lisaks.

Joonisel 5 ja 6 on skeem VP-1 — Planeeringuala seos varemplaneeritud alaga, kus on
naidatud kergliiklustee asukoht Loopera tee dares planeeringualast Raekila teeni.
Loopera tee L2 maalksusel on kergliiklustee asukoht lahendatud vaaremplaneeritud ja
kehtestatud Lepasalu kinnistu detailplaneeringuga. Ca 150 meetrine 16ik Raekila teeni
on kergliiklustee ettepanek — planeeringutega seda kaesolevaks ajaks lahendatud ei
ole.

Skemaatiliselt margitud kergliiklustee ei kuulu kaesoleva detailplaneeringuga
lahendamisele.

Planeeringualal juurdepdasuteel on kahesuunaline liiklus. Loopera tee ja
juurdepaasutee ristmikule on vajalik paigaldada liiklusmark — Anna teed (vt. joonis 5 ja
eskiisi arutelu protokolli kokkuvdte menetlusdokumentides).

Planeeringus on maaratud juurdepaasutee kinnistule (krunt 12) avalik kasutus.
Loopera tee kdrval olev kraav on planeeringuala sees ja temale on moodustatud eraldi
transpordimaa krunt (pos. 15), mille laiuseks on 8.0 meetrit. Nimetatud krunt tuleks
perspektiivis liita Loopera teega.

Juurdepaasutee kohta planeeringualal koostada eraldi projekt.
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4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus ja pinnakate

Planeeritava ala Idunaosa on lage rohumaa, pdhja-kirdeosa vdsastunud mets. Metsaala
tuleb korrastada — teostada sanitaarraiet.

Loopera tee aarsetele elamukruntidele (pos. 1, 7-11) rajada tee kaitsevoodndisse
kaitsehaljastus. Teistel elamukruntidel istutada puid kruntide kulg- ja tagapiiridele (vt.
joonis 5 — pdhiplaan). Piki krundi piire rajada soovitavalt ka madalad hekid.

Perspektiivis igale ehitusdigusega krundile ndha ette minimaalselt 1 puu krundi iga 300
m? kohta.

Planeeritav ala on ndrgalt lainja reljeefiga moreenmaastik. Pinnakattes esineb
koreserikas savilivmoreen. Moreenkihti katab ca 20-30 cm tusedune huumushorisont.
Aluspdhja moodustavad ordoviitsiumi lubjakivid. Lubjakivi pind on lainjas. Lubjakivi on
pindmises osas murenenud ja I6heline.

Maa-aluste kommunikatsioonide planeerimiselll tuleb arvestada lubjakivi lasuvusega
ehitussigavuses (vt. ka lisa 1.11 — Kaasiku kinnistu paiknemine mullastikukaardil).

Radooniohtlikud alad

Planeeritav maa-ala jaab Pdhja-Eesti radooniohtliku pinnasega voondi levialasse.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (2008, Eesti Geoloogiakeskus) on
planeeritaval alal kérge radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBqg/m?3). Radoonist
pdhjustatud kiirgusdoosi all mdeldakse peamiselt sisedhu radooni, mis satub hoonesse
pinnasest hoone all ja Umber, ehitusmaterjalidest ning kraaniveest. Radoon ja selle
tutarelemendid on tervistkahjustavad. Nad jouavad inimorganismi peamiselt hingamisel.
Eesti on (vordselt P6hjamaade ja teiste Laane-Euroopa maadega) kehtestatud elamute
sisedhus radooni sisalduse lubatud piiriks 200 bg/m?* kohta.

- Arvestades ala paiknemisega korge radoonisisaldusega pinnasega alal tuleb
radooniriski _ennetada, st. uute majade projekteerimisel ja ehitamisel radooni-

probleemidega arvestada ning rakendada radooniohu vahendamise

leevendusabindusid.

1. Kuna maa-alal on pinnakatte paksus varieeruv, siis ehitusprojekti koostamisel
hoone asukohaks krundil valida paksema pinnakattega ala ja soovitav on (maja
kindla asukoha sidumisel jargnevas projekteerimisstaadiumis) teostada
taiendavaid mootmisi.

2. Arvestada, et summaarse kiirguse taseme minimaalsena hoidmise eesmargil ei
kasutataks vaadeldaval alal levivat kruusa ja liiva ehitusmaterjalina. Kogu vajalik
materjal, s.h. ka taitepinnasena kasutatav, tuleb tuua valjastpoolt radooniohtlikku
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ala. Soovitav on ehitusalusele pinnasele lisada puhtast piirkonnast toodud
kattekiht.

3. Séltuvalt pinnase radooniohtlikkuse astmest soovitatakse kasutada

traditsioonilist (tavaliselt hea tuulutusega), radoonipidavat voi radoonikindlat
ehitusviisi, millest tulenevad vastavad projekteerimis- ja ehitusnbuded. Kuna
pinnasedhus oleva radooni paas hoonesse soltub dhuvahetusest pinnase ja
hoone vahel, on maarav ehitusmaterjalide valik, ehitise, eriti keldri ja
vundamendi ehitusviis (soovitav kasutada betoonalust, savikihti, ka
radooniohutut kilet, sundventilatsiooni jm). On leitud, et radooniohtlikel aladel
samades tingimustes olevatel hoonetel on elamutes keldri olemasolu korral
radoonitase esimese korruse tubades olnud ca kaks korda madalam kui keldrita
majades. Keldrita hoonete puhul on madal radoonitase saavutatav naiteks
majaaluse tuulutamise vdi ventileerimise abil.

4. Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel kdrge radoonisisaldusega aladel

tuleb hooneid ehitades arvesse votta Eestis kasutatava standardi (EVS
840:2009) ndudeid, mis kehtestavad elu-, puhke- ja té6ruumides aasta-
keskmiseks radoonisisalduse Ulempiiriks 200 Bg/m®. EVS 840:2009
‘Radooniohutu hoone projekteerimine” annab vastavad juhised radooniohu
valtimiseks uutes majades.

5. Radooniohtu peab arvestama jargnevas projekteerimisetapis hoonete

projekteerija, rakendades radooniohu vahendamise Ileevendusabindusid
hoonestusprojektide koostamisel ning radooniriskist peab teavitama nii
arendajaid (kinnisvaraomanikke) kui ka potentsiaalseid elanikke.

Keskkonnakaitse ja keskkonnatingimused

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

tehnosusteemide valjaehitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;
kinnise  konteineri  paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks ja
valjaveolepingute sélmimine. Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale;

Uksikelamu kruntidel sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse.

tolmuvaba séiduteede rajamine

planeeringuala ida- ja lddneosas olevad kraavid on vajalik korrastada ja tagada vee
I&bilaskmine.

hoonete projekteerimisel (jargmises projekteerimisstaadiumis) kinni pidada EVS
840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine” nduetest.

Keskkonnamojud

Kokkuvétteks: uute kruntide moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamadju,

planeeringualale ei pea vajalikuks taiendavate keskkonnakaitsealaste nduete seadmist.

Maaparandusobjektid

Planeeritava ala Idunaosa jaéb kunagise Rae maaparandusobjekti pdhjaossa. Ala ida-

ja laanepiiril on lahtised kraavid, mis suubuvad planeeringualast ca 450 m kaugusel
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asuvasse Vaskjala-Ulemiste kanalisse. K&esoleval ajal planeeringuala ei kuulu
maaparandussiusteemi koosseisu (ala on registritest valja arvatud). Nimetatud kraavidel
ei ole seadusandluses ette nahtud kaitsevoondit.

Tervisekaitse

Planeeringualal on ette ndhtud Uhisveevarustus ja Uhiskanalisatsioon (vt. ptk 4.3).

Planeeritud reoveepumpla kujast (10 meetrit) on hoonete planeerimisel kinni peetud.

Laste manguvaljaku normatiivne kaugus planeeritud elamute akendest on tagatud, so.
minimaalselt 20 meetrit.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (2008, Eesti Geoloogiakeskus) on
planeeritaval alal kbérge radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBqg/m?3), hoonete
projekteerimisel rakendada EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine”
ndudeid (vt. ptk 4.7 Keskkonnatingimused — Radooniohtlikud alad).

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende valtimise meetmed.

Avariiohtlikku olukorda on vdimalik valtida vaadeldava ala korrashoiuga ja planeeringus
kavandatud tegevuse elluviimisega:

- teede planeeringujargne ja digeaegne rajamine, territooriumi korrashoid, mille
rakendumisel on territooriumi eri osadele juurdepaéas tagatud:

- lahendatud on tuletdrjeveevarustus - planeeringualale on ette nahtud hudrant, mille

teenindusraadius on 100 meetrit.

- liiklusohutuse tagavad valjaehitatud juurdepaasuteed (vt. p. 4.6 — Juurdepaasuteed ja
parkimine):

- planeeringualal juurdepaasuteel on kahesuunaline liiklus. Loopera tee ja
juurdepaasutee ristmikule on vajalik paigaldada liiklusmark — Anna teed;

- sbidutee kdrval on joonvahega eraldatud 1,5 meetri laiune jalakaijate ala;

- juurdepaasutee on tupiktee, mille otsas on 12x12 m tolmuvaba plats.

- normatiivsete parkimiskohtade valjaehitamine.

- radooniriski ennetamine vt. p. 4.7 Keskkonnatingimused — Radooniohtlikud ala.
Kasutusele vdetavad meetmed peavad olema nii tehniliselt kui majanduslikult
teostatavad.

- valtida tuleb véimalikke ehitusaegseid araviiohlikke olukordi:

- arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, valtida
masinatest tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

- vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise
slisteem (kaasarvatud vajalike san-higieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele).
Mehhanismidest dlireostuse tekke puhul kasutada 0li siduvaid puisteaineid (nt. saepuru
jm.), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jadatmete ladustamispaika.

-maksimaalselt arvestada, et tegevusmdju ei Uletaks planeeringuala piire, mis
omakorda vdib pdhjustada taiendavaid sotsiaalseid konflikte, so. ohustada naaberaladel
elavate inimest heaolu (mura), vara jm.

- oluline osa on jarelvalvel ja koostdol erinevate osapoolte vahel.
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4.8. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu

koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste

paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmargil tuleb tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teede plaaniparane ja digeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu uksikelamugrupi elanike Uhiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustédde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka Uhtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerise ja kujunduslike votetega ala véimalikult suurema nahtavuse (jalgitavuse)
tagamine, mis tdstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva nahtavusega
kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga -
korgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada Iabipaistvaid vork-
vOi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

- kehtestatud detailplaneeringu alusel katastrilksuste moodustamine ja
kinnistusraamatusse kandmine;

- vajalike servituutide seadmine;

- elektriga liitumislepingu sélmimine Eesti Energiaga ja veevarustuse ja
kanalisatsiooni suhtes litumislepingu sélmimine AS.Elvesoga,

- vesivarustuse-, kanalisatsiooni-, side- ja elektrivarustuse kohta projekti
koostamine;

- teeprojekti koostamine;

- pos. 15 transpordimaa liitmine Loopera teega;

- hoonestusprojektide koostamine

- ehituslubade taotlemine

- hoonete ehitamine ja vastuvdtmine.

- planeeeritava ala veevarustus ja kanaliseerimine on lahendatud Veeseaduse §8
Idige 2 p 2 ja Idige 3 alusel ja vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele (vt.
Lisa 2.3 seletuskirjas). Planeeritavate 11 elamumaa krundi p&hjavee vajadus on
4,4 m*66paevas. Majapidamiste heitvett ei juhita pinnasesse. Kinnistu piiril ole-
vasse kraavi juhitakse pinnasesse immutamise teel ainult sademevett ja
drenaazhivett. Seega vee erikasutusluba ei ole vaja taotleda
detailplaneeringus kavandatu alusel.

- pos. 12 (transpordimaa krunt) kinnistule on maaratud avalik kasutus, peale
kasutusloa saamist antakse tee kohalikule omavalitsusele Ule.
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Planeeritava maa-ala bilanss maa sihtotstarvete loikes Tabel 1
tahis maakasutuse Pindala m? %
sihtotstarve
E Elamumaa 17827 36
L Transpordimaa 5874 12
Um Uldkasutatav maa 3696 7
M Maatulundusmaa 22195 45
Kokku 49582 =4,96 ha 100
Territooriumi bilanss kruntide loikes Tabel 2

Pos. (krundi) Plan. krundi Tahis Maakasutuse sihtotstarve

nr. pind m?

1 1500 E Elamumaa — 100%

2 1500 E Elamumaa — 100%

3 1761 E Elamumaa — 100%

4 1509 E Elamumaa — 100%

5 1524 E Elamumaa — 100%

6 1523 E Elamumaa — 100%

7 1582 E Elamumaa — 100%

8 1549 E Elamumaa — 100%

9 1581 E Elamumaa — 100%

10 1544 E Elamumaa — 100%

11 2244 E Elamumaa — 100%

12 2861 L Transpordimaa — 100%
13 3696 Um Uldkasutatav maa — 100%
14 22195 M Maatulundusmaa — 100%
15 3013 L Transpordimaa — 100%

Kokku planeeringuala: 49582 m?
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Kruntide andmed ja ehituséigus
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Tabel 3

PIIRANGUD, SERVITUUDID,
KOMMENTAARID

® 2 < 3
4 =] o 2 g g g
2 [v4 ., °n 0 w =) w S
z 5 , z > A
5 |3 | |E |,%sym|2E8_ |E_ |f g E |gf
=] Z w W 3=n3u| E5Za z5 bz z nZ<
§ < % 7] 93%2% ¥sao2 <=~ '—':g a< §j':1
2 |2 = 2 | @ZEYE | w3IIR |w3IT | 233,25 ZEL
" = < z w33 | g dg Fug | ZZ& | Sz - EES
o g g w U0 | Yxgx |YUxg |Br2 | FOoT | 283
8 4 =) EeyXOX | Z2=0 z n < T ==y g

S = ) xZ0Io Ogmé oox §<|_ J42T > |—:,'8

€ is s o3| 258 | 25% | 528 | 3as | $52

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1500 225 15 2/1k 8,5/5,0 1M E E - 450 | Kaasiku lll | Osaline teekaitsevéond, oleva
10 kV ohuliini kaitsevoond

2 1500 225 15 2/1k 8,5/5,0 1/1 E E - 450 | Kaasiku lll

3 [ 1761 | 250 | 14 | 2/1k 8,5/50 | 1/1 E | E-500 | Kaasiku lll | Planeeritud tehnotrasside
planeeritud servituut
tehnotrasside kaitsevoondi
ulatuses

4 1509 226 15 2/1k 8,5/5,0 1/1 E E - 452 | Kaasiku lll

5 1524 229 15 2/1k 8,5/5/0 1/1 E E - 458 | Kaasiku lll

6 1523 228 15 2/1k 8,5/5,0 1/1 E E - 456 | Kaasiku lll

7 1582 237 15 2/1k 8,5/5,0 1/1 E E - 474 | Kaasiku lll | Osaline teekaitsevéond, oleva
10 kV ohuliini kaitsevoond

8 1549 232 15 2/1k 8,5/5,0 1M E E - 464 | Kaasiku lll | Osaline teekaitsevéond, oleva
10 kV o6huliini kaitsevoond

9 1581 237 15 2/1k 8,5/5,0 1/1 E E - 467 | Kaasiku lll | Osaline teekaitsevéond, oleva
10 kV ohuliini kaitsevoond

10 1544 232 15 2/1k 8,5/5,0 1M E E - 464 | Kaasiku lll | Osaline teekaitsevéond, oleva
10 kV ohuliini kaitsevoond

11 2244 250 11 2/1k 8,5/5,0 1M E E - 500 | Kaasiku lll | Osaline teekaitsevéond, oleva
10 kV o6huliini kaitsevoond

12 2861 - - - - - L L-0 Kaasiku Ill | Planeeritud tehnotrasside
planeeritud servituudid
tehnotrasside kaitsevoondi
ulatuses;

Avalik kasutus.

13 3696 - - - - - Um Um-0 | Kaasiku Ill | Uldplaneeringu jargne
rohekoridor, osaline
reoveepumpla kuja; plan.
drenaazhitoru plan. servituut
kaitsevoondi ulatuses

14 | 22195 - - - - - M M-0 Kaasiku Ill | Uldplaneeringu jargne
rohekoridor, planeeritud jalgraja
planeeritud servituut; plan.
drenaazhitoru plan. servituut
kaitsevoondi ulatuses; tagada
kraavis veejuhtimine

15 3013 - - - - - L L-0 Kaasiku Il | Avalik kasutus, tagada kraavis

veejuhtimine

Markus: 1. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kehtib vaid hoonete kohta ning

ei sisalda konsoolsete rodude, katmata terrasside, treppide, samuti katuseraastaste
jms. pindalasid, kuid ei tohi Uletada 30 % hoone lubatud suurimast ehitusalusest

pindalast (vt. ka lisa 1.10 seletuskirjas - Siseministeeriumi vastus ehitusaluse pinna

arvutamise aluse kohta).

2. Hoonete minimaalne tulepusivuse klass — TP3, normatiivne kuja 8.0 meetrit.
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3. 1-kordsetel ja 2-kordsetel Uhepereelamutel katuse kalle 10 ° - 30 °. Lubatud on
hoonetel Ghe voi kahepoolne kalle, maksimaalselt vbib kasutada kuni kolme erinevat
katusekallet. Vaiksemad katuseosad vdivad olla madalama kaldega.

4. |lgale ehitusdigusega krundile naha ette minimaalselt 1 puu krundi iga 300 m? kohta.
5. Abihoonete maksimaalne pind 40 m? kruntidel, kus on ehitusdigusega abihoone
lubatud.

6. Krundil abihoonete/maapealsete rajatiste ehitamisel ligemale krundi kulg- ja/voi
tagapiirile kui 4,0 meetrit voib neid ehitada juhul, kui tagatakse tuleohutus ja vastava
piirinaabriga on sdlmitud sellekohane notariaalne kokkulepe (sisaldab tuleohutuse
jargimise nduet), mis kajastub ka kinnistusregistris.

7. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (2008, Eesti Geoloogiakeskus) on
planeeritaval alal kbérge radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBqg/m?3), hoonete
projekteerimisel rakendada EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine”
ndudeid.
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Kaasiku lll kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kooskolastused ja koost66
naabritega (koondtabel).

Arendus-ehitusosakond
Kadaka tee 61

detailplaneering kooskdlastatud.

Nr.

7928430939, 27. november

2013.a. Téojoonised

6a, k.39

Kooskolastaja Kooskolastuse kuupdev, |kooskolastus Markused,
kooskolastuse taielik arakiri | e originaali projekteerija
asukoht seisukoht
2 3 4 5
. |Paasteameti Kooskdlastatud. Kaust 1/6, joonis
Péhia-Eesti Paistekeskus 30.10.2013. K-DP/37-2 6a, lk. 39
ohja-testl Faasteke Dnitri Peterson /allkiri/ ja k.18 ja 42

Linnu tee 75A
Tallinn

. |Elektrilevi OU Kaasiku 11l ja Iahiala Kaust 1/6, joonis

Tel. 7154615 kooskodlastada taiendavalt.
Maie Erik /allkiri/
. |AS Elveso Kooskdlastatud. VK-KK 316/VK, |Kaust 1/6, joonis
Ehit 9 29.11.2013.a. 6a.lk. 39
Ji ! uTe " Kooskdlastus kehtib kuni
uri alevi 29.11.2014.a.Toomas Teesalu
6031480 .
) /allkiri/
info@elveso.ee
. |0U Rae Veevirk Kooskoélastatud. 26.11.2013.a. Kaust 1/6, joonis
Andres Luht /allkiri/ 6a.lk. 39

Andrus Luht

tokkepuu maakaabel ja
Umbertdstetav litumiskilp

juhatuse liige

. |Elion Ettevotted AS

Kooskolastatud 04.11.2013,

Kaust 1/6, k.40

Séle 9 nr.
o 21924736
Arvo Sepp /digitaalallkiri/
. |Keskkonnaamet Keskkonnaameti Kiri Kaust 1/6, lk. 43 [Vastused méarkustele vt.

Harju-Jarva-Rapla regioon
Viljandi mnt. 16

15

.11.2013.a. nr. HIR 6-

5/13/25117-2
markustega

Erik Kosenkranius
/digitaalallkiri/

jargmine lehekulg peale
Keskkonnaameti kirja.
Lk. 46

. |IMaa-amet
Mustamae tee 51

juurdepaas reformimata alal

Kooskodlastuskiri nr. 6.2-
3/14894, 26.11.2013.a.
Anne Toom /digitaalallkiri/

pe

adirektori asetaitja

Kaust 1/6, k. 47

. |AS Eesti Gaas

Liivalaia 9, Tallinn
Tel. 6303102
[ahialal olev C-kategooria
gaasitorustik

Kooskolastatud 31.10.2013

Lo

opera teel planeeritud raja-

tiste ehitusprojektid kooskdlas-
tada AS Gaasivorguga

Kaust 1/6, joonis
6a.lk. 39
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Ahti Suimets /allkiri/

9 |Maaiiksuse omanik: Kooskolastatud. Kaust 1/6,
Kaasiku Il mii 22.11.2013.a. joonis 5a, lk. 38
65301:002:0426 Marko Rink /allkiri/ joonis 6a, Ik. 39
OU BlueSky Project OU BlueSky Project

tel. 5169730
marko@BlueSky.ee
10|Kaasiku mii: Kooskoélastatud 22.11.2301.a |Kaust 1/6,

(65301:002:0423)
Urmas Joessar
tel.
e-mail:

plan. 0.4 kV maakaabli
servituudiala

65301:002:0423, Kaasiku mu

Urmas Joessar /allkiri/

joonis 5a, lk. 38
joonis 6a, lk. 39

Projekti autor

Maaja Zolk
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