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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Detailplaneeringu tellja on Rae Vallavalitsus, hatud isik on Annika Apart.
Planeeritavaks alaks on Poriaugu katastriiksusnfk#&5301:001:0581).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuteidtu maatulundusmaa
sihtotstarve elamumaaks, maarata ehitusdigus jadsbtostingimused, lahendada

juurdepéas ja tehnovorkudega varustamine ningdtaa

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskokes \Rilla tldplaneeringuga,

kus piirkond on ette nahtud perspektiivseks elamaksa

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1.Asukoht, maaomand
Planeeritav ala asub Jéarvekila kula pdhjapoolsas Aadrese tee aarse elamute grupi

laheduses. Puudub juurdep&ésutee planeeringualale.

2.1.1. Planeeritava ala moodustab:
= Poriaugu kinnistu, katastritunnus: 65301:001:0581

= maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa;
= kinnistu Nr 14004502

= Kkatastriksuse pindala 4297m?2

= omanik on Annika Apart

= Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,5 ha

2.2.Hoonestus ja haljastus
Hoonestus puudub. Kdrghaljastus puudub. 100% karitza.

2.3.Piirangud
Planeeritaval alal maakasutuspiirangud ja kitseedupuuduvad. Kaesoleval ajal
puuduvad piirkonnas tiheasutusele omased teenasa@ndus (pood, Uhistransport jne)

ning puudub ka juurdepaasutee Poriaugu kinnistule.
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3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1.Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmagrjalid

* Rae valla Gldplaneering (21.05.2013)

» Rae valla ehitusmééarus (01.03.2009)

* Rae valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengal13-2024

» Rae Vallavalitsuse 15.02 2011 maarus 13 ,Digitdiateestatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja dataikeeringute esitamise kord*

» Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 m&arus 14 ,Detaig#amgute koostamise ning
vormistamise juhend”

= Katastriiksuse plaan

» Rae Vallavalitsuse 09.07.2013 korraldus nr. 739

» Lahtellesanne

* Planeerimisseadus

= Keskkonnaministri 16.12.1996 maarus nr 91. ,Veethmasanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord ning sanititsgalata veevdtukoha
hooldusnduded pdhjavee kaitseks”

» Teised Eesti Vabariigi seadused ja maarused

3.2.Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringute lokelu
,Poriaugu kinnistu topogeodeetiline plaan® M 1:50@U Kotkasilm,
15.02.2013, t66 nr: 130001, teg. litsents nr. 759 M

4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeerimislahendus sailitab olemasolevad kat&suge piirid, muudab katastriiksuse
sihtotstarbe elamumaaks, maarab tingimused krurmbnéstamiseks ning leiab
tehnovorkude ning juurdep&asu lahenduse. Nahateséilepereelamu ja maksimaalselt
kahe abihoone ehitus. Uhepereelamu v&ib olla kuahekorruseline, abihooned

Uhekorruselised.

4.1.Kontaktvéondi analtitis
Kehtiva Rae valla uldplaneeringu kohaselt on Pa@ualkatastriiksus ning selle

kontaktala elamumaa voi perspektiivne elamumaaiagu kinnistu on perspektiivse
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elamumaa alal.Koostatav detailplaneering on kooskdlas kehtiva Raevalla

uldplaneeringuga.
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Joonis 1. Valjavote Rae valla tGldplaneeringust

Véljakujunenud hoonestus on Poriaugu kinnistusigg#ida pool - Andrese, Kurnoja

ja Liiva teede &é&res. Lisaks on kehtestatud dédaderingutega planeeritud uusi

elamukrunte pdhjapoolsele alale. Ld&dne pool onkiiksajapidamine. Valdavalt on

piirkonnas viilkatustega hooned.

Infrastruktuur kontaktvoondis on arenemisjargushiiiiad kaugused planeeritavast

alast: bussipeatus ca 1,5 km; kauplus ca 3,5 kol;de1,7 km ning lasteaed ca 2,7 km.

Tabel 1. Planeeringulahenduse vastavus uldplaneeguga

Rae valla tldplaneeringuga méaaratud
hoonestustingimused Jarvekila kiilas

Poriaugu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga maaratud
hoonestustingimused

Maa sihtotstarve perspektiivne elamumaa elamumaa
Krundi suurus min 1500m?2 4297m?
Krundi taisehitus %,

koormusindeks 10-15%, olenevalt krundi suurusest 30%,

Korgus ja korruselisus

2korrust ja 8m korge

2kdrjas8m korge

Abihooned; hoonete arv krundil

kuni 2 abihoonetgtaluse pinnaga
kokku kuni 80m?, kdrgus kuni 5m

kuni 2 abihoonet ehitusaluse
pinnaga kokku kuni 80mz,
kdrgus kuni 5m

Piirded

Puidust lattaed, kinnistute vahel voib o
vorkpiire

Vorkpiire hekiga kuni 1,5m, lahtuda
naaberkinnistute lahendusest

lasgovitatav piirete kdrgus on 1
1,5m. Eelistada tuleb puidust
lattaeda. Kinnistute vahel voib
olla vorkpiire koos hekiga,
kdrgus maksimaalselt 1,5m
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4.2. Krundijaotus ja hoonestus
42.1. Planeeritud krundistruktuur .

Poriaugu kinnistu piire ei muudeta.

4.2.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil.
Planeeritav hoonestusala ning soovituslik elamkrganine on esitatud joonisel 4
(PB&hijoonis).

4.2.3. Projekteerimise pohimbtted.
Lubatud on ehitada Uksikelamu ja kaks abihoonetihédnete pind kokku ei tohi
tletada 80m2. Elamu korruselisus on 2 ja katusahassoluutkdrgus maapinnast kuni
8m, abihoonete korruselisus on 1 ja kbrgus kuni &tamu teine korrus planeerida

katusealune. Hoonete tulepusivusklass on TP &irfiaie lahendada krundisiseselt.

4.2.4.  Krundi ehitusdigus:
= Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 350 m?
= Pd6hihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8 m
= Abihoone suurim lubatud kérgus maapinnast — 5 m
= Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
= Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

4.2.5.  Arhitektuursed piirangud:
» Katuse kaldenurk 20-45 kraadi.

= Soovitatav piirete kdrgus on 1-1,5m. Eelistadaltyeidust lattaeda. Kinnistute

vahel vdib olla vorkpiire koos hekiga, kdrgus maiasalselt 1,5m
= Po6hihoone korruselisus - 2
= Abihoone korruselisus - 1
= Suletud brutopind —525 m?

» Fassaadimaterjalina tohib kasutada laudist, telistluslikku kivi ja
krohvipinda. Kasutada ja omavahel kombineerida&ahinevat materijali ja

ligendatud fassaadi. Hoonete valimus peab olesizagilselt nauditav.
= Aknaraamid ja uksed puidust.

» Varvilahenduses eelistada sooje ja loodusléahedasgitoone.
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» Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehainepruun). Abihoone ja

piire peab sobima elamu arhitektuuriga.
= Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla ektiga.
*= Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0 &mgeknal.

4.3.Haljastus ja heakord
» Elamukrundi iga 300m? kohta n&ha ette vahemalt (ksu, mille
taiskasvamiskdrgus on minimaalselt 6m. Kogu alalebt istutada minimaalselt

15 puud.

= Krundi imber v8ib olla kuni 1,5m piire. Piire peabbima hoonete arhitek-
tuuriga. Hoone ehitusprojekti koostamise kéaigus mnataaiihtne piirete lahendus
[ahtuvalt piirkonnas levinud kujunduslaadist. Kridet vaheline piire voib olla
vorkpiire.

= Krundi haljastuse planeerimisel on soovituslik kads: eraldi haljastusprojekt,
millega lahendatakse haljastuse kontseptsioonsobg/us Umbritsevasse

keskkonda.

4.3.1. Jaatmete prognoos ja kaitlemine
= Jaatmete kogumise jaoks on ette nahtud tuhjendataveonteinerite
paigaldamine. Prigikonteinerite tihjendamine peanuma sellise intervalliga,
et ei tekiks mahutite Uletaitumist, haisu ning esgdl kaasnevat imbruskonna
reostust. Jaatmete kogumine peab toimuma sortkeetisaaks tagada jaatmete
taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb etteargitilike jadtmete kogumine

ning aravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

» Ehitusjdatmed tuleb kas suunata taaskasutamiseeenaha nende &aravedu,
kdrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi ateladbdtlemiseks vastavat
jaagtmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele. Etditigel tekkivate jaatmete
valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloagdisnuid vdimalusi jaatmete
likide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema ledhste hulka koéikide

vOimaluste rakendamine jaatmete taaskasutamiseks.

= Jarveotsa kula elamukruntidel on kohustus liitudae Rvalla korraldatud

jaagtmeveoga. Teenuse saamiseks tuleb sdlmida j@édteenust pakkuva
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ettevottega  leping. Prigikonteinerile  tagada \&ikalt lihtne
likluskorralduslik ligipaas. Soovituslik prigikogineri asukoht on esitatud
joonisel nr 4.

4.4.Teed

4.4.1. Juurdepads planeeritavale alale.
Planeeringu alale p&&seb Andrese teelt labi Andrése 7 katastriiksuse
(65301:001:1920). Enne ehitusloa taotluse esitampesb seadma kinnistule, mida
juurdepéésutee labib servituudi ja s6lmima notésekokkuleppe kinnistu omanikega,
et oleks tagatud Poriaugu kinnistu igakordsete dkeanuurdepaas avalikult

kasutatavale teele.

4.4.2. Parkimine.
Krundil peab olema vdimalus parkida samaaegsejt raltot, arvestades ka kulaliste
parkimisvajadust. Soovituslikud parkimiskohtadekawad (kolm kohta Gues, uks koht
garaazis) on esitatud pdohijoonisel. Hoone projekbostamise kaigus voivad

parkimiskohtade asukohad muutuda, kuid kohtadeiaohi vaheneda.

4.5.Tehnovdrgud
45.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sajuvee lahendus

Vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamise alusek&S ELVESO poolt 19.08.2013
véljastatud tehnilised tingimused nr 4-11/1737-1.

Vesivarustus.AS ELVESO on ndus lubama Poriaugu kinnistu detariperingu alale
vett koguses kuni 12,0 m3/kuus (0,4m3/d) peal&kpiina (Rae valla tUhisveevargi ja —
kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 AS InfragastiEt60 nr RAE4-233-12) jargse
Uhisveevargi véljaarendamist. Seniks on lubatudsu®ton Rae Vallavalitsuse
Planeerimis- ja maakorralduskomisjoni 24.10.2013eotofollis) rajada ajutise

lahendusena puurkaev omale krundile. Veetarvegfiald Om? 66paevas.
Kuna puurkaevu tootlikkus jaab alla 10m3 66paeviag mee tarbijate hulk on alla 50

inimese,ei ole planeeritaval puurkaevul sanitaarkaitseala

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukohtbpe@ma vdimalike reostusallikate

(kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid, vaetise- janrskuhoidlad, &limahutid,

Ferrysan OU 9



Poriaugu kinnistu ja lahiala detailplaneering - T60 nr. 2-13

kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveeveninas (jargib Uldjoontes maapinna

kallakust) tlesvoolu ja neist krundi piires voinkailit kaugemal (mitte vahem kui 10 m).

Rae valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengagaettendhtud perspektiivne

veetorustiku asukoht on esitatud tehnovorkude geni

Reovesi.AS ELVESO on ndus vastu votma Poriaugu kinnistuaitfganeeringu alalt

reovett koguses kuni 12,0 m3/kuus (0,4m3/d) peatkomna (Rae valla Ghisveevargi ja
— kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 AS Infragat#ti, t00 nr RAE4-233-12) jargse
Uhisveevérgi véljaarendamist. Seniks on lubatudsu®ton Rae Vallavalitsuse
Planeerimis- ja maakorralduskomisjoni 24.10.2018atgkollis) ajutise lahendusena

rajada kogumismahutid.

Tapne kogumismahuti ning puurkaevu asukoht selgub @one projekti koostamise
kaigus. Projekteerimisel peab kinni pidama kogumisrahutile ning puurkaevule

esitatavatest nduetest.

Rae valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengagaettendhtud perspektiivne

kanalisatsioonitorustiku asukoht on esitatud tebnkwde joonisel.
Sadevesndhakse ette pinnasesse immutatuna.

Peale piirkonna perspektiivsete Uhisvorkude valjaeitamist koostatakse Poriaugu
kinnistule vee ja kanalisatsiooni projekt, millega maaratakse tapsed

litumispunktid Ghisvérkudega.

45.2.  Elektrivarustus
Elektrivarustuse koostamise aluseks on Elektril®®U Tallinn-Harju regioon
04.07.2013.a véljastatud tehnilised tingimused1rirc4.3.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine peskaga 3x20A nahakse ette
ehitatavast liitumiskilbist kinnistu sissesdidu té#res toitega projekteeritavalt 0,4kV
kaabelliinilt. Planeeritava 0,4kV kaabelliini tralsslgeb alates Jarvekila — 2 10/0,4 kV

alajaama F-1 dhuliini mastist nr. 7 (Andrese tdigumismast).

Perspektiivne kaabelliini trass servituudialagagkbl Jarvekila-2 10/0,4kV alajaamast

kuni mastini nr 7. Kaabelliinidele on maaratud gemxdi alad.

Kaabelliinide ja litumiskilbi tdpsed asukohad méaératakse to0projektiga.
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453. Sidevarustus
Sidevarustuse telefoni ja internetithendus plateesi alal lahendatakse kas Wifi vOi

mobiilse interneti kaudu.

45.4. Soojavarustus
Planeeringuga nahakse ette lokaalne kite, millenetagiik selgub hoonete
projekteerimise kaigus. Variandid oleksid elektrivedel, maa- vbi tahkekite.
Alternatiivkittena vdib  kombineeritult kasutada @ldsi soojuspumpa ja

paikesepaneele.
Elamualal on lubatud vaid maa-alused tehnovdrgud.

Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asohad tapsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus. Detailplaneeringus onesitatud tehnovorkude

pShimotteline lahendus.

455. Tuleohutuse tagamine
Planeeritud hoonestuse tulepisivuse klassiks oatudbTP-3. Kinnistule peab olema

tagatud paasteteenistuse autode juurdepéas nidg Gemberpdodramise voimalused.

Projekteerimisel jargida Vabariigi Valitsuse 27 2@4.a. maaruses nr. 315 ,Ehitisele ja

selle osale esitatavad tuleohutusnduded’sétestatut.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustaid@meste turvalisust ega pohjustada

olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju.

Kuna naabermajad asuvad planeeritavast hoonestekmigkui 40m, siis eraldi
tuletGrje-veevotukohta alale ei planeerita. Lahiddtant asub Liiva teel. Juhul kui
elamu ehitamisel on naaberkinnistule rajatud hdéhemale kui 40m, peab tuletbrje

vee saamiseks ette nAgema 10m3 mahuti.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikisteée hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb keNgku piiramine tagada ehituslike voi
muude abinbudega. Planeeritava alaga piirnevatelistutel on tagatud minimaalne

hoonetevaheline kaugus, mis on 8m.
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4.6. Servituudid

Tabel 3 Servituutide méaramise vajadus

teeniv valitsev krunt vdi | servituut markus
kinnisasi/krunt, | asutus, mille kasuks
millele tehakse| on tehtud ettepanek
ettepanek seada seada servituut

servituut

Andrese tee 7 Poriaugu katastriiiksusTee- ja tehnovdrguJuurdep&aasuks Poriau

(65301:001:1920) (65301:001:0581) | Servituut katastritiksusele,
madalpingekaabel nin

tuletdrje veevotukoht

4.7.Planeeringu elluviimise tegevuskava
= Enne ehitusloa taotluse esitamist peab seadmaskiei mida juurdepéaasutee
labib servituudi ja s6lmima notariaalse kokkulepgpenistu omanikega, kelle
kinnistut juurdepéésutee labib, et oleks tagatudaBgu kinnistu igakordsete

omanike juurdepéaés avalikult kasutatavale teele
= Elamu ja abihoone ehitusprojekti koostamine, elotaotlus
= Tehnovdrkude rajamine

= Elamu ja abihoone ehitus
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