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I SELETUSKIRI

ULDANDMED

Kaesolev detailplaneering hdlmab Rae vallas Kurna kllas asuvat Lepataga kinnistut.
Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 3,3ha.

2.

4.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla tldplaneering (kehtestatud 20.05.2013);

UVK arengukava 2013-2024;

Rae valla ehitusmaarus;

Rae vallavalitsuse maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,
teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*

Rae Vallavalitsuse maarus ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend®
Pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee Kurna liiklussélm, AS Teede Tehnokeskuse t66 nr
P0154.

Rae Vallavalitsuse 10.veebruar 2015 korraldus nr 208 Kurna kila Lepataga kinnistu ja
Iahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine.

Rae Vallavalitsuse 10.veebruar 2015 korraldus nr 210 Kurna klla Lepataga kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.
Katastrillksuse plaan;

muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid,;

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdédistatud A GEO OU poolt. Veebruaris 2013. Téd nr.
13015.

Inseneriblroo Strantum Lepataga kinnistu ja I&hiimbruse detailplaneeringu liiklusuuring.
Oktoober 2015.

VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeritavale alale
on ette nahtud ari- ja tootmismaa juhtotstarve.
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5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on tootmismaa sihtotstarbelise kinnistu jagamine
vaiksemateks ari-ja tootmismaa kruntideks, maarata hoonestustingimused, ehitusdigus ja
juurdepaasud, lahendada tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

6.1 MAAKASUTUS
Lepataga (maa-ameti andmetel):
1. katastriliksuse tunnus: 65301:001:1368;
2. maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%;
3. kinnistu pindala: 32172 m?
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

6.2 ASEND

Planeeritav kinnistu asub riigimaanteest nr 11 Tallinna ringteest ca 250m kaugusel, Ollekéogi
tee ja Moisaklla tee vahelisel alal. Tallinna linna Idhedus ja hea ligipdds on muutnud ala
atraktiivseks.

6.3 HOONED JA RAJATISED

Planeeritaval alal paiknevad mitmed amortiseerunud hooned ja varemed.

Ehitisregistri andmetel paikneb krundil loomakasvatushoone nr 1 (ehr kood 120243036),
loomakasvatushoone nr 2 (ehr kood 120243015), loomakasvatushoone nr 3 (ehr kood
120242955) ja pooleliolev heinakiln (ehr kood 120243022).

6.4 TEHNOVARUSTUS

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovorkudega osaliselt
varustatud piirkonnas. Lepataga kinnistu vahetus laheduses on olemas kérgepinge maakaabel,
veetorustik, survekanalisatsioonitorustik, gaasitorustik ja tdnavavalgustus.

Ollekddgi  teele  on lisaks  varem projekteeritud isevoolne  kanalisatsiooni-,
sadeveekanalisatsiooni- ja drenaazitorustik.
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6.5 HALJASTUS
Lepataga kinnistu péhjapoolsel alal kasvab osaliselt kbrghaljastust.

6.6 RELJEEF
Planeeritava ala maapind on laugelt l1adne suunas langev. Absoluutkdrguste vahemik on 46.00
l&a&nepoolsel ja Idunapoolsel kinnistu alal ning 48.00 maa-ala keskel.

6.7 LIKLUSKORRALDUS 3
Arendusala asub Ollekdogi ja Moisakula tee aares. Ollekdogi tee, mis on riigi kdrvalmaantee nr
11503, on klassita tee.

6.8 KEHTIVAD KITSENDUSED JA PIIRANGUD
o 0,4kV elektridhuliin, kaitsevodnd 1m liini teljest.
e Planeeritava alaga piirnev RABASE | Maaparandussusteem.
e Ollekddgi tee teekaitsevdodnd 30m
o Madisakila tee teekaitsevoond 20m

7. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav kinnistu asub riigimaanteest nr 11 Tallinna ringteest ca 250m kaugusel, Ollekéogi
tee ja Mdisakula tee vahelisel alal.

Planeeringualast loode suunas ehk Tallinna ringtee aares, paikneb ,Rebasepdllu ja
Laanerebase kinnistute detailplaneering”, mis on kehtestatud 21.05.2013.a. otsusega nr.468.
Planeeringulahendus naeb alale ette ari- ja tootmismaa sihtotstarbelised krundid. Kirjeldatud
planeeringulahendus on tanaseks valdavalt realiseeritud.

Planeeringualast pdhja suunas paiknevad lisaks Uksikud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbelised
krundid.

Planeeringuala ida ja I6una suunalises kontaktvodndis paiknevad valdavalt erineva suurusega
maatulundusmaa sihtotstarbelised kinnistud ning Uksikud elamumaad, kus paiknevad
ajaloolised talukompleksid.

8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu eesmark on tootmismaa sihtotstarbeline kinnistu jagada, moodustades viis
50% arimaa ja 50% tootmismaa sihtotstarbelist krunti. Kuna ténapdeval on tootmis- ja
aritegevus tihedalt seotud, siis on otstarbekas tootmismaale lisada ka arimaa kdérvalotstarve,
mis vobimaldab ala arendada kas tootmis- vdi arimaana vdi nimetatud funktsioonide
kombinatsioonina. Kruntide potentsiaalseteks uuteks omanikeks on tootmisega tegelevad
ettevotted, logistikalaod, kes lisaks lao- ja tootmispinnale vajavad ka buroopinda.

Planeeritav hoonestusala ulatub naaberkinnistute piiridest minimaalselt 5m kaugusele.
Ehitusdiguste maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valitud nii, et oleks véimalik
maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus hoone paiknemise
planeerimisel. Kruntide hoonestusalad on viidud piiril kokku, mis véimaldab naaberkinnistutele
rajatavate hoonete kokkuehitamist, et siis Ulejdanud krundipinda kasutada kompaktsemalt
haljasalana, ladustamis- ja manddverdamisplatsina.

Lubatav korruselisus on kuni 3 korrust maa peal. Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast on
kuni 16 meetrit. Kruntidele on lubatud ehitada kuni kaks hoonet. Kruntide maksimaalseks
taisehitusprotsendiks maaratud 40%. Minimaalne haljastuse protsent krundi pinnast on 15%.
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Planeering naeb ette vdimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide litmiseks tingimusel, et
liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, hoonete lubatud kérgus ei muutu,
hoonetealused pinnad liituvad, parkimiskohtade arvud liituvad. Liidetud kruntidel ei vdi Uletada
kokkuliidetud ehitusdigusi ning liidetud krundid peavad kuuluma samale omanikule.

8.1 EHITUSOIGUS

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse moodustatavatele kruntidele ehitusdigus,
sihtotstarbed, hoonete korruselisus ning hoonete alune pind. Maaratakse hoonestamiseks
lubatud alad, seadusest tulenevad kitsendused ja servituudid. Moodustatavate ari- ja
tootmismaade maksimaalne lubatud ehitusalune pind tuleneb moodustatava krundi suurusest.
Planeeritavate kruntide maksimaalseks taisehitusprotsendiks on maaratud 40%. Lubatav
korruselisus on 1 kuni 3 korrust maa peal. Hoonete projektide koostamisel tuleb kinni pidada
planeeringuga antud maksimaalsetest brutopindadest. Hoonete suurim lubatud kérgus
maapinnast on vastavalt planeeringule 16 meetrit, tehnorajatiste kdrgus ei ole piiratud.
Kruntidele on lubatud ehitada kuni kaks hoonet.

Pos 1

Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kérgus

Pos 2

Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kdrgus

Pos 3

Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kdrgus

Pos 4

Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kdrgus

Pos 5

Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

5862 m?
A50/Th 50
2

2300 m?

3

16m

§353 m?

A 50 %/ Th 50%
2

2500m?

3

16m

§869 m?

A 50 %/ Th 50%
2

2350m?

3

16m

§395 m?

A 50 % /Th 50%
2

2150m?

3

16m

5265 m?
A 50 % / Th 50%
2

2200m?

3
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Kdrgus 16m
Pos 6

Krundi suurus 2590 m?
Maakasutuse sihtotstarve L 100%
Pos 7

Krundi suurus 840 m?

Maakasutuse sihtotstarve L 100%

Ehitusdiguste maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valitud nii, et oleks véimalik
maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada ning jdetud vabadus hoone paiknemise
planeerimisel. Enamasti on viidud hoonestusala moodustatavate krundi piirideni, mis vdimaldab
naaberkinnistutele rajatavate hoonete kokkuehitamist, et siis Ulejaanud krundipinda kasutada
kompaktsemalt haljasalana, ladustamis- ja manéoverdamisplatsina.

Juhul kui soovitakse krunte liita, siis tuleb kinni pidada detailplaneeringuga maaratud
hoonestusala piiridest ning maksimaalne hoonestusmaht tuleb valja arvutada vastavatele
kruntidele detailplaneeringu mahtusid liites. Seejuures vdib maksimaalselt lita kokku kahe
krundi hoonestusmahud.

Liites kokku detailplaneeringuga moodustatud krunte kujuneb ehitusdigus alljargnevalt.
Liites kokku krundid pos 2 ja 3:

Krundi suurus 12222 m?
Maakasutuse sihtotstarve A 50% / Th 50 %
Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 4800 m?
Korruselisus 3;

Kdrgus 16m;

Liites kokku krundid pos 4 ja 5:

Krundi suurus 10660 m?
Maakasutuse sihtotstarve A 50% / Th 50 %
Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 4300 m?
Korruselisus 3;

Kdrgus 16m;

8.2 ARHITEKTUURINOUDED

¢ Planeeritav hoone peab sobima Uumbritsevate hoonetega;

e Hoone peab olema visuaalselt huvitav, moderne, lihtne ja liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt.

o Ollekddgi- ja Mdisakiila tee poole ndha ette esinduslikumad fassaadid.

e Fassaadi lahenduses tuleb kasutada ja omavahel kombineerida vahemalt kahte erinevat
materjali. Materjalidest vdib kasutada sandwich paneele, betooni, laudist, vineeri, krohvi.
Plekki tohib kasutada maksimaalselt kuni 80% ulatuses fassaadist. Varvilahenduses
eelistada tumedaid varvitoone.

e Tuleohutusest tulenevalt on naaberhoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud
8m. Hoonete rajamisel teineteisele Iahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemur;

e Ari-ja tootmisettevdtete tegevusest tingitud miratase ei tohi Uletada Ollekdogi tee
kinnistul, kus paikneb 1ahim elamu Il kategooria aladele ette ndhtud miranorme — 50dB
paevasel ajal ja 40dB oisel ajal. Alus sotsiaalministri 4.martsi 2002.a maarus nr 42 “Mira
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mootmise meetodid.”

e Uhe- vai kahepoolse kaldega katus. Katusekaldeks 0-15°, parapetiga. Katusekatte toon
valida tume (must, tumehall, tumepruun);

e Hoone 0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-1m kdrgemal. Maksimaalselt vdib
maapinda tosta kuni 0,5m olemasolevate maapinna kérgusmarkide suhtes.

¢ Kruntide piiridele on lubatud rajada 2m kérgune piirdeaed. Metallpostidel metallraamis
vorkpiire, mida vdib kombineerida haljastusega. Kdigil planeeritavatel kruntidel kasutada
sama piirde lahendust.

o Hoone ja piire peab sobima Uldise arhitektuuriga.

o Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mdra,
vibratsioon, dhusaaste). Maanteeliiklusest pohjustatud hairingute ulatust tuleb detailplaneeringu
koostamisel hinnata ning vajadusel tuleb vbétta tarvitusele meetmed ,Rahvatervise seaduse” § 8
lg 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.04.2002.a maaruses nr 42 esitatud mira
normtasemete tagamiseks. Detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel naidata
joonistel kavandatavad leevendusmeetmed ning detailplaneeringu seletuskirja lisada selgitus, et
tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. Samuti tuleb planeeringu seletuskirjas markida, et kdik leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab arendaja.

Kinnistu paikneb osaliselt riigimaantee 11503 Ollekédgi tee kaitsevodndis (TeeS §13).
Tegevusteks teel ja tee kaitsevdondis tuleb taotleda teeomaniku néusolek (TeeS §36).
Juurdepaas kinnistule on lahendatud mahasdiduga (AS Teede Tehnokeskuse projekt nr
PO154)riigiteelt 11503 Ollekddgi tee. Detailplaneeringuga mahasdidu asukohta ei muudeta,
kuid mahasdiduteed laiendatakse ja lahendus tapsustub tee tehnilise projekti staadiumis.
Detailplaneeringu pdhijoonisel on naidatud ning detailplaneeringu lahenduse koostamisel
arvestatud mahaso6idu nahtavuskolmnurgaga ja kllgndhtavuse ndudega (piirded, parklad)
Teede- ja Sideministri 28.09.1999.a maarus nr 55 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid“ p. 5.2.7.2. Nahtavuskolmnurk, tabel 2.13  Kiilgnahtavus.
Killgnahtavusalas ja nahtavuskolmnurgas ei tohi rajada nahtavust piiravaid takistusi sealhulgas
rajada parklat.

Aastal 2014 riigimaanteel nr 11503 Ollekédgi teel on loenduste pdhjal sditnud 15 kuni 45
sdiduautot ja/vdi pakiautot 60paevas. Raskeliiklust sbitmas fikseeritud ei ole.

Lepataga arendusalale on ettendhtud 100 parkimiskohta. Seega vdiks eelduste kohaselt
hommikusele tipptunnile lisanduda ligikaudu 100 sdidukit. Antud juhul ei ole tegemist
kaubanduskeskustele iseloomuliku liikumisega, kus parklad taituvad ja tihjenevad tunnis paar
korda, vaid parkimiskohad taituvad hommikul ja tuhjenevad &htul.

Eelnevast Idhtudes vdib jareldada, et nii olemasolevad kui perspektiivsed liiklusest pdhjustatud
hairingud on alale planeeritud ari-ja tootmishoonetes Vviibijatele minimaalsed ja
leevendusmeetmeid ei ole vaja tarvitusele votta mura normtasemete tagamiseks.

Peatuki koostamise aluseks on Inseneribiroo Strantum Lepataga kinnistu ja lahiimbruse
detailplaneeringu liiklusuuring, mis on koostatud oktoober 2015. Antud liiklusuuringu eesmark
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on prognoosida arendustegevusest lisanduvat liikluskoormust ja liikluskoosseisu. Samuti
analliisida, kuidas mojutab lisanduvate autode hulk ristmike labilaskevoimet ja teostada
ristmike labilaskvuse kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii olemasoleva kui prognoositava
perspektiivse (20 aastat) liiklussagedusega.

Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule on piirkonda kavandatud perspektiivne maantee, mis
kulgeb valmivast eritasandilisest ristumisest Tallinna ringteel Lepataga kinnistust I16una poolt
Tartu maantee aarsete arenduste suunas. Peamine liiklus hakkab tulevikus kulgema selle tee
kaudu. Samas ei suurenda kavandatav tee oluliselt liiklust Ollekddgi teel ja Mdisakdila teel, sest
Ollekddgi tee lihendus Tallinna ringteega likvideeritakse ning kavandatava teega luuakse
mugavam Uhendus teistele arendustele Lepataga planeeringualast eemal.

Lepataga detailplaneeringu ndol on tegemist arendusega, mis kohalikul tasemel hakkab
kahtlemata liiklust juurde genereerima, kuid see ei ole sellisel tasemel, et pdhjustaks liikluses
probleeme. Lepataga arendusalale on ettendhtud 100 parkimiskohta. Seega vbiks eelduste
kohaselt hommikusele tipptunnile lisanduda ligikaudu 100 sdidukit. Parkimine peab olema
korraldatud Kinnistul, et ei pargitaks riigimaanteedel ja kohalikel teedel. Selle takistamiseks tuleb
keelata teeldigul parkimine. Arvestades asjaolu, et liiklussagedused oleksid suhteliselt vaiksed
voiks siiski kaaluda teeprojekti koostamisel jargmisi meetmeid:

1. Ollekddgi tee juurdepaas/mahasdit tuleks rajada nii, et ristmiku geomeetria oleks juhile
tajutav ning liikluskorraldus Uheselt mdistetav;

2. Ollek6dgi tee juurdepaasu ristumisel arvestada perspektiivse kergliiklusteega ja teha mugav
juurdepaas kinnistule ka jalakaijatele ja jalgratturitele;

Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (TeeS §251, 254 ). Projekteerimise
tehnilised nduded valjastab Maanteeamet vastava taotluse alusel. Maanteeamet ei véta endale
kohustust Ollekddgi teelt mahasdidu ega ka kergliiklustee (hendustee rajamise
finantseerimiseks.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek Moisakila tee trassi kulgemise muutmiseks,
seda I6igul, kus tee kulgeb labi talu hoovi. Kuna planeeringulahendusega on ette nahtud
Ollekdogi tee ja Mdisakiila tee vaheline (ihendustee, mis on htlasi planeeritavatele kruntidele
vajalik juurdepaasutee, siis nahakse ette, et nimetatud 16ik jaab tulevikus Mbdisaklla teele
suunduvaks pohiliseks sdiduteeks ning talu hoovist hakkab I&bi kulgema vaid jalgtee.

Parkimine toimub krundi siseselt, riigimaanteede aares on parkimine keelatud.
Normatiivne parkimiskohtade arv krundil on arvutatud vastavalt Eesti Standard EVS 843:2003
,Linnatanavad®, aarelinna normi aluseks vottes.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos | Ehitise otstarve Normatiivhe Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr. arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv

1 Tdbstusettevote ja | 3450m?/150

ladu 23 23
2 Tdostusettevote ja | 3750m2 /150

ladu 25 30
3 Tobstusettevote ja

ladu 3525m? /150 23 25
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4 Tdbstusettevote ja | 3225m? /150

ladu 21 21
5 Tdbstusettevote ja | 3300m?/150

ladu 22 22
Planeeritud maa-alal kokku: 114 121

Vastavalt normatiivile peab alale ette ndgema vahemalt minimaalselt 114 parkimiskohta.
Planeeringulahendusega on alale planeeritud 121 parkimiskohta. Seega on normatiivne
parkimiskohtade arv kaesoleva lahendusega tagatud.

Parkimiskohtade tapne arv ja asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti
koostamise kaigus vastavalt hoone funktsioonile ja parkimiskohtade vajadusele.
Juurdepaasutee ja parkimiskohtade asukohta ning lahendust vbib hoonete ehitusprojektis
tapsustada. Suuremaid parklapindasid eraldatakse puudegruppidega. Parklad ja soéiduteed
kaetakse asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase*.

HALJASTUS JA HEAKORD

Minimaalne haljastuse (murupind) protsent krundi pinnast on planeeritud 15%. Lepataga
kinnistu pohjapoolsel alal kasvab osaliselt kdrghaljastust, mis planeeringulahenduse kohaselt
tulevikus paikneb valdavalt transpordi maa-alal. Samas on teede ja trasside planeerimisel
vaartuslik kérghaljastus maksimaalselt sailitatud.

Planeeringuga on ette nahtud kruntidele korghaljastuse istutamine arvestusega minimaalselt
krundi iga 800m? kohta tuleb ette ndha 1 puu, mille tdiskasvamiskdérgus on 10m. Kdrghaljastus
on planeeritud krundi piiride vahetusse lahedusse. Kdrghaljastus tuleb kombineerida
madalhaljastusega. Madalhaljastust hekkide baasil kasutada osaliselt krundiosade visuaalseks
eristamiseks. Uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovbrkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

KESKKONNAKAITSE

Krundi potentsiaalseks uueks omanikuks on vaiksemat sorti tootmisega tegelev ettevote,
logistikaladu, kes lisaks lao- ja tootmispinnale vajab ka bliroopinda. Planeeringu lahendus naeb
ette keskkonnasdbralike ari- ja tootmishoone. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi dhusaastatus, jddtmeteke, mira, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja Id6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei p&hjusta
keskkonnas pédrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Valistatud on suurdnnetuse ohuga
ettevote, keemia-, tselluloosi-, tsemenditddstuse vms analoogsete tddstusettevdtete rajamine,
mis eraldavad tavaparasemalt ebameeldivamat I6hna vbi saasteaineid ja tekitavad
tavaparasemalt suuremat mura Umbritsevale keskkonnale. Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Td6tajad peavad olema
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spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib
tekkida, kui toé6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu koostamise faasis ei ole tapselt teada hoone kasutusotstarvet ning seetéttu ei
saa ka vodimalikke avariiolukordasid kirjeldada. Kuid voimalikud mdjud vaadeldakse Ule
ehitusprojekti koostamise kaigus. Samuti selgub ehitusprojekti koostamise kaigus
keskkonnalubade taotlemise vajadus, sealhulgas valisdhu saasteloa taotlemise vajadus.
Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust. Planeeringuala
paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Vétta kasutusele meetmed pdhjavee kaitseks. Selleks
mitte immutada reovett vdi juhtida saasteaineid vbi saastunud vett kraavidesse voi
haljasaladele. Platsidelt kogunev sadevesi juhitakse 1abi 06li- ja liivapadduri
sadeveekanalisatsiooni ja kuivenduskraavi. Samasse juhitakse ka katustelt kogunev vinmavesi.
Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt (28.11.2011 seisuga) planeeringualal
ja selle lahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 voérgustiku alasid,
hoiualasid.

JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 21.04.2013 maarusele "Rae valla
jaétmehoolduseeskiri”’ ja jdatmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse.
Prigikonteinerid  paigutatakse igale kinnistule  soovituslikult  sdidutee Idhedusse.
Kogumismahutite asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik
teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

e nahtavus

juurdepaasuvdimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus

valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

kinnistud valgustada ja heakorrastada

tagada hea nahtavus

parkida sbidukid oma krundile

kasutada vastupidavaid materjale

paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.

MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
maarus nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.*

Tuletdrievesi saadakse Ollekddgi tee ddres olemasolevast hiidrandist ning tee maa-alale ette
nahtud kahest htudrandist (vt pdhijoonist), millest Gks paikneb Mdisakula tee dares. Hudrantides
on tagatud veesurve 15 I/s.

Planeeritavate hoonete tulepUsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud 8m. Hoonete
rajamisel teineteisele lahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks
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vajadus rajada tulemidr. Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale
peab olema tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega.

PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus ca 3,3 ha
Kavandatud kruntide arv 7
Ari- ja tootmismaa kruntide arv 5
Krunditud maa bilanss
Ari- ja tootmismaa 28744 m? 89%
Transpordimaa 3430 11%

9. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla alevike
ja kulade veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning
tehnovdrkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste
tingimustega.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud pd&himdtteline lahendus. Juhul, kui tehnovorkude
projekteerimise kaigus kavandatakse teemaaga ristuvaid tehnovdrke, tuleb need rajada suletud
meetodil. Lahendus ei tohi kahjustada riigimaantee mullet, kraavide ja truupide labilaskevdimet.

Kbéik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude koondplaan AS — 05.

9.1. Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletérjeveevarustuse lahendus.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Kiili KVH poolt 17.méarts.2015
valjastatud tehnilised tingimused.

Kinnistute veevarustuse tagamiseks on planeeritud veetihendus Ollekddgi pdik kinnistute
tarbeks ehitatud veetorustikust De 160, mis paikneb planeeringualast ca 20 m kaugusel.
Detailplaneeringu kaigus moodustatavate uutele kinnistutele projekteeritakse sulgarmatuur
(kummikiilsiiber), mis jaab kinnistu litumispunktiks Uhisveevargiga.

Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Ollekddgi teele projekteeritud kanalisatsioonitorustik, mis
tanaseks veel ei ole valja ehitatud, kuid perspektiivis paikneb kasitlevast planeeringualast ca 20
m kaugusel Ollekéégi tee aares. Planeeritavatelt kruntidelt pos 1, 2, 3 on vdimalik reovesi ara
juhtida isevoolselt. Planeeritavatelt kruntidelt pos 4 ja 5 ei ole voimalik reovett isevoolselt ara
juhtida, selleks on moélemale krundile ette nahtud reoveepumpla, mille sanitaarkaitsevédnd on
10 m.

Detailplaneeringu kaigus moodustatavate uutele kinnistutele projekteeritakse kanalisatsiooni
vaatluskaev, mis jaab kinnistu litumispunktiks Ghiskanalisatsiooniga.

Kuna detailplaneeringu lahenduses moodustatavale kinnistule pos 4 juurdepaas lahendatakse
juurdepaasuservituudi seadmisega, mille kohale ei moodustata eraldi transpordimaa kinnistut,
siis ka kinnistu liitumispunktid Ghisveevarustusega ja olmekanalisatsioonivarustusega jaavad
nimetatud kinnistu alale, ca ihe meetri kaugusele hoonestusala piirist. Trasside juurdepaasuks
ja hooldamiseks on vee- ja kanalisatsioonitrassi kohale ette nahtud servituudi seadmise
vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses, trassivaldaja kasuks.
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Uhisveevark ja uhiskanalisatsiooni torustikud ning moodustatavate kruntide liitumispunktid
projekteeritakse ja ehitatakse valja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990.

Planeeritava ala Uhinemispunktid Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga ning moodustatavate

kruntide liitumispunktid Uhisveevargi ja kanalisatsioonitrassidega on naidatud Tehnovoérkude
koondplaani joonisel (joonis nr AS-04).

Planeeritavatelt kruntidelt pos 1, 2, 3 on vdimalik sadevesi &ra juhtida isevoolselt Ollekédgi pdik
algusesse projekteeritud sademeveekaevu. Planeeritavatelt kruntidelt pos 4 ja 5 kogunev
sademevesi  juhitakse  Kurna-Mdisakila  peakraavi. Selleks on ette  nahtud
sademeveekanalisatsiooni trassi rajamine planeeringualast kuni Rebase kinnistul, 290m
kaugusel, paiknevasse olemasolevasse kuivenduskraavi, mis suubub seejarel 460m kaugusel
Kurna-Moisakiila peakraavi. Vajadusel tuleb kirjeldatud olemasolevat kuivenduskraavi
stivendada ja puhastada, ning seejarel regulaarselt hooldada, et tagada liigvee aravoolamine.
Platsidelt kogunev sadevesi juhitakse enne sadeveekanalisatsiooni vo6i kuivenduskraavi
laskmist labi &li- ja liivapulduri. Kinnistutega seotud sajuvett ei tohi juhtida teemaal
paiknevatesse tee kraavidesse.

Planeeritava ala tuletérje veevétu lahendusena kasutatakse nii Ollekddgi tee dares paiknevaid
olemasolevaid tuletbrje veevdtu hudrante, milles on tagatud vooluhulk 15l/s kui ka
planeeritavaid kahte hidranti.

9.2. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon poolt 30.04.2015
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 229534,

Vérguuhenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on 5x (3x100A).

Planeeringulahendus néeb ette Mdisakiila tee darde uue 10 / 0,4kV alajaama, toitega Ollekd6gi
tee aares paiknevalt 10kV maakaablilt nr 28116.

Moisaklla tee aarde on reserveeritud ka perspektivne 10 / 0,4kV alajaama asukoht.
Perspektiivse kaabelliini asukoht selgub projekteerimise kaigus.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud ehitatavatest
litumiskilpidest toitega projekteeritavatelt 0,4kV kaabelliinidelt, toitega planeeritavast 10/0,4kV
alajaamast. Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4kV maakaabelliin
ringtoitena. Igale krundile on planeeritud eraldi liitumiskilp. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii alajaamadele kui ka 10kV ja 0,4kV maakaabelliinidele on maaratud servituudi seadmise
vajadusega alad pikki kvartali siseteid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1m
raadiuses Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks,
kuhu peab olema vaba juurdepaas.

Elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tooprojekt, mis kooskdlastada taiendavalt
osauhing Jaotusvork Tallinna-Harju regiooniga.

9.3. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted aktsiaseltsi poolt 15.09.2015 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr. 25096059.

Detailplaneeringuga on reserveeritud maa-ala planeeritavatele tootmis-ja arihoonetele
sidekanalisatsioonitrassi  ehituseks. Igale tootmis-ja arihoonele on ette nahtud
sidekanalisatsioonitoru sisestus.

Planeeritav sidekanalisatsioonitrass on seotud Priimus Projekt OU poolt ,P&himaantee nr 11
Tallinna ringtee Kurna 16igu (km 11,3..15.75) tehnilise projekti: elektri-, valisvalgustuse- ja
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sideliinide osaga“ Ollekddgi tee 16 kinnistu juures, Ollekddgi tee &arde projekteeritud
sidekanalisatsiooni kaevuga K7, mis paikneb planeeringualast ca 280m kaugusel.
Maakaablikanalisatsioonitrassi kohale on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad pikki
kvartali siseteid, valjaspool sdiduteid.
Kaablikanalite paigaldamine sidekanalis planeeringualale ehitatavate hooneteni lahendatakse
eraldi projektina koostdds ja kokkuleppel antud piirkonna kinnisvara arendajaga peale
planeeritava kaablikanalisatsiooni valmimist ning eeldatavate klientide taotluse laekumist
Elionile.

9.4. Gaasivarustus

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt Esmar Gaas OU 28.09.2015 tehnilistele tingimustele.
Detailplaneeringuga moodustatavate kinnistute kittegaasivarustus lahendatakse Ollekddgi tee
maa-alale (Ollekddgi tee L9) rajatud @200x18,2mm B-kategooria gaasitorustiku baasil. Selleks
on ette nahtud Uhenduse teostamine olemasoleva Ollekbégi tee maa-alale (,,Ollekéégi tee L9,
kat.tun. 65301:001:2818) rajatud @200x18.2mm B-kategooria gaasitorustikuga ning planeeritud
kuttegaasi jaotusvdrgu torustike trass.

Jargmises projekteerimise etapis tdpsustada hoonestuse kittegaasi mahu vajadus. Soltuvalt
reaalsest kittegaasi vajadusest vdib projekteerida planeeritud trassi nii A-kategooria kui B-
kategooria torustiku (v6i vajadusel moélemad). Planeeringulahenduses on naidatud
gaasitorustike trassi A- ja B-kategooria torustike jaoks Uhe joonega jattes tapselt maaratlemata,
kus on Uhe voi teise kategooria toru trass. Planeeritud torustike asukohad tapsustada
ehitusprojektide koostamisel. Jargnevates projektstaadiumites tinavatorustike ehitusprojektide
koostamisel eri kategooria planeeritavate gaasitorustike telgvaheks 0.5 meetrit.
Jaotustorustik on planeeritud médda siseteid, transpordi maa-alale kuid mitte asfaltpinna alla.
Igale planeeringu kohaselt moodustatavale hoonestatavale kinnistule on ette nahtud kuttegaasi
jaotusvorguga litumise voimalus ja tarnetorustik. Tarnetorustikele on ette nahtud tee maa-alale
enne krundi piiri maa-alune sulgseade, mis jadb mdidja ja tarbija vaheliseks liitumispunktiks.
Gaasipaigaldised rajatakse vastavalt ,Seadme ohutuse seaduse® ja teiste Eesti Vabariigi
kehtivate normdokumentide nduetele.

Gaasitorustike 1abim66dud maaratakse todprojekti koostamisel, kui on téapsustatud konkreetsed
gaasitarbed.

Planeeringu alale kavandatava hoonestuse kittegaasiga varustamiseks tuleb gaasipaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks votta tdpsustavad tehnilised tingimused gaasijaotusvorgu
valdajalt.

Planeeringu alale kavandatava hoonestuse kittegaasiga varustamise teenuse osutamiseks
tuleb sélmida kinnistu omaniku ja gaasijaotusvorgu valdaja vahel gaasijaotusvérguga liitumise
leping.

Torustike rajamiseks, omamiseks, juurdepaasuks ja hooldamiseks on Uhisvérgu osana
rajatavate gaasitorustike trassi kohale ette nahtud servituudi seadmise vajadusega ala
kaitsevoondi ulatuses, koridori laiusega 2m, vérguvaldaja kasuks. Detailplaneeringu lahenduse
realiseerimiseks ning kuttegaasi jaotusvorgususteemiga liitumiseks tuleb seada kdoigile
planeeringu kohaselt moodustatavatele kinnistutele, millistele on planeeritud Uhisvérgu osana
rajatavaid torustike, kaitsevoondi ulatuses kasutusdigus vorguvaldaja kasuks.

9.5. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete soojavarustuse tagamiseks on otstarbekas kasutada gaasikatlamaja voi
maasoojuskutet. Detailplaneering soovitab elektrikitte puhul kasutada s&astlikumat
soojuspumpa.
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DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Moodustada krundid,

Seada vajalikud servituudid

Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega
Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks

Uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise 1dpetamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine. Arendusega seotud
likluslahendused tuleb rajada enne arendusalale mistahes ehitusloa valjastamist.
Maanteeamet ei vb6ta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks
Moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine. Detailplaneeringuga ettenahtud
kruntidele ehitatud hoone kasutamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele
kasutusloataotlusi ega alustata hoone kasutamist enne, kui krunte teenindav taristu on
saanud kasutusloa.

Seletuskirja koostas
Kristiina Kokk )
Optimal Projekt OU
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