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.  SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise alusdokumentideks on véetud
e Rae Vallavalitsuse 25.11.2014 detailplaneeringu algatuskorraldus nr 1608 ja
lahteseisukohad. Lahteseisukohad kinnitatud kujul kehtivad kuni 25.11.2015;
e Tuule pdik 1 kinnistuomaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

Detailplaneeringu koostamisel on voetud lahtedokumentideks
e Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Teeseadus;

Uhisneevérgi- ja kanalisatsiooniseadus;

Asjadigusseadus;

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maarus nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liikide

ja nende maaramise kord";

e Majandus- ja taristuministri 10.10.2014 maérus nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
pindade arvestamise kord";

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusest nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamu-
tes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mira médtmise meetodid”;

e Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004 mé&arus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitek-

tuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

Rae valla jadtmekava ja Rae valla jAatmehoolduseeskiri;

Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava;

Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade Uldplaneering;

Rae Vallavolikogu 10.veebruar 2009 maaruse nr 108 alusel kinnitatud ,,Rae vallavalitsuse

ehitusmaarus*;

e EVS 843:2003 ,Linnatanavad”.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 15.veebruari 2010 maarus nr 14
,Detailplaneeringu koostamise ning vormistamise juhendile® ja Rae Vallavalitsuse 15.veebruari
2011 maaruse nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,
teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord“.
Detailplaneeringu koostamiseks on kasutatud informatsiooni Rae valla kodulehelt ja Rae valla
geoinfoslsteemist.
Planeeriguala tehniliste kommunikatsioonidega thendamiseks on saadud jargmised tehnilised
tingimused:
e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.227034
(valjastatud 26.01.2015);
e Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 23731786 (koostatud 26.01.2015);
e AS Elveso tehnilised tingimused VK-TT 017 (kirjaga 06.02.2015 nr 4-11/20-1) koos
lisadega Lisa 1A ja Lisa 1B.

2. Teostatud ja ehitusprojektis vajalikud uuringud

Planeeritava ala kinnistute topo-geodeetiliste alusplaanide méddistused on teinud OU Geolander
(EG10114644-0001, litsents 748 MA), t66 nr. T-1026, Tuule pdik 1 modddistatud 31.05.2013 (topot
tdiendatud 13.10.2014) ja Tuule poik 1a on mdddistatud 30.10.2013.

Vajadusel geoloogilised uuringud teha ehitusprojekti koosseisus vastavalt planeeritud hoonete
valitud asukohale.

Elamu projekteerimisele eelnevalt teha radooniriski uuringud ning vajadusel arvestada radooniohu
védhendamisega uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel.
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED JA
PLANEERINGU EESMARK
3.1 Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kahe elamumaa sihtotstarbega kinnistu Tuule pdik 1
ja Tuule poik 1a jagamine kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks, nii et moodustuks (ks
krunt olemasoleva elamukompleksi teenindamiseks ja kaks krunti uute Uksikelamute ehitamiseks,
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepdasud ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

Leping nr 6.-8.1/69 detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja detailplaneeringu kohase
Taristu ja juurdepaasuteede véljaehitamiseks on séimitud 26.08.2014.

3.2 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Jiri alevikus kahel elamumaa sihtotstarbega kinnistul:
e Tuule pdik 1 kinnistu, katastritunnus 65301:003:0224, suurusega 5432 m?
e Tuule pdik 1a kinnistu, katastritunnus 65301:003:1201, suurusega 477 m?
ja osaliselt
Osaliselt Tuule ténav transpordimaa kinnistu, katastritunnus 65301:001:3514.
Planeeringuala elamumaa sihtotstarbega kinnistute pindala kokku 5909 m?.

3.3 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Tuule péik 1 kinnistu suurus on praegu 5432 m? (6uemaa) s.h. ehitiste alune maa 286 mZ.
Sihtotstarve elamumaa E100%.

Tuule po6ik 1 kinnistu omanik on Janek Hermakiila.

Hoonestus. Hoonestus paikneb kinnistu edela-ldunaservas. Kinnistul on iiks 2 korruseline 141 m?
ehitusaluse pinnaga elamu (EHR kood 116038410) ja abihooned: laut 62 m® (EHR kood
116038411), kelder-11m? (EHR kood 116038413). Rajatistest on veel puurkaev (EHR kood
220410741), klaaskasvuhoone ja puukuur, varavad ja piirded (EHR kood 220410744), vee ja
kanalisatsiooni duevork (EHR kood 220410743) ja kogumiskaev (EHR kood 220410742).

3.4 Planeeringualaga kulgnevad kinnistud

Kontaktvddndi ulatus (vt.joonis nr 3) Kontaktvddndi ulatus on Tuule tee 16ik majadest Tuule tee 1
— Tuule tee 7 teest l1&énes,Tuule pdik 2
rrons | kuni Tuule pdik 8 ja Tammemae tn 1
7] STEnG (ArukUla teest pohjapoole) ning Tuule tee
degy | 2 — Pihlaka tn 2 kuni Pihlaka tanava
I = I6puni (IBunapoolne ala). Idast piirneb ala
|2 ; Tammemae tn 1 kuni 7 kinnistutega.
Te™ Piirinaabrid. ~ Planeeritavad  kinnistud
| ez Tuule tee 1 ja Tuule tee 1a piirnevad
| e 2§ lAdnest ja I6unast Tuule tanavaga.
Piirinaabriteks on jargmised elamumaa
" T 17 sihtotstarbega kinnistud:
2 @ i ¥ _ e Tuule tn 2 katastritunnus
T oI b e | W 65301:003:1280 (piirneb pohjast);
e Tuule tn 4a, katastritunnus
L G A e 65301:003:0461 (piirneb kirdest);
- 2 - e Tuule pdik 5, Kkatastritunnus
65301:003:0648 (piirneb idast);
e Tuule pdik 3, Kkatastritunnus
et ©65301:003:0647 (piirneb idast).

—pinl aKa-——

|| Arukilates 28

B i ¥ 11303 Jri Arukilla tee
Arukiila tee 25a



JURI ALEVIKU TUULE POIK 1 JA1A KINNISTUTE DP PLANEERINGUTE REGISTRINR DP0771
NING LAHIALA DETAILPLANEERING 5

MAARJA STYLE OU T66 NR DP-0313

3.5Planeeringud kontaktvéondis

Vastavalt kehtivale Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneeringule on planeeritav ala vaikeelamute maa-ala (EV).
Kéesolev detailplaneering ei ole lildplaneeringut muutev.

Ké&esoleva planeeringu alal on kehtestatud 08.01.2002.a. Rae Vallavolikogu otsusega nr 294
Arukiila tee 28 pereelamute grupi kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP0061). Selle
detailplaneeringuga jagati 13910 m®-ne kinnistu viieks kinnistuks: 1.Arukiila tee 28 (08.03.2009
uue aadressiga Tuule pdik 1), 2.Arukila tee pdik 4A, 3.Arukiila tee pdik 4B, 4.Arukiila tee 32C ja
5.Arukila tee 32B.

Ehitusbiguseks Arukila tee 28 krundil jai 100% elamumaa sihtotstarbega krundil- max
ehitisealune pind 300 m?, max korruselisus 2, hoonete arv krundil- iiks elamu ja 3 abihoonet.

Juba enne Arukila tee 28 detailplaneeringut oli 1998.aastal kehtestatud sellest pdhjapoolsele
alale Arukiila tee 32 pereelamute grupi detailplaneering (DP0061), mille alusel moodustati
elamumaa sihtotstarbega Tuule tn 2, 4, 4a ja Tammemaée tn 5 ning 7 kinnistud.

Aruklla tee 28 detailplaneeringu ala jagati ara veel kahe planeeringuga.

Arukiila tee 32B ja 32C kinnistute detailplaneering (DP0136) kehtestati 18.05.2004, mille
alusel moodustati elamumaa sihtotstarbega Tammemae tn 3 kinnistu ja 31.05.2005 kehtestatud
Arukiila tee poik4A ja 4B kinnistute detailplaneerigu (DP0168) alusel moodustati elamumaa
sihtotstarbega Tuule pdik 3, 5, 7 ja 9 kinnistud.

Planeeringuala kontaktvédndisse jaavad veel pohjapoolne 25.01.2005 kehtestatud Arukiila tee
poik 8, Karu kinnistu detailplaneerigu (DP0151) alusel moodustatud elamumaa sihtotstarbega
Pihlaka tn 2, 4, 6, 8, 10 kinnistud ning Idunapoolsed 13.11.2007 Uheaegselt kehtestatud Arukiila
tee poik 2 kinnistu detailplaneering (DP0443) ja Arukiila tee 30A kinnistu detailplaneering
(DP0054). Arukila tee pdik 2 kinnistu detailplaneeringu alusel moodustati kaks kinnistut Tuule
poik 2 ja Arukila tee 28. Arukila tee 30A kinnistu detailplaneeringu alusel moodustati Tuule pdik
6 ja 8 ning Tammemae tn 1 kinnistud.

Kontaktvodndi laénepoolsel alal on algatatud Tuule tn 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering
(DP0679) ja 26.08.2014 kehtestatud Sarapiku I ja Tuule tn 7 detailplaneering (DP0429).

Kontaktvodndi kagunurka jaab ka kaubanduskeskuse, 06.06.2006 kehtestatud Arukiila tee 29
kinnistu detailplaneeringu ala (DP0342).

3.6 Hoonestusjoon

Tuule tee eramud paiknevad hoonestusjoonel ~4 kuni 8 m Tuule tdnava teemaa krundipiirist.
Kaugus 4 m tuleneb nii Arukiila tee pdik 2 kinnistu detailplaneeringust, kui ka Aruklla pdik 8, Karu
kinnistu detailplaneeringust. Kuna Arukila tee 32 pereelamute grupi detailplaneeringu alal on
praegune Tuule tn 2 kinnistu piir viidud veel 4 m vorra Tuule tdnava poole, siis ka ehitusjoon sellel
kinnistul jadb 8 m kaugusele Tuule tanava teemaa piirist. Seega ka planeeringuala pdhjapoolse
moodustatava krundi hoonestusala algab 8 m kauguselt teemaa krundi piirist sujuva tleminekuga
4 m kaugusele nagu on maaratud Idunapoolse Arukila tee pdik 2 detailplaneeringuga.
Hoonestusjoone Ulemineku piirkonnas jaab hoonestusala Tuule teelt vaadeldes tanavaaarse
madal ja kdrghaljastuse riba varju ning ei ole seetdttu tdnavalt margatav.

3.7Teenused ja asutused

Kontaktalal ja I&hialal paikneb mitmeid ala tihendamist soosivaid teenuseid ja asutusi: kauplus
380 m, autobussipeatus ca 170 m, Taaramae lasteaed ca 500 m, Jiri Gimnaasium ja
raamatukogu 470 m, vallamaja 1,0 km, Lehmja park 400 m.
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3.8 Kontaktvoondi kinnistute hoonestustiheduste ja taisehituste vordlus

Allpool toodud tabelis on vérreldud planeeringuala moodustatavate kinnistute ja kontaktvddndi ala
teiste kinnistute taisehituse % ja hoonestustihedust:

Aadress dp-s | Pind Ehitusalune | Taisehituse | Suletud Hoonestus
ettepanek voi | ala pindala % brutopind tihedus
aadress

1 | Tuule pdik 1 1700 250 14.7 300 0.18
2 | Tuule poik 1A | 2120 250 11.8 300 0.14
3 | Tuule pdik 1B | 2090 250 12.0 300 0.14
Kokku: | 5910 Keskmine: 12.82 | Keskmine: 0.15

1 | Tuule pdik 2 1264 248 19.6
2 | Tuule poik 4 2686 278 10.3 368 0.14
3 | Tuule pdik 6 1797 239 13.3 332 0.18
4 | Tuule pdik 8 1638 194 11.8 249 0.15
5 | Tuule poik 9 1075 200 18.6 300 0.28
6 | Tuule poik 7 1246 189 15.2 284 0.23
7 | Tuule tn 1 2968 270 9.1 270 0.09
8 | Tuuletn 2 1264 267 21.1 370 0.29
9 | Tuuletn 3 1514 242 16.0 350 0.23
10 | Tuule tn 5 5273 235 4.5 330 0.06
11 | Tuuletn 2 2500 320 12.8 398 0.16
12 | Tuule tn 4 2504 297 11.9 397 0.16
13 | Tammemae 1 | 2197 229 104 293 0.13
14 | Tammemae 3 | 4611 435 9.4 835 0.18
15 | Pihlaka 2 2055 247 12.0 247 0.12
Keskmine: 13.07 | Keskmine: 0.16

Kokkuvoéttes voib éelda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt sarnane kontaktvééndis
oleva olukorraga. Kaesoleva planeeringu realiseerimisega Tuule tanava tdnavaruum ei muutu.

3.90lemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepééasud planeeritavatele kinnistutele on Tuule tanavalt (katastritunnus 65301:001:3514)
kinnistu laane ja Ibunakdiljest.

3.10 Olemasolev tehnovarustus

Kinnistul paiknevad vee- ja reovee kanalisatsiooni torud (EHR kood 220410743, 220410742), mis
séilitatakse planeeritava krundi pos. 1 elamu tarbeks.

Planeeringus tehakse ettepanek sailitada olemasolev puurkaev PRK0053093 (puurkaevu kat nr
53093, EHR kood220410741) moodustatava krundi pos.1 kastmisvee tarbeks.

Kinnistul paikneb Elektrilevi OU-le kuuluv madalpinge kaabeldhuliin ja AS Telecomi (Elioni)
telekommunikatsiooni maakaabel.
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3.11 Olemasolev haljastus ja keskkond

Tuule tee 1 kinnistu péhjaserval paikneb korge kuusehekk. Tuule tdnava poolsetest killgedest on
kinnistu varjatud teemaal kasvava tiheda madal ja kdrghaljastusega. Kinnistu idaservas kasvavad
Uksikud suured kuused ja méned lehtpuud.

Reljeefilt on maa-ala Uldiselt tasane vahese tdusuga kirdenurgast kagusse absoluutkdrguste
vahemikuga 49,00 kuni 50,00 m.

3.12 Kehtivad piirangud

Planeeringualale ulatub riigimaantee 11303 Juri-Arukila maantee sanitaarkaisevéénd 300 m.
Kontaktvodndis asuva kehtestatud Arukiila tee poik 2 detailplaneeringuga on Tuule pdik tdnava
kaitsevodnd maaratud 0 m. 30.12.2014 on Tuule tee ja Tuule pobik registreeritud Tuule tdnav’ks
katastri tunnusega 65301:001:3514. Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek sailitada Tuule
tanaval tdnavakaitsevdédnd 0 meetrit.

Piirangutest on veel planeeritavatel kinnistutel 0,4 kV elektri kaabeldhuliini kaitsevédnd laiusega 4
m (2m kummagile poole liini teljest) ja

vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevédnd laiusega 4 m.

Kinnistul olemasoleva ja planeeringuettepanekuga sailitatava puurkaevu PRK0053093 hooldusala
ulatus on 10m.

Kinnistul paikneva ol.oleva telekommunikatsiooniliini kaitsevédndi laius on 4 m.

4 PLANEERIMISETTEPANEK
4.1 Krundijaotuskava

Kéesoleva planeeringuga on ette nahtud Tuule pdik 1 ja 1a elamumaa sihtotstarbega kinnistute
jagamine kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Selle maatoiminguliseks labiviimiseks
planeeringus esmalt liidetakse kinnistud omavahel, mille tulemusel saadakse (ks ajutine krunt
(pos.1c) ja samas koheselt jagatakse see kolmeks uueks krundiks (pos.1, 2, 3).

Uue krundijaotuse ja kruntidel hoonestusalade paigutuse kavandamisel on arvestatud
kinnistuomaniku sooviga, olemasoleva olukorraga ja planeeritava krundijaotuskavaga.
Hoonestusalad jadvad krundi piiridest minimaalselt 4 m kaugusele. Juurdepédasud kruntidele,
hoonete ja rajatuste soovituslik paiknemine on naidatud joonisel 5 “P&hijoonis ™.

4.2 Kruntide ehitusdigus

s | 0] © ©
E T |%e|2 Tlo & o & |2o_ |8 S
=9 éa_ L0 |, c |2RX3 Eo\"é [SREAE g (%
= BEEe |23|8=8 858 _|8Se_|225 |5 g
= SoRSe |35(S2< |2c5E|2c28(528|adpes
» Krundi S Sp3e|EQ|loS55 |cmfl|om28|9EX S Ec 3
o undi Q5 c® S OScw |Excl |Exsf |vho|=x 2@
O | aadressvoi | 5 2 © 4 20|21 58T |58 (29T |3 =
o\ BaB2 |i5(x £(28s |28z |3gE (s | T
aadressi S EE 58|18 ©|8°s |8°5 |22FE < £
ettepanek | ¥ e == Z= 8 = = |# = 9
1 1T““'e POk 1 4700 | 250 82r;n 1+2 | EP100 | E100 | 300 |TP3| 2:2
o |Tuulepok | 5149 | 250 | 2 | 142 | EP100 | E100 | 300 |TP3| 2;2
1A 8m
3 I;“'e POk 1 5090 | 250 82;]1 142 | EP100 | E100 | 300 |TP3| 2:2

Kokku: 5909 900
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4.3 Hoonete arhitektuurinouded

Uute elamu ehitusalusest pinnast 0...100% voib olla kahekorruseline.

Katusekalded on vahemikus 20°...55°, elamute kérgus max 8.0 m, abihoonete kdrgus max 5.0 m
vOi olemasolev, mdddetuna maapinnast. Hoone sokli kérgus ja uute hoonete esimese korruse
porandapinna absoluutkdrgus maaratakse arhitektuurse projektiga, soovituslikult mitte madalam
kui £0.00=0,3 m= ABS 49.6 m.

Abihooneid vdib ehitada hoonestusala vélisele alale (v.a. tdnavate ja teede poolsetel kiilgedel)
juhul, kui sélmitakse naaberkinnistuga vastav notariaalne leping ja tagatud on tuleohutus.

Hoonete projekteerimisel tuleb jalgida nende sobivust véljakujunenud miljééga piirkonda.
Valisilmelt peavad olema hooned tagasihoidliku ja loodusldhedase vormikeelega. Asukoha eripara
arvestades soositakse projekteeritavate eramute naabruskonnas levinud vormikeele kasutamist.
Hoonete projektid on kohustus kooskdélastada vallaarhitektiga eskiisprojekti staadiumis.

Valisviimistluseks kasutada traditsioonilisi materjale - peamisena puitu (laudis), millega vdib
kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/voi krohvi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali,
savikivi voi valtsplekki. Valisviimistlusmaterjalide nduded kehtivad nii elamutele kui ka
abihoonetele.

Kruntidele ulatuvad piirangud (kaitsevé6ndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja ehituséiguse
tabelisse (vt joonis 5 “P6hijoonis”).

4.4 Piirded

Piirded rajada piki elamukruntide piire. Erandina tehakse planeeringus ettepanek séilitada krundi
pos.1 tédnavapoolsed piirded. Piirded piki tAnavamaad on puidust lippaed (Hmnax = 1.5 m), mujal
vorktara (Hmax = 1.5 m). Piirdeaia lahendus peab sobituma elamu arhitektuurilahendusega ja
vastama piirkonna piirdeaiatavadele. Erandolukord piirdeaia asukohale asub krundi pos. 1
lA&nepoolses servas, kus piirdeaed on viidud osaliselt teemaa piirilt krundi sisse ulatuses, mis
voimaldab AS Elvesol pdaseda ligi seal asuvatele olemasolevatele vee- ja reoveekanalisatsiooni
litumiskaevudele. Seal olemasolev lisajuurdepdds krundile |3anekiljest on kavandatud
likvideeritavana.

4.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdéas planeeritavatele kruntidele toimub Tuule tanavalt. Juurdepaasuteede mahasdidud
lahendada eraldi projektidega. Moodustatavate kruntide juurdep&asuteede ténavalt mahasdidud
projekteerida vastava olemasoleva tdnavamaa teeosa teekattega. Juurdepaésu sdidutee laiuseks
ette ndha 3,5 m. Krundi pos.1 olemasolev lisajuurdepéasutee krundi teenindamiseks laanekiljelt
on kavandatud likvideeritavana.

Poéhijoonisel naidatud nadhtavuskolmnurgaga on juba liikluskorralduslikult varem ristmikule mojuva
kiiruspiiranguga 30km/h projektkiiruse korral hoovist valjasditja vasakp6érde hea natavuskaugus
peateele paremale ja paremp66rde hea nahtavuskaugus vasakule jargmise ristmikuni tagatud
planeeritud juurdepdasutee ristmikul korvalteele avaneva hea ndhtavuskauguse 8 m korral. Seda
saab tagada hoovist valjasoéidul liikluskorralduse ,Peatu ja anna teed“ p6himdtte rakendamisega.
Parkimine lahendatakse kruntidel. Parkimiskohtade arv on maaratud lahtudes standardist EVS
843:2003. Projekteeritud elamute parkimisnormatiiv (valjaspool keskust): Elanikele 1 koht +
kilalistele 1 koht = 2 kohta / krunt. Planeeringus 2 kohta krundil = 2 kohta / krunt. Kokku 6 kohta
planeeritaval alal.

4.6 Haljastuse ja heakorra p6himaétted, keskkonnakaitse

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid ei likvideerita. Ehitusega
rikutud kohtades taastada muru. Krundisisesed teed ja parkimisplatsid katta graniitkillustiku voi
tanavakiviga.
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Hooneprojekti koosseisus on soovituslik koostada krundile heakorrastusprojekt, mille jargi rajada
laste manguvaljak ja uus haljastus ning piirdeaiad.

Jaatmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada kruntide juurdepaasuteede varavate
korvale betoonalustele. Kruntide valdajad peavad jargima Rae valla jdatmehoolduseeskirja ja
s6lmima lepingu jaatmekaitlusettevéttega.

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade maaramisel on ldhtutud vajadusest
voimalikult vahe kahjustada olemasolevat kérghaljastust.

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid ei pea likvideerima. Krundi
iga 300 m? kohta peab krundil olema vahemalt 1 puu, mille tiiskasvamiskérgus on min 6 m.
Moodustataval krundil pos. 1 pindalaga 1700 m? peab olema seega min 5 puud (ndue taidetud),
krundil pos.2 pindalaga 2119 m®* min 7 puud ja krundil pos. 3 pindalaga 2090 m? peab olema min
7 puud (ndue taidetud).

Kruntidele mahas6idud tdnavamaal sillutada asfaltkatte voi tdnavakiviga.

Elamumaa kruntidel ja tdnavamaa kinnistul taastada ehitusega rikutud kohtades muru.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriskiga alade kaardile (,Harjumaa
pinnase radooniriski kaart“ 2008) jdab detailplaneeringu ala normaalse radooniriskiga piirkonda
(10-50 kBg/m®). Enne hoonete projekteerimist ja reaalset ehitamist teostada detailsem
radoonialane uuring ning arvestada radooniohu vdhendamisega uute hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel.
Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused keskkonnatingimusi oluliselt ei méjuta. Rae
Vallavalitsuse korraldusega 25.november 2014 nr 1608 ei algatatud detailplaneeringualale KSH-d.
Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

e kinnipidamine seadusjargsetest kaitsevéonditest;

e tehnosilsteemide valjaehitamine ja nende funkisioneerimise tagamine;

e Kinniste konteinerite paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks ja véljaveolepingu

s6lmimine vastavalt Rae valla jdadtmehoolduseeskirjale;
e uue haljastuse rajamine kruntidel.

4.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine lahendatakse elamuprojekti koosseisus. Kasutades &ra olemasolevat
pinnareljeefi sademeveed juhtida katustelt ja kovakattega pindadelt hoonetest eemale ja
immutada omal krundil pinnasesse naiteks killustikuga taidetud kraavis imbtoru abil. Valtida
sadevete valgumist naaberkinnistutele, krundi maapinda naaberkinnistu piiri 4ares ei tohi tosta
naaberkinnistute piiridarsest pinnast kérgemale. Hoonete +0.00=0,3 m = ABS 49.6 ettepanek vt.
joonis nr 5 “Pdhijoonis ”.

4.8 Servituutide vajaduse maaramine

Isiklik kasutusdigus seadmise vajadus on Tuule tdnava teemaale planeeritud:

e vee- ja reoveekanalisatsiooni torustikel AS Elveso kasuks torustike kaitsevdédondi 4 m
ulatuses;

o telekommunikatsioonikaablitele kaitsevééndi 4m ulatuses planeeringuala kruntide pos.1,
2, 3 igakordsete krundiomanike kasuks;

e postil krundi pos. 2 ja 3 elektrilitumiskilbi isiklik kasutusdigus kilbi kaitsevééndi 2 m
ulatuses ja dhukaabelliini (krundil pos.1 ja 3) dhukaabelliini kaitsevééndi 4 m ulatuses
Elektrilevi OU kasuks.

4.9 Vastavus korgematele planeeringutele.

Detailplaneering ei sisalda kehtivate Rae valla Gldplaneeringu, Jiiri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla kllaosade Uldplaneeringu ning kontaktvééndis koostatavate
planeeringute muutmise ettepanekuid.

Detailplaneering vastab kehtivale Rae valla Uldplaneeringule ja Jiri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Uldplaneeringule.
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5 TULEOHUTUSNOUDED

Tuule tee 1 ja 1a kinnistute ja lahiala detailplaneeringu eskiisi koostamisel on arvestatud Vabariigi
Valitsuse 27. oktoobri 2004.a. maarusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®.

Uushoonestuse minimaalseks tuleptsivusklassiks on maéaratud TP3.

Vastavalt Olalnimetatud maaruse § 19 ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab
hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, Kkui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega.

Tulekustutusvesi saadakse tuletdrjehlidrandist, mis paiknevad teemaal Arukiila tee ja Tuule tee
nurgal hddrandi nr 769 (kaugus Tuule pdik 1 kinnistuni piki teed ca 85 m). Tuletdrjevee
lahendamisel on lahtutud EVS 812-2012 nduetest. Paasteautode juurdepdds hoonetele ja
Umberpdéramine on tagatud.

Hoonete ehitusprojektide koostamisel arvestada EVS-ga 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava péhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus*.

Hoonete ehitusprojektid tuleb taiendavalt kooskolastada Pohja-Eesti Paastekeskusega.

6 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
6.1 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu koostamisel on Iahtutud AS ELVESO poolt 06.02.2015 e-kirjaga nr 4-11/20-
1valjastatud tehnilistest tingimustest VK-TT 017.

Uhisveevark ja reoveekanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt Ohisveevéargi ja
Uhiskanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, tee kinnistule, kuid mitte sdidudee alla.
Tehnovorkude joonisel on margitud planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni voérkudele
servituudi vajadusega alad trasside kaitsevddndi ulatuses magistraaltorustike Ghinemispunktidest
kuni tarbija liitumispunktideni. Véetud on Ghisveevargi ja krundi pos.3 vajaduseks planeeringualalt
vélja ulatuvate planeeritud Ghisveevargi veeringistustorustiku ja reoveekanalisatsiooni Tuule poik
6 kinnistul paiknevate Uhisveevargi kaevudega (lUhinemispunktid UVP-3 ja UPK-3) (hendatud
torustike paiknemise ndusolek Tuule pdik 6 kinnistuomanikuga.

Veevarustuse reoveekanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda tépsustavad
tehnilised tingimused piirkonna vee ettevétjalt.

7.1.1. Veevarustus

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu ala olemasolevale elamule vett koguses kuni 0,4
m%d, 12,0 m*kuus ning planeeritavatele uutele elamutele vett kokku koguses kuni 0,8 m%d, 24,0
m3/kuus. Vaba veerdhk veeliitumispunktides on minimaalselt 2,0 bar.

Detailplaneeringus on kavandatud planeeritavate uute elamute tarvis sulgarmatuurid
(kummikiilsiibrid, mis tuleb paigaldada mitte kaugemale kui 1 m krundi piirist) ja jaavad
moodustatavate kinnistute litumispunktideks Uhisveevargiga. Kruntide pos. 2 ja 3 liitumispunktid
on kavandatud Uldkasutatavale teemaale.

Kuna planeeringus on kavandatud olemasoleva hoonega krundile pos.1 Uks juurdepads krundi
[bunaservast ja olemasolev juurdepéas laaneservast likvideeritakse, siis praegu olemasolevad
krundi pos.1 litumiskaevud séilitatakse kuna nad ei jaa soOidutee alale ja piirdeaed ehitatakse
litumispunktide juures selliselt, et litumispunktidele (tehn.tingimuste Lisa A jargi UPV-4) tanavalt
oleks vaba juurdepéaés.
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Krundi pos.2 veega liitumiseks on planeeritud veetoru V1Tuule tdnava veemagistraaltorust (UVP-
1) kuni litumiskaevuni.

Vastavalt Rae valla thisveevérgi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskirja §3 p.8-le ja AS ELVESO
otsusele (AS Elveso e-kiri 19.02.2015) on krundi pos.3 liitumisega kaasnev Uhisveevargiga
Uhinemine vdimalik Uhisveevargi ringistamise korral Tuule pdik 6 kinnistul asuva veekaevu ja
Tuule tédnavamaal Tuule tn 5 Kinnistu kohal asuvast magistraaltoru véljavotte vahel (tehn.
tingimuste LisalA jargi UPV-3 ja UPV-2 vahele planeeritav veeringistustoru). Kinnistu veetrassiga
litumiseks on planeeritud véaljavote koos liitumiskaevuga UOhisveevérgi planeeritavalt
ringistustorult.

6.1.2 Tuletorjevarustus

Tulekustutusvesi saadakse tuletdrjehlidrandist, mis paiknevad teemaal Arukiila tee ja Tuule tee
nurgal hddrandi nr 769 (kaugus Tuule pdik 1 kinnistuni piki teed ca 85 m). Tuletdrjevee
lahendamisel on lahtutud EVS 812-2012 nduetest.Elamutes paigaldada suitsuandurid vastavalt
maaruse nr 315 §32 ja §40-le.

6.1.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeringu koostamisel on lahtutud AS ELVESO poolt 06.02.2015 e-kirjaga nr 4-11/20-
1véljastatud tehnilistest tingimustest VK-TT 017.

AS ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu ala olemasolevalt elamulet vett koguses kuni
0,4 m%d, 12,0 m%kuus ning planeeritavatelt uutelt elamutelt reovett kokku koguses kuni 0,8 m*/d,
24,0 m*/kuus.

Planeeritud on uute elamute tarvis vaatluskaevud (mitte kaugemal kui 1m krundi piirist), mis on ka
moodustatavate kinnistute liitumispunktideks thiskanalisatsiooniga.

Krundi pos.1 reovee vaatluskaev (tehn.tingimuste Lisa 1B jargi UVK-2), mis on ka liitumiskaev
jaab olemasolev, kuna planeeringuga on tagatud avalikult teelt vaba juurdepdds ja ol.olev
lisajuurdepaasutee, millel paikneb kaev, on nahtud ette likvideeritavana.

Krundi pos. 2 liitumiseks reoveekanalisatsiooniga on kavandatud krundi planeeritud
juurdepaéasutee korval asuva reovee Uhiskanalisatsiooni kaevust AS ELVESO-le jaav liitumistoru
K1 litumiskaevuga (tehn.tingimuste Lisa 1B jargi punkt UPK-1).

Krundi pos.3 liitumiseks reoveekanalisatsiooniga on kavandatud Tuule tee 6 kinnistul asuvast
reovee Uhiskanalisatsiooni kaevust (tehn.tingimuste Lisa 1B jargi punkt UPK-3) AS ELVESO-le
jaav reovee kanalisatsioonitrass K1 krundi liitumiskaevuga. Trassile on kavandatud lisakaev
selliselt, et reoveetoru 4m ulatusega kaitsevddnd ei jddks Tuule pdik 3 kinnistu alale.

6.2 Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Sadeveed immutamine pinnasesse lahendatakse omal kinnistul elamu projektlahenduse
staadiumis vertikaalplaneerimise abil vdi juhitakse sadeveetorustikega elamu katuse
sadeveerennidest sadevesi kogumisbasseini, mille vett kasutatakse aia kastmisveeks. Voimalik
lahendus oleks sademevee immutamine ka imbtoru abil. Imbtoru paigaldatakse killustiktaitega ja
geotekstiiliga kaetud kraavi.

6.3 Elektrivarustus

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilistest
tingimustest detailplaneeringule nr. 227034 kehtivusega kuni 26.01.2017.
Voérguiihenduse lubatud maksimaalne labilaskevdime: 3x20A; 2x(3x25A).
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Elektriline aadress: Toitealajaam JURI 110/10; Toitefider: VASKJALA: J Péik: (Rae) YR;
Sektsioon: 1; Jaotusfiider:3;4.

Planeeringu ala Tuule pdik 1 ja 1a kinnistute elektrienergiaga varustamine on ette vastavalt
tehnilistele tingimustele jargmiselt:

Krunt pos.1. Elamus olemasolevast litumispunktist 3x20A;

Krunt pos.2. Krundi piiril paiknevale olemasolevale éhuliini mastile kavandatavast peakaitsmega
3x25A liitumiskilbist 0,4kV maakaabliga planeeritavasse elamusse;

Krunt pos.3. Krundil paiknevast Elektrilevi OU-le kuuluva olemasoleva dhukaabelliini mastile
kavandatud 3x25A peakaitsmega liitumiskilbist 0,4kV 6hukaabliga planeeritavasse elamusse.
Planeeritud litumiskilpidele on vaba juurdepéas.

Liitumispunktid Elektrilevi OU liitumiskilpides asuvad tarbija toitekaabli klemmidel.

Té6projekt kooskdlastada taiendavalt.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele ja ohutusnduetele vastava
liini. Planeeringu joonisel Tehnovdrgud on maaratud Elektrilevi OU tehnorajatistele isikliku
kasutusdiguse (servituudi) ala vajadus.

Elektrienergia saamiseks tuleb tarbijal sélmida litumisleping ja tasuda litumistasu.Olemasoleva
litumispunkti asukoha muutmiseks, vdi kaitsme nimivoolusuurendamiseks tuleb liitujal sélmida
litumisleping tarbimistingimuste muutmiseks ja tasuda liitumistasu.

12

6.3.1 Tanavavalgustus
Planeeringuga ei muudeta olemasolevat tdnavavalgustust.

6.4 Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Eesti Telecom poolt véljastatavatele
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 23731786 ja on kehtivad Kkuni
25.01.2016.

Elioni kaubamargi all tegutseva AS Eesti Telekom (edaspidi nimetatud Elion) sideteenuste
tarbimise voéimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Ghendus Elioni sidevorgu 16pp-punktist
objekti’hoone sisevorgu Ghendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Detailplaneeringus on planeeritud alates Tuule tinava &ares kulgeva VMOHBU 10x2 maakaabli
trassil, Tuule tdnav 1 kinnistu juures asuvast jatkumuhvist maakaablite trass(id) Tuule 1 kinnistule
planeeritavasse uutesse elamutesse |abi planeeritava krundi pos.1 Sealjuures on krundi pos.1
tarbeks nahtud ette uus reservkaabel, mis jaetakse esialgu keras krundile magama, kuna
olemasolev krundil pos.1 Elionile kuuluvliinirajatis - telekommunikatsiooni kaabel on vana ja voib
varsti  to6kdlbmatuks muutuda.. Olemasoleva maakaablitrassi ja jatkumuhvi asukoha
mahamarkimise looduses saab tellida vajadusel Elioni liinirajatiste jarelvalvelt (tel. 6524000).
T66de teostamine sidevorgu kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult Elioni jarelevalvega.
Viljastatud side alaste tehniliste tingimustega ei vota AS Eesti Telekom endale kohustust
omandada hoonestaja poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel.

Té6projekti koostamiseks votta tehnilised tingimused uutele elamutele planeeritavate sidekaablite
projekteerimiseks.

T66de teostamisel lahtuda liinirajatiste kaitsevédndis tegutsemise Eeskirjast. Toid voib teostada
ainult Elioni volitatud esindaja kirjaliku t66loa alusel. Info t6dloa saamiseks telefoninumbrilt
6524000.

6.5 Soojusvarustus

Lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti koosseisus. Kavandatud uute elamute kitteviis
Ehitusseaduse liigituse jargi on omanike valikul kas lokaalkiite (lokaalne keskkite voi
soojuspumba abil saadud soojuse jaotamiseks kasutatakse lokaalne keskkitteslisteem voi
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elektrist saadud soojuse jaotamiseks kasutatakse lokaalset keskkitteslisteem) voi kohtkite
(elektrikite, ahju- vdi kaminakite). Olemasoleval elamul (krundil pos.1) on kohtkite.
Energiaallikatest ei ole lubatud planeeringualal kasutada masuudi- ja kiviséekitet.

7 Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Planeeringuala elamutele on ndutavad vastavalt Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 m&&rusele nr 258
energiatdhususe miinimumnduete taitmine. Ehitatavate véikeelamutes energiatdhususe arv ei tohi
Uletada 180kWh aastas ruutmeetri kohta. Energiamargis sisaldub ehitusprojektis ja see esitatakse
koos ehitusloa taotlusega kohalikule omavalitsusele. Energiamargis on dokument, mis
védljastatakse projekteeritavale voi olemasolevale siseklima tagamisega hoonele ja mille
eesmargiks on anda teada, milline on selle hoone projekteeritud energiavajadus voi tegelik
energiatarbimine.  Ehitusprojektis tuleb lisada energiaméargisele hoone energiatarbimist
vdhendavate abindude loetelu. Projekteeritavale véi oluliselt rekonstrueeritavale hoonele saab
nduda vaid energiaarvutusel poéhineva energiamargise valjastamist. Olemasolevale hoonele
véljastatakse Uldjuhul mdddetud voi hinnatud energiakasutuse andmetel pdhinev energiamargis.

8 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Projekteerimisel on lahtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” néuetest.
Soovitav on sélmida naabrivalve lepingud. Hoonete vélisvalgustuseks naha ette turvaautomaatikal
tootavad valisvalgustid (prozektorid). Hoonete projekteerimisel nadha ette abindud, mis
vahendaksid kuritegevuse riski (nadit. akende ja uste konstrukisioon ja lukustus). Elamumaa
kruntidele rajada piirded ja varavad lukustatavad.

9 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringu kehtestamise jéargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpooltoodud

jarjekorras, saavutamaks detailplaneeringus satestatut:

- kinnistute moodustamine;

- vajalike servituutide seadmine;

- tehnovorkude (k.a. sademevee- ja kuivendusslsteem), rajatiste ja teede tehniliste
tingimuste hankimine, projektide koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

- ehituslubade hankimine Rae Vallavalitsuselt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

- uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise I|6petamine ja kasutuslubade
véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt;

- kooskélastatud ehitusprojekti alusel ehituslubade hankimine Rae Vallavalitsuselt
kinnistute hoonestamiseks;

- moodustatud kinnistute hoonetele kasutuslubade hankimine Rae Vallavalitsuselt.

Seletuskirja koostas: Riho Tint
projektijuht



