RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri 05. august 2014 nr 997

Jarvekiila kiila Leerimée tee 12 kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine ning
ldhteseisukohtade kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 Idigetest 1, 5 ja 6, § 12 I6igetest 1 ja 5, Rae valla
ehitusmaéaruse § 4 16ike 3 punktist 1, taotlusest, mille on 02.07.2013 esitanud Kristi Sild
ning Rae Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning tutvunud
detailplaneeringu léhteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Jarvekila killa Leerimde tee 12 kinnistu ja l8hiala detailplaneering
eesmargiga jagada elamumaa sihtotstarbeline kinnistu kaheks elamumaa
kinnistuks, nii, et moodustuks Uks krunt olemasolevate hoonete teenindamiseks ja
teine ca 3700 m? krunt uue Uksikelamu ehitamiseks, maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepdasud ja tehnovérkudega varustamine
ning haljastus. Leping nr 6-8.1/35 detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja
detailplaneeringu kohase taristu ja juurdepéésutee véljaehitamiseks on sélminud
30.04.2014 vald, huvitatud isik Kristi Sild, puudutatud isikud Silvi Rehapapp, Marko
Kaldmaa, Marine Services OU, Peeter Messing, Kristi Juusu ja Marek Perlmann
ning detailplaneeringu koostaja Arco Investeeringute AS, keda esindab juhatuse
lige Evelin Kanter.

2. Kinnitada Jarvekiila kiila Leerimde tee 12 kinnistu ja |&hiala detailplaneeringu
lahteseisukohad esitatud kujul, mis kehtivad kuni 05. august 2015.

3. Avalikustada nimetatud detailplaneeringu algatamine ajalehes Harju Elu ja Rae
Sénumid.

4. Edastada detailplaneeringu algatamise korraldus Harju maavanemale ja teade
detailplaneeringu algatamise kohta planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade
omanikele kahe nadala jooksul planeeringu algatamise otsuse tegemise péevast
arvates.

5. Kaesolev korraldus jéustub teatavakstegemisest.




Mart Vorklaev
Vallavanem

Korralduse peale voib csitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teadasaamise
paevast Voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada
kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud

korras 30 paeva jooksul arvaies korralduse teatavakstegemisest.
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
05.08.2014
korraldusega nr 997

LAHTESEISUKOHAD
Jarvekiila kiila Leerimée tee 12 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada elamumaa sihtotstarbeline kinnistu
kaheks elamumaa kinnistuks, nii, et moodustuks (iks krunt olemasolevate hoonete
teenindamiseks ja teine ca 3700 m? krunt uue uksikelamu ehitamiseks, maarata
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepadsud ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu lahendus on kooskélas kehtiva Rae valla uldplaneeringuga, kus
planeeritavale alale on ette nahtud perspektiivne elamumaa juhtotstarve.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1 Planeeritav ala asub Jarvekiila kiilas, Leerimée tee &ares. Juurdepass alale on
planeeritud Leerimée teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

Leerimée tee 12 kinnistu, katastritunnus 65301:001:0034, suurus 18274 m?, sihtotstarve
100% elamumaa, omanikud on Silvi Rehapapp, Marko Kaldmaa, Marine Services oy,
Peeter Messing, Kristi Juusu ja Marek Perlmann.

2.1.3.Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalk teede- ja
tehnovérkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ca 1,82 ha.

2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Ehitisregistri andmetel on kinnistul jérgmine hoone: elamu, ehitisregistri kood
116033633, ehitusaluse pinnaga 301 m? Kérghaljastus paikneb kinnistul hajusalt
gruppidena.

2.3. TEHNOVORGUD
Planeeritava alal asub elektridhuliin alla 1 kV.

2.3. PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
o Ulemiste jarve kallasrada 4 m;

Ulemiste jérve veekaitsevoond 10 m:

Ulemiste jérve ehituskeeluvésnd 50 m;

Ulemiste jarve piiranguvéond 100 m;

Ulemiste jarve veeharude sanitaarkaitseala;

Geodeetilised mérkide (nr 628, 460 , 461) kaitsevosénd 3 m;

Elektridhuliini kaitsevéond 2 m liini teljest;




3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1.Rae valla tldplaneering (2013);

2.Rae valla ehitusmaarus (01.03.2009);

3.Rae valla Gihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

4.Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

5.Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

6.Katastritiksuse plaan.

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdédistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan
tuleb  digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste  arhiivi  aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae _geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida
erika.leismann@rae.ee).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering méddus M1:500 v6i M1:1000. Planeeringus
méaérata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehituséigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdep&ds. Kruntide
moodustamine ja ehitusbigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul.
Planeeringu koostamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt vélja tootatud
tingmarke.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvéondi anallilis krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja koostamisel
olevate  detailplaneeringutega ja kehtiva Rae valla  Uldplaneeringuga.
Uldplaneeringutega saab tutvuda Rae vallavalitsuses Arukiila tee 9 ja valla veebilehel.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Moodustada kaks elamumaa krunti, mille suuruse maaramisel ja uue elamu
paigutamisel arvestada piirkonnas véljakujunenud krundistruktuuri ja selle jatkumisega.
Minimaalne lubatud krundi suurus on 1500 m?.

4.2.2. Maarata hoonestusala, ehitusjoon ja hoonete soovitav paiknemine krundil,
arvestada seejuures ilmakaarte, piirangute, kérghaljastuse ja juurdepaasuteede
paiknemisega.

4.2.3. Krundi taisehitus vdib olla 10-15 %, olenevalt krundi suurusest. Elamu juurde v&ib
rajada kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kuni 80 m2. Elamu korruselisus on 2 ja
kérgus kuni 8 m, abihoone korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5 m. Elamu teine korrus on
taismahus katusealune. Katusekalle jargida Iahtuvalt kontaktvodndi (ldisest
lahendusest. Vaiksemad katuse osad véivad olla madalama kaldega, samuti abihoone
katus. Pohihoonel peab olema kahe- véi ihepoolne viilkatus. Méarata hoone sokli ja
réddsta kdrgus maapinnast ning hoone +0.00.

4.2.4 Hoonestustingimuste véljaté6tamisel arvestada piirkonnas vélja Kkujunenud
hoonestuslaadiga. Valisviimistluse lahenduses jargida kontaktvédndi Uldist lahendust.
Soovituslikult véiks kasutada ja omavahel kombineerida kahte erinevat materjali ja
ligendatud fassaadi. Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav.
Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi véarvitoone. Katusekatte
varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun). Abihoone ja piire peavad sobima
elamu arhitektuuriga.




4.2.5. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskélastada valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1.Vaartuslik korghaljastus sailitada. Elamukrundi iga 300 m? kohta ette néha
vahemalt tiks puu, mille tdiskasvamiskérgus on minimaalselt 6 m.

4.3.2.Krundi imber vdib olla kuni 1,5 m piire. Maarata thtne piirete lahendus lahtuvalt
piirkonnas levinud kujunduslaadist . Piire peab sobima hoone arhitektuuriga.
4.3.3.Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine.

4.4, TEED

4.4.1. Juurdepéas planeerida Leerimae teelt;

4.4.2. Juurdepads moodustatavale uuele pdéhjapoolsele elamukrundile lahendada
servituudiga labi Leerimae 12 krundi.

4.4.3. Naidata juurdepéasu asukoht krundile.

4.44. Teed planeerida asfaltkattega, léhtetasemeks “hea tase”. Parkimine
lahendada moodustatavate elamumaa kruntide siseselt. Parkimiskohad planeerida
vastavalt Rae valla tldplaneeringule, minimaalselt 2 kohta ihe elamuiihiku kohta.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Anda tehnovérkude koondplaan koos uute tehnovérkude &randitamisega
kooskolastatult tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada
vormistatud detailplaneeringu pdhijoonist. Vajadusel méaarata tehnovérkude jaoks
servituudid vo6i kitsendused. Tehnilised tingimused taotleb tellja voi projekteerija
vorguvaldajatelt vastavalt nendevahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovorgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada uhisvérkude baasil.
Tehniliste tingimuste osas p&éorduda AS-i Elveso poole.

4.5.3. Kavandavate hoonete soojavarustus lahendada lokaalsel.

4.5.4 Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU-It taotletavatele tehnilistele
tingimustele.

4.5.5. Sidevarustus lahendada vajadusele vastavalt sideettevétte tehnilistele
tingimustele.

4.5.6. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZzvee kérvaldus kruntidelt
kuni eelvooluni, vélistada vee valgumine naaberkinnistutele, arvestada transiitvee
drajuhtimisega. Olemasolevat maapinda véib maksimaalselt tdsta 0,5 m hoonestusalas.
4.5.7. Lahendada tuletérje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.
5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude
valdajatega. Peale selle on kooskélastada vaja:

o Péhja-Eesti Paastekeskusega;

e Keskkonnaametiga;

e AS Tallinna Vesi;
5.3. Koostéts saadud néusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovérkude
valdajate kooskélastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.
6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduse kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest OGigusaktidest.
Detailplaneeringu {ildosas anda planeeringu vajalikkuse pohjendus ja haakuvus
kontaktvéondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pohjendus.




6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvédnd naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega mooédetuna vahemalt 20m planeeringualast véljaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, p&hijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan 1:500
v6i 1:1000, teede I6iked, tehnovérkude skeemid liitumispunktideni ja eelvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplaris kdidetult paberkandjal
ja digitaalselt CD-I 1 eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-ja
.pdf-formaadis.

Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu p6hijoonis avalikustamise
l&biviimiseks.

6.4. Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on éra
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Koik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahemd&dtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsiisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6 Detailplaneering tuleb digitaalselt erinevates etappides (vastuvétmine,
kehtestamine) sisestada heaks kiitmiseks Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geol/index.php  (kasutajaparoolid tuleb kiisida
vallast).

7. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosiisteemist
http//gis.rae.ee. Slisteem voéimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu
menetlusdokumentide ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu
menetlusstaadiumi kohta.

8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

Lisa 1. Situatsiooniskeem
Lisa 2. Lghiala skeem

Kéesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 05. august 2015.

Vastavalt Rae valla ehitusmaérusele on véimalik antud lahteseisukohtadele enne
tahtaja mé6dumist taodelda pikendamist tiheks aastaks.

Kui ettendhtud tahtajaks ei ole esitatud Vallavalitsusele vastuvétmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Vallavalitsusel éigus lahteseisukohti
muuta ja ajakohastada.

9. STRATEEGILISTE KESKKONNAMOJUDE HINDAMINE

9.1 Selgitamaks vélja, kas kavandatav tegevus on keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, so detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 1
nimetatud tegevust v6i kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnaméjuga,
lahtudes KeHJS § 6 I8igetes 2—4 satestatust, on koostatud jargnev anallitis.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille
korral keskkonnaméju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja




selgitama vélja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 l6ikes 2 nimetatud
valdkondade hulka. Kéesoleval juhul kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 léike 2
punkti 10 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema
kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamgju hindamise algatamise vajalikkust, tépsustatud
loetelu” (VV méérus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda KSH algatamist KeHJS § 6
I6ikes 1 ning ké&esolevas madruses nimetamata juhul elurajooni arendamise
korral. Kéesoleval juhul kavandatava tegevusega ei kaasne VV méaruses nimetatud
elurajooni rajamist, vaid planeeritakse (ihe (iksikelamu rajamist. Antud
detailplaneeringu korral ei (Uletata kaalutlemisotsuse mahtusid ning seetdttu
keskkonnaméjude eelhinnangut ei koostata. Samuti ei ole vajalik algatada KSH
menetlust, kuna kavandatud tegevus ei avalda olulist méju ning ei pohjusta keskkonnas
po6rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist
keskkonnam&éju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik planeerimisseaduse § 9 1g 2 p 8
kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

9.2 Planeeringu menetlemise kiigus on vaijalik:

9.2.1 Voimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed véi nende korral
kéitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses labi kaaluda.

9.2.2 Detailplaneeringu menetluse kéigus néha ette meetmed pohjavee kaitseks.

9.2.3 Arvestades, et detailplaneeringu ala piirneb Ulemiste jarve sanitaarkaitsealaga,
siis on vajalik menetluse kaigus naha ette meetmed pinnavee kaitsmiseks.

9.2.4 Alal paikneva puurkaevu (PRK0017713) sanitaarkaitsevéondiks on méaaratud 50
meetrit. Kaaluda detailplaneeringu menetluse kaigus puurkaevu sanitaarkaitsevosndi
vahendamist.

9.2.5 Planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt on (heks detailplaneeringu
Ulesandeks keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
ja vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi
viia keskkonnaméju hindamine. Selleks, et seada keskkonnatingimusi, tuleb
eelnevalt vélja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad voéimalikud
keskkonnamd&jud. Palume detailplaneeringu seletuskirjas sisuliselt ja véimalikult
detailselt anallilisida keskkonnalubade taotlemise vajadust l&htuvalt planeeritavatest
tegevustest.

Koostas: Siim Orav
Planeeringute spetsialist
6056782
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