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SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Inganssiksuse jagamine:
- kolmeks elamumaa krundiks, millest U0ks on olemasolemajapidamise
teenindamiseks, ehituséiguse maaramine Uksikeapugtitamiseks;
- ja tuheks maatulundusmaa sihtotstarbeliseks krundiks
Detailplaneeringu eskiis on koostatud kinnistu oikatellimusel.
Arvestamisele kuuluvad varem koostatud voi koostadglaneeringud ja dokumendid:
o Harju maakonnaplaneeringu | etapp (kehtestatud)1999
o Rae valla uldplaneering (kehtestatud Rae Vall&ogii 21.05.2013 otsusega nr 462, OU
Urban Mark, OU Hendrikson&Co);
o Katastritiksuse plaan.
Detailplaneeringu eskiisi alusplaaniks on voetud/ Kdolm Grupp OU poolt 2013 novembris

koostatud digitaalne alusplaan tdpsusastmega &0y T-307.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Harjumaal, Rae vallas, Suukigas. Planeeritav ala hdlmab Ingamée

kinnistu pdhjapoolset osa. Ingamae kinnistu suwnsl4,48ha, katastritunnu@303:004:0139

sihtotstarve — maatulundusmaa 100%.

Suurema osa kinnistust moodustab p6ld ja looduslkimaa. Planeeritava ala reljeef on Uldises

mahus tasane, mida labivad kuivenduskraavid suggausa 1m, ala ida- ja I6unakuljes kulgeb

kraav sligavusega &2,5m. Absoluutkdrgused jddvad 41-43m vahele. Kinhizsub olemasolev

majapidamine elamu ja abihoonetega. Kdlvikulingyamn jargmine:

- haritav maa 0,57ha;

- looduslik rohumaa 11,98 ha;

- Ouemaa 0,35 ha;

- muu maa 1,58 ha (sh veealune maa 1,58 ha).

Juurdepaas on pohjakiljest kohaliku valla omandakss asfaltkattega teelt.

Olemasolev majapidamine on liitunud elektrivérgugeevarustus kohalikust puurkaevust.

Ingamae kinnistul kehtivad jargmised piirangud:

- Peningi maardla M236 (turvas) — Keskkonnaregistrardlate nimistu;

- K-1, SALUKULA I, maaparandussiisteem 41092200205206) kuni 10krmi valgalaga
veekogu — Maaparandussuisteemide register.

Kinnistut l&bivad kuivenduskraavid ei ole maapatssiisteemide registris, kuid on kasutatavad

kevadise suurvee arajuhtimiseks pollupidamise eegma
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Planeeringuala piirinaabrid on:
Pdhjakiiljes:

- Jatkuvalt riigi omandis olev maa;
Idakdiljes:

- Jatkuvalt riigi omandis olev maa;

- Pihlaka 65303:004:0089, maatulundusmaa 100%;

- Paunkuila metskonna maatiikk 466, 65303:004:026 Auladusmaa 100%;
Lounakuljes:

- Veski 65303:004:0204, maatulundusmaa 100%;

- Peetri 1 65303:004:0079, maatulundusmaa 100%;
Laanekuljes:

- Soohaldja, 65303:004:0238, maatulundusmaa 100%.

KONTAKTVOONDI ANALUUS

Rae valla uldplaneeringu kohaselt asub Ingamée idtinnosaliselt Suursoo kila ajaloolise

asustusstruktuuriga miljoovaartuslikul alal. Suworskila loodi 1930-ndatel naidisasundusena
Pikavere Suursoo maa-alale, mille harimiseks janbetamiseks rajati kuivendussusteemid.
Tolleaegse planeerimiskava jargi pidi iga talu @suplema ruumi dueala, viljapuuaia ja loomade
pidamiseks.

Suursoo kilas paiknevad taludued ridakila pdhimotteus iga talu ou jargib oma sisemist

planeeringut ja hoonete paigutust ning taluhoonéthténava suhtes korrapéra ei moodusta.
Kilast labi viivaid teid &aristab korghaljastus|levahelt avanevad vaated duedele vaheldumisi
pdllumaadega. Ingaméae kinnistu detailplaneeringnendus jatkab Suursoo kila ajaloolist
planeeringut, kus moodustavate elamumaakinnistuteus vGimaldab hoonestust ja tegevusi
paigutada vastavalt vajadusele.

Asunduskulad planeeris arhitekt Erika Nova, katlenhingut iseloomustab praktiline stiil, maa- ja
loodusléhedus. Peamiselt eelistati elumaja abiitegae nurkehitisena kokku ehitada

kogupindalaga ca 230 m2. Materjalideks kasutatatiabeal valmistatud tsementbetoonkive,
valisviimistluses telliseid (elamu osas).

Planeeringulahenduses on igale moodustatavale slamkinnistule ette ndhtud tks eluhoone
ning kuni 5 abihoonet, mille paigutus on vaba. Matele osas piirduda looduslike

ehitusmaterjalidega.

EELPROJEKT OU TOO NR 14-002 4



HARJUMAA, RAE VALD, SUURSOO KULA
INGAMAE DETAILPLANEERINGU ESKIIS

2.1 PLANEERIMISLAHENDUS

2.1.1 Kruntide moodustamine

Planeeringuga nahakse ette maalksuse osaline ssinbet muutmine maatulundusmaast
elamumaaks. Planeeritavale alale moodustatakse afuktunti, Ulejddnud osas jadb maa
sihtotstarve muutmata. Maakasutuse koondandmedmdk pShijoonisele (Joonis 2).
Katastriliksuste sihtotstarbed on tahistatud vakt&abariigi Valitsuse 23.10.2008 maarusega nr
155 kehtestatud ,Katastriiksuste sihtotstarveggdija nende maaramise kord” alusel jargmiselt:
EE-Uksikelamumaa 001, M-maatulundusmaa 011.

Moodustatud krundid on nummerdatud. Aadressid ntéiésa peale detailplaneeringu kehtestamist
Rae Vallavalitsuse maarusega.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks:

Krundi Krundi Krundi Moodustatakse Maa senine
pos planeeritav| planeeritav kinnistutest otstarve
suugus sihtotstarve (kataster)
m

1 13 234 EE 65303:004:0139 M

2 6 600 EE 65303:004:0139 M

3 5300 EE 65303:004:0139 M

4 119 396 M 65303:004:0139 M

2.1.2 EhitusbGiguse maaramine
Moodustatavate elamukrundi ehitusdigus:
1) ehitiste lubatud kasutusotstarbed — tUksikelamelja abihooned,;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil — 1 tGksikelamiyni 5 abihoonet;
3) hoonete suurim lubatud korruselisus — 2 korrus;
4) hoonete suurim lubatud kdrgus — 9m;
5) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 760R@hihoone maksimaalne brutopind
800 nf, abihoonetel kokku 300
6) parkimiskohtade arv — 2;
7) Tulepusivusklass — minimaalselt TP-3;
Kruntide ehitusdigus on &ra toodud planeeringujpdhisel (Joonis 2).
Pdhijoonisel naidatud hoonestusala on seotud krymddega. Hoonestusala piiritlemisel on

lahtutud situatsioonist ja optimaalsusest. Kohuigtkis ehitusjoont maaratud ei ole.
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2.1.3 Arhitektuursed tingimused
1) Katusekalle 30-50°, raasta kérgus 3m;
2) Fassaadimaterjalid — puit, krohv;

3) Abihoone ja piirded peavad arhitektuurselt haaketaeuga.

2.1.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepaas on elamukruntidele on planeeringualgki@iest olemasolevalt teelt. Parkimine on
lahendatud omal krundil.

2.1.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeritava elamukrundi vertikaalplaneerimine fala¢akse hoone projekti koosseisus oleval
asendiplaanil. Hoonetealust pinda v6ib sajuveterpaks juhtimiseks tdsta kuni 0,5m.

2.1.6 Haljastus

Planeeringualal asuv olemasolev korghaljastusat@kse, kraavipdhjades kasvavaid puid-pddsaid

vOib valja puhastada.
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2.2 TEHNOVORGUD
2.2.1 Veevarustus

Veevarustus on planeeritud rajatavast puurkaevigtekulu maaramiseks arvestatakse
maksimaalselt 70 liitrit vett paevas Uhe inimeshtioArvestatakse, et Uhes peres on keskmiselt 3
liiget. Kokku on veetarve maksimaalselt 3x3x704/630 I/d = 0,63 rid.

2.2.2 Kanalisatsioon

Kanaliseeritav heitvee arvestuslik vooluhulk vordalbevee vajadusele ja on maksimaalselt 0,63
m>/d. Kanalisatsioon on planeeritud lokaalsena sefeikdi biopuhastite ja imb- vi filtervaljakute
baasil, imbvéljakud peavad asuma elamust minimiafse, puurkaevust 50m, kraavist 10m
kaugusel. Lokaalsete reoveeseadmete asukoht tafkss ehitusprojekti mahus. Juhul, kui
piirkonda ehitatakse Uhiskanalisatsioonivork, on aarkud kohustatud lokaalse lahenduse
likvideerima ning Ghinema thiskanalisatsioonisustigea.

2.2.3 Sadevesi

Sadevesi kinnistu hoonete katustelt ning teedettutatakse pinnasesse kinnistu piires.

2.2.4 Elektrivarustus

Planeeritava elamukrundi elektrienergiaga varustaksi on OU Elektrilevi Tallinn-Harju regioon
valjastanud 03.12.2013 tehnilised tingimused ni6@¥5(planeeringu lisa nr 1).

2.2.5 Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud individuaalkittendleks voib olla puit, pellet- voi elektriklte.
Viimast pole soovitatav kasutada siiski mitte otsajd soojusvahetuspumpade kasutamiseks
(maakiite, 6hksoojuspumbad vmt). Soovitatav on kalsupassiivseid voi aktiivseid dkoloogilisi
kuttestisteeme (péaikesepatareid, passiivhe paikesékione akende orienteerimine ldunasse voi
vee baasil paikesekiitte elemendid). Oli- ja kividgiite kasutamine planeeritud hoonete kiitmiseks

on keelatud, et tagada keskkonna saastlikku kassttam
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3. TULEOHUTUSNOUDED

Hoonete tulepisivuse nduded peavad vastama Eedtarifp Valitsuse maarusele nr. 315
(27.10.2004.a.), EVS 812-6:2005, EVS 812-3:2007 uetdle. Hoonete minimaalne
tuleplsivusklass TP-3. Hoonetevaheline kuja peddisttana tule levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul kui hoonetevahelise kuja laius @hem kui 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abinbudega.

4. KESKKONNAKAITSE. HEAKORD

Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist keskiatimgimuste muutumist. Planeeritava
puurkaevu Umber kehtib ehituskeelu piirang 10m itess$, imbvaljak peab paiknema vahemalt
50m kaugusel puurkaevust.

Tahelepanu tuleb pdoérata planeeringualal asuvagpanandussisteemide korrashoiu ja toimimise
tagamisele. Hoonete ja tehnovorkude projekteerintideb ette jddvad maaparandusststeemid
vajadusel iUmber juhtida nii, et nende toimiminewikKus ei halveneks.

Olmejaatmed koguda sorteeritult prigikastidesse—kanteineritesse ning korraldada nende
regulaarne tihjendamine kehtivat jaatmeluba om#eadte poolt.

5. VALISMURA

Planeeritaval alal ei Uleta valismira Sotsiaalniin03.2002 maarusega nr 42 kinnitatud ,Mura
normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning Uhigskasga hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid” taotlustaseme arvsuurust segaalal (liéd@oria) paeval 60dB ja 66sel 50dB. Hoone
projekteerimisel juhinduda standardist EVS 842:2808ise heliisolatsiooninduded. Kaitse muira

eest.
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6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vahendavad abindud:

Korrashoid — korras hoitud ala paneb eeldama, et alal onvtygeelevalve, seega tuleks
hoonestuse ja ehitustegevuse I6ppedes alad korestaa ja 16plikult viimistleda.

Néahtavus ja vaatevali — tuleks valtida labipaistmatuid ja kdrgeid takst vaatevaljas ning
vOimalikke peidupaiku. Hea vaatevali hoonete akehdeedadesse vahendab salajasi vargusi.
Vajalik on piisav valisvalgustus, mis lahendadarieie projekteerimise etapis.

Juurdepaasud— konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepéé&sonht selge arusaama, kus algab
mitteavalik ala ja hoiavad alaga mitteseotud isikedal.

Materjalid - vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasirte hoiab ehitised vandaalikindlad
pikemat aega kui mittekvaliteetsed materjalid.

Naabrivalve — kuna piirkonnas elavad inimesed on omavahehuatt, saab alal tagada t6husa

naabrivalve.

7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED
Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamistsels hoonestusalale uute hoonete
pustitamiseks.  Krundisiseste tehnovorkude valjaehite, krundi hoonestamine ja

heakorrastamine toimub omanike kulul.

Koostaja: Tellija:
Ulle Hilep Milvi Lobu

EELPROJEKT OU TOO NR 14-002 9



