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SELETUSKIRI
1 SISSEJUHATUS

Planeeritav ala asub Juri alevikus V&sa tanav 24, valjakujunenud elamupiirkonnas. Planeeritava
ala eeliseks on looduskaunis asukoht, hea ligipaas ja olemasolev infrastruktuur.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on V&sa tn 24 maatulundusmaa sihtotstarbelise
kinnistu jagamine kimneks krundiks, millest antakse ehitusdigus kuuele elamumaa
sihtotstarbega kinnistule ning neli kinnistut jaavad ehitusdiguseta maatulundusmaaks.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus

Rae valla tldplaneering (21.05.2013 kehtestatud)

Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009)

Rae valla asulate Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

Rae vallavalitsuse maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,
teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*

Rae Vallavalitsuse maarus ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend®

o Katastriliksuse plaan

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud Geolander OU poolt mértsis 2014, t66 nr T-
1053;

4 VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva Gldplaneeringuga, kus

piirkond on maaratletud perspektiivse vaikeelamumaana ning haljasala- ja parkmetsa maana.
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5 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbelise Vésa tn 24
kinnistu jagamine kuueks elamumaa kinnistuks, kaheks maatulundusmaa kinnistuks ja Uheks
Uldmaa kinnistuks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada juurdepdasud ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

6 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
6.1 MAAKASUTUS JA OMAND

Planeeritavaks alaks on Vdsa tn 24 kinnistu (maa-ameti andmetel):
- katastritksuse tunnus: 65301:003:0127;
- maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
- kinnistu pindala: 37547 m?, mis liigitatakse jargnevalt - 347 m? ehitiste alune
maa, 3222 m? harutav maa, 2830 m? looduslik rohumaa, 29148 m?
metsamaa, 1534 m? duemaa, 813 m? muu maa, 522 m? veealune maa;
- omanik on Helmi Timuska
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude
planeerimiseks.

6.2 ASEND

Planeeritav ala asub Rae valla keskuses, Jris, véaljakujunenud vaikeelamute piirkonnas.

6.3 KULGNEVAD KINNISTUD

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

Voésa tn 22 32812 m? 65301:003:0126 Maatulundusmaa 100%
Vobsa tn 26a 40414 m? 65301:003:1123 Maatulundusmaa 100%
Oie 6.80 ha 65301:003:0972 Maatulundusmaa 100%
Voésa tn 28 3800 m? 65301:003:0129 Elamumaa 100%

Voésa tn 26 3800 m? 65301:003:0128 Elamumaa 100%

6.4 HOONED JA RAJATISED
Planeeritaval alal on taluhoonete kompleks.

6.5 TEHNOVARUSTUS

Planeeritaval alal tehnovérgud puuduvad.

6.6 HALJASTUS

Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa. Korghaljastus kasvab vaid alal, mis on ka
osaliselt vsastunud.

6.7 RELJEEF

Planeeritava ala maapind on laugelt ida suunas langev. Absoluutkérgused jaavad vahemikku
+45.17 kuni +47.85.
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6.8 LIKLUSKORRALDUS

Juurdepdas planeeringualale toimub médda Vosa tédnavat, mis on avalikult kasutatav ja valla
munitsipaalomandis.

6.9 PIIRANGUD

o Rohevdrgustik
Arheoloogilisi ja ajalooliseid malestisi planeeritaval alal ei asu.

6.10 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Juurdepdas planeeringualale toimub Vdsa tanavat médda, mis on avalikult kasutatav ja valla
munitsipaalomandis.

Planeeringuala piirneb Loode ja Kirde suunast Vdsa tn 26a kinnistuga, mis on olemasolev
Uldkasutatav maa. Kagu suunast Oie kinnistuga ning Edela suunast Vésa tn 22
maatulundusmaa kinnistuga. Edela kuljel V6sa tn 22 kinnistu on hoonestatud.
Detailplaneeringute paiknemist ja péhilahendust vaata kontaktvodndi jooniselt AS-02.

7 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
7.1 PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringulahendus ndeb ette maatulundusmaa sihtotstarbelise Vdsa tdnav 24 kinnistu
jagamise kiumneks krundiks, millest kuus on kavandatud elamumaa kinnistud, kaks
maatulundusmaa kinnistut, Uks uldmaa kinnistu ja Uks transpordimaa kinnistu. Elamukrundid on
kavandatud suurustega 2370 m? kuni 5560 m?.

Planeeritav ala paikneb valjakujunenud elamupiirkonna servas. Lahiumbruses paiknevad
valdavalt elamumaa ning maatulundusmaad.

Juurdepédas planeeringualale toimub Vdsa tanavat médda, mis on avalikult kasutatav ja valla
munitsipaalomandis. V&sa tanav on olemasolev tee, mis kulgeb piki ja keskel planeeritavat ala.

Moodustatavatele uutele elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus Uhe Uhepereelamu ja seda
toetavate abihoonete ehitamiseks. Kahele maatulundusmaa kinnistule ja Uhele Uldmaa
kinnistule mis jddvad rohevorgustiku alasse ei anta ehitusdigust.

Olemasolevad ja planeeritavad kinnistu piirid ning planeeritav ehitusdigus on esitatud
planeeringu pdhijoonisel (joonis AS-03).

7.2 HOONESTUSTINGIMUSED

Krunt pos 1
° Krundi suurus 5560m?
° Maakasutuse sihtotstarve EE 100%
. Hoonete arv 1 péhihoone + 6 abihoonet
. Ehitusalune pind 500 m?
° Korruselisus 2
. Kdrgus 8m, abihooned 5m
. Parkimiskohtade arv 2
Krunt pos 2
° Krundi suurus 2370m?
° Maakasutuse sihtotstarve EE 100%
. Hoonete arv 1 p6hihoone + 2 abihoonet
. Ehitusalune pind 350 m?
° Korruselisus 2
. Kdrgus 8m, abihooned 5m
. Parkimiskohtade arv 2



Krunt pos 3
Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv
Ehitusalune pind
Korruselisus
Kdrgus
Parkimiskohtade arv

Krunt pos 4
Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv
Ehitusalune pind
Korruselisus
Kdrgus
Parkimiskohtade arv

Krunt pos 5
Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv
Ehitusalune pind
Korruselisus
Kdrgus
Parkimiskohtade arv

Krunt pos 6
Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv
Ehitusalune pind
Korruselisus
Kdrgus
Parkimiskohtade arv

Krunt pos 7
Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv
Ehitusalune pind
Korruselisus
Kdrgus
Parkimiskohtade arv

Krunt pos 8
Krundi suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv
Ehitusalune pind
Korruselisus
Kdrgus
Parkimiskohtade arv

2370m?2

EE 100%

1 péhihoone + 2 abihoonet
350 m?

2

8m, abihooned 5m

2

3300m?2

EE 100%

1 péhihoone + 2 abihoonet
350 m?

2

8m, abihooned 5m

2

3300m?2

EE 100%

1 p6hihoone + 2 abihoonet
350 m?

2

8m, abihooned 5m

2

2447m?2

EE 100%

1 péhihoone + 2 abihoonet
500 m?

2

8m, abihooned 5m

2

5643m?
Maatulundusmaa 100%
0

0
0
0
0
8170m?

Maatulundusmaa 100%
0

O O oo
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Krunt pos 9
° Krundi suurus 475m?
° Maakasutuse sihtotstarve Uldmaa 100%
° Hoonete arv 0
. Ehitusalune pind 0
° Korruselisus 0
. Kdrgus 0
° Parkimiskohtade arv 0
Krunt pos 10
° Krundi suurus 3912m?
. Maakasutuse sihtotstarve  Transpordimaa 100%
° Hoonete arv 0
. Ehitusalune pind 1500 m?
° Parkimiskohtade arv 0

7.3  ARHITEKTUURINOUDED

. Hoonete eskiisprojektid peab kooskdlastama valla arhitektiga;

. Hoonete vaheline minimaalne kaugus naaberkinnistutel on 8 meetrit; Abihoone ehitusala

vdib ulatuda kuni krundi piirini, ehitades naaberkinnistu piirile Idhemale kui 4m tuleb rajada

kinnistu piiri poolne hoone sein tulemudrina véi s6lmida naabriga servituudi leping, et
naaber voib hoonet ilma tulemudurita ehitada 8m kaugusele olevast hoonest;

Uuel moodustataval elamukrundil voib paikneda elamu ja kuni kolm abihoonet.

Elamu (pdhihoone) suurim lubatud korruste arv 2* - 1 pdhikorrus + katusekorrus;

Elamu (pdhihoone) lubatud suurim kérgus on 8,5m;

Abihoone lubatud suurim kérgus on 5 m, suurim lubatud korruste arv 1;

Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5m kdrgemal.

Katusekalle 30-45°. Vaiksemad katuseosad vdivad olla madalamate kalletega, samuti

abihoone katus. Pd&hihoonel peab olema kahepoolne viilkatus. Katuseharja kdrguse

projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kdérgusmargist;

Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun);

o Elamute fassaadimaterjalidena kasutada puitu, mida kombineerida teiste kaasaegsete

materjalidega;

Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

Fassaadi varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone;

Mitte projekteerida Umarpalkhooneid;

Elamumaa krundi piiridele on lubatud rajada 1,5m koérgune piirdeaed, kas puitlippidest

piirded voi traatvorgust piirded kombineeritult samakdrguse hekiga. Tugipostideks valida

metallpostid. Pole lubatud rajada massiivsete vundamentidega, soklitega ja Kkivi-/
tellismauridega (vOi -postidega) liigendatud piirdeaedu. Tapne piirdeaedade lahendus
anda hoone ehitusprojekti staadiumis;

. Abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga;

. Tehnorajatistest on lubatud paigaldada hoonele elektripdikesepaneele ja paikesekutte
paneele. Tuulegeneraatoritest on lubatud ainult vertikaalteljelised tuulegeneraatorid
kérgusega max 10 meetrit.

o Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

8 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepdas planeeringualale toimub Vdsa tanavat médda, mis on avalikult kasutatav ja valla
munitsipaalomandis. Parkimine toimub krundi siseselt. Parkimine on lahendatakse vastavalt
EVS 843:2003 ’Linnatéanavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.
Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus.
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9 HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa. Kdrghaljastus kasvab vaid alal, mis on ka
osaliselt vdsastunud. Planeeringulahendus ei nae ette kdrghaljastuse likvideerimist, ette on
nahtud vbsast puhastamine ning vaate avamine.

Uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

10 JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korralda vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 maarusele nr 19 "Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tluhjendatavatesse konteineritesse, mille
tihjendamise ja prugi draveo kohta peab kinnistu omanikul olema sdlmitud vastava ettevotte
leping. Prigikonteinerid paigutatakse igale kinnistule soovituslikult sdidutee lahedusse.
Kogumismahutite tdpsed asukohad maaratakse hooneprojektiga asendiplaanil. Jaatmete
mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1abi viia sorteeritult, et véimaldada
jaatmete taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed on ette
nahtud komposteerida. Prlgi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte
poolt.

11 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine voimalik teatud piires,
rakendatavad vdimalused on jargmised:

nahtavus

juurdepaasuvdimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus

valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

kinnistud valgustada ja heakorrastada

uldine heakorrastus soodustab turvalisust

tagada hea nahtavus

parkida sdidukid oma krundile

kasutada vastupidavaid materjale

paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.



§(@?Zolain
loana g
12 MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks: Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
maarus nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.” Tulekustutusvee
lahendus vastavalt EVS 812-6:2012 "Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletbrjevee varustus”.
Planeeritavate elamute tulepUsivusklassiks on maaratud TP3.

Planeeringulahenduses on kavandatud vaikseimaks eluhoonete vaheliseks kauguseks 8 m, mis
vdimaldab ehitada kruntidele erineva tulepusivusklassiga hoonestust. Abihoone ehitusala vaib
ulatuda kuni krundi piirini, seejuures ehitades naaberkinnistu piirile 1ahemale kui 4 m tuleb
rajada kinnistu piiri poolne hoone sein tulemudrina vdi sélmida naabriga servituudi leping, et
naaber vdib abihoonet ilma tulemuurita ehitada 8 m kaugusele naaberkinnistul olevast hoonest;
Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale peab olema tagatud
paastetodde tegemiseks piisav  juurdepdads tulekahju  kustutamiseks ettendhtud
paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m). Hooned ja rajatised varustatakse suitsuanduritega.

13 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava ala maapind on laugelt ida suunas langev. Absoluutkdrgused jaavad vahemikku
+45.17  kuni  +47.85. Sademetevesi immutatakse pinnasesse  vdi  juhitakse
kuivenduskraavidesse. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavete mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Maksimaalselt vb6ib maapinda tdsta kuni 0,5 m hoonestusala piires
olemasolevate maapinna kdrgusmarkide suhtes.

14 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude  lahenduse  koostamisel  on arvestatud  olemasolevat  olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate voi vastavat
teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud pohimétteline lahendus.

Tehnovodrkude lahendus on esitatud joonisel AS-04.

14.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustuse osa on lahendatud olemasolevate trasside mahtude baasil. Mahtude
suurenemisel péérduda AS ELVESO poole.

Iga kinnistu jaoks on lubatud 1 veevarustuse liitumispunkt (maakraan) ja reoveekanalisatsiooni
litumispunkt kinnistu tdnava maal kinnistupiiril, lahendus joonisel AS-04.

Planeeritav vee ja reovee kogus 66paevas iihe elamuiihiku kohta on 0,6m?°.
Kanalisatsioonitorustik on planeeritud isevoolsena. Reovee pumplaid ei ole lisaks planeeritud.

Valine tulekustutusvesi Q=20 I/sek saadakse — Q=10 I/sek tuletorje kustutusvee hidrandist, mis
asub Vdsa tdnava aares, krunt pos 2 ees.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tdpsustatakse t6oprojektiga.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek puurkaevu nr PRK0004948 sanitaarkaitseala (50 m)
likvideerimiseks. Kuna elamu veetarbimine jaab alla 10 m3 60paevas ja vett voetakse Uhe
kinnisasja tarbeks, siis on detailplaneeringus tehtud ettepanek veehaarde sanitaarkaitse alast
loobumiseks. Vastava vdimaluse annab veeseaduse § 28 I6ige 3.

14.2 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osas on maaratud perspektiivne elektrivajadus ning antud elektrivarustuse
pohimdtteline lahendus. Planeeritavate kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on
Elektrilevi OU Tallinna - Harju regioon poolt 29.01.2015.a véljastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 227061. Voérguihenduse lubatud maksimaalne Iabilaskevdime amprites
on 3x25A ja 5x(3x20A).
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Elektrivarustuse osa on lahendatud olemasolevate trasside mahtude baasil. Mahtude
suurenemisel pédrduda Eesti Energia AS poole.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tdpsustatakse t66projektiga.

14.3 SIDEVARUSTUS
Planeeritavate Uksikelamute sidevarustuse on kavandatud lahendada lokaalselt.

Planeeringuala korval Vosa tee dares on Elioni maakaablitrass. Olemasoleva maakaablitrassi
mahamarkimine looduses tellida vajadusel Elioni liinirajatiste jarelvalvelt.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tdpsustatakse t66projektiga.

14.4 SOOJAVARUSTUS
Planeeritavate Uksikelamute soojavarustuse on kavandatud lahendada lokaalselt.
Tehnovarustuse lahendus on pdhimbétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

15 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 37547 m?

Kruntide arv planeeritaval alal 10
Elamumaa 19347 m? 51,5%
Maatulundusmaa 13813 m? 36,8%
Transpordimaa 3912 m? 10,4%
Uldmaa 475 m? 1,3%

16 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

. kruntide moodustamine;

. tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

. ehituslubade vaéljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

o uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

o moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine.
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