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registrikood 10046925,
MTR reg nr EP10046925-0001
Kristiina tn 15, 10131 Tallinn
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projekti peaarhitekt ILMAR HEINSOO, EAL
volitatud arhitekt 7, EAL
B +372 646 6224, +372 513 3092

ELEKTRIVARUSTUSE OSA: Inseneribiiroo Aksiaal Osaiihing
registrikood 10168829,
MTR reg nr EL10168829-0001
Mustamde tee 46, 10621 Tallinn

info@aksiaal.ee

insener ALEKSANDER TSORNOI
pd&devustunnistus EL-108-18
B +372 626 0107, +5645 8182

aleksander@aksiaal.ee

TALLINN
02.12.2019
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T66 nr 1707:

Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneriblroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL
JOONISED
01 Situatsiooniskeem
02 Detailplaneeringu kontaktvddndi anallus : 5000
03 Detailplaneeringu tugiplaan : 1000
04 Detailplaneeringu pdhijoonis : 1000
05 Tehnovdrkude koondplaan : 1000
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala
detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

SELETUSKIRI

1. ULDOSA, PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

K&esoleva METSAAARE TEE, METSAAARE TEE 2, 2A, 3, 3A, KIKKA JA KIKKAPUTKE
KINNISTUTE DETAILPLANEERING on koostatud planeeringualale j&dvate kinnistute
omanike ja huvitatud isikute ILMI KUUSKARU, keda planeeringuprotsessis notariaalse
volikifa alusel esindab KARLI KUUSKARU ja JAAK VIHALEMa tellimusel Arhitekti- ja
InseneribUroos ARX OU, projekti peaarhitekt volitatud arhitekt 7 ILMAR HEINSOO, EAL.

Ulainimetatud osapoolte vahel on sdlmitud leping detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks ja detailplaneeringu kohase taristu ja juurdepddsuteede vdlja-
ehitamiseks.

Detailplaneeringu elekirivarustuse osa on koostatud projekteerimise alltédvotu korras
InseneribUroos Aksiaal OU, insener Aleksander TSornoi.

Detailplaneering on koostatud vastavuses Planeerimisseadusele, Ehitusseadustikule ja
selle rakendusaktidele, Rae valla Uldplaneeringule, Rae Vallavalitsuse m&drusega nr
14 15. veebruarist 2010 kinnitatud "Detailplaneeringute koostamise ja vormistamise
juhendile”, Rae Vallavalitsuse korraldusele 11. detsembrist 2018 nr 1670 "Veskitaguse
kUla Metsaddre tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja I&hiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning Idhtesisukohtade kinnitamine" ja
teistele Eesti Vabariigis planeerimis-, projekteerimis- ning ehitusvaldkonnas kehtivatele
oigusaktidele.

Planeeringualasse jGdvad jargmised kinnistud:
Kikka (65303:001:0065), suurus 4 139 m2, omanik Jaak Vihalem;
Kikkaputke (65301:001:4419), suurus 60 640 m2, riigimaa;
Metsa&dre tee 2 (65303:001:0347), suurus 1 805 m2, omanik limi Kuuskaru;
Metsaddre tee 2a (65303:001:0348), suurus 16 689 m2, omanik llmi Kuuskaru;
Metsa&dre tee 3 (65303:001:0349), suurus 1 824 m2, omanik limi Kuuskaru;
Metsaddre tee 3a (65303:001:0350), suurus 16 973 m2, omanik llmi Kuuskaru ja
Metsaddre tee (65303:001:0351), suurus 3 904 m2, omanik llmi Kuuskaru.

Planeeringu koostamisel on arvestatud Rae Vallavolikogu ofsusega nr 153 14.
septembrist 2010 kehtestatud Veskitaguse kUla Unismdée, Metsaddre, Joeddre
kinnistute detailplaneeringus esitatud lahendustega.

Esitatud lahenduses on arvestatud Maa-ameti 22.08.2018 kirjas nr 6-3/18/10955-3 vdlja
toodud seisukohtadega. Maa-amet ndustub pdhimbtteliselt trassivalikuga, mille
kohaselt loobutakse eraldi transpordimaa krundi kavandamisest ning juurdepdds
Kikka (katastritunnus  65303:001:0065) ja Metsaddre tee 3a (katastritunnus
65303:001:0350) kinnistutele tagatakse labi Kikkaputke kinnisasja (riigivara valitseja
Keskkonnaministeerium, volitatud asutus Maa-amet, katastritunnus 65301:001:4419)
servifuudilepingutega. Sellega on juurdepdds lisaks nimetatud  kinnistutele
kavandatud ka Muru (katastritunnus 65303:001:0056) kinnisasjale. Maa-amet on ndus
lubama kavandada Kikkaputke kinnisasjale Uksnes tee ehitamiseks vajaliku
servituudiala, mitte aga Umberpdéramisplatsi maa-ala.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala
detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Detailplaneeringu tugiplaan, pohijoonis ja tehnovorkude koondplaan on gradfiliselt
vormistatud OU Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia InseneriblUroo poolt
koostatud maa-ala geodeetilisele tehnovorkudega plaanile (166 nr TX-1532, 2019).
Koordinaadid L-EST 97 sUsteemis, kdorgused Balti EH2000 sUsteemis. Katastripiirid Maa-
ametist, juuni 2017. Kérguslik alus Geosofti GNSS pUsijaamade vorgustik.

Arvestades planeeritava tegevuse vdikest mahtu ja asjaoluga, et planeeringu
realiseerimisel ei ole efte ndha sellega kaasnevaid negatiivseid keskkonnamaojusid, ei
ole vajalik koostada detailplaneeringule keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnangut ning planeeringu koostamisel ei ole vajalik 1&bi viia keskkonnamadju
strateegilise hindamise menetlust.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE POHJENDUS

Kikka kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise ja kehtestamise eemdrgiks on
ala tulevaste arengute madramine, sh:

»  senipuuduva juurdepddsu tagamine olemasolevale Kikka, planeeritud
Metsaddre tee 2b ja Metsaddre tee 3b elamumaa kinnistutele ning ka
planeeringualast valja jaddvale Muru (katastritunnus 65303:001:0056) kinnistule;

»  varasema planeeringuga ebadnnestunult soostunud alale planeeritud
transpordimaa taaslitmine maatulundusmaaga;

= varsemalt samuti ebasobivale alale planeeritud elamumaa kinnistute
Umberplaneerimine samale omanikule kuuluva maa piirides;

» planeeritavate elamumaa kinnistute ehitusdiguse ja arhitektuursete nduete
madramine;

= qala teenindavate tehnosusteemide planeerimine.

3. DETAILPLANEERINGU ALA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering ké&sitleb ala Harjumaal Rae valla Veskitaguse kUlas: Metsaddre tee,
Metsa&dre tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistuid (vt p. 1). Detailplaneeringu
ala suurus on ca 11 ha.

Maakasutuse senine sintotstarve on:
Kikka - elamumaa;
Kikkaputke - maatulundusmaa;
Metsaddre tee 2 - elamumaa;
Metsaddre tee 2a - maatulundusmaa;
Metsaddre tee 3 - elamumaa;
Metsaddére tee 3a - maatulundusmaa;

Metsaddre tee - franspordimaa.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala
detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

Planeeringuala on vahelduva reljeefiga: kérgusmargid EH2000 sUsteemis valdavalt
vahemikus 39.5 kuni 43.5 m. Korgem on planeeringuala idaosa, kus kdrgusmargid
Uletavad 43 meetrit ja on Kikka kinnistu kdrgeimas punktis 43.8 m, samuti kérgendik
lGdneosas kdrgusmarkidega kuni 43 m. Nimetatud kérgemad kohad on ka sobivad
hoonestuse planeerimiseks.

Ala madalamas kesk- ja pohjaosas imnevad liigniiskuse tottu soostumise tunnused,
mida ei suuda oluliselt véihendada ka pohjapoolsete naaberkinnistute kraavistik.

Planeeringuala kinnistud on detailplaneeringu eskiisi koostamise ajal hoonestamata.
Kikka kinnistul on varem olnud eramu (ehitisregisti andmetel kood 120213764,
ehifisealuse pinnaga 231 m2, kasutusest maas), mida n00d tdhistavad hoone
varemed (vundamentide jadnused).

Alal  kasvav haljastus on erinev: lagedad alad vahelduvad tihedama
kdérghaljastusega (lepp. haab, kask, kuusk), mis suuremas osas isetekkeline. Ala
idaosas Kikka kinnistust kirde pool on suureks kasvanud kunagi istutatud kuusehekk.
Noorem  kuusehekk planeeringuala loodepiirl  eraldab  seda  Kullerkupu
(65303:001:0354) kinnistust.

Olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse maksimaalses voimalikus mahus.

Kikka kinnistule on 10.04.2019.c Rae Vallavalitsuse keskkonnaspetsialisti  poolt
kooskdlastatud raieloa taotlus (esitatud 29.03.2019) kahe médanenud tivega ja
kukkumisohtliku vahtra ning kinnistu 1duna- ja idaservas 10 m ulatuses kinnistu piirist
kasvava vosa (valdavalt isetekkeline lepp) ja kuivanud puude likvideerimiseks.
Planeeringu esitamise ajaks on eelnimetatud ohtlikud vahtrad likvideeritud.

DETAILPLANEERINGUALA KONTAKTVOOND

Detailplaneeringu ala kontaktvédndina voib vaadelda ala Umbritsevaid kinnistuid, sh
Rae Vallavolikogu otfsusega nr 153 14. septembrist 2010 kehtestatud Veskitaguse kila
Unismd&e, Metsaddre, Joeddre kinnistute detailplaneeringu ala I&ddne- ja pdhjaosa, kus
maatulundusmaa vahel paiknevad hoéredalt Uksikud juba hoonestatud  voi
planeeritud hoonestusega elamumaa (Uksikelamute) kinnistud.

Planeeringuala kattub pos 1 (maatulundusmaa), 2 (elamumaa Metsaddre tee 1), 3
(maatulundusmaa) ja 4 (elamumaa Metsaddte tee 3) osas kehtiva "Metsaddre tee 2,
2a, 3 ja 3a kinnistute detailplaneeringuga”, muutes vimasega antud lahendusi
loetletud kinnistute osas.

Planeeringualasse ja@dvad elamumaa kinnistud on pdrast planeeringuga kavandatud
juurdepddsutee vdlja ehitamist autofranspordiga hasti ligip&dsetavad. Kaugus JUri
alevikust JUri-ArukUla ja Mandoja tee kaudu ca 5 km, Tallinna kesklinnast ca 15 km.

Juurdepd@ds planeeringualale Ghistranspordiga on raskendatud. L&himad autobussi
peatused (Kesa tee ja Veskitaguse) asuvad molemad ca 2 km kaugusel. Bussiliklus on
hore.

L&dhimad lasteasutused asuvad JUri alevikus. JUris asub ka Rae vallavalitsus,
raamatukogu, spordikeskus, to6tavad Rae huvialakool ja  kultuurikeskus.  JUri
GUmnaasiumi  288-kohaline laiendus avati 2014. aasta detsembris, 2015.aasta
veebruarist todtab vallas uus 240 -kohaline Vosukese lasteaed.

Kontaktvoondi iseloom vastab Rae valla Uldplaneeringus kirjeldatud pollumajandus-
maa juhtfunktsiooniga hajaasustusalale.

Planeeringuala kontaktvédndi  edelanurgas tihedamalt paiknevad elamumaa
kinnistud ei muuda selle keskmist tihedust ja maatulundusmaa-elamumaa paiknemise
mustrit.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

4.

PLANEERIMISLAHENDUS

4.1.

ULDPOHIMOTTED

Planeeringuga sdilitatakse suuremale osale territooriumist iseloomulik  Gldilme -
rohealade ja hoonestuse vahelduse tihedus ning muster.

Planeeringu Uheks peamiseks eesmdrgiks on seni puuduva juurdepddsu andmine
Kikka (katastritunnus 65303:001:0065), Metsaddre tee 2a kinnistust (65303:001:0348)
eraldatavale uuele elamumaa kinnistule (asendab varasema planeeringuga
ebasobivasse kohta kavandatud Metsaddre tee 2 (65303:001:0347) elamumaa
kinnistu) ja Metsaddre tee 3a kinnistust (65303:001:0350) eraldatavale uuele
elomumaa kinnistule (asendab varasema planeeringuga  ebasobivasse kohta
kavandatud Metfsaddre tee 3  (65303:001:0349) elamumaa kinnistu) ning ka
planeeringualast valja ja@dvale Muru (katastritunnus 65303:001:0056) kinnistutele.

Juurdepdds nimetatud kinnistutele tagatakse 1abi vute piridega Metsaddre tee 2a ja
Kikkaputke kinnisasja (riigivara valitseja Keskkonnaministeerium, volitatud asutus Maa-
amet, katastritunnus 65301:001:4419) servituudilepingutega.

Juurdesdidutee lahendus, sh arvestades normatiivsete pddrderaadiustegaq,
tagasipdoérdekohtadega jms vastavuses Eesti standardi EVS 843:2016 nouetele,
anfakse edaspidi  vastava ehitusprojektiga. Kusjuures Umberpddramisplats(id)
kavandatakse nende kinnistute pinnale, keda tee teenindama hakkab.

Varem soostunud alale ebadnnestunult planeeritud  kinnistu  Metsaddre tee
(65303:001:0351) soidutee rajamiseks taaslidetakse maatulundusmaaga Metsaddre
tee 2a (65303:001:0348).

Varasema planeeringuga hoonestamiseks ebasobivatesse kohtadesse moodustatud
elamumaa kinnistud Metfsaddre tee 2 (65303:001:0347) ja Metsaddre tee 3
(65303:001:0349) taaslidetakse vastavalt Metsaddre tee 2a (65303:001:0348) ja
Metsaddre tee 3a (65303:001:0350), mis saavad seeldbi uued piirid.

Viimatinimetatutest on eraldatud uued, varasemaid ebasobivatesse kohtadesse
kavandatuid asendavad elamumaa kinnistud Metsaddre tee 2b ja Metsaddre tee 3b.

Moodustatavate  kinnistute  |dhiaadressid  mdadratakse  pdrast  kdesoleva
detailplaneeringu kehtestamist.

VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

K&esolev detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 ofsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille j&rgi on tegemist rohevorgustiku alaga,
kuhu on lubatud elamuehitus vastavalt hajaasustuse pohimotetele.

Planeeritava ala rohevorgustik rohkem kui 90% ulatuses sdilitatakse ning sinna
ehitusdigust ei madrata.

Ehitusdiguse nditajad mdadratakse planeeritavatele elamumaa  sihtotstarbega
Metsaddre tee 2b ja Metfsa&dre tee 3b kinnistutele, mis asendavad varasemas
kehtestatud planeeringus hoonestamiseks ebasobivatesse kohtadesse kavandatud
elamumaa kinnistuid Metsaddre tee 2 ja Metsaddre tee 3 ning olemasolevale
elamumaa sihtotstarbega Kikka kinnistule, kusjuures vimane neist on olnud varasemalt
hoonestatud.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

4.2,

4.3.

NOUDED ARHITEKTUURSELE LAHENDUSELE

Maatulundusmaa sintotstarbega kinnistutele hoonestust ei planeerita.

Planeeritud 3le elamumaa kinnistule planeeritakse 1 elamu ja kuni 2 abihoonet, mis
tuleb kavandada kaasaegses arhitektuurikeeles Uhtlaselt korgel ehituskunstilisel
tasemel. Detailplaneeringu podhi-joonisel esitatud hoonete paigutus on illustratiivne ja
see tapsustatakse planeeringus ette ndhtud hoonestusala ja ette antud ehitusdiguse
piirides hoonete ehitus-projektidega.

Elamumaa kruntide t&isehituse protsent kuni 15%, Kikka kinnistul kuni 12%.

Kuni kahekorruselise pdhihoone kdrgus voib olla kuni 9 m, kuni kahel abihoonel
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 100 m2 elamumaa kinnistul kuni 6 m.

Kasutatavatele arhitektuursetele lahendustele planeering otseseid piiranguid ei seq,
kuid arvestama peab planeeringuala kontaktvédndis Uldiselt vélja kujunenud
hoonestuslaadiga. Peamiseks soovitatavaks vdlisviimistlusmaterjaliks puit, mida voib
kombineerida kivi, krohvi voi tellisega. Eelistada sooje ja loodusldhedasi toone.

Keelatud on imiteerivate materjalide, nagu kivikatuse profiliga katuseplekk, plastist
voodrilaua imitatsioon jms kasutamine. Uhe kinnistu piirides peavad hooned jérgima
sama arhitektuurikeelt.

Katusekalle vahemikus 20-45°, katusekatte valida tumedas toonis (must, tumehall voi
tumeypruun).

Hoonete projekteerimisel jargida vastavust Eftevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 mdadrusele nr 63 "Hoone energiatdhususe miinimumnoduded".

Hoonestusviis - lahtine.

Hoonete +0.00 on antud detailplaneeringu pdhijoonisel, need t&psustatakse hoonete
ehitusprojektfidega.

Kavandatavate hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Ehitusprojektiga lahendada kinnistute heakorrastus ja jG&tmekditlus.
Olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse maksimaalses voimalikus mahus.

Elamukrundi iga 300 m2 kohta ndhakse ette véhemalt 1 puu, mille t&iskasvamiskdrgus
on minimaalselt 6 m.

Planeeritud Metsaddre tee 2b (pos 2) kinnistul olemasolev kdrghaljastus puudub.
Eelnimetatud ndudest tulenevalt istutatakse sinna koos hoonestuse rajamisega
vahemalt 8 uut puud.

Planeeritud Metsaddre tee 3b (pos 4) kinnistul kasvalb mitmeid suuri puid. Enne sinna
kavandatud hoonete ehitusprojekti koostamist tuleb kinnistul teostada kdrghaljastuse
dendroloogiline inventuur, mille alusel otsustatakse olemasoleva kdrghaljastuse
s@ilitamise vai likvideerimise ulatus ja madratakse uvushaljastuse paigutus ning liigiline
koosseis.

Kikka kinnistule (pos 6) on 10.04.2019.a Rae Vallavalitsuse keskkonnaspetsialisti poolt
kooskdlastatud raieloa taotlus (esitatud 29.03.2019) kahe médanenud tivega ja
kukkumisohtliku vahtra ning kinnistu 1duna- ja idaservas 10 m ulatuses kinnistu piirist
kasvava vosa (valdavalt isetekkeline lepp) ja kuivanud puude likvideerimiseks.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala
detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

4.4.

4.5.

Planeeringu esitamise ajaks on eelnimetatud ohtlikud vahtrad ja suures osas ka
isetekkeline vosa likvideeritud.

Kikka kinnistu I&ddnepiirile on rajatud viljapuuaed kokku 21 erinevast liigist puuga.

Rajatava uushaljastuse lahendused: paigutus kinnistutel ja liigiine koosseis
madratakse koos hoonete ehitusprojektiga koostatava haljastusprojektiga.

Piirdeid voib rajada vaid elamumaa duealade tarastamiseks. Kinnistut Umbritsevad
kuni 1.5 m korgused pirded kavandada I&htuvalt projekteeritud hoonete
arhitektuurist. Soovitavalt lattaed voi haljastusega kombineeritud vorkpiire.

KESKKONNAKAITSE

K&desoleva detailplaneeringuga planeeringualal kavandatud tegevus ei ohusta
rohevorgustiku  toimimist ja planeeritud tegevusega sdilitatakse voimalikult palju
rohevorgustiku - vadrtusi. Rohevorgustiku - sdilimise  ja  planeerimise  olulisemad
eesmdargid on elurikkuse kaitse ja sdilitamine, &koloogilise sidususe parandamine,
klimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine ning rohemajanduse, sh
puhkemajanduse edendamine.

Planeeringualal sdilitatakse inimese poolt tajutav, looduslike ja inimtekkeliste tegurite
toimel ning koosmajul kujunenud iseloomulik maastik.

Valdaval osal detailplaneeringu alast on sdilinud maatulundusmaa  sihtotstarve
(valdav kasutus pUsirohumaana) ja planeeritud Uksikelamu krundid ei sega
rohekoridori funktsioneerimist.  Toimiva rohevorgustikuna on sdilitatud ligi 92%
planeeringualast.

Planeeringualale kavandatud teede ehitusprojektide koostamisel tuleb ette ndha
meetmed rohevorgustiku toimimist takistavate mdjude véaltimiseks ja leevendamiseks.

Planeeringualal on lubatud vaid elamumaa sihtsotstarbega kinnistute duealade
tarastamine, mis ei takista rohevorgustiku toimimist. Kogu alal  sdilitatakse
maksimaalselt olemasoleva kdrghaljastus ja elamumaa krundid haljastatakse eraldi
haljastusprojekti alusel (vt ka p 4.3. Heakorrastus ja haljastus).

Keskkonnakaitselisi aspekte on silmas peetud ka kdigi teiste kdesoleva detail-
planeeringu peatltkkide ja neis sisalduvate nduete koostamisel. Koik esitatud
tingimused on siduvad.

MAAKASUTUS

PLANEERITAVA ALA BILANSS

Planeeringuala suurus -
Elamumaa (EE) -
Maatulundusmaa (Mp) -

10.6 ha
8877 m2 e 8.4%
97 098 m2 e 91.6%

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Pos | Sihtotstarve Hoonete | Suurim Suurim Hoone min
nr arv ehitus- kérgus m / tulepUsivus
krundil alune pind | korruselisus | -klass
1 Maatulundusmaa (Mp) 0 - - -
100%
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL
2 Elamumaa (EE) 100% 3 320 m2 9/-1/2 TP3
3 Maatulundusmaa (Mp) 0 - - -
100%
4 Elamumaa (EE) 100% 3 380 m2 9/-1/2 TP3
5 Maatulundusmaa (Mp) 0 - - -
100%
6 Elamumaa (EE) 100% 3 500 m2 9/-1/2 TP3
4.6. LIIKLUS JA PARKIMINE

4.7.

Juurdesdit hoonestatavatele Metsaddre tee 2b ja Metsaddre tee 3b ning taas-
hoonestatavale Kikka kinnistule Veskitaguse teelt toimub uue planeeritud tee kaudu
|&bi uute piidega Metsaddre tee 2a kinnistu ja Kikkaputke kinnisasja (riigivara valitseja
Keskkonnaministeerium, volitatud asutus Maa-amet, katastritunnus 65301:001:4419)
servituudilepingutega.

Vdljasdidul siseteelt Veskitaguse teele on arvestatud peatee projektkirusega 30 km/h
(Rae Vallavalitsuse andmed). Ristmikule kavandatud ndhtavuskaugus vastab Eesti
standardis EVS 843:2016 "Linnatédnavad" esitatud nduetele. N&htavuskolmnurgad on
kantud detailplaneeringu pohijoonisele.

Parkimiskohtade vajadus kinnistutel on mddratud |I&htudes Eesti Standardis EVS
843:2016 vaike-elamute alale madratud normist, tabel 9.2. Selle kohaselt peab olema
krundil tagatud parkimiskohad vahemalt 3le sdiduautole, mis planeeringualal on ka
tagatud.

Kogu parkimine planeeringualal lahendatakse krundisiseselt. Autode garaazidesse
paigutamise voimalus lIahendatakse sellise soovi korral ehitus-projektidega.

KITSENDUSED JA SERVITUUDID

Planeeritud kinnistul pos 1 (Metsad&dre tee 2a) on vajalik teeservituut keskmise laiusega
5.5 m elamumaa sihtotstarbega kinnistute 2, 4 ja 6, aga ka planeeringualast valja
j@dva Muru kinnistu  (65303:001:0056) juurdepddsu tagamiseks ning liiniservituut
laiusega 2.1 m Elektrilevi OU kasuks.

Kikkaputke kinnistul (pos 5, riigivara valitseja Keskkonnaministeerium, volitatud asutus
Maa-amet, katastritunnus 65301:001:4419) on vajalik teeservituut keskmise laiusega 5.5
m elamumaa sihtotstarbega kinnistute 4 ja 6, aga ka planeeringualast vdlja jadva
Muru kinnistu (65303:001:0056) juurdepddsu tagamiseks ning liiniservituut laiusega 2.1 m
Elektrilevi OU kasuks.

Teeservituudi laius té@psustatakse vajadusel koos teeehitusprojekti koostamisega.

Lk 12 /17



T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

4.8.

4.9.

4.10.

KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vdhendavate meetmete hindamisel
planeeringualal fuleb |&dhtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.”

Planeeritava ala vahetus naabruses puuduvad objektid (Idbustusasutused, baarid-
restoranid), mis soodustaksid voimalike rindajate kontsentratsiooni.

Planeeringu realiseerimisel ja haljastuse kujundamisel tuleb véltida votteid (nditeks
ulatusliku pddsasrinde rajamine), mis voivad sulgeda vaateid ja seeldbi pohjustada
sotfsiaalse konftrolli vhenemist, mis omakorda soodustab kuritegevuse kasvu.

Vdaltida tuleb selliste lahenduste kasutamist, mis voimaldaksid kurjategija varjumist.
LoOgikindlad  klaasid, fugevad seinakattematerjalid, vastupidavad ukse- ja
aknaraamid ning lukud v&hendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

Kaaluda voib 66pdevaringse videovalve kasutamist.

TULEOHUTUS

Detailplaneeringu alale planeeritavate hoonete ehitusprojekti koostamisel tuleb
tuleohutusabindude kavandamisel I&dhtuda eelkdige jargmistest normdokumentidest:

=  Tuleohutuse seadusele;

= Siseministri mdadrusele nr 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”, vastu voetud 30.03.2017;

= Eesti standardile EVS 812-7:2008 "Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutuse
tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus".

Planeeringualale planeeritakse | kasutusviisiga (elamud) tulepUsivusklassi TP3 kuuluvad
hooned.

Hoonete vahel tuleb tagada vihemalt 8 m tuleohutuskujad.

Hoonete nii vertikaalsete kui ka horisontaalsete kandetarindite ja hoonesiseste
tuletdkkesektsioone moodustavate tuletdkketarindite tulepUsivus peab vastama
konkreetse hoone tulepusivusklassi nduetele. Nii hoone vdlis- kui ka sisepindade
tuletundlikus peab vastama hoone tulepUsivusklassi nduetele.

Kavandatud juurdesdiduteed hoonele tagavad juurdepddsu tuletdrievahenditega.
Tagatud on juurdepddsukaugus pddstetehnikale vhem kui 50 m peasissepddsust.

Projekteeritavatele hoonetele ei mddrata eraldi vdalist tuletdrie veevdtukohta, sest
need asuvad hajaasustusega piirkonnas (EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A1:2017 p
3.19 jap 5.2.3).

L&him tuletdrje veevotukohta asub Veskitaguse tee ddres Pirita j6e kaldal ca 400 m
kaugusel véljasdidust planeeringualalt Veskitaguse teele.

JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringu alal tuleb jargida Rae valla jadtmekava aastateks 2016-2020.

Hoonete ehitusprojektidega lahendada nii hoonete ehitus- kui ka kasutusaegne
ja@dtmehooldus vastavuses jGdtmeseaduse jt seda valdkonda reguleerivatele
nouetele.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

4.11.

Ja&tmed tuleb koguda liigiti. JGdtmemahutite tapsem paigutus médratakse hoonete
ehitusprojektfidega.

Probleemtooted ja nendest tekkivad jadtmed, samuti ohtlikud jG@&tmed tuleb koguda
liigiti muudest j@Gtmetest eraldi ja anda Ule j@dtmejaama.

Elamu ehitusprojekti koostamisel seada fingimused ehitusj&tmete kaitlemiseks.

NOUDED EHITUSPROJEKTIDELE

K&esolev detailplaneering on vaid aluseks ehitusprojektidele. Detailplaneeringu alusel
ei voi veel ehitada. Koostada tuleb ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba.

Elamumaa sihtotstarbega kinnistutele kavandatavate hoonete ehitusprojektid tuleb
koostada vatavuses Ehitusseadustikule ja selle rakendusaktidele, sh Majandus- ja
taristuministri  02.07.2015 mdadrusele nr 85 "Eluruumidele esitatavad ndouded”,
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 médrusele nr 97 "Nouded ehitsuprojekfile”, Eesti
standardile EVS 932:2017 "Ehitusprojekt” ja teistele Eesti Vabariigis planeerimis-,
projekteerimis- ning ehitusvaldkonnas kehtivatele digusaktidele.

Hoonete projekteerimisel jargida vastavust Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 mdadrusele nr 63 "Hoone energiatdhususe miinimumnouded".

Ehitusprojektide koostamisel n&ha efte meetmed podhjavee kaitseks, kuna
planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pohjaveega alal.

Rakendada ehitusprojektides meetmeid radooniohutu keskkonna tagamiseks
siseruumides |Ghtudes Eesti standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Eluhoonete projekteerimisel ja ehitamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 mdadruse nr 42 "MUra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja moirataseme modtmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vajadusel vastavaid moiravastaseid
meetmeid I&htudes Eesti standardist EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mUra eest".

Hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ja tagada, et tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna
elamualadel Keskkonnaministri 16.12.2016.a md&druse nr 71 "Vdlisdhus leviva mira
normtaseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid" lisa 1 normtasemeid.

Ehitusprojekti kdigi osade koostajate kvalifikatsioon peab vastama Ettevotlus- ja
tehnoloogiaministri 23.11.2017 mdadrusele nr 61 "Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega
ehituse tegevusalade tdpsem jagunemine ja nendele tegevusaladele vastavad
tépsemad kvalifikatsiooninbuded".

Planeeringuala ehitusprojektide koostamisel tuleb jdrgida k&esoleva planeeringu
peatUkis 4.2 "Nouded arhitektuursele lahendusele"” esitatut.

Planeeringualale kavandatud juurdesdidutee projekteerimisel fuleb arvestada Eesti
standardis EVS 843:2016 "Linnatdnavad" esitatud ndudeid.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

5.

TEHNOVORGUD

5.1.

5.2.

5.3.

Detailplaneeringuala hoonete ja rajatiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

VESIVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Piirkonnas puuduvad Uhisveevdargi ja -kanalisatsiooni vorgud.

Hoonestatavate kinnitute veevarustus lahendatakse krundile rajatavate puurkaevude
baasil ja reoveed kogutakse kogumismahutitesse. Puurkaevude ja kogumismahutite
asukohad mdadratakse hoonete ehitusprojektidega.

Sademeveed immutatakse krunfide haljaspinnasesse. Elamumaa sihtotstarbega
kinnistute kavandamine planeeringuala kdrgematele kohtadele tagab sademevete
aravoolu ja kaitse liigniiskuse eest. Maatulundusmaa sihtotstarbega  kinnistute
niiskusreziim planeeringu realiseerimisel ei muutu.

ELEKTRIVARUSTUS

Kinnistute elekirivarustus on planeeritud vastavalt Elekirilevi OU tehnilistele tingimustele
320330 21.12.2018.

K&esoleva detailplaneeringuga kdasitletavate kinnistute andmed on jGrgmised:

Krunt nr 2, Metsaddre tee 2b 20 kW 32A
Krunt nr 4, Metsaddre tee 3b 20 kW 32A
Krunt nr 6, Kikka 20 kW 32A
Kokku 60 kW 96A

Vastavalt Elektrilevi OU tehniliste tingimustele lidetavate kruntide arv on kuni 4 (4x32A).

Kinnistute elekirienergiaga varustamiseks planeeritakse kolm jaotus-litumiskilpi toitega
alates rekonstrueeritavast Unismdée (Rae) trafoalajaamast. Jaotus-litumiskilbid nGhakse
ette kinnistute krundipiiri I&hedusse.

Planeeritakse 0,4 kV ringtoitega maakaablite trass, millele seatakse nouetekohane
servituudi ala kogulaiusega 2,1 m. Maakaablite tG0p ja ristldige valitakse t66-
projekti(de) koostamisel.

Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.
Alates litumiskilpidest ehitavad tarbijad oma vajadustele vastava kaabelliini.

Kinnistute sissesdiduteede valgustus lahendatakse vastavalt krundiomaniku soovile.
Vdlisvalgustid planeeritakse vdaravatele voimalikult |Ghedale ning saavad toidet
kinnistu peakeskusest.

SIDEVARUSTUS
Planeeringuala I&dheduses vdljaehitatud sidevorgud puuduvad.

Hoonestatavate kinnistute sideUhendused lahendatakse hoonete ehitusprojektidega
vastavalt sel ajal kehtivate tehniliste voimalustega.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala

detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

5.4.

SOOJAVARUSTUS

Planeeringuala ldheduses vdljaehitatud soojustrassid puuduvad ja neid ka ei
planeerita.

Elamumaa kinnistutele kavandatavad hooned tuleb projekteerida kohapdhise
kUttesUsteemiga, eelistades seejuures voimalusel keskkonnasdbralikke valikuid (maa-
vesi, 0hk-vesi, pdikesepaneelid, aga ka kohalik tahkekUte jms sUsteeme).

Hoonete kiUte lahendatakse hoonete ehitusprojektidega vastavalt sel gjal kehtivate
tehniliste voimalustega.

NOUDED TEHNORAJATISTE EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

5.5.
Koostatav detailplaneering on ka tehnovorkude osas vaid aluseks ehitusprojektidele.
Detailplaneeringu alusel ei voi veel ehitada.
Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb taotfleda voérguvaldajatelt sellekohased
tehnilised tingimused, vdljaehitamiseks kooskdlastada ehitusprojekt ja taotleda
ehitusluba.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu elluviimisel:

taaslidetakse varasema planeeringuga ebadnnestunult soostunud alale planeeritud
transpordimaa maatulundusmaaga;

muudetakse varsemalt samuti ebasobivale alale planeeritud elamumaa kinnistute
paiknemist samale omanikule kuuluva maa piirides;

selleks moodustatakse planeeringujdrgsed katastrilksused;
solmitakse planeeringuga ette ndhtud reaalservituudilepingud (tee- ja liiniservituudid);

tagatakse seni puuduyv juurdepdds olemasolevale Kikka, planeeritud Metsaddre tee 2b
ja Metsaddre tee 3b elamumaa kinnistutele ning ka planeeringualast vdlja jadvale
Muru (katastritunnus 65303:001:0056) kinnistule;

selleks projekteeritakse ja ehitatakse planeeringujérgne juurdepddsutee eelnimetatud
kinnistutele;

taotletakse vorguvaldajate tehnilised tingimused, projekteeritakse ja rajatakse ala
teenindavad tehnosUsteemid;

koostatakse hoonete ehitusprojektid ning hoonestatakse planeeritud elamumaa
kinnistud detailplaneeringuga antud ehitusdigusele ja arhitektuursetele nduetele
vastavalt;

enne hoonete ehituslubade taotlemist tuleb vormistada vdalja ehitatud
tehnosUsteemide kasutusload.

Koik ehitusprojektid kooskdlastatakse vastavalt kehtivale korrale.

Planeeringualal jargitakse planeeringuga ja selle alusel koostatavate ehitusprojektidega ette
ndahtud fingimusi kinnistute heakorrale ja j@adtmekditlusele. Detailplaneeringu elluviimisega ei
ole ette ndha negatiivseid keskkonnamajusid.
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T66 nr 1707: Metsaddr e tee, Metsaddr e tee 2, 2a, 3, 3a, Kikka ja Kikkaputke kinnistute ja IGhiala
detailplaneering.
Veskitaguse kUla, Rae vald, Harjumaa

Planeerija: Arhitekti- ja Inseneribiroo ARX OU, autor limar Heinsoo, volitatud arhitekt 7, EAL

Olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse maksimaalses voimalikus mahus. Olemasoleva kdrg-
haljastuse sdilitamise ulatus vdi vajadusel likvideerimine otsustatakse eraldi koostatava
dendroloogilise ekspertiisi alusel. Iga likvideeritava puu kohta ette ndha asendusistikud.
Asendusistutuse tapsem liigiline ja arvuline koosseis mddrtatakse konkreetse raieloa
menetlemise kdigus.

Kinnistutele rajatava uushaljastuse lahendused: paigutus ja liigiline koosseis madratakse koos
hoonete ehitusprojektidega koostatavate haljastusprojektidega.
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