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DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

Teade Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastrilksuse ning lahiala
detailplaneeringu kehtestamine. Rae Sénumid aprill 2015.

Teade Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastrilksuse ning l&hiala
detailplaneeringu kehtestamine. Harju Elu 1. aprill 2016.

Lehmja klila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastriliksuse ning l&hiala
detailplaneeringu kehtestamisest informeerimine 29.03.2015 nr 6-1/6064, 6-1/6085, 6-1/6100.
Rae Vallavalitsus 23. marts 2016 korraldus nr 444 L ehmja kiila Rukki tee kinnistute muutmise
ja Liivatee katastriiksuse ning lahiala detailplaneeringu kehtestamine®.

Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastriliksuse ning lahiala
detailplaneeringu avaliku arutelu valjapaneku tulemuste protokoll 14.03.2015 nr 6-10/2.

Teade Lehmja klla Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastriiksuse ning lahiala
detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu. Harju Elu 29. jaanuar 2016.
Rae Vallavalitsuse selgitustega vastuskirjad 11.01.2016 nr 6-1/9494-6, 6-1/9494-7, 6-1/9494-8
esitatud ettepanekutele ja vastuvaidetele.

Teade Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastrilksuse ning lahiala
detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikust véljapanekust. Rae S6numid detsember 2015.
Teade Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastrilksuse ning lahiala
detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikust valjapanekust. Harju Elu 4. detsember 2015.
Lehmja kidla Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastrilksuse ning lahiala
detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikustamisest informeerimine 04.11.2015 nr 6-1/9492,
6-1/9492, 6-1/9494.

Rae Vallavalitsuse 13. oktoober 2015 korralduse nr 1530 Lehmja kila Rukki tee kinnistute
muutmise ja Liivatee katastrilksuse ning lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikustamine.

Lehmja klla Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastriliksuse ning lahiala
detailplaneeringu eskiisi tutvustuse protokoll 13. november 2014 nr 6-10/29.

Teade Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liiva katastrillksuse ning l&hiala
detailplaneeringu eskiislahenduse ja lahteseisukohtade tutvustamisest. Rae S6numid
november 2014.

Lehmja kidla Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastrilksuse ning lahiala
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvusava avaliku arutelu toimumisest
informeerimine 23.10.2014 nr 6-1/8275.

Teade Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liiva katastrilksuse ning l&hiala
detailplaneeringu algatamisest Harju Elu 9. mai 2014.

Teade Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liiva katastrilksuse ning l&hiala
detailplaneeringu algatamisest Rae Sdnumid mai 2014.

Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liiva Kkatastrilksuse ning Ilahiala
detailplaneeringu algatamisest informeerimine 16.04.2014 nr 6-1/1358.

Rae Vallavalitsus 08. aprill 2014 korraldus nr 445 L ehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise
ja Liiva katastrillksuse ning lahiala detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise
mittealgatamine®.

Rae Vallavalitsus 08. aprill 2014 korraldus nr 444 L ehmja klla Rukki tee kinnistute muutmise
ja Liiva katastrilksuse ning lahiala detailplaneeringu algatamine ja léhteseisukohtade
Kinnitamine®“.
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalituse 08. aprill 2014 korraldus nr 444 ,Lehmja
kdla Rukki tee kinnistute muutmise ja Liivatee katastriliksuse ning Iahiala detailplaneeringu algatamine
ja lahteseisukohtade kinnitamine“. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate
planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla Uldplaneering (2013);

- Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Katastrilksuse plaan;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud KIV Kolm Grupp OU (20.05.2014) t66 nr T-322.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2003 Linnaténavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni ndouded. Kaitse miira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1 : 2010 Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord“;

- Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded'*;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 m&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevodndi
ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2005 méaarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi
ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevddndi ulatus*.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 , Tee projekteerimise normid® lisa
.Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Késitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud uusarenduste, olemasolevate ari- ja
tootmismaa, vaikeelamumaa ning péllumajandus- ja loodusliku rohumaaga kinnistutega.

Planeeritavat ala piirab kirde suunas Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee. Ca 700 meetri kaugusele
jaab ringtee tGhendustega Tallinna ringtee ja Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee vahel. Jari alevik
asub ca 1.5 km kaugusel ning Tallinna linna piir ca 5 km kaugusel.

Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Assaku aleviku, Jéarveklla kila ja Lehmja kila Uuetalu kinnistu pereelamute 1. etapi
detailplaneering (DP122); kehtestatud 11.11.2003



- Lehmja kila Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee &&res asuva Assaku aleviku ja Lauda tee vahele
jAava ala detailplaneering (DP 506); kehtestatud 11.12.2007

- Lehmija kila Rukki tee 1, 3, 5, 7, 9, 11 katastriliksuste ja Liivatee katastrilksuse méttelise osa ning
I&hiala detailplaneering (DP 733); kehtestatud 04.06.2013

- Kurna kila Ameerikanurga kinnistu ja l1ahiala detailplaneering (DP 491); kehtestatud 12.02.2008

- Juri alevik keskuse osa ja tehnopargi detailplaneering (DP 93); kehtestatud 25.02.2003

- Juri Keskuse detailplaneering (DP 75): kehtestatud 16.04.1996

- Pildiklla kulas asuva Kaevu tee 2 kinnistu detailplaneering (DP 207); kehtestatud 19.06.2007

- Pildikila kula Kaevu tee 2a ja lahiala detailplaneering (DP 757) kehtestatud 13.02.2014

- Lehmja kila Lookivi, Valjakivi ja Metsakivi kinnistute detailplaneering (DP 179); kehtestatud
20.12.2005

- Lehmijakiila osa ja Assaku aleviku detailplaneeringu Il etapp (DP 84); kehtestatud 08.04.2002

Lahiminevikus on kontaktalale vastuvdetud jargmised detailplaneeringud:
- Lehmija kila Otti kinnistu detailplaneering (DP 276); vastuvéetud 12.06.2007
Lahiminevikus on kontaktalale algatatud jargmised detailplaneeringud:

- Lehmija kiila Kase Il ja Jarvekila kila Pélendiku/Lehmja kulla kinnistute ja lahiala detailplaneering
(DP 524); algatatud 08.09.2009
- Lehmja kila Manni kinnistu detailplaneering (DP 408); algatatud 14.10.2003

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on muuta Rae Vallavolikogu 11.12.2007 otsusega nr 340
kehtestatud Lehmja kila Tallinna-Tartu-Véru-Luhamaa maantee &ares asuva Assaku aleviku ja Lauda
tee vahele jadva ala detailplaneeringut, maarata hoonestustingimused, ehitusdigus ja juurdepaasud,
lahendada tehnovérkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneering on kooskdlas Rae valla Gldplaneeringuga, kus alale on ette ndhtud tootmis-ja arimaa
juhtotstarve.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS




Detailplaneering on koostatud ca 69 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Lehmja kila
territooriumil Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee &ares.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritava ala kinnistud kuuluvad Rae vallale. Ehitisregistri andmetel puuduvad kinnistutel hooned.
Planeeritaval alal on kinnistuid kasutatud péllu- ja loodusliku rohumaana.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Péhja poolt piirneb planeeritav ala Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteega ning Ule maantee asuvate
tootmis- ja ari sihtotstarbega kinnistutega.

Ida Rae valla Gldplaneeringu jargselt perspektiivse tootmis- ja &rimaa juhtotstarbega maaala.

Léunast ja l[dadnest Umbritsevad detailplaneeringu ala olemasolevad vaikeelamumaad, perspektiivsed
vaikeelamu- ja haljasmaad ning olemasolevad pdllumajandus- ja loodusliku rohumaaga kinnistud.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Juurdepdéds planeeritavale alale on Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa | klassi maanteelt (E293/T2
pdhimaantee).

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeritavale alale on perspektiivselt projekteeritud jargmised tehnovérgud: veetorustik,
kanalisatsioonitorustik, sidevorgu kaablikanalisatsiooni torustik, gaasitorustik, madalpingekaabel ja
kérge- ja keskpingekaabel ja -6huliin.

3.6 OLEMASOLEYV HALJASTUS JA KESKKOND

Maa-alal puudub silmatorkav reljeef. Maapinna kdrgusméargid on vahemikus 39.50 kuni 51.00.

Planeeritaval alal on kinnistuid kasutatud pdllu- ja loodusliku rohumaana. Kérghaljastus alal puudub.
Liivatee kinnistu la&nepiiril asub Kurna oja.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee (E293/T2 pdhimaantee) sanitaarkaitsevéénd 300 m;
- 1-20kV korgepingeliini kaitsevdédnd 10 m liini teljest;

- 35-110kV kérgepingeliini kaitsevodnd 25 m liini teljest;

- Alla 1kV elektridhuliini kaitsevédnd 2 m liini teljest;

- Elektrimaakaabelliini kaitsevodnd 1 m liini teljest;

- Arheoloogiamalestis nr 18775 kaitsevédnd 50 m maélestise valiskontuurist alates;
- Kinnismalestis nr 18799 kaitsevodnd 50 m malestise valiskontuurist alates;

- Kinnismalestis nr 18795 kaitsev66nd 50 m malestise véliskontuurist alates;

- Puurkaevu nr PRK0000976 sanitaarkaitsevéénd 50 m;

- Kurna oja kallasrada 4 m;

- Kurna oja veekaitsevdédond 10 m;

- Kurna oja ehituskeeluvéénd 50 m;

- Kurna oja piiranguvéénd 100 m;

- Kaitsmata pdhjaveega ala;

- Rohevdrgustik 100 m
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu  koostamise eesmark on jagada olemasolev Liivatee maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistu tootmis- ja drimaa, Gldmaa ja transpordimaa kinnistuteks ning maarata Rukki
tee 4, 6, 6a, 8, 10, 12, 13, 13a, 13b, 14, 15, 17 ja 19 kinnistute ning Liivatee kinnistust moodustavate
kinnistute hoonestustingimused, ehitusdigus ja juurdepd&dsud. Lahendada tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

MARKUS: Lisaks Péhijoonisel AE-04 ETAPP | ja ETAPP Il moodustatud kruntide skeemile on véimalik
maauksusi liita voi jagada ka teisiti, kui see on pdhjendatud, kooskdlas maakorralduslike nbuetega
ning ehitusdigus ei muutu.

Planeeritavatele kruntidele on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Uldkasutatav maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kdrgus -

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve Tootmis- ja arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ~ 12502m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 16m
Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve Uldkasutatav maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kérgus -

Pos 5
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Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 8

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 11

Tootmismaa

Uldkasutatav maa

Tootmis- ja arimaa
3
5215m?

16m

Tootmis- ja &rimaa
3
2935m®

16m

Transpordimaa

Tootmis- ja &rimaa
3
16730m?

16m
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Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 13

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 14

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 15

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 16

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 17

Tootmis- ja arimaa
3
35350m?

12m

Tootmis- ja arimaa
3
11895m?

12m

Tootmis- ja arimaa
3
21220m?

9m

Tootmis- ja &rimaa
3
10565m?

12m

Tootmis- ja &rimaa
3
22015m?

12m

Tootmis- ja &rimaa
3
30435 m?

12
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Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 18

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 19

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 20

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 21

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 22

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 23

Tootmis- ja arimaa
3
32585 m?

12

Transpordimaa

Tootmis- ja arimaa
3
34995 m?

16

Tootmis- ja &rimaa
3
37140 m?

16

Tootmismaa

Tootmis- ja &rimaa
1
olemasolev

olemasolev
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Krundi kasutamise sihtotstarve

Tootmis- ja arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 17118 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 16

Pos 24

Krundi kasutamise sihtotstarve

Tootmis- ja arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 16622 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 16

Pos 25

Krundi kasutamise sihtotstarve Tootmismaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 26

Krundi kasutamise sihtotstarve

Tootmis- ja &rimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 7740 m2
Hoonete suurim lubatud kérgus 16

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud Lehmja kila territooriumile Rukki ja Liivatee kinnistutele eesméargiga
rajada tootmis- ja &rihooneid.

Projekteeritavad hooned peavad moodustama visuaalselt (htse arhitektuurse ansambli.

Ehitusmaterjalina eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas. Arihoonetel tohib plekki kasutada vaid
aktsendi andmiseks. Tootmishoonetel elamute kontaktvédndis tohib plekki kasutada kuni 60%
ulatuses. Maanteepoolsed fassaadid planeerida esinduslikud. Hoonete korgus ja katuse kalle on
piiratud (vt P6hijoonis AS-05).

4.3 PIIRDED

Piirde rajamine ei ole kohustuslik. Piirde rajamisel vérkaed kérgusega kuni 2.0 meetrit. Arihoonetel
elamute kontaktvddndis kdrgus kuni 1.8 meetrit. Planeeritavate kinnistute pos nr 14, 15, 16 ja 17
Kurna oja poolsed piirded on lubatud rajada oja ehituskeeluvdéndi piirile.

Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt poolsete kinnistute piiramiseks on pdhijoonisel tahistatud planeeritav
voimalik piirde asukoht (vt P6hijoonis AS-04).
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4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt Planeeritava ala sisene
liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatanavad" jargi.

Detailplaneeringu realiseerimine toimub kahes etapis.

DP | OSA on vdimalik realiseerida planeeringuga moodustatud kinnistutest pos 26, pos 1, pos 2, pos
23, pos, 24, pos 4, pos 5, pos 6, pos 7, pos 8, pos 10, pos 11, pos 12.

Juurdepads planeeritava DP_| OSA realiseerimisel on ette nahtud Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
maanteelt 1abi Ring tee, Pdrguvalja teelt ja Viadukti teelt (vt joonised AS-02 Kontaktvodndi anallils,
AS-04 Pbhijoonis skeeme).

DP 1l OSA (vt joonis AS-04 Péhijoonis) on véimalik realiseerida peale Reaalprojekt OU poolt koostatud
Rukki arenduse teede tehnilise projekti jargse lahenduse véljaehitamist.

Alale on planeeritud 7.0 m laiusega sdiduteed ja 2.2 m kergliiklusteed.
Planeeritaval alal parkimine on lahendatud parkimisplatsidega. Parkimiskohti kinnistutel kokku 1679.

Parkimiskohtade arvutus on teostatud vahevédndi normatiivi jargi (t6dstusettevote ja ladu 1/250,
asutused uus, vaikese killastajate arvuga 1/160).

Teelletuskohtade vajadust jalgsi liiklejale, eesmargiga tagada ohutus, hinnatakse planeeritava ala
teedevorgu projekteerimise kaigus. Samuti lahendada nduetele vastavad liikluse rahustamise
meetodid teedevdrgu projekteerimise kaigus.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Krundi iga 800m? kohta naha ette vahemalt ks puu, mille taiskasvamiskdrgus on minimaalselt 10 m.
Krundist vdhemalt 15% peab olema haljasala. Elamualade kontakivdéndis peab haljasalast min 40%
olema kaetud koérghaljastusega. Maantee kaitsevddndis on kohustuslik haljasala. Labivate teede
aares puudeallee.

Kdérghaljastus planeerida suure grupina kinnistutele pos 11, 12 ja 14, mis tekitab puhvri elamualade ja
ari-tootmisalade vahele.

Visuaalse mira leevendamiseks rajada ligikaudu 4.0 meetrine tiheda laudisega plank Tobi ja Lepiku
kinnistute piirile. T&pne kdrgus, visuaalne ja konstruktivne lahendus selguvad piirdeaia
projekteerimise kaigus. Piire rajada koos uue Pauli tee rajamisega.

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovorkudega. Planeeritavale transpordimaa sihtotstarbega
kinnistule nr 9 on visuaalse mira vahendamiseks planeeritud madalhaljastus kergliiklustee ja séidutee
vahelisele alale (vt joonis AS-04 Pdhijoonis). Madalhaljastus valida pinnapealse juurestikuga.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse Jaatmeseadusest ja Rae valla jddtmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse. Priigi kogumiskohtade
asukohad valida selliselt, et prlgiautol oleks tagatud hea ligipdas. Priigikonteineri tdpne asukohad
maéaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletéitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia [abi sorteeritult, et vodimaldada jaatmete
taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega
kinnistu omanik sélmid vastava lepingu.

16



Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga
EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda vo6ib vajadusel tdsta, kuid mitte koérgemale naaberkinnistute pinnast.
Sadevesi kogutakse parklatest ja platsidelt (varustatud oélipltduriga) drenaazitorustiku abil kokku ja
juhitakse olemasolevatesse ja planeeritavatesse sadevee kogumiskraavidesse (vt. tehnovérkude
joonis AS-05). Lisaks imbub sadevesi ka pinnasesse. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 méaéaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnéuded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 “Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tule leviku takistamiseks Ghelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paasteté6deks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tulechutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetddde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).

Hoone varustatakse suitsuanduritega.
Hoone tulepulsivusklass tapsustub hoone ehitusprojektiga.

Planeeringuala tulekustutusvesi 30 I/s kolme tunni jooksul tagatakse projekteeritavate maa-aluste
tuletbrje hiidrantide baasil.

Tuletdrje veevarustuse on lahendatud projekteeritavate ja olemasolevate maaaluste tuletdrje
hidrantidega, tdpsem lahendus vt. tehnovdrkude joonis AS-05 ja seletuskiri p5.2.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vGi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu
hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovodrgud koos
seadus kaitsevédnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb voérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sblmida notariaalne kasutuséiguse leping.

4.9 MALESTISED

Arheoloogiamélestise nr 18775 kohta koostas Katrin Treuman Rae Vallavalitsuse tellimusel
arheoloogiliste eeluuringute aruande (arheoloogiliste uuringute luba nr 12087, 05.06.2014).
Eeluuringuga tehti kindlaks, et maa-ameti muinsuskaitsealuste maélestiste kaardil ara margitud
kivikalme ei ole séilinud véi pole seda seal Uldse olnud (vt aruannet Lisa).
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Planeeringu alal asuvad kaks kultusekivi reg nr 18795 ja 18799 (vt pohijoonis AS-04).

Teostades tegevusi kinnismélestiste ja arheoloogiamélestise kaitsevddndis votta aluseks
Muinsuskaitseseaduse § 24, 25 ja 26.

1. Enne mullaté6de algust alal, kuhu on margitud kivikalme reg nr 18775 ja 50 m tahise imber, tuleb
t06 teostajal taotleda Muinsuskaitseameti Harjumaa vaneminspektorilt vaikesemahuliste t66de
luba ning tagada vdimalus inspektoril teha pinnasetdddel arheoloogilist jarelevalvet;

2. Kui jarelevalve kaigus avastatakse kalme pdéhi, tuleb see arheoloogiliselt 1&bi uurida. Uuringutega
seotud kulud kannab t6dde tellija (alus: Muinsuskaitseseadus § 35 Ig 7). Arheoloogilisi uuringuid
voib labi viia Muinsuskaitseameti vastavat tegevusluba omav arheoloog voi ettevotja (MuKS § 34
Ig 4, § 36). (MuKS § 351g 7);

3. Arvestades planeeritud ehitustdédde ala vahetut lahedust arheoloogiamalestisele, tuleb ka
valjaspool mélestisi ja kaitsevddndit kogu ehitus- ja mullatédde alal arvestada kultuurivdartusega
leidude ja  arheoloogilise  kultuurkihi  (sh  inimluude) ilmsikstuleku  vdimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt on leidja kohustatud kaevet6dd peatama, jatma leiu leiukohta
ning teatama sellest Muinsuskaitseametile ja kohalikule omavalitsusele.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimoétteline. Lahendus té&psustatakse
té6projektiga.

Tehnovdrge ei planeerita riigimaantee teemaale.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS Elveso tehnilised tingimused VK-TT 079.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 30.0 m*h (207,0 m*/d) peale
piirkonna (Rae valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 AS Infragate Eesti, t66 nr
RAE4-233-12) jargse Uhisveevargi valjaarendamist.

Kéesoleval hetkel detailplaneeringu alal asuv thisveevargi torustik puudub. Detailplaneeringu kaigus
moodustatavate kinnitute piirist mitte kaugemale kui 1 meeter valjapoole projekteerida sulgarmatuur
(kummikiilsiiber), mis jaéb kinnistu litumispunktiks Ghisveevargiga.

Ala varustatakse Uhisveevargiga alates piirkondadest UPV-1, UPV-2 ja UPV-3.

Uhisveevark projekteerida ja ehitada vélja vastavalt Ghisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990.

Planeeritavale kinnistule pos 25 on ette ndhtud perspektiivne vdimalik puurkaev koos 50 meetrise
kaitsevoondiga.

Veevarustuse (ihenduspunktid UPV-1 ja UPV-2 (vt tehnovérkude joonis AS-05). Planeeritavate
kinnistute pos 2, 3, 24, 7 ja 8 on litumispunktid varasemalt vélja ehitatud.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 30 I/'s kolme tunni jooksul, mis tagatakse projekteeritava ja
olemasoleva maa-aluse tuletérje hidrandi ja planeeritava tuletérjevee mahuti baasil (vt Tehnovérkude
joonis AS-05).

Elveso AS tagab tuletérjehtidrandist valiskustutuseks vett koguses kuni 15I/s.
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Kuna kinnistute veevajadus on suurem, tuleb kinnistutele projekteerida ja ehitada vastava suurusega
tuletdrjevee mahuti, mis tagab puudujdava kustutusvee hulga kattesaadavuse.

Voéimalike kinnistusiseste hidrantide Uhendus planeeritava veetrassiga ja tuletbrjevee mahutite
asukoht projekteeritakse jargmises projekteerimise etapis.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS Elveso tehnilised tingimused VK-TT 079.

AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 30.0 m¥h (207,0 m%d)
peale piirkonna (Rae valla Ghisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 AS Infragate Eesti,
t66 nr RAE4-233-12) jargse Uhiskanalisatsiooni valjaarendamist.

Detailplaneeringu kéigus moodustatavate kinnistute piirist mitte kaugemale kui 1m véaljapoole
projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaab kinnistu liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.

Planeeritava ala vdimalik perspektiivne varustamine (hiskanalisatsiooniga piirkonnast, mis asub
planeeringuala pohjanurgas (perspektiivselt rajataval Rukki tee teemaal).

Reoveepumpla on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega kinnistule pos 18 pos 21
komplektalajaama kinnistu korvale (vt tehnovérkude joonis AS-05). Pumplale on ettendhtud
hooldusplats ning elektrilitumise vdialus.

Reoveekanalisatsiooni thenduspunkt UPK-1 (vt tehnovérkude joonis AS-05).

Kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vaélja vastavalt Ghisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Kogu planeeritav ala on kaetud maaparandussisteemi kuivendusvérgu drenaazitorustikega, mis
kuulub téies mahus likvideerimisele.

Osaliselt planeeritakse Umber olemasolev kuivenduskraavide sisteem kui ka planeeritakse juurde
uusi kraave. Pos 19 ja 20 kinnistute osas slvendatakse ol.ol kraavi ning juhitakse sadevesi
planeeritud kraavi pos 16 ja 19 kinnistute loode piiril (vt tehnovdrkude joonis AS-05). Kraavide
voolusuunad on tehnovdrkude joonistel tédhistatud.

Kohtades, kus ala kuivenduskraavi rajamiseks on piiratud, kasutatakse jarsema ndlva ja kraavi pdhja

vormistamiseks betoonelemente.
Planeeritud kinnistul pos 2 (Rukki tee 16) tahistatud projekteeritud kuivenduskraav, mis Uhendatakse
truubiga kaudu planeeritava kraaviga (vt tehnovérkude joonis AS-05).

Sademevesi kogutakse hoonestatud kruntidelt parklatest ja platsidelt (varustatud Olipltduriga)
drenaazitorustiku  abil kokku ning juhitakse olemasolevatesse Vv6i planeeritavatesse
kuivenduskraavidesse (vt. tehnovorkude joonis AS-05). Lisaks imbub sadevesi kinnistusiseselt ka
pinnasesse. Parklaalale paigaldatakse Odliplidurite ja restkaevudega varustatud sademevee
drenaazitoru.

Tee maa-alat juhitakse sadevesi pinnasesse ja kuivenduskraavidesse. Kraavide eelvooluks on Kurna
oja.

Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Kinnistutega seotud sajuvett ei tohi juhtida teemaal
paiknevatesse tee kraavidesse.
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Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos Pind Vooluhulk Pos Pind Vooluhulk Pos Pind Vooluhulk
1 Katus - 11 Katus Q=116.27 /s | 21 Katus Q=0.101/s
Asfalt Q=0.521/s Asfalt Q=244.27 /s Asfalt Q=0.56I/s
Muru Q=2.531/s Muru Q=14.881/s Muru Q=0.051/s
Kokku Q=3.051/s Kokku Q=375.42 /s Kokku | Q=0.711l/s
2 Katus Q=68.04I/s 12 Katus Q=89.97 I/s 22 Katus Q=2.88 /s
Asfalt Q=38.111/s Asfalt Q=50.401/s Asfalt Q=4.48 /s
Muru Q=4.081/s Muru Q=5.41/s Muru Q=0.301/s
Kokku Q=330.69 I/s Kokku Q=145.77 l/s Kokku Q=7.66 I/s
3 Katus - 13 Katus Q=147.481/s | 23 Katus Q=68.04I/s
Asfalt Q=69,06 I/s Asfalt Q=82.591/s Asfalt Q=38.111l/s
Muru Q=25.90I/s Muru Q=8.851/s Muru Q=4.081/s
Kokku Q=94.96 I/s Kokku Q=238.92 I/s Kokku | Q=110.23 I/s
4 Katus - 14 Katus Q=73.43 /s 24 Katus Q=68.04I/s
Asfalt - Asfalt Q=121.441/s Asfalt Q=38.111/s
Muru Q=0.751/s Muru Q=3.811/s Muru Q=4.081/s
Kokku Q=0.75l/s Kokku Q=198.68 I/s Kokku | Q=110.23 l/s
5 Katus Q=0.101/s 15 Katus Q=153.001l/s | 25 Katus -
Asfalt Q=0.06I/s Asfalt Q=152.89 I/s Asfalt -
Muru Q=0.051/s Muru Q=0.73 /s Muru Q=0.63 /s
Kokku Q=0.211/s Kokku Q=306.62 I/s Kokku | Q=0.631l/s
6 Katus - 16 Katus Q=211.521l/s | 26 Katus Q=67.04 /s
Asfalt - Asfalt Q=157.56 /s Muru Q=4.041/s
Muru Q=1.571/s Muru Q=2.99 /s Asfalt Q=36.111l/s
Kokku Q=1.57 I/s Kokku Q=372.07 l/s Kokku Q=107.19 /s
7 Katus Q=36.24I/s 17 Katus Q=242.101/s
Asfalt Q=41.121/s Asfalt Q=172.18 /s KOKKU | Q=43035.54
I/'s
Muru Q=3.09 /s Muru Q=4.801/s
Kokku Q=80.45l/s Kokku Q=419.08 I/s
8 Katus Q=19.36I/s 18 Katus -
Asfalt Q=77.69 /s Asfalt Q=76.57I/s
Muru Q=4.11/s Muru Q=28.711/s
Kokku Q=101.151/s Kokku Q=105.28 I/s
9 Katus - 19 Katus Q=243.22 /s
Asfalt Q=43.89 /s Asfalt Q=136.20I/s
Muru Q=16.421/s Muru Q=145.94 /s
Kokku Q=60.311l/s Kokku Q=525.36 I/s
10 Katus Q=116.27 /s | 20 Katus Q=258.12 /s
Asfalt Q=65.121/s Asfalt Q=144.57 /s
Muru Q=6.98 I/s Muru Q=15.491/s
Kokku Q=188.37 l/s Kokku Q=418.18 /s

Detailplaneeringu sademevee lahendus on heaks kiidetud AS Elveso poolt.
Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 219799
05.05.2014.

Planeeringu alale rajatakse kaks 20/0.4 kV komplektalajaama (pos 5 ja pos 21), millele Elektrilevi
tagab toite Jarveklla 110/20 toitealajaamast. Komplektalajaamadest varustatakse planeeringu ala
projekteeritavate 0.4 kV kaabelliinidega (vt. tehnovérkude joonis AS-05). Lahendada liitumiskilbi
asukohad koos hoonete ja kinnistu projektlahendusega. Tagada alajaamadele ja liitumiskilpidele vaba
juurdepaas.
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Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Gaasivarustuse osa koostamisel on aluseks Adven Eesti AS poolt 17.04.2014 valjastatud
gaasivorguga liitumise tehnilised tingimused.

Rukki tee kinnistute maagaasiga varustamine Rukki teel (65301:001:2912) asuvast olemasolevast
maagasitorust.  Liivatee  kinnistute maagaasiga varustamine olemasolevast maaalusest
maagaasitorustikust Rukki tee kinnistul Rukki tee 2 kinnistu ldunapoolse piiri aares olevast
perspektiivsest pimeotsast.

Uhendustorustik projekteerida B-kategooria maaaluse torustikuga. Liitumispunktid kinnistute piiridel.
Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse té6projektiga.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 22638777.

Planeeritav sidekanalisatsioonitrass Uhendatakse Rukki teel asuva KLV-078 kaevuga.
Tehnovarustuse lahendus on péhimdétteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded® jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatbhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirméarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naditajaid, véi tehnoslisteemidele
esitatavad nduded, et md6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

- ehitusprojektide koosseisus nédidatakse ette tdiendav sdilitatava ja kavandatava haljastuse
projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS 843:2003
.Linnatdnavad” ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetdid jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 06.03.2007 a. kehtestatud
mé&éarus nr 14 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas®.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada kérghaljastus.

- Haljastust6dd vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset6dd*.

- rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009 a.

- jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla linna territooriumil reguleerib jddtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013
a. kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri“.

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, biiroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002 a. maaruses nr 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mdirataseme mdétmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud
miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringu ala piirneb riigimaanteega on piirkonna peamiseks mirataseme
maarajaks liiklusmura (ka vibratsioon ja 6husaaste).
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Planeeritaval alal on vdimalik muirataset vahendada miura levikut tOkestades (muratbkked) voi
siseruumi mira eest kaitstes. Planeeringualal mirataseme vahendamiseks on moodustatavate
kruntide JUri-Vaida tee poolsesse kiilge miira vastase meetmena planeeritud kérghaljastus.

Siseruumide mira vdhendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid, tagades
paremad elutingimused elu- ja magamistubades. Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb
jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.
Soovitatav on kasutada valispiirete projekteerimisel materjale, mille dhumuraindeks on vahemalt 40
dB. Jérgides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on siseruumidesse kanduv liiklusmira normi
piires.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi méarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmised” ei tohi liiklusest (auto-, raudtee-
ja lennuliiklus, veesoidukite liiklus) pohjustatud mira eluruumides Uletada paeval 40 dB (6ine norm
magamisruumides 30 dB). Silmas peetakse pulsivat mira, mitte impulsshelitaset (Ohekordne kérge
heli) (§ 6). Vastavalt Eesti Vabariigi Standardile ,EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse
mira eest* peab normikohane uste ja akende helipidavuse néitaja olema 35 dB ehk valis- ja
sisetingimustes méddetud samalaadse mira vahe ei tohi olla rohkem, kui 35 dB.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud mura,
vibratsiooni, 6husaaste v6i muu negatiivse moéjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone
ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks vastavalt
sotsiaalministri 04. marts 2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel.
Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liiklusest pdhjustatud vdimalikele hairingutele (mira, dhusaaste, vibratsioon).

Kdik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

Kokkuvétvalt voib tédeda, et k&esoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid
negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud
keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 15 ,Kuritegevuse riske vdhendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvdtete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmaérgil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike vétetega ala vdimalikult suure néhtavuse ja jélgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala n&htavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- voimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.
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. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

planeeringu jérgsete kruntide moodustamine;
vajalike servituutide seadmine;

tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise ldpetamine (vérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;
moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine.

Markus:
Detailplaneeringu realiseerimine toimub kahes osas.

DP | OSA on voéimalik realiseerida planeeringuga moodustatud kinnistutest pos 1, pos 2, pos 23,
pos, 24, pos 4, pos 5, pos 6, pos 7, pos 8, pos 10, pos 11, pos 12 (vt pdhijoonis AS-04).

DP Il OSA (vt péhijoonis AS-04).

Arendusetegevusega seotud riigimaantee laiendamise korral on riigimaantee projekteerimine ja
vdljaehitamine arendaja kohustus.

Kdik arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne hoonete ehitusloa véljastamist.

Enne detailplaneeringu ala hoonestusele ehitusloa valjastamist seada detailplaneeringu alast vélja
jAavatele vee- ja kanalisatsiooni torustikele isiklik kasutusdigus AS Elveso nime.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

Lehmja kila Rukki tee kinnistute muutmise ja Liiva katastrilksuse ning l&hiala detailplaneering

. ~ Originaal
]nr:,( Kooskolastaja If??:kk?::s;ﬁ’e Kooskolastus kooskoélastuse Markused
) -1 P asukoht
1. AS Elveso 203/VK, 27.05.2015 | Kooskdlastus Kaust: 1 Juhul, kui
(Uhisveevark ja AS ELVESO Joonis AS-05 kinnistute
kanalisatsioon) Toomas Teesalu KOOSKOLASTUSLEHT | olmevee/tootmisve
2 e vajadus on
Rae VV arhiiv suurem
detailplaneeringus
toodud
veekogustest,
tuleb kinnistule nr
25 planeerida
puurkaevupumpla
koos
veetdodtlusega.
2. Adven Eesti AS 01-03-2015, Kooskdlastus Kaust: 1
(gaasivarustus) 04.03.2015 Adven Eesti AS E-maili valjatrikk
Aleksanders Aan Rae VV arhiiv
3. Elektrilevi OU 2116807346, Kooskélastatud Kaust: 1 To6joonised
(elektrivarustus) 10.03.2015 Elektrilevi OU Kiri kooskolastada
Jelena Armas Rae VV arhiiv taiendavalt
4. Elering AS 14-1/2015/924, Kooskolastatud Kaust: 1 Tingimusi vt
(elektrivorgud) 26.03.2015 Elering AS Kiri kooskolastuse
Enno Bender Rae VV arhiiv kirjast
Péhja piirkonna liinide
kdidukorraldaja
5. Elion Ettevotted AS 15.05.2015 Kooskodlastatud Kaust: 1
Elion Ettevotted AS E-maili valjatrikk
Jaan Reiska Rae VV arhiiv
6. Maa-amet 6.2-3/14/6253, Kooskolastatud Kaust: 1
02.01.2015 Maa-amet Kiri
Anne Toom Rae VV arhiiv
Peadirektori asetéitja
7. Maanteeamet 15-2/15-00028/816, | Ei kooskdlasta Kaust: 1 Negatiivne
31.12.15 Marten Leiten Kiri kooskolastus
Rae VV arhiiv
8. Pohja-Eesti K-MS/60-2, KOOSKOLASTATUD Kaust: 1
P&&stekeskus 19.11.2014 PAASTEAMETI Joonis AS-04
POHJA KOOSKOLASTUSLEHT
PAASTEKESKUS 1
INSENERTEHNILINE Seletuskiri |k 15
BUROO Rae VV arhiiv
MARTIN SEETUR
9. Muinsuskaitseamet 24463, Kooskolastatud Kaust: 1
03.03.2015 Muinsuskaitseamet Kiri
Ly Renter Rae VV arhiiv
10. Pdéllumajandusamet 14-18/4664-1, Kooskolastatud Kaust: 1 Pohiprojekti
30.12.2014 Péllumajandusamet Kiri tehnovorkude
Sulev Taul Rae VV arhiiv lahendus
juhataja taiendavalt
kooskélastada
taiendavalt
Pd&llumajandusam
eti Harju
keskusega

Koostas: Kadri Randoja
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