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| PLANEERINGU SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kahest maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust
jagada vélja elamumaa, Uldkasutatava maa ning transpordimaa sihtotstarbega krundid, seada
planeeritavatele kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,38 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesméark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud
planeeritav elamumaa.

2. PLANEERINGUALA LAHIU[\/I_BRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS

Planeeritud ala paikneb Patika kila ladneosas, 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teest
ca 400 m kaugusel, suhteliselt kila keskmes. Planeeritaval alal paiknevad Ratsepa kinnistu 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega ja Vana-Uustalu kinnistu 100% maatulundusmaa sihtotstarbega. Maa-ala on
kaetud osaliselt looduliku rohumaaga ja osaliselt kdrghaljastusega (vosastunud), kinnistuid l&bib kraav. Kraav
saab alguse Loigu kinnistul paiknevast tiigist (olemasolev tuletorje veevotukoht) ja suubub Pirita jokke, mis
paikneb planeeringualast ca 150 m kaugusel.
Kontaktvoondi alal paiknevad peamiselt elamumaa, tootmismaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistud.
Piirkonnas on t&navatevork valja rajatud, olemas on sbiduteede aéres nii kdnniteed kui ka tanavavalgustus.
Lahim kauplus asub Patikal, planeeringualast ca 1 km kaugusel. Sotsiaalfunktsiooniga alad jaavad
kaugemale, Vaida Pdhikool asub ca 5 km kaugusel ning Juri Gimnaasium ca 7 km kaugusel.

Lahim bussipeatus ,Patika“ paikneb planeeringualast ca 450m kaugusel 1118 Patika Uhendustee
aares.

Lahimad tehnovorgud kulgevad nii Golfi teel, Kuremae teel kui ka Joekaaru teel.

Planeeringuala 1abib loodekuljest elektri keskpingedhuliin.

Planeeringuala kontaktvddndis paiknevate maa-alade kohta on kehtestatud 3 detailplaneeringut:

- Vana-Uustalu ja Kureméae kinnistu detailplaneering (DP0116).

Kehtestatud 08.07.2003 otsusega nr 112. Detailplaneeringu eesmark on rajada maa-alale 69 elamumaa
kinnistut, 3 tootmismaa kinnistut ja Ulejadnud transpordimaa ja Uldmaa kinnistud. Detailplaneering on
realiseeritud.

- Silla kinnistu ja I&hiala detailplaneering (DP0818).

Kehtestatud 01.09.2015 korraldusega nr 1237. Detailplaneeringu eesmark on rajada maa-alale Uks
elamumaa- ja veekogude maa krunt ning kaks transpordimaa sihtotstarbega krunti, maarata ehitusoigus ja
hoonestustingimused. Detailplaneering on realiseeritud.

- Ratsepa kinnistu ja l&hiala detailplaneering (DP0806). Kehtestatud 02.12.2014 korraldusega nr 1632.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada maa-ala kaheks elamumaa kinnistuks, maarata
ehitusdigus ja hoonestustingimused. Detailplaneering on realiseeritud.
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Planeeringuala kontaktvddndis paiknevate maa-alade kohta on menetluses 1 detailplaneering:

- Vana-Uustalu kinnistu ja lahiala detailplaneering DP0259. Peale algatamist 2006 aastal ei ole edasi
menetletud.

AnallUsist jareldub, et on sobilik olemasoleva 100% maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine
enamus osalt elamumaaks, mis soodustab tldplaneeringuga kavandatu elluviimist.
Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatavad hoonemahud sobivad oma parameetrite alusel antud piirkonda
ja jaab oma néitajate poolest valjakujunenud krundi struktuurilt keskmiste hulka.
Detailplaneeringuga luuakse eeldused kvartali korrastamiseks, maa efektiivsemaks kasutamiseks.

VT. DETAILPLANEERINGU ESKIIS JOONIS DP-2 — Kontaktvééndi analtiis

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneeringu ala on 3,38 ha suurune. Planeeritud ala paikneb Patika kula laaneosas,
2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teest ca 400 m kaugusel, suhteliselt kila keskmes.

Planeeritud ala Umbritseb kirdest 100% elamumaa Kkatastritksused ja Joekdaru tee (100%
transpordimaa), kagust piirneb planeeringuala Kureméae teega (100% transpordimaa), teisele poole Kureméae
teed jadb 100% maatulundusmaa katastrilksus. Planeeringualast l6unasse jaab Golfi tee (100%
transpordimaa), teisele poole Golfi teed jaavad enamuses 100% elamumaa katastriksused ning moéned
maatulundusmaa katastrilksused. Planeeringualast 1dande jadvad 100% maatulundusmaa katastrilksused,
alast veidi eemale 1118 Patika Uhendustee, mille &ares paikneb bussipeatus. Loodesse jdadvad 100%
tootmismaa kinnistud, kus paiknevad tootmishooned.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritud alal paikneb kaks kinnistut:
- Ratsepa kinnistu, katastritksus nr 65303:001:0042, pindalaga 3.43 ha, sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa;
- Vana-Uustalu kinnistu, katastritksuse nr 65303:001:0133, pindalaga 4.95 ha, sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

Maa-ala on kaetud osaliselt looduliku rohumaaga ja osaliselt kdrghaljastusega (vosastunud) ning ala
labib kraav. Ehitisi maa-alal ei paikne.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Naaberkruntide andmed:

Krundi aadress Katastritksuse number Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Joekaaru tee 65303:001:0212 3750 m? Transpordimaa 100%
Joekaaru tee 5 65303:001:0137 2000 m? Elamumaa 100%
Joekaaru tee 7 65303:001:0138 2000 m? Elamumaa 100%
Joekaaru tee 9 65303:001:0139 2000 m2 Elamumaa 100%
Kuremae tee 65303:001:0213 7661 m2 Transpordimaa 100%
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Golfi tee L2 65303:001:0372 10128 m? Transpordimaa 100%

Laasi 65303:001:0075 3.91 ha Maatulundusmaa 100%

Kautjala tee 10 65303:001:0265 14073 m? Tootmismaa 100%

Kautjala tee 10 kinnistul paikneb vastavalt ehitusregistri andmetele laohoone
(ehitusregistri kood: 120648328), mis on 1-korruseline ehitisealuse pinnaga 1 215,9 m2.

Joekaaru tee 5 kinnistul paikneb vastavalt ehitusregistri andmetele Uksikelamu (ehitusregistri
kood:120704557), mis on 1-korruseline ehitisealuse pinnaga 211,4 m2.

Joekaaru tee 7 kinnistul paikneb vastavalt ehitusregistri andmetele Uksikelamu (ehitusregistri
kood:120684239), mis on 1-korruseline ehitisealuse pinnaga 248,1 mz2,

Joekaaru tee 9 kinnistul paikneb vastavalt ehitusregistri andmetele Uksikelamu (ehitusregistri
kood:120786063), mis on 1-korruseline ehitisealuse pinnaga 198,5 m2.

Rohkem kasutusel olevaid hooneid planeeringuala naaberkinnistutel ei paikne.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritud ala asub Joekaaru tee, Kuremae tee ja Golfi tee dares. Planeeringuala Umbritsevate
tanavate aares on olemas nii kdnnitee kui ka tanavavalgustus. Olemasolev juurdepaas Ratsepa kinnistule
Golfi teelt ja Vana-Uustalu kinnistule Joekaaru teelt.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Lahimad tehnovorgud kulgevad planeeringuala Umbritsevatel tanava maa-aladel.

- JOekaaru teel paiknevad: sidekanalisatsioon, tdnavavalgustus, kanalisatsioonitorustik, veetorustik,
elektri madalpingekaabel ja kdrgepingekaabel.

- Kuremée teel paiknevad: sidekanalisatsioon, tanavavalgustus, survekanalisatsioon, veetorustik.

- Golfi teel paiknevad: side valguskaabel, tdnavavalgustus, drenaazitorustik.

Ratsepa kinnistut 1&bib kirdeservast elekiri keskpinge 6huliin ja elektri kdrgepingekaabel ning kraav,
maa-ala labib kinnistu keskelt samuti kraav. Vana-Uustalu kinnistut 1&bib kirdeservas elektri kdrgepingekaabel
ja kraav ning maa-ala labib kinnistu keskelt samuti kraav.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Maa-ala on kaetud osaliselt looduliku rohumaaga ja osaliselt kdrghaljastusega (vésastunud),
kinnistuid labib kraav. Kraav saab alguse Loigu kinnistul paiknevast tiigist (olemasolev tuletorje veevotukoht)
ja suubub Pirita jokke, mis paikneb planeeringualast ca 150 m kaugusel.

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane, vaikese kaldega pdhjast Ibunasse vahemikus
40,5....44 m abs.h.

Vastavalt OU Eesti Geoloogiakeskuse andmetele on tegemist normaalse radoonisisaldusega
pinnasega (10 — 30 kBg/md) ning on tegemist nérgalt kaitstud pohjaveega alaga.

Maa-ameti kaardirakenduse geoloogia kaardikihi andmetel asub planeeringuala Kahula kihistu
dl. osal (endine Keila kihistu).

Maa-ameti mullakaardi rakendusest lahtuvalt on planeeringualal valdavalt gleistunud leostunud ja
leetjad mullad(Kog), gleistunud rahk- ja klibumullad(Kg), leostunud ja leetjad gleimullad (Go) ja rahk ja
klibumullad (K).
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Maa-ameti marakaardi rakendusest lahtuvalt (ca 400 m planeeringualast paikneb 2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa tee), ulatuvad enamus planeeringualale 45-49 dB (maanteeliiklus aasta keskmine) ja
osaliselt 40-45 dB(maanteeliiklus aasta keskmine). Maantee 0isest liiklusest tulenev mura planeeringualani ei
ulatu.

Planeeringualale ei ulatu vastavalt Harju maakonnaplaneering 2030+ jargi rohekoridori ega tuumala,
samuti ei ulatu alale Rae valla Uldplaneeringu jargne rohevorgustiku ala. Seega planeeritav tegevus ei oma
otsest moju rohevorgustiku toimimisele.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Ratsepa kinnistu jaab osaliselt sideehitise kaitsevoodndisse, elektridhuliini 1-20 kV (Keskpingeliin)
kaitsevoondisse ja elektri maakaabli kaitsevodndisse.

- Vana-Uustalu kinnistu jaab osaliselt sideehitise kaitsevodndisse ja elekiri maakaabli kaitsevoondisse.
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4. PLANEERINGUETTEPANEK
4.1 KRUNDIJAOTUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaks 100% maatulundusmaa kinnistut jagada 26
elamumaa (20 Uksikelamut ja 6 paariselamut) sihtotstarbega krundiks, 2 transpordimaa (piirkonda teenindav
tdnama maa-ala) sihtotstarbega krundiks, 1 Uldkasutatava maa (park, manguvaljakud) krundiks, seada
planeeritavatele kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Elamumaa krundid, suurusega 2 004 m2 kuni 3 253 m?, on paigutatud selliselt, et oleks juurdepaas
nii olemasolevalt kui ka planeeritavalt tdnavamaa alalt. Planeeringuala keskmesse, korghaljastusega kaetud
alale, on kavandatud tldkasutatav maa, 15% planeeritavast maa-alast, mis jaéb piirkonna rekreatsiooni
alaks, kuhu rajatakse manguvéljak ja palliplatsid. Planeeritavale haljasalale ndhakse ette valgustus.

Planeeritud elamumaa kruntidele voib kavandada kuni 2-korruselise eluhoone koos kolme
abihoonega.

Elamuala teenindamiseks on planeeritud 100% transpordimaa krundid, suurusega 9 906 m? ja
1 838 m2. Transpordimaa krundid jddvad avalikuks kasutuseks.

Elamualade keskele, kdrghaljastusega kaetud alale, rajatakse Uldkasutatav maa suurusega 12 570 m2, mis
jaéb avalikuks kasutuseks.

4.2 KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga on méaratud kruntidele hoonestusalad - krundi osa, kuhu véib rajada hooneid
ehitusdigusega lubatud mahus. Planeeringu joonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala
vOimaldab vabamalt valida projekteeritava hoone asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritlemisel on 1ahtutud
eelkbige tuleohutuskujadest, aga ka muudest kujadest ja kitsendustest. Hoone kujundamisel arvestada vélja
kujunenud piirkondliku hoonestuslaadiga.

< Posnr1:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Osaliselt on kaetud korghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdep@as olemasolevalt Joekaaru teelt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 475 mz2.

Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 360 m?
Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,30 abs.h)
Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitusprotsent: 15%
Krundi hoonestustihedus: 0,24

* Posnr2:

D)

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kdrghaljastus puudub.
Krundile on planeeritud juurdep@as olemasolevalt Joekaaru teelt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 424 mz2,

Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
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Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 360 m?2

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,90 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr 3:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kérghaljastus puudub.
Krundile on planeeritud juurdep&as olemasolevalt Kuremae teel.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 117 m2.

Ehitusbigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 310 m?

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (51,80 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr 4:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kdrghaljastus puudub.
Krundile on planeeritud juurdep@as olemasolevalt Kuremae teel.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 102 m2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 310 m?2

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (51,60 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr 5:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Korghaljastus jaab veidi krundi pohjaserva.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 912 m2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?2

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,80 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 14%

Krundi hoonestustihedus: 0,24
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Pos nr 6:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Osaliselt on kaetud korghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepé@as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 139 m2.

Ehitusdigus:

D)

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 320 m?

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,10 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr7:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kdrghaljastus puudub.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 129 mz2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 310 m?2

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,40 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr 8:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kdrghaljastus puudub.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 059 m2.

Ehitusbigus:

*,

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 310 m?2

Hoone suurim lubatud korgus: 9 m (51,60 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr9:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kérghaljastus puudub. Krunti labib osaliselt elektri
keskpinge maakaabli kaitsevdoond.

Krundile on planeeritud juurdep@as planeeritavalt pos 29 transpordimaalt.

Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast (pos 9a ajutise krundi suurus 987 m2) ja
Vana-Uustalu katastrilksuse osast (pos 9b ajutise krundi suurus 2 266 m?2).
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Planeeritav krundi suurus 3 253 m2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 480 m?

e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (52,40 abs.h)

e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus

e Krundi taisehitus protsent: 15%

e Krundi hoonestustihedus: 0,24

% Posnri0:
Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kérghaljastus puudub. Krunti labib osaliselt elektri
keskpinge ohuliini kaitsevoond ja osaliselt elektri keskpinge maakaabli kaitsevoond.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 191 mz2,

Ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 320 mz

e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (52,50 abs.h)

e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus

e Krundi taisehitus protsent: 15%

e Krundi hoonestustihedus: 0,24

< Posnrii:
Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kérghaljastus puudub. Krunti labib osaliselt elektri
keskpinge ohuliini kaitsevoond.
Krundile on planeeritud juurdep@as planeeritavalt pos 29 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 276 m?2.

Ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 340 m?

e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (51,50 abs.h)

e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus

e Krundi taisehitus protsent: 15%

e Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr 12:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kérghaljastus puudub. Krunti labib osaliselt elektri
keskpinge ohuliini kaitsevoond.

Krundile on planeeritud juurdepé@as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.

Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 250 mz2,
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Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 330 m?
Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,90 abs.h)
Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%
Krundi hoonestustihedus: 0,24

< Posnr13:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kérghaljastus puudub.
Krundile on planeeritud juurdep@as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 018 mz2,

Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 300 m?
Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,90 abs.h)
Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%
Krundi hoonestustihedus: 0,25

< Posnr 14:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kdrghaljastus puudub.
Krundile on planeeritud juurdep@as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 200 mz2,

Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 330 m?
Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,90 abs.h)
Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%
Krundi hoonestustihedus: 0,24

% Pos nr 15:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kérghaljastus jaab veidi krundi Idunaserva.
Krundile on planeeritud juurdep@as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.

Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast (pos 15a ajutise krundi suurus 2 534 m?) ja
Vana-Uustalu katastrilksuse osast (pos 15b ajutise krundi suurus 212 m2).
Planeeritav krundi suurus 2 746 m2.

Ehitusdigus:
o Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 410 m?
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e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,20 abs.h)
e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
e Krundi taisehitus protsent: 15%
e Krundi hoonestustihedus: 0,24
% Posnr16:
Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Osaliselt kaetud kérghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast (pos 16a ajutise krundi suurus 794 m?) ja
Vana-Uustalu katastrilksuse osast (pos 16b ajutise krundi suurus 1 659 m?2).
Planeeritav krundi suurus 2 453 m2.
Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 360 m2
e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,10 abs.h)
e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
e  Krundi taisehitus protsent: 15%
e Krundi hoonestustihedus: 0,24
< Posnri7:
Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kaetud kdrghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 129 mz2.
Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 310 mz
e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,80 abs.h)
e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
e Krundi taisehitus protsent: 15%
e Krundi hoonestustihedus: 0,24
% Posnr18:
Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Osaliselt kaetud kérghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepaés planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 132 m2.
Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%
e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)
e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 310 mz
e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,80 abs.h)
e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
e  Krundi taisehitus protsent: 15%
e Krundi hoonestustihedus: 0,24
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Pos nr 19:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Osaliselt kaetud kérghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 073 m2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 310 m?

Hoone suurim lubatud korgus: 9 m (49,80 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,25

Pos nr 20:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Osaliselt kaetud kérghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdep@as olemasolevalt Kuremae teel.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 3 034 m2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 420 m?2

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,20 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 14%

Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr 21:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Enamus alast kaetud korghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepéas olemasolevalt Golfi teelt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 018 mz2.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE2 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 300 m?2

Hoone suurim lubatud korgus: 9 m (49,70 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,25

Pos nr 22:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kaetud kdrghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdep@as olemasolevalt Golfi teelt.
Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 012 m2.
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Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE2 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 300 m?

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,60 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,25

Pos nr 23:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kaetud korghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepaas olemasolevalt Golfi teelt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 004 mz2,

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE2 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 300 m?

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,90 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,25

Pos nr 24:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kaetud kdrghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdep@as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 20 17 mz2,

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE2 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 300 m?

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (50,00 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 15%

Krundi hoonestustihedus: 0,25

Pos nr 25:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kaetud kérghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdep@as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 254 mz2,

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE2 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 330 m?

Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,80 abs.h)

Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
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Krundi taisehitus protsent: 15%
Krundi hoonestustihedus: 0,24

Pos nr 26:

Planeeritud elamumaa krundil hoonestus puudub. Kaetud korghaljastusega.
Krundile on planeeritud juurdepé&as planeeritavalt pos 28 transpordimaalt.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 2 032 m?2.

Ehitusdigus:

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 elamu ja 3 abihoonet)

e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 300 mz

e Hoone suurim lubatud kérgus: 9 m (49,80 abs.h)

e Hoone korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus

e Krundi taisehitus protsent: 15%

e Krundi hoonestustihedus: 0,25

e Posnr27:
Planeeritud Uldkasutatava maa krundil hoonestus puudub. Alal 1&bib kraav ja on kaetud
korghaljastusega.
Krundile on kavandatud jalakaijatele juurdepaasud planeeritavatelt pos 28 transpordimaalt ning
olemasolevalt Kuremée teelt. Krundile on planeeritud kdnniteed, manguvaljak, palliplatsid ja
kiigeplats. Sailitatakse voimalikult palju kérghaljastust. Haljasalale nahakse ette valgustus.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast (pos 27a ajutise krundi suurus 5 143 m?) ja
Vana-Uustalu katastrilksuse osast (pos 27b ajutise krundi suurus 7 427 m2).
Planeeritav krundi suurus 12 570 m2, 15% detailplaneeringu alast. Krunt jaab avalikuks kasutuseks.

Ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotstarve: Um 100%

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

e Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: -

e Hoone suurim lubatud korgus: -

e Hoone korruselisus: -

e Krundi taisehitus protsent: -

e Krundi hoonestustihedus: -

e Posnr28:
Planeeritud transpordimaa krundil hoonestus puudub. Alal Iabib kraav ja on kaetud osaliselt
koérghaljastusega.
Krundile kavandatakse kuni 4,5 m laiune soidutee ja 2,2 m laiune kdnnitee planeeritud elamumaa
kruntide teenindamiseks. Pos 28 krundile on planeeritud ka 2,5 m laiune kdnnitee, mis Uhendab
olemasoleva Joekaaru tee planeeritud manguvaljakute alaga pos 27 krundil.
Krunt moodustatakse Ratsepa katastrilksuse osast (pos 28a ajutise krundi suurus 5 625 m?) ja
Vana-Uustalu katastrilksuse osast (pos 28b ajutise krundi suurus 4 281 m2).
Planeeritav krundi suurus 9 906 m2. Krunt jadb avalikuks kasutuseks.

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: EE2 100%

Krundi kasutamise sihtotstarve: L 100%
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Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoone suurim lubatud korgus: -

Hoone korruselisus: -

Krundi taisehitus protsent: -

Krundi hoonestustihedus: -

e Posnr29:

Planeeritud transpordimaa krundil hoonestus puudub. Osaliselt on kaetud korghaljastusega, krunti
labib vaikeses osas elekiri keskpinge maakaabli kaitsevoond.

Krundile kavandatakse kuni 4,5 m laiune soidutee planeeritud elamumaa kruntide teenindamiseks.
Pos 29 krunt Uhendab omavahel pos 28 krundile planeeritud sdidutee olemasoleva Joekaaru teega.
Krundile on voimalik rajada alajaam ja piirkonnale avalikult kasutatav pakendimahutite plats.

Krunt moodustatakse Vana-Uustalu katastrilksuse osast, planeeritav krundi suurus 1 838 mz2.

Krunt jaab avalikuks kasutuseks.

Ehitusdigus:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: L 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1(véimalik alajaama asukoht)
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 15 m2
Hoone suurim lubatud kérgus: 3 m (45,90 abs.h)
Hoone korruselisus: 1 korrus
Krundi taisehitus protsent: 1%

4.3 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, arvestama peab kontaktvddndi
arhitektuurse vormikeelega ja kasutama sellele sobivaid viimistlusmaterjale naiteks puit, krohv, klaas, kivi,
tellis.

Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Hoone projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Majandus- ja taristuministri 03.06.2015
maarus nr 55).

Katusekalle: 20 — 45° . Hoonete katustele on lubatud paigaldada paikesepaneele.

4.4 PIIRDED

Piirded puidust lattaiad, kruntide vahel voib olla vorkpiire. Piirde kérgus kuni 1,5 m, lahtuda
naaberkinnistute lahendusest.

4.5 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Tanavate maa-alad, liikus:

Planeeritud ala paikneb Patika kila 1daneosas, 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teest
ca 400 m kaugusel, suhteliselt klla keskmes. Planeeringuala asub Joekaaru tee, Kuremae tee ja Golfi tee
vahelisel maa-alal. Olemasolevate soiduteede aares paikneb nii kdnnitee kui ka tdnavavalgustus.
Planeeritud alale kavandatakse kaks 100% transpordimaa krunti planeeritud elamumaa kruntide
teenindamiseks:
- Pos 28 100% transpordimaa krunt planeeritakse 16 m laiune, kuhu rajatakse 4,5 m laiune soidutee
ja 2,2 m laiune kdnnitee. Krunt jaab avalikku kasutusse.

Patika kila Ratsepa ja Vana-Uustalu kinnistute detailplaneeringu eskiis



- Pos 29 100% transpordimaa krunt planeeritakse 11 m laiune, kuhu rajatakse 4,5 m laiune soidutee.
Krunt jaab avalikku kasutusse. Krunt ihendab olemasoleva Joekaaru tee planeeringusisese pos 28
transpordimaa krundiga.

Planeeringuala keskmesse on kavandatud 100% Uldkasutatav maa manguvaljakute otstarbeks.
Krundile on kavandatud jalakaijatele juurdepaasud planeeritavalt pos 28 transpordimaalt ning olemasolevalt
Kuremae teelt. Kuna suurem manguvaljakute ala piirkonnas puudub, siis on kavandatud jalakaijatele ohutum
ja otsem juurdepaads (2,5 m laiune kdnnitee) ka labi pos 28 krundi olemasolevalt Joekaaru teelt.

Parkimiskorraldus:

Elamumaa kruntide parkimiskohtade arv on vastavalt Rae valla tldplaneeringus toodule 2
parkimiskohta iga eluaseme kohta. Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad"” jargi on kavandatud
parkimiskohtade mddtmed. Parkimiskohtade vajadus ja paigutus, kas duealal voi hoone mahus, tapsustub
ehitusprojektis. Pohijoonisel antud parkimislahendus on pohimdtteline ja tdpsustub edasisel projekteerimisel.

4.6 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeritava alal on kaetud osaliselt looduliku rohumaaga ja osaliselt kdrghaljastusega (vosastunud),
kinnistuid labib kraav. Kraav saab alguse Loigu kinnistul paiknevast tiigist (olemasolev tuletorje veevotukoht)
ja suubub Pirita jokke, mis paikneb planeeringualast ca 150 m kaugusel.

Korghaljastatud alale on planeeritud Uldkasutatav maa, kuhu rajatakse manguvaljakud. Osaliselt
jaéb ka korghaljastatud ala planeeritud elamumaa alale, kus tuleb séilitada voimalikult palju vaartuslikku
koérghaljastust.

Planeeritavat korghaljastust on kavandatud elamumaa aladel tdnavamaa poolse piiri aarde,
Uldkasutatava maa ja elamumaa hoonestusalade vahele, naaberkinnistul paikneva tootmismaa ja planeeritud
elamumaa hoonestusalade vahele ning osaliselt ka planeeritud kruntide hoonestusalade ja olemasolevate
elamumaa alade vahelisele alale. Samuti on kavandatud korghaljastust vaiksema liiklustihedusega pos 29
krundile sbidutee aarde ja Umber avalikult kasutatava pakendimahutite platis.

Planeeritud kdrghaljastuse lahendus on pohimatteline ja tapsustub ehitusprojekti staadiumis.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jddtmehoolduseeskirja nduetest.
Prugi kogumise koht on valitud selliselt, et prigiautodel oleks tagatud hea ligipaas. Jadtmekonteinerite
pohimotteline asukoht on naidatud pohijoonisel (VT: joonis DP-3), jadtmekonteinerite asukoht tapsustatakse
ehitusprojektis.

Planeeritaval alal kavandatakse vee- ja kanalisatsiooni lahendused Uhisvorkude baasil.

Planeeritavale haljasalale nahakse ette valgustus. Tehnovdrkude lahendus antakse detailplaneeringu
staadiumis.
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