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21.10.2014 toimunud etailplaneeringu avaliku arutelu protokoll nr 6-10/25;

Rae Sénumites ja Harju Elus ilmunud kuulutuse detailplaneeringu avaliku arutelu kohta;

Rae Vallavalitsuse 07.10.2014 kiri nr 6-1/7886 detailplaneeringu avaliku arutelu toimumise kohta;

Rae Vallavalitsuse 15.09.2014 kiri nr 6-1/7321 algatatud detailplaneeringust ja avalikustamisest teatamine;
Rae Sonimites ja Harju Elus ilmunud kuulutused detailplaneeringu algatamise ja avalikustamise toimumisest
teavitamine;

Rae Vallavalitsuse 26.08.2014 korralduse nr 1129 ,Raadiojaama tee 24 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine®

Rae Vallavalitsuse 05.08.2014 korraldus nr 998 , Raadiojaama tee 24 kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine*

Leping detailplaneeringu koostamise rahastamise ja detailplaneeringu kohase taristu véljaehitamiseks,
s6imitud 27.06.2014.
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Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus ja eesmark

Detailplaneeringu on tellinud Andreas Tsiugand. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Ulejée kiila
Raadijaama tee 24 kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks, krundile ehitus- ja hoonestustingimuste
maaramine. Planeeritava kinnistu suurus on 1206m?.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Rae valla ehitusméaarus;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise juhend®;
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,

projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

Rae valla dldplaneering;

Rae valla UVK arengukava;

Geodeetiline alusplaan;

Muud digusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad;

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine;

Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;

Sotsiaalministri 04.03.2002 a maarus nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid*;

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid*

Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®,

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*;

Keskkonnaministri 16. detsembri 2005.a maarus nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®;

Vallavolikogu 30.05.2000 mééarusele nr 19 "Rae valla jaatmehoolduseeskiri®

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded®.

1.2. Detaiplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud
e Geodeetiline alusplaan: KIV Kolm Grupp OU 66 nr T-331: ,Maa-ala plaan* (27.06.2014)

1.3. Vastavus lldplaneeringule

Detailplaneeringuga muudetakse kinnistu olemasolevat sihtotstarvet. Uldplaneeringuga on maératud
kinnistule olemasolev &rimaa sihtotstarve. Vastavalt planeerimisseaduse §9 Ig 7 on kehtestatud 4
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uldplaneeringu puhilahenduse detailplaneeringuga muutmine vastava maa-ala Uldplaneeringuga méaéaratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrguspiirangu
uletamine vdi muu kohaliku omavalitsuse hinnangule oluline voi ulatuslik tldplaneeringu gmuutmine.

Antud juhul on tegemist piirkonnaga, kus ala on  hoonestatud olemasolevate elamutega voi
uldplaneeringuga on maaratud perspektiivsed elamumaad. Seega ihe kinnistu piires olemasoleva arimaa
muutmist elamumaaks ei saa lugeda piirkonnas ulatuslikuks juhtotstarbe muutmiseks. Uldplaneeringuga
maaratud kdrguspiirangut ei Uletata.

2. Kontaktvoondi analiiiis

Kontaktvoond paikneb Ulejde kiilas ja Lagedi alevikus ajalooliselt valjakujunenud peamiselt suvilatega véi
vaikeelamutega hoonestatud piirkonnas. Kohalikud teenused - poed, kool, lasteaed, transpordipeatus
jadvad 1 km raadiusse. Ala jadb murarikastest magistraalteedest eemale.

Lahikontaktala, mis jadb Raadijaama tee ja Pirita joe aarde, voib vaadata kui omaette olevat territooriumi.
Véljakujunenud krundistruktuur lahtub Raadijaamaa tee ja joe asetusest ning on valdavalt hoonestatud
suvilatega Vvdi suvilatest Umberehitatud véikeelamutega. Kruntide suurused on valdavalt vaikesed,
keskmiselt ca 1000m>2. Olemasolevat krundistruktuuri detailplaneeringuga ei muudeta.

Kuna Raadijaama tee on valdavalt kitsas ja ette nahtud suvilate ja elamute teenindamiseks, siis arimaa
muutmist elamumaaks saab lugeda digustatuks. Samuti ei ole piirkonnas vajadust arimaa krundi
olemasoluks, kuna piirkonna ari- ja teeninduspiirkond on ette nahtud pigem Lagedi-Arukila-Peningi
maantee aarde vdi Lagedi aleviku raudtee poolsele valdavalt korterelamutega hoonestatud alale. Uue
elamumaa krundi tekkimist piirkonda voib lugeda sobilikuks, kuna vajalik sotsiaalne taristu on lahipiirkonnas
valja ehitatud: pbhikool, lasteaed, staadion, raamatukogu. Lisaks on olemas vajalikud tranporditihendused
Tallinna ja muude lahipiirkondadega rongi vdi bussiga.

AnalUisist jareldub, et on sobilik olemasoleva sihtotstarbe muutmine elamumaaks, mis on piirkonnas
valdavaks ning detailplaneeringu koostamise eemark on vastav piirkonna ruumilise keskkonna
kriteeriumitele ja arvestab funktsionaalseid, majanduslikke ja sotsiaalseid tegureid.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Asend

Planeeritav ala asub Rae vallas, Ulejpe killas. Juurdepads planeeritavale alale on olemasolevalt
asfaltkattega Raadijaama teelt. Planeeringualale lahim magistraaltee on 11300 Lagedi-Arukula-Peningi.
Kinnistut imbritsevad elamumaa sihtotstarbelised kinnistud. Planeeringuala asub umbes 5 km kaugusel
Tallinna linna piirist.

3.2. Uldandmed
e Ladu ehitisealuse pinnaga 392 m?, ehitisregistri kood 116030686.
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Planeeritav kinnistu Raadijaama tee 24 on eraomandis.

Planeeritava ala moodustab kinnistu:

Aadress Pindala ha |Katastritunnus Sihtotstarve  |Omanik

OU Kopakutt, reg

Raadijaama tee 24 |1206 m*  |65301:012:0001  |Arimaa nr 11241882

3.3. Tehnovarustus

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovdrkudega hasti varustatud
piirkonnas. Raadijaama teel on olemas tsentraalne vee-, kanalisatisooni- ning elektrivork.

3.4. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad kitsendused:
o Pirita joe piiranguvoond 100m;
e Tehnovorkude kaitsevoondid.

4, Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur
Detailplaneeringuga nahakse ette olemasoleva kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks.

4.2. Ehitusodigus

Ehitusdiguse valjatddtamisel on arvestatud kinnsitul olemasoleva hoonestusega ja Uldplaneeringuga
maaratud piirkondlike hoonestustingimustega.

Krunt positsioon 1: Raadijaama tee 24

- Krundi kasutamise sihtotstrve: 100% elmaumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE100%)

- Hoonete suurim lubatud arv — 1 elamu + 2 abihoonet

- Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind — 400 m?

- Hoonete katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast — pdhihoonel ja abihoonel 8m, uuel abihoonel
om

4.3. Arhitektuurinduded

- Katusekalle 15-45°, Gihe- vdi kahepoolse kaldega katus;

- Olemasolev harjajoon séilitada. Uutel hoonetel risti voi paralleelne krundi olemasolevaga. Katuseharja
kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kérgusmargist;

- Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, olemasoleva hoone puhul abihooneks thmberehitamisel 2,
uuel abihoonel 1;
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- Elamu (p6hihoone) katuse harjajoone lubatud suurim kdrgus maapinnast on 8 m;

- Abihoone lubatud suurim kdrgus uue hoone puhul on 5 m;

- Elamu +0.00 vahemikus +35.60....+36.60;

- Krundil v6ib paikneda 1 Uhepereelamu ja 2 abihoonet. Abihoone ehitusala vdib ulatuda kuni krundi piirini
olemasoleva hoone osas;

- Sailitada maksimaalselt olemasolevat fassaadimaterjali. Téiendavalt on lubatud kasutada puitvoodrit,
looduslikku kivi, tellist, krohvipinda, valtsplekki; kombineerida tuleb omavahel 2-3 materjali ja tonaalsust;

- Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

- Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane);

- Mitte projekteerida palkhooneid ja kaaremotiive;

- Piirded: Krundi piirile on lubatud rajada 1,5m kdrgune piirdeaed puitlaudadest vdi traatvorkmaterjalist.
Piirdeid on lubatud kombineerida hekiga. Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti
staadiumis;

- Abihoone ja piirded peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga;

- Lahtine hoonestusuvis;

- Kdrghaljastus: Moodustatavale krundile néha ette tdiendavat kdrgahaljastust. Iga 300m2 kohta ette naha 1
puu, mille tiskasvanukdrgus on min 6m.

4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeringualale on tagatud juurdepaas avaliku kasutusega asfaltbetoonkattega Raadijaama teelt voi
Raadijaama pdik teelt.

Eraldi kdnni- voi kergliiklusteed puuduvad ning jalakéijad liiklevad Raadijaama teel, mis on madala
likluskoorumisega. Rae valla Uldplaneeringu kohaselt pole Raadiojaama tee @arde kergliiklusteed ette
nahtud.

Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2003
"Linnatéanavad” normidele. Lahtudes parkimisnormatiivist on vahevoondis ette nahtud 2 parkimiskohta
elamu (olemasoleva ja planeeritava) kohta. Lahtuvalt Rae Vallavalituse soovitusest, on soovituslik ette
naha kuni 3 sdiduauto parkimiskohta krundil (1 parkimiskoht kilaliste tarbeks), et véltida sGidutee
ummistamise ja teepeenarde [dhkumisi. K&esoleva lahendusega on esitatud 3 kohta Gues.

Parkimiskohtade kontrollarvutus pos-| 1:
Pos.nr Sihtotstarve Normatiivne parkimiskohtade arv | Planeeritud parkimiskohtade arv
1 Elamu 2 3
Planeeritud kinnistul kokku: 2 3

Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud 3 parkimiskohta, normatiivsete parkimiskohtade arv on 2.
Seega on normatiivne parkimine taidetud.

4.5. Haljastus, heakord ja keskkonnakaitse

Kinnistul kasvab paar taiskasvanud puud, mis tuleb séilitada. Planeeritava elamumaa krundi iga 300 m?
kohta on ette nahtud vahemalt Uks puu, mille taiskasvanukdrgus on minimaalselt 6m. Juurdeistutuste
tegemisel kasutada alal kasvavaid liike. Et lisada alale atraktiivsust ka talvisel perioodil, kasutada erinevaid

okaspuu liike. _
7
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Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada séilitatavate ja istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

Et planeeritav ala ei asu mirarikka magistraaltee v6i mdne muu mira- ja vibratsiooniallika vahetus
laheduses, siis pole taiendavat kaitsehaljastuse osa planeeringualale ette nahtud. Samuti ei planeerita
planeeringu kaigus erineva kasutusotstarbega hoonestust, mistéttu pole eraldusfunktsiooniga haljastuse
planeerimine kruntide piiridele tarvilik. Planeeringualale planeeritud hoone on oma iseloomult eluhoone,
mistdttu negatiivne méju umbritsevale looduskeskkonnale on minimaaine.

4.6. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 maarusele nr 19 "Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jaatmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse, mille tlihjendamise ja prigi
araveo kohta peab kinnistu omanikul olema séImitud vastava ettevotte leping. Olmeprlgi kogumiskohtade
asukohad on valitud selliselt, et priigiautodel oleks tagatud hea ligipaas. Prigikonteineri tdpne asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tlihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik labi viia sorteeritult, et vimaldada jaatmete
taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jaatmete kogumiseks ja
araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed ette nahtud komposteerida. Prlgi
aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud ala on langusega Pirita j6e suunas. Planeeringuala absoluutkdrgused jaavad
35,01 m ja 36,1 m vahele. Planeeritava elamu £0.00 planeerida olemasolev v6i vahemikus +35.60
....+36.60. Maapinda ei tohi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu pinnast ning sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele.

4.8 Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Noduded ja meetmed on méaaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 "Ehitiste tuleohutus”
osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2005).

Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP3. Tule leviku takistamiseks dhelt hoonelt teisele ja
tulekustutuseks ning paastetoodeks peavad olema hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. TP-3
tuleohutus klassi kuuluvate ehitistevaheline minimaalne tuleohutuskuja on 8 m ja planeeringuga on see
tagatud.

Elamu varustatakse suitsuanduritega.
Olemasolev maapealne hidrant asub Raadijaama teel planeeritavast alast piki tdnavat maksimaalselt ~70
m kaugusel (Radist-28 ja Kalda kinnistute vahel).

8
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5. Tehnovorkude lahendus

Koik vajalikud tehnovérgud on piirkonnas valja ehitatud ja litumispunktid tsentraalse vee- ja
kanalistaisooniga asuvad Raadijaama tee vdi Raadijamaa pdik teel, vt. DP-03 Pdhijoonis tehnovérkudega.
Kite ja ventilatsioon ning sidevarustus lahendada lokaalselt.

6. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist
EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
Et kinnistu Raadijaama tee 24 on piiratud aiaga, siis juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide
kandumine planeeritavale alale on vahendatud. Kinnistu sitotstarbe muutmine &rimaast elamumaaks pigem
vahendab vddraste piirkonnas mitteelavate inimeste liiklemist alal.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on ehitusprojektile jdrgmised nduded:
e Moodustatava krundi piirile rajada piirdeaiad (nbuded piiretele vt arhitektuurinduetest), sissesdit ja
jalakéijate juurdepaas kruntidele takistada varavaga.
¢ Kinnistule paigaldada vélisvalgustid. Sissepaas kinnistule valgustada.
o Valida vastupidavad konstruktsioonimaterjalid.
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