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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 17. juuni 2014 otsus nr 58 ,Peetri aleviku
Kortsi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine” ja Rae Vallavalituse 26. august korraldus nr
1132 ,Peetri aleviku Kortsi kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine®.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla tldplaneering (2013);

- Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009);

- Rae valla Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maérus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mé&arus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

- Katastritiksuse plaan;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Geoport OU (01.07.2014) t86 nr 14114,

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2003 Linnaténavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1 : 2010 Loomulik valgustus elu- ja birooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastrillksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord";

- Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded*

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded'™;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 m&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid*;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maé&rus nr 19 ,Elektripaigaldiste
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi
ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevédndi ulatus®.

- Teede- ja Sideministri 28.09.1999 maarus nr 55 ,Tee projekteerimise normid“ lisa
-Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Késitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud uusarenduse, olemasolevate
maatulundusmaa ning ari- ja tootmisaladega.

Planeeritavast alast pdhja suunas jadvad olemasolevad maatulundusmaad, idasse arenev ari - ja
tootmise alad ning I6una ja l1&&ne suunas uusarendusega rajatud elamu kvartalid. Mé6da Jarvekiila-
Juri teed planeeritavast alast ca 400 m Peetri suunas asub olemasolev Jarvekila bussipeatus.

Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Allika kinnistu detailplaneering (DP 159); kehtestatud 22.03.2005
- Reti tee 13 kinnistu detailplaneering (DP 664); kehtestatud 27.07.2010



- Jaagupi-Jaani kinnistu detailplaneering (DP 073); kehtestatud 18.06.2002

- Kuikita kinnistu ja Undiaugi kinnistu maatlki Il detailplaneering (DP 297); kehtestatud
30.10.2007

- Viskaripdllu ja Alliku Il kinnistute ning Annuse maadksuse ja nende lahiala detailplaneering
(DP 363); kehtestatud 11.08.2009

- Kasemetsa 2 kinnistu detailplaneering (DP 194): kehtestatud 21.02.2006

- Loopealse-Suurekivi pereelamute kvartali detailplaneering (DP 18); kehtestatud
23.12.1997

- Loopealse-Suurekivi pereelamute kvartali 1l jéarjekorra detailplaneering (DP 18a);
kehtestatud 13.05.2003

- Vibu tee 12 ja Manniku 6 kinnistute ja l&hiala detailplaneering (DP 715); kehtestatud
17.06.2014

- Sepa elamukvartali ja 1&hiala detailplaneering (DP 262); kehtestatud 20.03.2007

- Mobdga ja Noole tee elamukvartali detailplaneering (DP 716); kehtestatud 19.03.2013

- Juhani | kinnistu detailplaneering (DP 287); kehtestatud 19.02.2013

- Mae pereelamute grupi detailplaneering (DP 87); kehtestatud 10.09.2002

- Siimu 1 kinnistu detailplaneering (DP 396); kehtestatud 08.05.2007

- Kase | kinnistu detailplaneering (DP 184); kehtestatud 28.12.2005

Lahiminevikus on kontaktalale vastuvéetud jargmised detailplaneeringud:
- Rae kula Pragi kinnistu detailplaneering (DP 300); vastuvdetud 18.09.2007
Lahiminevikus on kontaktalale algatatud jargmised detailplaneeringud:

- Oruvélja maatikk Il kinnistu detailplaneering (DP 204); algatatud 10.05.2005
- Uuesuitsu kinnistu detailplaneering (DP 457); algatatud 08.05.2007

- Kalevi kinnistu ja l&hiala detailplaneering (DP 447); algatatud 20.03.2007

- Meeritsa | kinnistu detailplaneering (DP 405); algatatud 10.08.2004

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks moodustada Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt
kuhu rajada antud piirkonda teenindav pohikool. Maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendatakse liikluskorraldus, juurdepaasud ja varustamine tehnovdrkudega.

Rae valla Uldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutus juhtotstarbeks ette néhtud
perspektiivne elamumaa sihtotstarve.




Antudjuhul on tegemist (ldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Detailplaneeringu kooseisus
esitatakse ettepanek Rae valla {ldplaneeringu jargse juhtotstarbe muutmiseks elamumaast
sotsiaalmaaks.

Pdhikooli rajamise vajadus on otseselt seotud jatkuvalt ning Kkiirelt kasvava Peetri aleviku
elanikkonnaga ning neile esmaste toetavate funktsioonide tagamisega elamupiirkonnas. Asukoha
valikul on arvestatud piisava kaugusega olemasolevast Peetri Lasteaed-Pdhikoolist, et mitte kahte
identset funktsiooni dubleerida. Logistiliselt on planeeritava kinnistu asukohaga Vana-Tartu mnt dares
tagatud olemasoleva Uhistranspordi kasutamisvéimalus, hea juurdepaasetavus autoliiklusele, 1&hedus
juba varasemalt véljaarendatud elamupiirkondadele ning piisav kaugus Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
mnt-st liigse liklusmiira eest.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 3.0 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Peetri aleviku
Ibunapoolses osas Juri-darveklla mnt ja Reti tee &ares, Kortsi kinnistul.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritav maatulundusmaa sihtotstarbega Kortsi kinnistu kuulub Eesti Vabariigile, mille riigivara
valitseja on Keskkonnaministeerium ning volitatud asutus on Maa-amet. Kinnistu on hetkel
kérghaljastuseta rohumaa. Planeeritaval alal hoonestus puudub.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Ida poolt piirneb planeeritav ala &ri- ja tootmismaa kinnistutega, ld&nest ja I6unast vaikeelamute
uusarendusega ning pdhjast tldplaneeringu jargsed elamumaad.

Andmed naaberkinnistutel asuvate ettevotete tegevuse kohta vt LISA p 2.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritavale ala asub Jarvekula-Juri ja Reti tee aares.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Pikki Reti teed kinnistu piiril asuvad olemasolevad vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrassid. Sidetrass
kulgeb Reti teel naaberkinnistu piiril ning kdrgepinge kaablid nii Jarvekila-Jiri teel kui ka Reti teel.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega edelast kirdesse) kérghaljastuseta
haljasmaa.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Riigimaantee Jérvekila-Jiri nr 11330 tee kaitsevodnd 50m
- Riigimaatee Jarvekula-Jari nr 11330 tee sanitaarkaitsevé6nd 200m
- Olemasolevad tehnovorkude kaitsevédndid
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

Detailplaneeringu kooseisus esitatakse ettepanek Rae valla Uldplaneeringu jargse juhtotstarbe
muutmiseks elamumaast sotsiaalmaaks. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek kajastada tulenevalt
PlanS § 9 I6ige 7 ' séattest Uldplaneeringu tekstis ja joonistel.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks moodustada Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt
kuhu rajada antud piirkonda teenindav pdhikool. Liikluskoormuse leevendamise eesmargil on
planeeritud perspektiivne riigimaantee laiendamine ning Kortsi, Reti tee 23 ja Allikumetsa kinnistutest
on planeeritud tadiendavad transpordimaa sihtotstarbega krundid. Planeeringuga maéaratakse
ehitusbigus ja hoonestustingimused, lahendatakse liikluskorraldus, juurdepdasud ja varustamine
tehnovorkudega. Reti tee 23 ja Allikumetsa kinnistutel ei muudeta Kkinnistute olemasolevaid
sihtotstarbeid. Reti tee 23 kinnistu osas jadvad kehtima hoonestustingimused vastavalt 2005. aastal
kehtestatud Arhitektuuribliroo Ténis Tarbe koostatud ,Alliku kinnistu detailplaneeringule” (DP0159).

Rae valla Gldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutus juhtotstarve ette nahtud perspektiivne
elamumaa sihtotstarve. Detailplaneeringu eesmark on moodustada Uhiskondlike ehitiste maa ja
transpordimaa sihtotstarbega krundid, seega on kdesolev planeering Uldplaneeringut muutev.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ~ 7000m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 15m

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 4*

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Transpordimaa

Transpordimaa

Arimaa
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Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 1200

Hoonete suurim lubatud kérgus 11
Pos 5
Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kdrgus -

Pos 6*

Krundi kasutamise sihtotstarve Maatulundusmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kdrgus -

*Vastavalt 2005. aastal kehtestatud Arhitektuuribliroo Toénis Tarbe koostatud ,Alliku kinnistu
detailplaneering” (DP0159).

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud péhikooli rajamiseks.
Hoonete valimus kujundada kaasaegne ja visuaalselt nauditav.

Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit, vineer, krohv, Kivi.
Hoonete korgus ja katuse kalle on piiratud (vt P&hijoonis AS-04).

Jarvekila-Juri tee poolne kinnistu osa asub tee kaitsevodndis. Teeseaduse §36 on tegevusteks teel
vOi tee kaitsevddndis kohustus taotleda teeomaniku néusolek.

4.3 PIIRDED

Piirde kujunduses arvestada olemasolevate piiretega ning hoone arhitektuurse ilme ja
materjalikésitlusega, samuti tdnavalt tuleneva mira ja saastatuse vihendamise vimalusega.

Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt Planeeritava ala sisene
liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatanavad" jargi.

Juurdepééds planeeritavale alale on ette ndhtud Reti teelt, mille kaudu on vdimalik paaseda nii
planeeritavasse parklasse kui ka kinnistu idapoolsesse ossa planeeritud majandusduele. Kinnistul
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operatiivsema ja ohutuma likumise tagamise eesmargil on lahendatud parklast eraldi sisse- ja
valjapaas.

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsidega. Parkimiskohti kinnistul kokku 109.
Parkimiskohtade arvutus on teostatud &arelinna normatiivi jargi (2arelinn 1/150).

Jarvekdila-Juari tee nr 11330 on kdrvalmaantee, mille liiklussagedus on Maa-ameti rakenduse andmetel
(m&dtmine 2013) 2670 autot/ddpédevas. 2014 aasta 9. detsembril Teedeprojekt OU poolt Iabiviidud
késiloenduse kaigus saadi kdrvalmaantee liiklussageduseks 3231 autot/66péevas. Kuna tegemist on
areneva t06stus -ja elamupiirkonnaga, siis tuleb arvestada suureneva liikluskoormusega vaadeldaval
teeldigul - prognoositav liiklussageduse kasv aastaks 2034 on 5396 autot/66pdevas. Lahtuvalt
likluskoormuse tdusust on ristmikule planeeritud Reti teele pddrajatele vasakpdérde rada ning Assaku
poolt tulijatele aeglustusrada. Samuti on rajatud kiirendusrada Reti teelt paremp6drde tegijatele.
Koolibussi tarvis on rajatud kinnistu korvale bussitasku. Lébivate radade ning kiirendus, aeglustus -ja
vasakpOorderaja laiuseks on valitud 3,5 m ja bussitasku laiuseks on 3,0m. Ristmiku lahendusel on
arvestatud 16,5m pikkuste sadulautode manddverdamise vajadusega (vt Liiklusskeem TL-2).

Lahtudes maanteede projekteerimise normidest on joonisele kantud vahimad peateele avanevad
nahtavuskaugused ristmikul, mis on projektkiiruse 60 km/h juures 200m (l&htetase hea) ja 160m
(lahtetase rahuldav). Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda (htki nahtavust piiravat takistust (vt
Pé&hijoonis AE-04 ja Liiklusskeem TL-2).

Kergliiklejate tarvis on planeeritud 3,0m laiuse ohutussaarega margistatud (lekaigurada, mis on
Uhendatud Reti tee &ares olemasoleva kergliiklustee ja piki Jarvekila - Jiri teed kulgeva varem
projekteeritud kergliiklusteega. Koolibussi kasutavate Opilaste ohutuse tagamiseks on planeeritud
2,5m laiune kdnnitee bussipeatusest kinnistu tagumise sissepéaasuni.

Detailplaneeringu joonistel on naidatud riigimaantee kaitsevddndi piirid.
Péhikoolis asub dppima maksimaalselt 27 klassikomplekti ehk ca 648 opilast.

Arendustegevusest tulenevad kaasndhud (sealhulgas liikluskoormuse tbéus) ei tohi ohustada ega
halvendada liiklust riigimaanteel.

Tegevusteks teel ja tee kaitsevddndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Kortsi kinnistu paikneb osaliselt riigi kérvalmaantee 11330 Jéarvekila- Juri ( Vana- Tartu mnt) tee
kaitsevoondis. Tegevusteks teel ja tee kaitsevddndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
héiringutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb voétta projekteerimisel tarvitusele
meetmed ,Rahvatervise seaduse § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a
maaruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
tee kaitsevdodndis tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte voib koostada vaid vastavat
padevust omav isik (TeeS§25, §253, §254). Projekteerimise tehnilised nduded véljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel ( vaata MNT kiri p 10).

Sademevee arajuhtimise lahendus vt seletuskirja p 5.4.

Detailplaneeringu kooseisus on koostatud vdimalik perspektiivne liikluslahendus. Lplik liikluslahendus
koostatakse teeprojektiga.
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4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Koérghaljastus planeerida Jarvekila-Jiri tee &arde ning suuremate gruppidena kinnistu siseselt (vt
Pé&hijoonis AE-04).

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovorkudega. Kdrghaljastus, mis on planeeritud Reaalprojekt
OU poolt (166 nr P14026) projekteeritud veetrassi kohale kinnistu Vana-Tartu mnt poolses osas, valida
pinnapealse juurestikuga (vt Tehnovérkude joonise AE-05). Koérghaljastuse projekteerimine antud
asukohta toimub trassivaldaja ndusolekul, kelleks on ELVESO AS. Trass paigaldatakse maapinnast
vadhemalt 2 meetri sligavusele.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumise koht on valitud
selliselt, et prigiautodel oleks tagatud hea ligipdds (vt Pohijoonis AS-04). Prigikonteineri tépne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia 1dbi sorteeritult, et vodimaldada jaatmete
taaskasutamist. Priigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega
kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Veendumaks koolihoone radooniohutu keskkonda loomises, tuleb enne
hoone projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja
projekteerimisel standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine”.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tosta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Lisaks
imbub sadevesi ka pinnasesse. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 maéruse nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 ”Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paasteté6deks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetédde tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).

Hoone tuleplsivusklass on TP-1.

Tuletérje veevarustuse on lahendatud projekteeritava ja olemasoleva maa-aluse tuletdrje hiidrandiga,
tApsem lahendus vt. tehnovérkude joonis AS-06 ja seletuskirja p 5.2.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

14



Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus | Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal
ja Asjadigusseaduse rakendamise paiknevad tehnovorgud
seadus koos kaitsevédnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vorkude valdaja ja maaomaniku vahel
s6lmida notariaalne kasutuséiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus péhimétteline. Lahendus tapsustatakse
todprojektiga.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 167.
AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 20.0 m*/d, 400.0m*kuus.

Kinnitute piirist mitte kaugemale kui 1 meeter valjapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber),
mis jaab kinnistu litumispunktiks (hisveevargiga. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2.0
bar.

Ala varustatakse Uhisveevargiga alates piirkonnast UPV.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada valja vastavalt Gihisveevargi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse té6projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 30 I/'s kolme tunni jooksul, mis tagatakse projekteeritava ja
olemasoleva maa-aluse tuletdrje hidrandi ja planeeritava tuletérjevee mahuti baasil (vt Tehnovérkude
joonis AS-06).

Elveso AS tagab tuletérjehlidrandist valiskustutuseks vett koguses kuni 15I/s.
Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse té6projektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 167.
AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 400.0 m*kuus (20,0 m%/d).

Kinnitute piirist mitte kaugemale kui 1 meeter valjapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis
jaab kinnistu liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.

Planeeritava ala varustamine tihiskanalisatsiooniga piirkonnast UPK.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada valja vastavalt ihisveevargi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.
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Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi kogutakse hoone vundamendi Umbert, katusepinnalt ning spordi- ja manguvaljakutelt
drenaazitorustiku abil kokku ning juhitakse projekteeritava sademevee kanalisatsioonitrassi abil
Kasemade vOi Vageva tee kollektorisse (lahendus vastavalt Elveso AS tehnilistele tingimustele
todprojekti koostamise faasis).

Parklaalale paigaldatakse 6lipttdurite ja restkaevudega varustatud sademevee drenaazitoru.
Kdvakattega pindadelt, mille alla ei ole paigaldatud restkaevudega drenaazitoru, juhitakse vesi
pinnasesse.

Vajadusel ndha kinnistule ette sademevee vooluhulkade (htlustamiseks maa-alune GUhtlustusmahuti
vOi imbkastid.

Detailplaneeringuga on lahendatud Uks vbimalikest sademevee lahenduse viisidest. Projekteerimise
kdigus lahendada kinnistu sademevee kaitlemine, lahendus kuni toimiva eelvooluni ning arvestades
eelvoolu kasutatavate teiste kinnistutega. Vajadusel eelvool rekonstrueerida. Koostatud projekt
kooskéolastada AS Elveso, maaomanikega, kelle maad lahendus I|abib ning vajadusel teiste
vorguvaldajatega.

Sajuvett ei juhita riigimaantee teemaale.

Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk

1 Katus Q=37.801/s
Kivisillutis Q=74.801/s
Muru Q=9.351/s
Kokku Q=121.951/s

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 222431/1
03.11.2014.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine toimub liitumiskilbist peakaitsmega 3x250A, mis asub
Reti tee poolsel kinnistu piiril (vt Tehnovdrkude joonis AE-05), millele Elektrilevi tagab toite Reti-1
20/0,4kV alajaamast. Tagada liitumiskilpidele vaba juurdepaas.

Planeeringus on ette nahtud perspektivne 20/0,4kV alajaama maa-ala Kortsi kinnistul (vt
Tehnovdrkude joonis AE-05). Perspektiivne 20kV kaabelliin alajaama toiteks naha ette Vibu tee aarde
katteta teeosa alla, mis Gihendada Vibu tee 20/0.4kV olemasoleva alajaamaga.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdétteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustuse osa koostamisel on aluseks OU Energate poolt 25.07.2014 véljastatud tehnilised
tingimused nr T-276.

Gaasipaigaldis on planeeritud planeeringuala piiri darest Reti teel olemasolevast DN200 kesksurve
gaasitrassist. Trass planeerida maa-alusena ja vastavalt ,Kittegaasi ohutuse seaduse” ja teiste Eesti
Vabariigi kehtivate normdokumentide nduetele.

16



Gaasipaigaldis on planeeritud ainult Kortsi kinnistu tarbija tarbeks.
Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse té6projektiga.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 23039036.

Sidevarustuse varustamine on planeeritud lahendada Jarvekila-Jiri tee ja Reti tee ristmikul asuvast
Elioni sidekanalisatsiooni kaevust ASS-017 on paigaldatud labi kaks 100mm I.m. PVC toru. Alates
nimetatud torudest on planeeritud trass hoone varustamiseks (vt. tehnovorkude joonis AS-6).
Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded® jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatbhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirméarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid, véi tehnoslisteemidele
esitatavad nduded, et md6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Hendrikson & Ko poolt on koostatud detailplaneeringu koosseisus Peetri aleviku Kértsi kinnistu ja
l&hiala detailplaneeringu mirahinnang t66 nr 2151/14 (vt LISAD).

Hendrikson&Ko OU poolt koostatud miirahinnangu peamised jareldused on:

Planeeringualal on vdimalik tagada head tingimused koolihoone rajamiseks, hoone siseruumides on
heliisolatsiooninduete jargimisel véimalik tagada head akustilised tingimused nii hoovi- kui ka
teepoolsetel kilgedel.

Samuti on valisbhus U(ldjoontes tagatud head tingimused nt spordivédljakute rajamiseks voi ka
puhkeotstarbel kasutamiseks.

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tiheasustusega linnakeskkonnas
tuleb jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse mira eest, mille jargi:

e Klassiruumide, Sppekabinettide ja nendega vdrdsustatud ruumide kavandamisel 56-60 dB
liklusmira tsoonis tuleb rakendada valispiirde Uhisisolatsiooni nduet Rtr,s,w+Ctr minimaalselt
30 dB. Tulenevalt suhteliselt madalast liiklusmiira tasemest on vastav standardi kohane néue
pigem madal ning ebaotstarbekas, reaalselt on soovitatav kooli miratundlike ruumide puhul ette
néha Uhisisolatsiooni ndue (dhumdira isolatsiooni indeks) minimaalselt 40 dB, mis tagab head
akustilised tingimused ka Uksikutel juhtudel, kus vélismiratase vdib ajutiselt lletada tavapéarast
keskmist fooni;

e Spordisaalides ja ujulas on néuded leebemad, kuna juba ruumisisene marafoon vaib olla kérgem
ning vaikust ndudvaid tegevusi valdavalt 1&bi ei viida. Minimaalsete nduete téitmiseks piisab
samuti valispiirde Uhisisolatsiooni indeksist 30 dB, soovituslikult v6ib heade tingimuste
tagamiseks samuti ette naha indeksi vaartusega vahemalt 35-40 dB;

e Kui aken moodustab rohkem kui 50% vélispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde dhumura isolatsiooni indeks;

e Kuigi valdavalt on mira normtase tagatud ka véaliséhus spordivaljakute alal vdib spordivaljakute
projekti koostamise raames vaéljaku teepoolsele kiljele lisaks kdrghaljastusele ette ndha ka
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piirdeaia (soovitavalt iima suuremate avadeta), heki vdi madala tribtlni, mis aitab muraolukorda
taiendavalt parandada.

Peamine planeeringuala médjutav tegur nii hetketingimustes kui ka perspektiivis on autoliiklus
Jarveklla-Juri teel, millest lahtuvalt on m&aratud ka mirakaitse tingimused. Toodud soovituste
jargimisel on planeeritaval alal voimalik tagada head akustilised tingimused vastavalt koolihoone ja
valisterritooriumi reaalsele kasutusiseloomule.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringu ala piirneb riigimaanteega on piirkonna peamiseks mirataseme
maarajaks liiklusmura (ka vibratsioon ja 6husaaste).

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud mira,
vibratsiooni, 6husaaste véi muu negatiivse méjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone
ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks vastavalt
sotsiaalministri 04.marts 2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 81g 2 p 17 alusel.

Planeeritaval alal on véimalik mirataset vdhendada mdira levikut tdkestades (muratdkked) voi
siseruumi mara eest kaitstes. Planeeringualal mirataseme vahendamiseks on kinnistu Jarvekila-Jiri
tee poolsesse kilge mira vastase meetmena planeeritud koérghaljastus. Siseruumide mira
vdhendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Hoonete projekteerimisel ning
ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest”. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on siseruumidesse kanduv
liklusmira normi piires.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maéarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mdoétmised” kuulub planeeritav tegevus
(p6hikooli rajamine) |l kategooria alade alla ehk siis liiklusest (auto-, raudtee- ja lennuliiklus,
veesodidukite liiklus) pdhjustatud mulra ei tohi eluruumides Uletada paeval 55 dB (6ine norm
magamisruumides 450dB). Silmas peetakse pusivat mira, mitte impulsshelitaset (ihekordne kérge

heli) (§6).

Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liklusest pdhjustatud véimalikele hairingutele (mura, dhusaaste, vibratsioon).

Kdik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

o ehitusprojektide koosseisus naidatakse tdiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

¢ haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS
843:2003 ,Linnatdnavad“ ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada
paastetdid jms.

o istikute valikul ja haljastuse rajamisel juhinduda standardist EVS 778:2001 “llupuude ja
pddsaste istikud”.

o Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a.
kehtestatud méarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas®.

e planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja
teede rajamisest, seejérel tuleb rajada kérghaljastus.

e Haljastust6dd vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset6dd*.

e rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.a.

o jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaadtmeseaduses
toodud nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu
19.03.2013. a kehtestatud méaarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®.

e planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, biroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud
Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
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elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid (RTL 2002,
38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Koolis tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid kdogi- ja sddklajddtmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames.
Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Koolimaja veevarustus lahendatakse UVK basil ning seetéttu veelubasid ei ole vajalik taotleda.

Koolimaja soojavarustus lahendatakse kohapealse gaasikatla baasil. Hetkel ei ole veel teada
paigaldatava katla vbimsus - see selgub hoone projekteerimise kaigus. Katlamaja vdimsuse
selgumisel lahtutakse Keskkonnaministri 11.06.2014 maaruse nr 20 "Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete véimsused, millest alates on ndutav valisdhu saasteluba ja erisaasteluba“ §3
I6ikes 3 toodust, et vélja selgitada kas vélisdhu saasteloa taotlemine on vajalik voi mitte.

Kokkuvétvalt voib tddeda, et kdesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid
negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud
keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse §9 Ig.2 p.15 ,Kuritegevuse riske véhendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvétete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmaérgil tuleb tagada:

e tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning
pidurdab kurjategijaid);

e planeerimis- ja kujunduslike votetega ala voéimalikult suure néhtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala néhtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

e kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

e vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. riigilt planeeritud kinnistu taotlemine;

2. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

3. vajalike servituutide seadmine;

4. tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise

alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude, rajatiste ja teede

ehitamiseks;

6. uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (voérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;

7. ehitusloa valjastamine.

o
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Markus:

1. Liikluslahendusega seotud rajatiste véaljaehitamine on arendaja kohustus.
2. Planeeritavale sademevee arajuhtimise lahendusele sdlmida projekteerimise kaigus
maaomanikega notariaalsed isikliku kasutuséiguse lepingud.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

Kooskdla .
. ~ . Originaal
Irk. | Kooskolastaj | stuse | y;oskslastus kooskolastuse Markused
nr. | a nr. ja
. asukoht
kuupéev
1. AS Elveso 017/VK, KOOSKOLASTATUD Kaust: 1
(Uhisveevark ja | 29.01.2015 AS Elveso Joonis AS-05
kanalisatsioon) Toomas Teesalu KOOSKOLASTUSTELEHT 2
Seletuskiri k 15
Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 6089333291 | KOOSKOLASTUSE Kaust: 1
(elektrivarustus) ,13.11.2014 | VALJASTAS: ) Kiri
Priit Magi Elektrilevi OU Rae VV arhiiv
3. OU Energate 08.12.2014 Kooskélastatud Kaust: 1
(gaasivarustus) Energate OU Kiri
Arendusjuht Rae VV arhiiv
Enn Valma
4. AS Eesti Telekom 23454531 Kooskolastuse andis Kaust: 1
(Elion  Ettevétted | 13.11.2014 AS EESTI TELEKOM Kiri
AS) Arvo Sepp Rae VV arhiiv
5. Maa-amet 6.2- Maa-ameti ndustub | Kaust: 1
3/14/10143, lahendusega Kiri
06.02.2015 Anne Toom Rae VV arhiiv
Peadirektori asetaitja
6. Maanteeamet 15-4/14- Kooskolastuse andis Kaust: 1
00241/696 Maanteeamet Kiri
26.01.15 Marten Leiten Rae VV arhiiv
Projekti juht planeeringute
menetlemise talituse
juhataja dl.
7. Terviseamet 9.3-1/8291 Kooskélastuse andis Kaust: 1 Terviseameti
02.02.2015 Terviseamet Pdhja Talitus | Kiri Pdhja Talituse
Direktor Rae VV arhiiv poolsete
Natalja Subina téahelepanekutega
on
detailplaneeringu
planeerimise
kéigus arvestatud
8. Pdhja-Eesti Nr K-DP/35- | KOOSKOLASTATUD. Kaust: 1
P&astekeskus 3, PAASTEAMETI  POHJA | Joonis AS-05
03.11.2014 PAASTEKESKUS KOOSKOLASTUSTELEHT 1
INSENERTEHNILINE Seletuskiri |k 12 ja 13
BUROO Rae VV arhiiv
DIMITRI PETERSON
9. Reti tee 23 | 18.02.2015 Kinnitus Kaust 1: Tingimustegal!
kinnistu omanikud Roland Peets E-kirja valjatrikk Vi kooskdlastused
Reti tee 283 kinnistu | Rae VV arhiiv
omanik
Roland Kore (Raul
Ré6mus volitatud
esindaja)
10 Allikumetsa Kinnitus Kaust 1: Tingimustega!
kinnistu omanikud Roland K ore E-kirja valjatrikk Vi kooskdlastused
(Raul R66mus volitatud | Rae VV arhiiv

esindaja)
Katrin Moks (Marin Moks
volitatud esindaja)

Koostas: Kadri Randoja
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E. JOONISED
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