SELETUSKIRI.
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED.
· Rae Vallavalitsuse korraldus 16.12.2014 nr 1745.

· Rae valla üldplaneering (2013).

· Rae valla ehitusmäärus (01.03.2009).

· Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024.

· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”.

· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus 14 „Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend”.

· Katastriüksuste plaanid.

· Järveküla küla Leerimäe tee 10 kinnistu teise osa detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 24.08.2005 otsusega nr 457).

2. DETAILPLANEERINGUALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALÜÜS. 

DETAILPLANEERINGU EESMÄRK.
Planeeritav ala paikneb suurema elamuala lääne serval, Ülemiste järve kalda piiranguvööndi veerel. Lähimas ümbruses on kolmel küljel kehtestatud detailplaneeringute alusel rajatud väikeelamute krundid, osadel elamud valmis, osad tühjad. Kruntide suurused on valdavalt 1150-1800 m², mõni üksik ka suurem (3000 m²). Leerimäe tee 10 kinnistu teise osa ja Otsa kinnistu detailplaneeringuala on valdavalt kahte tüüpi elamud- lamekatustega ning madala kuni keskmise kaldega katustega, viil ja kelpkatustega. Leerimäe tee 10 kinnistu detailplaneeringualal on valdavalt keskmise kaldega keerukamate viilkatustega elamud. Kõrghaljastus ei ole välja kujunenud.

 Lääne pool järve ja planeeritava ala vahel on Leerimäe tee 12 elamumaa krunt, mis asub osaliselt Ülemiste järve sanitaarkaitsevööndis ning enamuses järve  kalda piiranguvööndis. Rae Vallavolikogu ja Vallavalitsus on toetanud antud piirkonnas Ülemiste järve avamist avalikuks kasutuseks. Leerimäe 12 kinnistule on algatatud detailplaneering (krundi jagamiseks ja uue eramu rajamiseks).

 Linnalise magistraali olemusega, suuri arengualasid ühendav Vana-Tartu maantee on 330 m kaugusel. Lasteaiale planeeritud krunt on 230 m kaugusel, lähim kool on 1,2 km kaugusel.
Detailplaneeringu eesmärgiks on Leerimäe tee 12b ja Leerimäe põik 5 kinnistute liitmine üheks elamumaa sihtotstarbega krundiks;
ehitusõiguse määramine ühele kuni 2-korruselise ühepereelamu ja kuni kahe 1-korruselise abihoone rajamiseks.
Rae valla üldplaneering.
Kehtivas Rae valla üldplaneeringus on antud maa-ala olemasolev elamumaa. 
	
	üldplaneering
	detailplaneering

	Krundi suurus
	min 1500 m²
	3190 m²

	Krundi täisehitus 
	10-15%
	14,9%

	Elamu kõrgus
	2 korrust, 8 m
	2 korrust, 9 m*

	Abihoonete arv, ehitusalunepind,

kõrgus 
	kuni 2, kokku 80 m², 5 m
	kuni 2, kokku 80 m², 5 m

	Puud 
	300 m² kohta 1 puu 
	11 puud 

	Piirdeaed
	kõrgus kuni 1,5 m
	1,5 m


* Elamule on väljastatud ehitusluba kehtiva detaiplaneeringu alusel, kus suurim lubatud kõrgus 9 m.
Maa-alal kehtiv detailplaneering.
 Kehtiv Leerimäe 10 kinnistu teise osa detailplaneering lubab Leerimäe tee 12 kinnistule rajada kuni 2-korruselise ühepereelamu ja kaks abihoonet; Leerimäe põik 5 kinnistule võib rajada kuni 2-korruselise ühepereelamu ja ühe abihoone. Suurimad ehitusalusedpinnad vastavalt 300 ja 250 m². Kahe kinnistu hooned on lubatud piiril kasutades tulemüüri kokku ehitada. Elamute suurim kõrgus 9 m, abihoonetel 4,5 m.

 Leerimäe põik 5 juurdepääs on Leerimäe põikteelt. Leerimäe tee 12b juurdepääs on servituudina läbi Leerimäe tee 12a kinnistu.

Kehtiv detailplaneering näeb ette Leerimäe 12B ja Leerimäe põiktee 5 läänepoolsele küljele maapinna kõrguste erinevuste vähendamiseks tugimüüri ehitamist. Samuti on tugimüür ettenähtud sademevete voolamise tõkestamiseks naaberkinnistule.
3. OLEMASOLEV OLUKORD.
Asukoht.
 Planeeritav ala paikneb Järveküla loodeosas Ülemiste järve lähedal. Vana-Tartu maantee jääb 330 m kaugusele. Planeeritav ala asub 2005.aastal kehtestatud Leerimäe 10 kinnistu teise osa detailplaneeringu alal. Ümbruses on väikeelamute krundid. Osad elamud on valmis ehitatud, osa krunte on veel tühjad. Lääne-edela pool on suurem Mõigu mõisa südamikku hõlmav elamumaa kinnistu. Ülemiste järve kallas on 110 m kaugusel.
Maakasutus.
 Planeeritaval alal on kaks krunti:
Leerimäe tee 12b kinnistu suurus on 1863 m², sihtotstarve elamumaa. Omanik: Marek Aljand.

Leerimäe põik 5 kinnistu suurus on 1327 m², sihtotstarve elamumaa. Omanik: Marek Aljand.
Hoonestus.
Leerimäe tee 12b kinnistule on rajatud Rae Vallavalitsuse poolt väljastatud ehitusloa nr. 4489E alusel elamu hoonekarp ja ehituslubade 4916E ja 4917E alusel piirete vundamendid, ehitised on pooleli.
Naaberkinnistud.
Põhja, ida ja lõuna külgedel on väikeelamumaa krundid. Lõunapoolne krunt on hoonestatud. Lääne pool on Leerimäe 12 kinnistu, millele koostatakse detailplaneeringut. Kinnistu lõunaosas on Järveküla mõis, põhjapoolne osa on hoonestamata.
Teed ja juurdepääsud.
 Juurdepääs maa-alale on Leerimäe põikteelt ja teeservituudina läbi Leerimäe tee 12a kinnistu. Teed on asfalteeritud.
Tehnovõrgud.
Teemaal on koos liitumispunktide ja -kilpidega välja ehitatud vee- ja kanalisatsiooni trassid, gaasitrass, elektrikaablid.
Haljastus.
 Haljastus maa-alal puudub, on ehitusplats. 
Piirangud.
 Maa-alal piirangud puuduvad. 

Geodeetiline märk nr 628 on likvideeritud.

Leerimäe tee 12 kinnistul olev puurkaev jääb planeeritavast alast 87 m kaugusele.
4. DETAILPLANEERINGU ETTEPANEK.
Krundijaotus.
 Kaks kinnistut liidetakse üheks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava krundi suurus on 3190 m².
Krundi ehitusõigus.
	Hoonestusala kaugus krundi piiridest:
	Põhja küljel 0 m, ida küljel 6 m, lõuna ja lääne küljel 5 m.

	Suurim ehitusalunepind:
	475 m²; 

s.h. abihoonete suurim ehitusalunepind kokku 80 m².

	Hoonete arv krundil:
	1 elamu + kui 2 abihoonet 

	Korruselisus:
	2 (elamu); 1 (abihooned)

	Kõrgus maapinnast:
	9 m (elamu); 5 m (abihooned)


Ehitiste arhitektuurinõuded.
Elamu ±0.00=41.60-42.10.

Sokli kõrgus- kuni 1,1 m maapinnast. 

Räästa kõrgus- kuni 7 m maapinnast. 

Katuse kalle- 10-25°, abihoonetel võib olla väiksem.

Materjalid seintel- looduskivi, krohv, tellis; katustel- katusekivi. 

Värvitoonid- soojad toonid valgest mustani.

Elamule on väljastatud ehitusluba.
Piirded.
Elamu projektiga on kavandatud kivipostidel betoonsokliga terasvarbaiad, kõrgus maapinnast kuni 1,5 m. Väravad ei tohi avaneda tänava poole.
Juurdepääs ja parkimine.
Krundile säilivad olemasolevad juurdepääsud- Leerimäe põikteelt ja teeservituudina läbi Leerimäe tee 12a kinnistu. Parkimine on lahendatud oma krundil (garaažis 2 kohta), maja ette vahub veel mitu autot.
Haljastuse ja heakorra põhimõtted.
 Üldplaneeringu nõudel tuleb krundile istutada vähemalt 11 vähemalt 6 m kõrguseks kasvavat puud. Võivad olla ilupuud, või ka viljapuud. Ideena on üksik puu või väiksem grupp kavandatud krundi edelaossa, grupina krundi põhjaossa elamu ja abihoone vahele. Täpsustada hooneprojektiga.

 Prügikonteiner paigutada värava juurde. Prügi ära veoks sõlmida leping vastava ettevõttega.
Vertikaalplaneerimine.
 Krundi vertikaalplaneerimisel on lähtutud juurdepääsude (Leerimäe põik ja juurdepääs läbi Leerimäe tee 12a kinnistu) kõrgustest. Krundi lõunapoolne osa, kuhu ehitatakse elamut, on põhjapoolsest osast märgatavalt kõrgemal. Kõrgusmärk krundile juurdepääsul (Leerimäe tee 12a kinnistul) 41.28, Leerimäe põik lõpus 39.81. Krundi maapind jääb üldlangusega põhja suunas. 

 Kuna krundi pind on läänepoolsest Leerimäe tee 12 kinnistust märgatavalt kõrgemal, rajatakse krundi piirile tugimüür, mis takistab ka sademeevete valgumise naaberkinnistule. Planeeritavad maapinna kõrgusmärgid krundi lääne piiril 39.80-40.90. S.t. kõrguste vahe Leerimäe tee 12 kinnistu olemasoleva maapinnaga jääb 0,1-2,0 m.
Tuleohutusnõuded.
 Tulekustutusvesi 10 l/s saadakse Leerimäe põikteel, planeeritavast krundist 60 m kaugusel olevast tuletõrje hüdrandist.
Hoonestusalade vähim vahekaugus on 8 m. Hoonete tulepüsivusaste TP3.
Planeering on koostatud vastavuses Vabariigi Valitsuse määruse nr 315 2004.a. nõuetele.
Servituutide vajaduse määramine.
 Detailplaneeringuga ei kavandata uute servituutide vajadust.
Tehnovõrkude lahendus:
Tehnovõrkude lahendusi ei muudeta.
Veevarustus.
Liitumispunkt on väljaehitatud Leerimäe põikteele krundile sissesõidu ette.
Reoveekanalisatsioon.
Liitumispunkt on väljaehitatud Leerimäe põikteele krundile sissesõidu ette.
Sademevee- ja pinnasevee ärajuhtimine.
Sademeveed immutatakse osaliselt oma krundil haljaspindadel, osaliselt juhitakse väljaehitatud sademeveekanalisatsiooniga Leerimäe põik 4 imbväljakule.
Elektrivarustus.
Liitumiskilp on paigaldatud Leerimäe põikteele krundile sissesõidu kõrvale.
Telekommunikatsioonivarustus.
Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse traadita võrguühenduse abil.
Soojavarustus.
Soojavarustus lahendatakse gaasiküttel.
Energiatõhusus ja -tarbimise nõuded.
Elamu vastab ehitusloa väljaandmise hetkel kehtinud Energiatõhususe miinimumnõuetele.

5. KESKKONNATINGIMUSED.
Mõju ümbritsevale keskkonnale.
 Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara.
Kavandatava tegevusega kaasnev tõenäosus avariiolukordade esinemiseks ei erine tavapärasest. Elamu ja abihoonete ehitamisega ei kaasne erilist avariiolukordade võimalikkust. 
Krundile ei kavandata põhja- ja pinnavett ohustavaid tegevusi.
Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused.
 Alal on hea vaadeldavus. Teedele on varem planeeritud tänavavalgustus. Kõrval on väljaehitatud laste mänguala. Krunt on piiratud piirdeaiaga. Hoone varustatakse valvesignalisatsiooniga.
Planeeringu elluviimise tegevuskava.
Planeeringu elluviimine on puhtjuriidiline toiming- kaks elamumaa sihtotstarbega krunti liidetakse üheks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Mingeid füüsilisi tegevusi või muudatusi ruumis endaga kaasa ei too.
6. KOOSKÕLASTUSTE TABEL. 
	Jrk nr
	Kooskõlastav organisatsioon
	Kooskõlastuse 

nr ja kuupäev
	Kooskõlastuse ärakiri
	Kooskõlastuse originaali asukoht 
	Märkused

	1
	Kinnistu omanik:

Leerimäe tee 12b

Leerimäe põik 5
	20.03.2015

20.03.2015


	/Marek Aljand/

/Marek Aljand/
	Kaust nr 1,

joonis 4.
	

	2


	Naaberkinnistu omanik:

Leerimäe põik 4
	20.03.2105
	/Marek Aljand/
	Kaust nr 1,

joonis 4.


	

	3
	Päästeameti Põhja Päästekeskus

Insenertehniline büroo
	18.03.2015

nr K-MS/11-2
	Kooskõlastatud.

/Martin Seetur/
	Kaust nr 1,

joonis 4.
	


Leerimäe tee 12b ja Leerimäe põik 5 kinnistute detailplaneering, Järveküla, Rae vald, Harjumaa. Töö nr  0115

Arhitektuuribüroo Lokomotiiv OÜ. 16.03.2015. I.M.Veelma 

 3

