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RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS
Juri 25.veebruar 2015 nr 279

Vaidasoo kiila Vanaveski kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ning
lahteseisukohtade kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 Idigetest 1, 5 ja 6, § 12 Idigetest 1 ja 5 ja 6, Rae
valla ehitusmaaruse § 4 16ike 3 punktist 1, taotlusest, mille on 206.08.2014 on esitanud
Risto Altmae ning Rae Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning
tutvunud detailplaneeringu lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Vaidasoo kula Vanaveski kinnistu ja lahiala detailplaneering eesmargiga
jagada elamumaa sihtotstarbeline kinnistu kaheks vaiksemaks elamumaa
sihtotstarbeliseks krundiks, maarata elamumaale ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovérkudega varustamine
ning haljastus. Leping nr 6-8.1/9 detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja
detailplaneeringu kohase Taristu valjaehitamiseks on sélminud 11.02.2015 vald,
huvitatud isik Risto Altmae, puudutatud isik Riho Altmae ning detailplaneeringu
koostaja Sivana Holding OU esindaja Nils Abel.

2. Kinnitada Vaidasoo kula Vanaveski kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 25. veebruar 2016, vastavalt lisale.

3. Avalikustada teave punktis 1. nimetatud detailplaneeringu algatamise kohta
ajalehes Harju Elu ja Rae S6numid ning Rae valla kodulehel.

4. Edastada korraldus Harju maavanemale ja teade detailplaneeringu algatamise
kohta planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade omanikele.

Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Mart Vorklaev
Vallavanem Martin Minn

Vallasekretar



KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
25.02.2015
korraldusega nr 279

LAHTESEISUKOHAD
Vaidasoo kila Vanaveski kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada elamumaa sihtotstarbeline kinnistu
kaheks vaiksemaks elamumaa sihtotstarbeliseks krundiks, maarata elamumaale
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga, Kkus
planeeritavale alale on ette nahtud elamumaa juhtotstarve.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1 Planeeritav ala asub Vaidasoo kulas riigimaantee 11202 Vaida-Urge tee aares.

Juurdepaas planeeritavatele elamukruntidele nahakse ette Vaida-Urge teelt ning

reformimata maalt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

. Vanaveski kinnistu, katastritunnus 65303:003:0345, suurus 10518 m?,
sihtotstarve 100% elamumaa, omanik on Riho Altmae.

2.1.3.Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja

tehnovorkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,1 ha.

2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS
Vanaveski kinnistul paikneb ehitisregistri andmetel elamu (registrikood 116018147).
Valdav osa planeeritavast alast on kaetud metsaga.

2.3. TEHNOVORGUD
Olemasoleva elamuni jookseb alla 1kV elektridhuliin.

2.3. PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

. Vaida-Urge tee (11202) kaitsevoond 50m aarmise sdiduraja teljest;

. Elektripaigaldise kaitsevoond 2+2 m paigaldise teljest (elektridhuliin alla 1 kV).

3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1. Rae valla uldplaneering (21.05.2013);

2. Rae valla ehitusmaarus (01.03.2009);

3. Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

4 Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

5. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;



6. Katastriliksuse plaan.

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus M 1:500 koos tehnovdrkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan
tuleb  digitaalselt esitada Rae valla  digitaaljooniste  arhiivi  aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php  (kasutajaparoolid tuleb kisida
erika.leismann@rae.ee).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering médédus M 1:500 véi M 1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul.
Planeeringu koostamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt valja tddtatud
tingmarke.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvodndi anallis krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega, Rae valla ldplaneeringuga. Uldplaneeringutega saab
tutvuda Rae vallavalitsuses Arukila tee 9 ja valla veebilehel.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Moodustatava elamumaa krundi minimaalne lubatud suurus on 2000 m?.

4.2.2. Maarata hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil, arvestada seejuures
iimakaarte, kdrghaljastuse, juurdepaasu, tee kaitsevéondi asukohaga.

4.2.3. Ehitusalune pind planeerida 10-15% krundi pinnast, olenevalt krundi
planeeritavast suurusest. Elamu juurde voib rajada kuni 3 abihoonet, ehitusaluse
pinnaga kokku kuni 100 m2. Elamu korruselisus on 2 ja kérgus kuni 9 m, abihoonete
korruselisus on 1 ja kérgus kuni 6 m. Katusekalle on lubatud 20-45°. Vaiksemad katuse
osad ja osa hoonest vdib olla madalama kaldega, samuti abihoone katus. P&hihoonel
peab olema kahe- voi Uhepoolne viilkatus. Maarata uue hoone +0.00.

4.2.4 Hoonestustingimuste valjatootamisel tuleb arvestada l&hipiirkonnas
valjakujunenud Uhepereelamute hoonestuslaadiga. Fassaadimaterjalina tohib kasutada
peamiselt puitu, mida vdib kombineerida kivi, krohvi vdi tellistega. Hoonete valimus
peab olema visuaalselt nauditav. Varvilahenduses eelistada sooje ja looduslahedasi
varvitoone. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun).
Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

4.2.5. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Vaartuslik koérghaljastus sailitada. Elamukrundi iga 300 m? kohta ette naha
vahemalt Uks puu, mille taiskasvamiskdrgus on minimaalselt 6 m.

4.3.2. Krundi umber vdib olla kuni 1,5 m piire. Maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt
hoonestustuubist. Piire véib olla puidust lattaed vai vorkpiire hekiga.

4.3.3. Pohijoonisel naidata vdimalike piirete asukohad, varavad ei tohi avaneda tee
poole.

4.3.4. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine.

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepaas uutele elamukruntidele planeerida avalikult kasutatavalt Vaida-Urge
teelt ning reformimata maalt.

4.4.2. Parkimiskohti planeerida vahemalt 2 elamukrundi kohta.



4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Anda tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude aranaitamisega
kooskoélastatult tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada
vormistatud detailplaneeringu pdhijoonist. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks
servituudid voi kitsendused. Tehnilised tingimused taotleb tellja véi projekteerija
vorguvaldajatelt vastavalt nendevahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovbrgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada lokaalselt, lahendada
olemasoleva puurkaevu baasil. Olemasolev puurkaev kanda keskkonnaregistrisse.
4.5.3. Kavandavate hoonete soojavarustus lahendada lokaalselt.

4.5.4 Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU-It taotletavatele tehnilistele
tingimustele.

455. Sidevarustus lahendada vajadusele vastavalt sideettevotte tehnilistele
tingimustele.

4.5.6. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee koérvaldus kruntidelt
kuni eelvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ning transpordimaale.
Arvestada transiitvee arajuhtimisega. Olemasolevat maapinda ei vdi tdsta kdrgemale
hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

4.5.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostd0s planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude
valdajatega. Peale selle on vaja kooskdlastada jargmiste ametkondadega:

. Pdhja-Eesti Paastekeskus;
. Maanteeamet;
. Maa-amet.

5.3. Koostdos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduse kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest d&igusaktidest.
Detailplaneeringu Uldosas anda planeeringu vajalikkuse podhjendus ja haakuvus
kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pdhjendus.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega moéddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan 1:500
vBi 1:1000, teede I6iked, tehnovérkude skeemid liitumispunktideni ja eelvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplaris koidetult paberkandjal
ja digitaalselt CD-l 1 eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-ja
.pdf-formaadis.

Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu podhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4. Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.



6.5. Kdik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatstisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6 Detailplaneering tuleb digitaalselt erinevates etappides (vastuvétmine,
kehtestamine) sisestada heaks kiitmiseks Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php  (kasutajaparoolid tuleb kuisida
vallast).

7. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosisteemist
http//gis.rae.ee. Susteem voimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu
menetlusdokumentide ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu
menetlusstaadiumi kohta.

8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

Lisa 1. Situatsiooniskeem
Lisa 2. Lahiala skeem

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 25. veebruar 2016.

Vastavalt Rae valla ehitusmaarusele on vodimalik antud lahteseisukohtadele enne
tahtaja moodumist taodelda pikendamist Uheks aastaks.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Vallavalitsusele vastuvétmiseks aktsepteeritavat
detailplaneeringu lahendust, on Vallavalitsusel 0&igus lahteseisukohti muuta ja
ajakohastada.
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Siim Orav
Peaarhitekt
605 6782



