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SELETUSKIRI

1 ULDOSA

Detailplaneeringu ala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Kopli kiilas ning hdlmab 9,70 ha suurust
Piiburi kinnistut ja selle lahiala. Maa praegune sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud:

e huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

e Rae Vallavalitsuse 02.02.2016 korraldus nr 168 ,Kopli kila Piiburi kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

¢ planeerimisseadus;

o Rae valla lildplaneering ja ehitusméaarus;

o Rae valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mdééarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

¢ Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mééarus nr 14 ,detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
junend®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

e jagada maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu kolmekiimne (heks elamumaa, (iheks
uldkasutatava maa, (heks tootmismaa ja kaheks transpordimaa krundiks ning jatta osa
planeeringualast maatulundusmaa sihtotstarbega maaks;

e madrata moodustatavatele kruntidele piirid, ehitusoigus ja hoonestustingimused,;

¢ |ahendada juurdepédésud, parkimine ja tehnovorkudega varustamine;

¢ |ahendada heakord ja haljastus;

e madrata vajalikud piirangud ja servituudid.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskolas Rae valla tldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on maééaratud perspektiivne elamumaa ja véaartusliku pollumaa
juhtotstarve.
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2 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritud maa-ala asub Kopli killas, Ulase, Piiri ja Rootsi tee vahelisel alal. Planeeringuala
moodustab Piiburi kinnistu, katastritunnus 65301:013:0043, suurus 9,70 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa, omanik OU Teanton. Lahialana on kaasatud planeeringusse maa-ala, mis on vajalik
teede- ja tehnovarkude planeerimiseks. Ala labib ladnepoolse piiri ddres avalikult kasutatav Ulase tee,
millest on planeeritud alale juurdepdas. Planeeringuala piirneb lddnest Uus-Kristjani 100%
maatulundusmaa, Ulase tee 19 100% elamumaa ja Kangru 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
maaiiksustega. Pohjast piireb ala Rootsi tee 2 maailksusega ja kehtestatud Mde Kinnistu
detailplaneeringu jargselt jagatud 100% elamumaa sihtotstarbega kruntidega, idast Vana-Nuhja ja
lounast Kesamaa 100% maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksustega.

Ala on valdavalt pollumaa, l4dnepoolse piiri ddres I4bib kinnistut Ulase tee. Maapind on valdavalt
tasane, ala pohjaosas asub kividest ja pinnasest kokku kuhjatud kiingas, millel kasvavad (ksikud
poosad. Planeeritud ala on hoonestamata.

Planeeringualal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

o Ulase tee kaitsevoondi laius on ddrmise soiduraja vélimisest servast 10 m;

e 1-20 kV elektriohuliin tunnusega K43174219 kaitsevoondiga on 10 m liini teljest molemale poole;
e sidetrass tunnusega 84561764 kaitsevoondiga 1 m liini teljest molemale poole.

3 PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Rae valla (ldplaneeringus madratletud maakasutuse jargi jaguneb planeeringuala kaheks:
ladnepoolne 0sa perspektiivne elamumaa ja idapoolne osa véartuslik p6llumaa, mida késitletakse
miljoovadrtuslikuna. Lisaks eelnevale on kasitletud miljoovaartuslikuna ka ala pohjaosa, kus valla
uldplaneeringus on méaratletud vaiksem ajaloolise asustusstruktuuriga ala (vt joonis KontaktvGondi
analliisiskeem).

3.2 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeerimislahenduses on ette nahtud kinnistu pohiosa jagada elamumaa kruntideks. Lisaks rajada
alale dldkasutatava maa sihtotstarbega krunt tulevastele elanikele vaba aja veetmiseks. Kokku on
kavandatud 31 elamumaa krunti, millest 27 on (ihepereelamu- ja 4 kahepereelamukrundid.
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Planeeringuala labib olemasolev avaliku kasutusega Ulase tee, millele moodustatakse transpordimaa
krunt, laiusega 18,0 m. Ulase tee maa-alale on planeeritud kahesuunaline soidutee laiusega 6,0 m ja
konnitee laiusega 2,2 m. Koikidele moodustatavatele elamumaakruntidele on kavandatud juurdepéés
planeeritud kvartalisiseselt teelt, mille maa-ala laiuseks on 16,0 m. Kavandatud tee maa-ala on
planeeritud kahesuunaline séidutee laiusega 6,5 m ja konnitee 2,0 m. Kvartalisisese tee planeerimisel

on kasutatud liikluse rahustamise votteid.



3.3 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA PIIRANGUD

Pos. | Moodustatud | Maa sihtotstarve Maa Suurim Tulepiisivus | Parkimis- Suurim Suurim hoonete arv krundil Suurim harja korgus
nr krundi ja 0sakaalu % sihtotstarve ja hoonetealune kohtade | korruselisus maapinnast, m
suurus (detailplaneeringu osakaalu % pind, m? arv (elamu +
liikide kaupa) (katastritiksuse (elamu+ korvalhoone)
liikide kaupa) korvalhoone)
1 1654 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
2 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 Uksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
3 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 Uksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
4 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 Uksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
5 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 Uksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
6 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
7 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 Uiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
8 2000 EE2 100% E 100% 300 TP3 4 2 3 (1 kaksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
9 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
10 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
11 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
12 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
13 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
14 2056 EE2 100% E 100% 300 TP3 4 2 3 (1 kaksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
15 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
16 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
17 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
18 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
19 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
20 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
21 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
22 1657 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
23 2000 EE2 100% E 100% 300 TP3 4 2 3 (1 kaksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
24 2000 EE2 100% E 100% 300 TP3 4 2 3 (1 kaksikelamu + 2 abihoonet) 845
25 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 Uiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
26 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 iiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
27 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 tiksikelamu + 2 abihoonet) 845
28 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 Uiksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
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29 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 uksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
30 1500 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 uksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
31 1504 EE 100% E 100% 225 TP3 2 2 3 (1 uksikelamu + 2 abihoonet) 8+5
32 7780 Um 100% U 100% - - - - - -
33 10842 L 100% L 100% - -

34 3622 L 100% L 100% - -

35 25852 M 100% M 100% - -

Planeeritud kruntidele on antud jargnevad arhitektuursed-ehituslikud nouded:

Krundi ehitusalune pindala on lubatud kuni 15% krundi pindalast;

Planeeritud (iksik- ja kaksikelamu suurim lubatud korgus 8,0 m ja kuni 2 korrust;

Krundile on lubatud kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kuni 80 m?hoone, suurim lubatud kdrgus 5,0 m. Abihoone peab arhitektuuriliselt haakuma elamuga;
Ehitusjoon teemaaga kiilgneva piiri aédrest 7,0 m kaugusel krundi piirist (v PGhijoonis);

Lubatud katusekalle 15-40°, kogu hoone ulatuses sama kaldega. Abihoonete ja katuse vaiksemate osade puhul voib katusekalle olla madalama kaldega;
Katuse harjajoon projekteerida risti voi paralleelsena planeeritud teega;

Katusekatte materjalina kasutada kivi, puidust sindlikatust, plekk-katust;

Korstnad tuleb projekteerida vdhemalt 0,8 m iile katuseharja. Plekist moodulkorstnate kasutamine hoonest véljaspool ei ole lubatud.

Hoonete vélisviimistiuses kasutada pastelseid vérvitoone, materjalidest eelistada puitu, looduskivi voi krohvi. Erksad toonid ja kontrastid pole lubatud.
Kruntidevahelised piirded korgusega kuni 1,5 m loodusesse sulanduv vorkpiire ja hekk. Krundi teepoolsele piirile on lubatud puidust lattaed voi ldhtuda

naaberkinnistute lahendusest. Piire peab arhitektuuriliselt haakuma elamuga;

Krundile on keelatud Gimarpalkidest elamu piistitamine.



4  LIKLUS JA PARKIMINE

Juurdepdds planeeringualale on Ulase teelt, millele moodustatakse eraldi transpordimaa
sihtotstarbega krunt — teemaa laiusega 18,0 m. Sissesfidud moodustatavatele kruntidele on
kavandatud kvartalisiseselt teelt, millele samuti on planeeritud eraldi transpordimaa sihtotstarbega
krunt — teemaa laiusega 16,0 m.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003 ,Linnatdnavad®.
Parkimine on planeeritud omal krundil: tiksikelamu krundile on planeeritud 2 ning kaksikelamu

krundile 4 parkimiskohta.

5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE
POHIMOTTED
5.1 HALJASTUSE RAJAMISE POHIMOTTED

Ulase tee aarde on planeeritud puuderida. Igale planeeritud elamumaa krundile on ette nahtud iga 300
m? kohta vahemalt iiks puu, mille tdiskasvamiskorgus on 6,0 m. Soovitav on kruntidevaheliste
vorkaedade ddrde rajada hekk, nt piirkonda sobiv kuusehekk. Krundisisene haljastus tuleb lahendada

koos ehitusprojektiga.

5.2 POHJAVEE KAITSE

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt, vastavalt Aktsiaselts
ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute planeeritud hoonete veevarustus ei ole lahendatud
lokaalselt (puurkaevust) ning reovett ei kdidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal pohjavee kaitse.

6 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeringuala vahetusldheduses ei asu ohtlikke ettevotteid. Kuritegevuse ennetamiseks lahtuda Eesti
standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine®. Piirkonna sisetee ja Ulase tee on ette ndhtud valgustada ja voimaluse Korral

organiseerida piirkonda naabrivalve.

7 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED
7.1 ULDOSA

Detailplaneeringus on planeeritud kinnistute tehnovorkude lahendused pohimottelised. Hoone
ehitusprojektis tapsustatakse tehnovorkude asukohad ja parameetrid. Puid mitte projekteerida
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tehnovorkude kaitsevoondisse. Planeeringule valjastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole
aluseks ehitusprojekti (toojooniste) koostamisel. Hoonele vajalike tehnovorkude projekteerimiseks
tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti (td6jooniste) koostamiseks.

7.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeritud ala veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele
tingimustele 26.02.2016 nr 4-11/170-1.

7.2.1 Veevarustus

Planeeritud hoonete esialgne arvutuslik vee tarbimine on kuni 14,0 m%d, so 420,0 m*kuus.
Moodustatud elamumaakruntide veevarustus on lahendatud Uhisveevargi baasil (vt joonis
Tehnovérkude koondplaan). Planeeritud veetorustik on ringistatud vastavalt ,Rae valla asulate UVK
arengukava 2013-2024“ piirkondade UVK-1 ja UVK-2 vahel. Igale elamumaakrundile on planeeritud
litumispunkt (kummikiilsiiber) krundi piirist kuni 1,0 m véljapoole. Vaba veerchk litumispunktis on

minimaalselt 2,0 bar.

Torustike parameetrid tdpsustuvad ehitusprojekti koostamise kdigus. Hoonete projekteerimisel ja
hoonetele vajalike veetorustike projekteerimiseks taotleda Aktsiaseltsilt ELVESO uued tehnilised
tingimused. Toojoonised kooskolastada Aktsiaseltsiga ELVESO.

7.2.2 Tuletorje veevarustus
Tuletorjevee vajadus on 10 I/s 3 tunni jooksul. Planeeritud on (ihine tuletorjevee- ja joogiveesiisteem.
Veevork on planeeritud ringvorguna ja tuleb varustada maapealsete tuletorjehiidrantidega.

7.2.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeritud hoonete esialgne arvutuslik reovee hulk on kuni 14,0 m%d, so 420,0 m%Kkuus.
Moodustatud elamumaakruntide reoveekanalisatsioon on lahendatud tihiskanalisatsiooniga (vt joonis
Tehnovorkude koondplaan). Detailplaneeringu ala tihiskanalisatsiooniga varustamiseks on vastavalt
,Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024“ planeeritud Kopli 4 ja Kopli 2 reoveepumplate
valjaehitamine ning survetorustiku véljaehitamine I6igus: Kopli 4 reoveepumpla kuni isevoolne
reoveekanalisatsiooni torustik piirkonnas UPK-2. Vajalik on ka Kopli 2 reoveepumpla véljaehitamine,
kuna planeeringualalt ei ole voimalik kanalisatsiooni ilma Kopli 2 reoveepumplat véljaehitamata

olemasoleva eelvooluni juhtida. Reoveepumpla kuja on 20 m. Igale elamumaakrundile on planeeritud
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litumispunkt (vaatluskaev) krundi piirist kuni 1,0 m véljapoole. Pumplatele on planeeritud
juurdepdésuteed ning pumplatele peab olema tagatud ka juurdepéas.

Torustike tehnilised parameetrid tdpsustatakse ehitusprojekti (tdoprojekti) koostamise kéigus. Hoone
projekteerimisel,  hoonele  vajalike  kanalisatsioonitorustike  ehitusprojekti  (t60jooniste)
projekteerimiseks taotleda Aktsiaseltsilt ELVESO uued tehnilised tingimused. Td6joonised
kooskolastada AS-ga ELVESO.

7.2.4 Sademevee kanalisatsioon

Tee maa-aladelt sademevee &rajuhtimiseks on planeeritud soidutee ja konnitee darde vahemalt 0,5
m laiune kindlustamata peenar. Kindlustamata peenar tuleb rajada killustiku ja mulla segust, et tagada
muru kasv ja kandevoime. Planeeringuala tee dérde on planeeritud drenaaz, mille eelvooluks Ulase
tee adrde planeeritud kraav, mis suubub Lagedi-Arukiila-Peningi tee &ddres olevasse kraavi, vt
Tehnovarkude koondplaan DP03. Hinnanguline drenaazi vooluhulk planeeringualalt on 7,3 I/s. Ulase
tee alune truup on DN500 plasttoru. Vastavalt 1dbimoodule laseb DN500 truubitoru minimaalse
lubatud kalde 0,5% juures téistditel [abi 278 I/s. Planeeringualalt tulev veekogus on vorreldes truubi
labilaskevoimsusega vdga vaike ning probleeme ei tohiks sellega tekkida.

Teekonstruktsioon lahendada selliselt, et dreenkihid on suunatud planeeritava drenaazi poole.
Drenaazitorustiku asemel voib kaaluda kraavide rajamist planeeringuala tee adrde. Vajadusel naha
ette killustikukint sademevee paremaks dreenimiseks. Elamumaakruntide sademevesi tuleb

immutada omal krundil, naaberkruntidele on sademevee juhtimine keelatud.

7.3 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritud ala elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 30.11.2015 viljastatud
tehnilised tingimused nr 236347 ja mis kehtivad kuni 30.11.2017.

Planeeringualale kavandatud tksik- ja kaksikelamu elektrienergiaga varustamine on planeeritud
mitme-kohalistest liitumiskilpidest kruntide (hisel piiril soidutee adres. Liitumiskilpide toide on
planeeritud 0,4 kV kaabelliinidelt toitega planeeritud 10/0,4 kV alajaamast.

Hoone ehitusprojekti (t60projekti) koostamiseks tuleb kinnistu omanikul vastavalt tdpsustatud
koormustele taotleda uued elektrivarustuse tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.
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Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotius,

sOlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

7.4 SIDEVARUSTUS

AS Eesti Telekom (praegune nimi Telia Eesti AS) on véljastanud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 25652090, koostatud 09.12.2015 ning kehtivad kuni 08.12.2016.
Planeeringualal igale kavandatud elamumaakrundile on ette nédhtud sidekanalitoru sisestus.
Planeeritud sidekanalisatsioonitrass on seotud Lagedi-Kostivere tee ja Lagedi-Arukiila-Peningi tee

ristis asuva sidekanalisatsioonitrassi kaevuga LAG-036.

Tehnovorkude koondplaanil ja pohijoonisel on graafiliselt ndidatud servituudivajadusega ala koridori
laiusega 2,4 m sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks. Servituudivajadus on vaja seada

vorguvaldaja kasuks. Tapne lahendus tépsustub ehitusprojekti koostamise kdigus.

Ehitusprojekti (t60projekti) staadiumis tuleb tellijal taotleda Telia Eesti AS konkreetsed tehnilised
tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

7.5 KEHTIVAD KITSENDUSED JA PLANEERITUD SERVITUUDIVAJADUSEGA ALAD
7.5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritud alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

o Ulase tee teekaitsevoond 10 m tee servast;

¢ Kruntidel Pos 8-14 asub elektriohuliin kaitsevoondiga 10 m liini teljest molemale poole.

e Krundil Pos 34 asub sidetrassi kaitsevoondiga 1,0 m liini teljest molemale poole.

e Krundil Pos 35 asub elektridhuliin kaitsevoondiga 10 m liini teljest mélemale poole.

7.5.2 Planeeritud kitsendused ja servituudivajadusega alad

Servituudivajadusega alad krundil Pos 33:

Servituudivajadusega ala planeeritud veetorustiku ja kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja
hooldamiseks koridori laiusega 4,5 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.
Servituudivajadusega alad krundil Pos 34:

Servituudivajadusega ala planeeritud veetorustiku ja kanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks
koridori laiusega 4,5 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadustega alad Uus-Kristjani kinnistul:
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o Juurdepadsuservituudi vajadusega ala Ulase teele koridori laiusega 6 m.

e Servituudivajadusega ala planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori
laiusega 2,0 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala planeeritud veetorustiku, survekanalisatsiooni ja kanalisatsiooni
paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori laiusega 4,5 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja
kasuks.

o Planeeritud reoveepumpla rajamiseks ja hooldamiseks, kuja 20 m.

e Servituudivajadusega ala planeeritud elektrikaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori
laiusega 2,0 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala planeeritud elektri liitumiskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks
liinirajatise 2,0 m kaitsevoondiga. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadustega alad Rootsi tee 2 kinnistul:

Servituudivajadusega ala planeeritud veetorustiku ja kanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks

koridori laiusega 4,5 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadustega alad Kaare tdnava transpordimaa kinnistul:

Servituudivajadusega ala planeeritud veetorustiku ja survekanalisatsiooni paigaldamiseks ja

hooldamiseks koridori laiusega 4,5 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadustega alad Piiri tdnava transpordimaa kinnistul:

Servituudivajadusega ala planeeritud survekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori

laiusega 2,0 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadustega alad Paikese tdnava transpordimaa kinnistul:

Servituudivajadusega ala planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori

laiusega 2,0 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadustega alad Kooli tanava L1 transpordimaa kinnistul:

Servituudivajadusega ala planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori

laiusega 2,0 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadustega alad Kooli tdnava L2 transpordimaa kinnistul:

Servituudivajadusega ala planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori

laiusega 2,0 m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.
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8 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS
8.1 NOUDED HOONE PROJEKTEERIMISEKS JA EHITAMISEKS

8.1.1 Radoonileevendusmeetmed

Planeeringualal on radoonitase vastavalt Eesti standardile EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone
projekteerimine” korgel tasemel (50-250 kBg/m?). Tagada tuleb korralik ehituskvaliteet, kasutada
vahese poorsusega tihedat betooni voi ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel. Tagada
esimesel korrusel tohustatud ventilatsioon. Voimaluse korral paigaldada tdiendavalt lahendus
porandaaluste ventileerimiseks voOi alternatiivina kasutada radoonikilet. Hoone projekteerimisel
ldhtuda Eesti standardist EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” (vt tdpsemalt
radoonitasemete mootmise raport DP LISAD ptk).

8.1.2 Voimalikud avarii olukorrad ja nende valtimise meetmed
Voimalikud avariiolukorrad voivad tekkida planeeritud hoonete ehitamisel. Ehitusetapis on oluline
jargida dldisi ohutusnoudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusetapis vastutab t60votja keskkonnakaitse

eest ehitusobjektil ja seda timbritseval alal.

Kasutusperioodil voib olla avarii olukordadeks torustike lekked, kaablite rikked voi ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete ja kaablite rikete korral tuleb ihendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks
peavad elamud olema varustatud suitsuanduritega ja nouetele vastavate tulekustutusvahenditega.

8.1.3 Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju. Ehituse kdigus kaasnevad
miira ja vibratsioon on liihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad. Keskkonnaohtlikke
objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamoju omavaid tegevusi ette ei née.
Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnalubade taotlemiseks.

Ehitustegevusega kaasneb sOltuvalt kasutatud materjalidest riknevate jaatmete teke. Jadtmete
kaitlemise (kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise) korraldus, nende tegevustega
seotud tehnilised nduded ning jadtmetest tervisele ja keskkonnale pohjustatud ohu véltimise vOi
vahendamise meetmed on sétestatud Rae valla jadtmehoolduseeskirjaga.
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8.1.4 Nouded haljastuse projekteerimiseks

lgale planeeritud elamumaa krundile on ette nahtud iga 300 m? kohta vahemalt iiks puu, mille
taiskasvamiskorgus on 6,0 m. Soovitav on kruntidevaheliste vorkaedade &arde rajada hekk, nt
piirkonda sobiv kuusehekk. Krundisisene haljastus tuleb lahendada koos ehitusprojektiga.

Ulase tee aarsetele kruntidele on ette nahtud istutada puud tdiskasvamiskorgusega vdhemalt 10 m,

vt PGhijoonis.

8.1.5 Tuleohutusnouded

Planeeritud hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP3 (tuleb tapsustada ehitusprojektiga).
Hoonetele on tagatud vastavalt tuleplsivusklassile tuleohutuskujad, planeeritud hoonete vaheline kuja
laius on vdhemalt 8,0 m. Hoonete projekieerimisel tuleb ldhtuda majandus- ja taristuministri
02.06.2015 madrusele nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®.

Kruntidele ja hoonetele juurdepads peab olema vaba ning aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras.
Samuti ei tohi olla takistusi tuletorjetehnika imber podramiseks.

Planeeritud on dhine tuletorjevee- ja joogiveesiisteem. Veevork on planeeritud ringvorguna ja tuleb
varustada maapealsete tuletorjehiidrantidega. Ldhtuvalt Eesti standardist EVS 812-
6:20152+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus. Tuletorje veevarustus® nouetest tagab Aktsiaselts ELVESO
hiidrantide tootlikkuse 10 I/s kolme tunni jooksul.

8.2 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE 0SAS

Hoone ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt konkreetsed tehnilised tingimused.
Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti staadiumis kui kavandatakse toid
tehnovorkude kaitsevoondis. Vorguvaldaja arvamus on ka vajalik tehnovorguga thendusele.
Tehnovorkude servituudivajadustega alade koridoride laiused tuleb tdpsustada ehitusprojekti
koostamisel.

Elektrivarustuse projekteerimiseks:

o ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt taiendavalt tehnilised tingimused;

o todjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi 0U-ga;

o kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,

soimida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
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Sidevarustuse projekteerimiseks:

o t00de teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;

e t0id voib teostada ainult Telia Eesti AS volitatud esindaja kirjaliku tooloa alusel (info tddloa
saamiseks telefoninumbril 6524000);

o t00de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada tdojoonised;

o tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia Eesti AS-It tdiendavad tehnilised tingimused;

e maa-alal paikneb Telia Eesti AS-le kuuluv sideehitis.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks:

o torustike tehnilised parameetrid tapsustatakse ehitusprojekti (t60projekti) koostamise kaigus.
Hoone projekteerimisel, hoonele vajalike kanalisatsioonitorustike ehitusprojekti (t6Gjooniste)
projekteerimiseks taotleda Aktsiaseltsilt ELVESO uued tehnilised tingimused. Toojoonised
kooskolastada AS-ga ELVESO;

o Drenaazitorustiku asemel voib kaaluda kraavide rajamist planeeringuala tee ddrde. Vajadusel naha
ette killustikukint sademevee paremaks dreenimiseks. Elamumaakruntide sademevesi tuleb
immutada omal krundil, naaberkruntidele on sademevee juhtimine keelatud.

o detailplaneeringu ala piirest valja jadv tehnovorkude lahendus kooskolastada kinnistuomanikega.

9 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Enne detailplaneeringu kehtestamist seada detailplaneeringu alast vélja jadvate UVK torustike
kaitsevoondi ulatuses isiklik kasutusigus Aktsiaselts ELVESO nimele.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal edaspidi eostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:

o Detailplaneeringu elluviimine on kolmes etapis.

o Detailplaneeringus ette nahtud kruntide moodustamine.

e Piirkonna vorguettevotetega liitumislepingute s6lmimine ning talle kuuluvale kinnistule
detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava taristu rahastamine, kaasa arvatud selle
litumispunktide, rajamist vastavalt solmitud liitumislepingutele ja detailplaneeringule.
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e Pinnase- ja sademevee drajuhtimise siisteemi projekteerimine ja valjaehitamine kuni eesvooluni
ka selles osas, mis jadb detailplaneeringualast valjapoole, kuid mis teenindab detailplaneeringuala.

o Detailplaneeringuga ettenahtud avalikult kasutatavate teede koos tee juurde kuuluva metallmastidel
ja maakaablil pohineva LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega ning planeeritud jalg-
ja/voi kergliiklustee koos haljastusega vastavalt detailplaneeringule véljaehitamine

¢ Detailplaneeringu elluviimise teises arenduse etapis (Il etapp) projekteerima ja vastavalt Valla poolt
heakskiidetud projektile vélja ehitama detailplaneeringuga ettendhtud manguvéljaku ja haljasala.

o Teede projekteerimise alal tegutseva projekteerija poolt Ulase tee teeldigu eskiisprojeki
koostamine, mille alusel on voimalik rajada turvaline ning tdiendavaid liiklusvooge ldbilaskev
sOidutee koos metallmastidel ja maakaablii pohineva valisvalgustuse, haljastuse ja
kergliiklusteega.

o Vajalike servituutide seadmine.

o Hoonete kasutusloa véljastamise eelduseks on detailplaneeringukohaste sissesoiduteede ja
tehnovorkude véljaehitamine kuni kruntideni ning krundi piires olevate vorkude, teede ja haljastuse

véljaehitamine.

Koostaja: Piret Pallase
14.12.2016
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