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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks:

e Planeerimisseadus

e Rae valla ehitusmiirus

e Rae valla iildplaneering

e Rae Vallavalitsuse korraldus 16.06.2015 nr 921 Soodevahe kiila, Nigula ja Varivere
tee 1 kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
lahteiilesande kinnitamine

e Rae Vallavalitsuse korraldus 16.06.2015 nr 920 Soodevahe kiila, Nigula ja Varivere
tee 1 kinnistute ning ldhiala keskkonnamdjude strateegilise hindamise mitte
algatamine

e Teeseadus

e Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatdnavad

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

e Nigula Kinnistu geodeetiline alusplaan (OU Landkraft, geodeesia t66 nr. 73,
25.03.2015)

e Voldi tee piirkonna detailplaneering DP0645 (kehtestatud 12.01.2010),

e Selektor OU koostatud "Tallinna ringtee Vio—Lagedi teeldigu km 0,6-6,0 tehnilised
projektid" Proj. nr P02007

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Soodevahe kiila Nigula kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:
¢ Nigula sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast ari- ja tootmismaaks.
e Kahe transpordimaa sihtotsarbega kinnistu moodustamine 11 Tallinna Ringtee ja
Varivere tee laiendamiseks.

e Heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisude ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.
Kiesoleva detailplaneeringuga ei miiirata tiiendavat ehitusdigust ega kavandata
tiiendavaid tehnovorke peale sademeveekanalisatsiooni. Detailplaneering on valdavalt

maakorralduslik.

Detailplaneeringu eesmaérgid ei ole vastuolus Rae valla iildplaneeringuga.
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3

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Olemasolev olukord

Planeeritud maa-ala asub Rae vallas Soodevahe Nigula kinnistul (65301:011:0076).
Planeeritud ala suurus on 12.43 ha. Nigula Kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa.
Planeeringuala on hoonestamata ning mingit kasutust praegusel hetkel ei oma.

Juurdepéds planeeritud alale on Varivere teelt.

Planeeritud ala 16unaosa 1dbib Soodevahe peakraav ning alal paiknevad kuivenduskraavid.

Krundi reljeef on tasane ja iihtlase kaldega lduna suunas. Kdrguste vahe pohjast 1dunasse on

~ 5,5 meetrit.

Kehtivad piirangud:

11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m dérmise sdiduraja véilimisest servast

Lagedi-Loo keskpinge Ghuliini kaitsevoond koridori laiusega 20 m vdrguvaldaja
kasuks

Soodevahe peakraavi veekaitsevoond 10 m

Soodevahe peakraavi ehituskeeluvoond 25 m

Soodevahe peakraavi piiranguvoond 50 m

Lagedi-Maardu/Venekiila raudtee kaitsevoond darmise roopme teljest 30 m

Naaberkinnistule Varivere tee 1 on kehtestatud detailplaneering:

Voldi tee piirkonna detailplaneering DP0645 (kehtestatud 12.01.2010), mille eesmérk
on muuta Varivere tee 1 Kkinnistu varasemat detailplaneeringut eesmérgiga liita

moodustatud vidiksed é&ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistud tiheks 5,8 ha
suuruseks dri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks ning tiheks 0,9 ha suuruseks ari-
ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks vdoimalusega liita see pohikrundiga voi
vajadusel vodrandada Tallinna ringtee laiendamiseks. Pohikrundile on planeeritud
ehitusdigus tihe 35m kdrguse robotiseeritud moodullao, 6 m korguse valvurimaja ja
15 m korguse teenindushoone ehitamiseks.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

4.1  Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Rae valla iildplaneeringu jérgi on kinnistule médratud perspektiivne tootmis- ja &drimaa
juhtotstarve. Kéesolev detailplaneering ndeb ette dri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundi
moodustamise, mis vastab Rae valla ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele. Lisaks
ndhakse ette kahe transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamist Varivere tee ja 11
Tallinna ringtee laiendamiseks.

--------- Kergliiklustee*

Eritasandi tmik: olemasolev, perspektiivne
tristmiku rajam nteeruvalt vajalik masala)

- Q0O
O O Riste: olemasolev, perspektiivne
, OO

(ristmiki rajamiseks orientgeruvalt vajalik mogeala)
Eritasandiline raudteeriste: olemasolev, perspektiivne
(ristmiku rajamiseks orienteeruvalt vajalik maa-ala)
— Kohaliku tihtsusega teed ja tinavad ning muud teed
={ID= Pghimaantced. mahasdidud keelatud

Korvalmaanteed

™ TTp Tootinis- ja drimaa
p Keskuse maa
Arimaa
EV EVp Elamumaa

EZZE  Kavandatava raudtee [T peatee trassi koridor®

Y e W, N/
e 3 P’

Viljavote Rae Valla iildplaneeringust
Kiesoleva detailplaneeringuga iildplaneeringut ei muudeta.

4.2 Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed

Planeeritud ala asub logistiliselt soodsas kohas, omades védga head tihendust Tallinnaga. Piki
edelakiilge asuvad Tallinn-Tapa raudtee ja Tallinn-Lagedi maantee. Piki idakiilge asuvad
Tallinna ringtee ja Lagedi-Maardu raudtee iihendavad ala Muuga sadamaga, mis asub 9 km
kaugusel. Pohjas piirneb planeeritud ala Varivere teega.

Pooleteise kilomeetri kaugusele kagusse jddb rongipeatusega Lagedi alevik, mida 14bib liin nr
ELR40 Aegviidu-Tallinn. Lihim bussipeatus ,,Ulejde* asub 500 m kaugusel, mida 14bib liin
nr R2 (kool-Lagedi kauplus— Jiiri). Ala ldhitimbrusse jddvad enamasti maatulundusmaad.
Lounas asuvad suuremad metsaalad ja turbakaevandus. Tallinna lennuvéli asub 3 km
kaugusel.
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Lahitimbruses on mitmeid tootmis- ja dritegevusi ette ndgevaid detailplaneeringuid.

Lahipiirkonnas kehtestatud voi menetletavad detailplaneeringud:

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD

1.VARIVERE TEE 1 KINNISTU DP (DP0530)

kehtestatud 12.08.2008 (otsus nr 425)

eesmark: dri- ja tootmismaa kruntide moodustamine
2.VARIVERE TEE 2 KINNISTU DP (DP0161)

kehtestatud 12.04.2005 (otsus nr 392)

eesmark: dri- ja tootmismaa kruntide moodustamine
3.VOLDI TEE PIIRKONNA DP (DP0645)

kehtestatud 12.01.2010 (otsus nr 38)

eesmirk: DP muutmine ja 2 drimaa krundi moodustamine
4.VANA-UUETOA KINNISTU DP (DP0199)

kehtestatud 09.05.2006 (otsus nr113)

eesmark: dri- ja tootmismaa kruntide moodustamine
5.TALLINNA VANGLA PIIRKONNA JA LAHIALA DP (DP0690)

kehtestatud 19.06.2012 (otsus nr 359)

eesmark: dri- ja tootmismaa kruntide moodustamine

ALGATATUD DETAILPLANEERINGUD

6.VELDISAUNA KINNISTU JA LAHIALA DP (DP0477)
algatatud 14.04.2009 (otsus nr 518)
eesmark: dri- ja tootmismaa kruntide moodustamine
7.NURGA 3 JA KOPU-HANSU KINNISTUTE NING LAHIALA DP (DP0570)
Algatatud 09.06.2008 (otsus nr. 413)
eesmark: dri- ja tootmismaa kruntide moodustamine
8.RABA KINNISTU JA LAHIALA DP (DP0724)
algatatud 21.01.2014 (korraldus nr 87)
eesmark: dri- ja tootmismaa
9.KAPTENI TEE 4, KAPTENI TEE 6 JA KAPTENI TEE 8 KINNISTUTE JA LAHIALA
DP (DP0630) algatatud 28.10.2008 (otsus nr 1342)
eesmark: Kinnistute liitmine

DETAILPLANEERINGU TAOTLUS

10. SUKSU KINNISTU DP (DP0510)
taotlus 08.01.2007
eesmark: drimaa kruntide moodustamine
11. SEPA 1 KINNISTU JA LAHIALA DP (DP0239)
taotlus 24.08.2005
eesmark: drimaa kruntide moodustamine
12. KUREMETSA JA ULETEESAUNA KINNISTUTE DP (DP0691)
taotlus 04.02.2008
eesmaérk: dri-ja tootmismaa kruntide moodustamine
13. LEPIKUPOLLU JA NIGULA KINNISTUTE JA LAHIALA DP
taotlus 27.02.2013
eesmark: Kinnistute jagamine, tootmismaa krundid
Viljavote on tehtud seisuga 15.01.2015
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4.3 Planeeringulahendus

Nigula ja Varivere tee 1 kinnistute detailplaneeringust on viélja jdetud Varivere tee 1 kinnistu,

et sdilitada sellele praegu kehtiv ehitusdigus.

Vastavalt tildplaneeringule on tegemist perspektiivse to0stus- ja éri piirkonnaga.

Kiesoleva detailplaneeringuga ei maéirata tiiendavat echitusdigust ega kavandata
tiiendavaid tehnovorke peale sademeveekanalisatsiooni. Detailplaneering on valdavalt
maakorralduslik.

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavandatud Nigula kinnistu sihtotstarbe muutmine 50%
tootmismaaks ja 50% drimaaks. Lisaks on arvestatud Tallinna ringtee perspektiivse
véljachitamisega ning secllega kaasnevate vodorandamisele kuuluvate maa-aladega.
Detailplaneeringuga nihakse ette kahe transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamist
Varivere tee ja 11 Tallinna ringtee laiendamiseks.

Tervikliku logistikakeskuse rajamiseks on perspektiivis kavandatud Varivere tee 1
(Voldi tee piirkonna detailplaneeringuga DP0645) kinnistu liitmine Nigula kinnistuga.

Linnaruumiliselt luuakse Varivere tee 1 krundile uus hoonestus iihe- ja neljakorruseliste
hoonekomplekside nédol. Hoonete puhul on tegemist logistikakeskusega, mis tegeleb
transporditavate kaupade véairtustamisega nende tdiendamise ja tddtlemise ndol. Peale
tootmispindade on ette ndhtud ka laod ja hoonete funktsioneerimiseks vajalikud
kontoripinnad. Nigula kinnistu nédol on tegemist naaberkinnistule planeeritud logistikakeskuse
teenindamiseks vajaliku avara alaga autorongide veeremite hoiustamiseks.

Kiesoleva detailplaneeringuga ei muudeta Varivere tee 1 Kinnistul kehtivat Voldi tee
piirkonna detailplaneeringut (DP0645).

4.4 Ehituséiguse miiramine

Positsioon 1:

Detailplaneeringuga néhakse ette maa sihtotstarbe muutmist maatulundusmaast ari- ja
tootmismaaks. Krundi planeeritud suurus on 114 491 m? Hoonestust ja normatiivseid
parkimiskohti ei ole ette ndhtud.

Sihtotstarve: drimaa 50% , tootmismaa 50%
Maaiiksuse suurus: 114 491 m?
Suurim hoonete arv krundil: 0
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Positsioon 2:

Detailplaneeringuga ndhakse ette maa sihtotstarbe muutmist maatulundusmaast
transpordimaaks (L). Krundi planeeritud suurus on 3631 m? Hoonestust ja parkimiskohti ei
ole ette ndhtud.

Sihtotstarve : transpordimaa 100%
Maaiiksuse suurus: 3 631 m?
Suurim hoonete arv krundil: 0

Positsioon 3:

Detailplaneeringuga ndhakse ette maa sihtotstarbe muutmist maatulundusmaast
transpordimaaks (L). Krundi planeeritud suurus on 6 217 m2. Hoonestust ja parkimiskohti ei

ole ette nahtud.

Sihtotstarve : transpordimaa 100%
Maaiiksuse suurus: 6 217 m?
Suurim hoonete arv krundil: 0

Kiesoleva detailplaneeringuga ei méirata tdiendavat ehitusdigust. Detailplaneering on
valdavalt maakorralduslik.

4.5 Téanavavork ja liikluskorraldus

Liikluskorraldusalane ettepanek on tehtud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2003

"Linnatdnavad" nduetele.

Detailplaneeringu koostamisel on vdetud aluseks Selektor OU koostatud "Tallinna ringtee
Vio - Lagedi teeldigu km 0,6-6,0 tehnilised projektid” Proj. nr P02007 ja FIE Peep Moorast
koostatud "Voldi tee piirkonna detailplaneering”, (t66 nr A 1.09) kehtestatud 12.01.2010.

Positsioon 1

Nigula ja Varivere tee 1 kinnistutele {ihise logistikakeskuse rajamiseks on Nigula kinnistule
kavandatud avar ala autorongide veeremite hoiustamiseks.

Kuna Varivere tee 1 kinnistule on vilja ehitatud alajaam, mis jddb detailplaneeringu
realiseerimisel sissesdidu teele on kdesoleva detailplaneeringuga nihutatud Varivere tee 1
kinnistule sissesdit mone meetri vorra eemale. Muus osas on detailplaneeringus sdilitatud

Voldi tee piirkonna detailplaneeringus viljatodtatud liikluskorralduse lahendus.

Juurdepdds Nigula kinnistule on planeeritud Varivere teelt servituudiga 1dbi Varivere tee 1
Kinnistu.



HARJUMAA, RAE VALD,

NIGULA JA VARIVERE TEE 1 KINNISTUTE JA LAHIALA .m
DETAILPLANEERING PROJEKT

Positsioon 2
Moodustatav krunt on ette nidhtud Varivere tee laienduseks.
Positsioon 3

Moodustatav krunt on ette ndhtud Tallinna ringtee laienduseks.
4.6 Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord

4.6.1 Keskkonnakaitse

Kaésitletud alal ei ole tdheldatud midagi reostuse voOi keskkonnaohuga seonduvat.
Kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Ala Idunaosa ldbib Soodevahe peakraav,
millele kehtib 25 m laiune kalda ehituskeeluvoond, 10 m laiune veekaitsevoond ja 50 m

laiune kalda piiranguvond.

Keskkonnamdju hindamise vajadus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi vastavalt
seadustele, kui esitatakse konkreetne ehitusprojekt.

Vastavalt Rae Vallavolikogu 16.06.2015 korraldusele nr 920 ei kaasne kéesoleva
detailplaneeringuga kavandatava tegevusega olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei
ole vajalik.

Planeeringu lahendus ndeb ette naaberkinnistule (Varivere tee 1) rajatava logistikakeskuse
teenindamiseks veeremite hoiustamiseks vajaliku asfalteeritud platsi rajamist. Vilistatud on
keemia-, tselluloosi-, tsemenditodstuse vms analoogsete todstusettevitete rajamine, mis
eraldavad tavapirasemast ebameeldivamat 10hna voi saasteaineid ja tekitavad tavaparasemast
suuremat miira tmbritsevale keskkonnale. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning

onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.

Arengutegevuse tipsustumisel arvestada jargneva keskkonnalubade taotlemisega seonduva
informatsiooniga:

- Keskkonnaministri 02.08.2004. a mdérus nr 101 “Saasteainete heitkogused ja kasutatavate
seadmete vOimsused, millest alates on ndutav vilisdhu saasteluba ja erisaasteluba™ sdtestab
saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on vilisdhu
saasteluba ja erisaasteluba noutav. Vilisohu kaitse seaduse § 148 jérgi tuleb enne ehitusloa
taotlemist taotleda saasteluba.

- Vabariigi Valitsuse 26.04.2004. a mddrus nr 122 , Jadtmete tekitamiseks jddtmeluba vajavate
tegevusvaldkondade tegevuste tapsustatud loetelu ning tootmismahud ja jadtmekogused, mille
puhul jddtmeluba ei nduta“ maddratleb jddtmete tekitamiseks jddtmeluba vajavate
tegevusvaldkondade tegevuste tdpsustatud loetelu ning tootmismahtu iseloomustavate
nditajate arvvéirtused, millest vdiksema arvvadrtusega tegevuste juures ei nduta jadtmeluba.

10
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- Veeseaduse § 8 lg 2 mddiratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee-erikasutusloa.
Ehitusseaduse § 24 1g 1 p 11 sitestab, et ehitusloa véljastamisest keeldutakse, kui puudub vee
erikasutusluba ja seaduse kohaselt on vee erikasutusluba ndutav.

Leevendavad meetmed:

- Planeeringualal on norgalt kaitstud ja kaitsmata pohjaveega ala. Viltida tuleb vdimalikku
vee- vOi pinnasereostuse ohuga drimajanduse arendamist. Pohjavee reostusriski ennetamiseks
ei tohiks kaitsmata pOhjaveega alal kavandada objekte, mis eeldavad naftasaaduste
hoidmisehitiste rajamist. Vilistada tuleb tegevusharusid, kus kasutatakse voi ladustatakse
suuremas koguses muid keskkonnaohtlikke vedelikke voi reostumisohtlikke materjale.

Soiduteed ja platsid, sealhulgas krundisisesed, rajada kovakattega, et véltida reostunud
sadevete imbumine pinnasesse. Sajuveed tuleb koguda kdvakattega pindadelt kokku ning

enne suublasse juhtimist tuleb need puhastada 0li- ja liivapiitidurites.

- Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radooniriski kaardile osalt korge
radoonisisaldusega (50-150 kBq/m?) pinnase piirkonnas.

Radooni leevendusmeetmeid ette ei nidhta kuna kiesolev detailplaneering ei nie ette hoonete
ehitamist.

4.6.2  Haljastus

Suurem osa planeeringu ala olemasolevast korghaljastusest paikneb krundi 1dunapoolses osas.
Kéesolev planeeringuga planeeritud asfaltplats on kavandatud krundi pdhjapoolsesse osasse,
mis jirgib korghaljastuse ja kuivenduskraavide paiknemist.

Planeeritud pos 1 krundi pindalast peab olema vihemalt 10% haljastatud. Kinnistu dérealadele
paigutada korghaljastust.

Tootmis- ja drimaa krundi iga 1000 m? kohta tuleb istutada puu, mille tiiskasvamiskdrgus on
10 m.

Haljastusega maa osakaal krundil vihemalt 10%. Kruntidel Pos 2 ja Pos 3 on ette nidhtud

olemasoleva haljastuse séilitamine.

4.6.3 Heakord

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jddtmete teke.
Planeeringualal tekkivad jddtmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
priigikonteineritesse. Taaskasutatavad jadtmed tuleb paigutada eraldi selleks ette néhtud
mahutitesse. Huumusmuld taaskasutada.

Jadtmete kiitlemise (kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise) korraldus,
nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jddtmetest tervisele ja keskkonnale
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pohjustatud ohu viéltimise vdi vihendamise meetmed on sitestatud Rae valla
jaatmehoolduseeskirjaga.

Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejddtmete ja tootmisjddtmete kditlemisel tuleb
jaatmevaldajal ldhtuda jadtmeseadusest ja Rae valla jdatmehoolduseeskirjast.

Piire:
Piirete planeerimisel kavandada need kinnistu platside iimber. Piirde rajamisel vorkaed

korgusega kuni 2 m. Kraavidega ristumisel tagada aedadel piisavad tehnilised lahendused, et
tagada kraavide ndlvused ja piisav vee labivool kraavides.

4.7 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimine esitatakse eraldi ehitusprojektiga. Krundi pinna tdstmisel
jérgida naaberalade korgusi. Olemasolevat maapinda ei vOi tOsta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistute maapinnast. Platside ehitusprojektis arvestada Lepikupdllu kinnistult
valguva sademeveega. Olemasolevad kraavid tuleb siilitada vGi tdsta Gimber. Veeremite
hoiustamise alale jidvad kraavid asendatakse sademevee kanalisatsiooniga.

4.8 Tuleohutus

Kiesoleva detailplaneeringuga ei miirata tiiendavat ehituséigust ega kavandata
taiendavaid tehnovorke peale sademeveekanalisatsiooni. Detailplaneering on valdavalt
maakorralduslik.

Krundi juurdepédédsuteed ja ldbisdidukohad peavad olema vabad ja aastaringselt
kasutuskolblikus seisukorras.
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5 TEHNOVORGUD

Kaéesolev detailplaneering on maakorraldusliku laadi ning detailplaneering ei kavanda
muid tehnovorke peale sademeveekanalisatsiooni.

Detailplaneeringus planeeritud krundi sademevee lahendus on pdhimotteline.

5.1 Sademevesi

Sademeveekanalisatsioon lahendatakse kraavituse ja sadekanalisatsiooni baasil.

Maapind on kerge languga kagu suunas, mis soodustab rohealadelt sademevee voolamist
Soodevahe kraavi. Sademevee drajuhtimiseks on olemasolev kraav planeeritud puhastada ja
korrastada planeeringuala ulatuses.

Positsioon 1

Asfaltkattega pindadelt kogutakse sademevesi kokku planeeritud sademeveekanalisatsiooni
torustiku kaudu. Sademeveekanalisatsiooni rajamisel kasutada teleskoopkaeve, millel on liiva
ptiiidmiseks all settepotid. Kdigist planeeringualale rajatavatest kaevudest suunatakse vesi 1dbi
oli-bensiini eraldajaga kombineeritud liiva-muda piitiduri eelvoolu. Eelvooluks on kinnistu
1dunapoolses osas asuv kraav, kust sadevesi liigub edasi Soodevahe peakraavi. Lébi kraavi
suunatakse vesi Pirita jokke. Kooskdlas Varivere tee 1 kinnistu igakordse omanikuga voib
Nigula kinnistu sademeveed juhtida naaberkinnistule planeeritud sademevee/tuletorje tiiki.

Tépsem lahendus antakse tooprojektiga.

Projektis tuleb tagada naaberkinnistute olemasolev niiskusreziim. Platside ehitusprojektis
arvestada Lepikupdllu kinnistult valguva sademeveega.

Detailplaneeringu realiseerimisel on pos 1 maksimaalne sademevee arvutuslik hetkekoormus
~ 590 I/s.

Positsioon 2

Transpordimaa Kinnistu on ette ndhtud olemasoleva Varivere tee laiendamiseks.

Sademeveed on ette nahtud koguda teedérsetesse kraavidesse.

Positsioon 3

Transpordimaa kinnistu on ette nahtud olemasoleva 11 Tallinna ringtee laiendamiseks.
Sademeveed on ette nidhtud koguda teedérsetesse kraavidesse.

13



HARJUMAA, RAE VALD,

NIGULA JA VARIVERE TEE 1 KINNISTUTE JA LAHIALA .m
DETAILPLANEERING PROJEKT

6 KITSENDUSED

Servituutide vajaduse ulatused ja paiknemine on toodud pdhijoonisel ja tehnovorkude
joonisel. Tehnovorkudele kehtivad kaitsevoondid vastavalt seadusandlusele.

Positsioon nr 1

e Olemasoleva 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m dérmise sdiduraja vélimisest
servast
e Perspektiivse 11 Tallinna ringtee laienduse kaitsevoond 50 m ddrmise sdiduraja
vélimisest servast
e Lagedi-Maardu/Venekiila raudtee kaitsevoond ddrmise roopme teljest 30 m
e Soodevahe peakraavi veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvoond 25 m ja piiranguvoond
50m
e Servituudi vajadusega ala olemasoleva Lagedi-Loo keskpinge 6huliini hooldamiseks
koridori laiusega 20 m, vorguvaldaja kasuks
Positsioon nr 2
e Servituudi vajadusega ala olemasoleva Lagedi-Loo keskpinge 6huliini hooldamiseks
koridori laiusega 20 m, vorguvaldaja kasuks.
Positsioon nr 3

e Olemasoleva 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m dérmise sdiduraja vélimisest
servast

o Perspektiivse 11 Tallinna ringtee laienduse kaitsevoond 50 m ddrmise sdiduraja
vilimisest servast

e Soodevahe peakraavi veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvoond 25 m ja piiranguvoond
50m

e Lagedi-Maardu/Venekiila raudtee kaitsevoond ddrmise roopme teljest 30 m

Detailplaneeringuga lisanduvad kitsendused naaberkinnistule:
Varivere tee 1

e Juurdepadsu servituudi vajadus vastavalt tee laiusele pos 1 kasuks.

7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAID NOUDEID JA TINGIMUSI

Planeeritud maa-alal arvestada kuritegevuse ennetamiseks vajalike meetmetega, juhindudes
standardist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine*.
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8 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS
e Maanteeamet ei vita kohustusi maantee liiklusest pohjustatud hidiringute osas ning
voimalike leevendusmeetmete rakendamine on arendaja kohustus.
e Vastavalt vajadusele nédha ette kraavide puhastamist ja siivendamist ehitusprojektis.

e sikliku kasutusoiguse lepingud vorguvaldajate kasuks sOlmida  pérast
detailplaneeringu kehtestamist vastavalt vajadusele.

e Platside projekteerimisel peab haljastuse osakaal olema vihemalt 10% krundi pinnast.

e Tootmis- ja drimaa krundi iga 1000 m? kohta on ette ndhtud vdhemalt iiks puu, mille

tdiskasvamiskdrgus on minimaalselt 10 m.
e Piirde vérav ei tohi avaneda tee poole.

e Arvestada varemtehtud maaparandustoodega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja

sademeveesiisteemi toimimine.

e Liigvee kogumisel ja &rajuhtimisel jélgida reostamise véltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid.

9 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeritud ehituskrundiga seotud juurdepddsud, parklad, tehnovorgud kruntide piires
ehitavad vilja krundi igakordsed omanikud. Krundivilised taristu osad rajatakse arendaja
poolt, kui ehitaja ja tehnovorkude valdajaga ei lepita kokku teisiti. Planeeringu rakendamisest

tulenevad voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjaoigusseadusele.

Koostanud: Ivo Rebane
Aleksandra Papunova
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