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I SELETUSKIRI

1

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtedokumendid:

Rae valla iildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maédrus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”

detailplaneeringu algatamise taotlus 24.11.2014

Rae Vallavalitsuse 16.06.2015 korraldus nr 920 ,,Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1
kinnistute ning ldhiala keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Rae Vallavalitsuse 16.06.2015 korraldus nr 921 ,,Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu algatamine ning l&hteseisukohtade kinnitamine*

leping detailplaneeringu  koostamise rahastamiseks, avaliku ruumi ja taristu
véljachitamiseks ning avaliku ruumi Rae wvallale {ileandmiseks ja Rae wvalla
sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks toetamiseks 26.04.2019

Rae Vallavalitsuse korraldus 28.05.2019 nr 669 ,,Soodevahe kiila, Nigula ja Varivere tee 1
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning ldhteiilesande
kinnitamine*

Rae Vallavalitsuse 13.08.2024 korraldus nr 1252 ,,Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1
kinnistute ja 1dhiala detailplaneeringu planeeringuala muutmine*

katastriiiksuste geodeetiline alusplaan

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel ja elluviimisel on aluseks kehtivad seadused,

oigusaktid ja standardid:

planeerimisseadus

ehitusseadustik

litklusseadus

maaparandusseadus

jaatmeseadus

tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni seadus

hédaolukorra seadus

sotsiaalministri 12.11.2025 maéérus nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mdotmise meetodid*
sotsiaalministri 01.10.2025 maédrus nr 54 ,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*

siseministri 27.05.2024 méérus nr 14 ,,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded”

kliimaministri 17.11.2023 méérus nr 71 ,,Tee projekteerimise normid*

keskkonnaministri 03.06.2022 miéirus nr 28 ,,Olmejditmete liigiti kogumise ja sortimise
nduded ja kord ning sorditud jditmete liigitamise alused'”

_5-
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e siseministri 18.02.2021 méaérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

e keskkonnaministri 08.11.2019 maéirus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused*

e riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded”

e keskkonnaministri 31.07.2019 maéddrus nr 31 ,Kanalisatsioonichitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsioonicehitise kuja tépsustatud ulatus”

e cttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maédrus nr 19 ,,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”

e ecttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded"”

e riigihalduse ministri  13.02.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju
maakonnaplaneering ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine*

e siseministri 30.03.2017 maéérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

e keskkonnaministri 27.12.2016 miirus nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid”

e keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*

e majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méadrus nr 97 "Nouded ehitusprojektile"

e Rae Vallavolikogu 20.05.2024 méairusega nr 46 kinnitatud ,,Rae valla iihisveevérgi- ja
kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava 2024—2035

e Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maddrus nr 23 ,,Rae valla rajatiste véljachitamise ja
viljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord”

e Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maédrus nr 18 ,Haljastusnduded projekteerimisel ja
ehitamisel Rae vallas”

e Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 méédrus nr 18 , Haljastuse hindamise metoodika ning
avaliku ala haljastuse nduded”

e Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méarus nr 73 ,,Rae valla jddtmehoolduseeskiri”

e Rae Vallavolikogu 17.11.2020 miirus nr 50 ,,Rae valla heakorraeeskiri”

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mdiédrus nr 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”

e Eesti standard EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*

e Eesti standard EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork

e Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”

e Eesti standard EVS 939-2020 ,,Puittaimed haljastuses” osa 2 ,,Ilupuude ja -pddsaste
istikute kvaliteedinduded”, osa 3 ,,Ehitusaegne puude kaitse” ning osa 4 ,,Puuhooldust66d”

e Eesti standard EVS 812-7:2018 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded

e Eesti standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”
-6 -
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e Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad‘

e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2:2017 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus‘

e Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

e geodeetiline mdddistus, maa-ala plaan tehnovorkudega, teostatud TVG GRUPP OU poolt
05.11.2018, t66 nr 1118-30-G

e Rae vald, Nigula ja Varivere tee 1 kinnistute detailplaneeringu liiklusuuring, Osaiihing
Stratum, t66 nr 2023-T064

e Varivere tee 1 ja Nigula maa-ala dendroloogiline inventeerimine, Mariana Simson,
t00 nr 180523/20

e Rae valla Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
miirahinnang, LEMMA OU, 16.11.2023

2  OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Detailplaneering algatati 2015 Rae vallas Soodevahe kiilas ca 18,3 ha suurusel Tallinn—Tapa
raudtee ja 11 Tallinna ringtee vahelisse loodenurka jddval maa-alal (Nigula ning Varivere tee 1
kinnistutel ja ldhialal).

Osa  algatatud  detailplaneeringu  alast  kattub  13.02.2018  kehtestatud  Harju
maakonnaplaneeringus ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maéddramine® esitatud
trassikoridori alaga. Kuna majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 31.01.2020 kirjas
nr 24.5-6/20-0068/654 ,,Tegevused Rail Balticu maakonnaplaneeringuga kehtestatud
trassikoridoris* on esitatud seisukoht, et ,,seni, kuni pole selgunud 16plikku Rail Baltic raudtee
lahendust ja maavajadust, ei tohiks Harju maakonnaplaneeringuga kehtestatud raudtee
trassikoridori ulatuses teha varem kehtestatud planeeringute elluviimise toiminguid, algatada voi
kehtestada uusi detailplaneeringuid®, siis muudeti Rae Vallavalitsuse 13.08.2024 korraldusega
nr 1252 detailplaneeringu ala. Uus planeeringuala asub véljaspool Rail Baltic raudtee trassi
nihutamiskoridori ala.

Detailplaneeringu ala alates augustist 2024:

Planeeritav ala koos ldhialaga, mis on vajalik juurdepéésu ja tehnovorkude lahendamiseks, on
kokku ca 13,8 ha. Detailplaneeringu alasse on kaasatud maaiiksused jargmiselt:

e Umberplaneeritavatena kokku 129 432 m?

aadress: Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Varivere tee 1
katastritunnus: 65301:011:0272
katastriiiksuse olev suurus: 58 398 m?
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katastriiiksuse sihtotstarve:
DP-sse kaasatud tervikuna:

aadress:
katastritunnus:

katastritiksuse olev suurus:
katastritiiksuse sihtotstarve:

DP-sse kaasatud osaliselt:

aadress:
katastritunnus:
katastriiiksuse suurus:

katastritiiksuse sihtotstarve:

DP-sse kaasatud osaliselt:

50% tootmis- ja 50% &rimaa
58 398 m?

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Nigula
65301:001:4858

6,10 ha

100% maatulundusmaa

28 269 m?

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Nigula
65301:001:4859

5,34 ha

100% maatulundusmaa

42 765 m?

e Lihiala katastritiksused kokku ca 8 480 m?

aadress:
katastritunnus:
katastritiksuse suurus:

katastritiiksuse sihtotstarve:

DP-sse kaasatud osaliselt:

aadress:
katastritunnus:
katastriiiksuse suurus:

katastriiiksuse sihtotstarve:

DP-sse kaasatud osaliselt:

aadress:
katastritunnus:
katastritiksuse suurus:

katastriiiksuse sihtotstarve:

DP-sse kaasatud osaliselt:

aadress:
katastritunnus:
katastritiksuse suurus:

katastritiiksuse sihtotstarve:

DP-sse kaasatud osaliselt:

aadress:
katastritunnus:
katastriiiksuse suurus:

katastriiiksuse sihtotstarve:

DP-sse kaasatud osaliselt:

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Varivere tee
65301:001:4811

5405 m?

100% transpordimaa

4717 m?

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Varivere tee 1a
65301:011:0273

9230 m?

50% tootmis- ja 50% &drimaa

1212 m?

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Varivere tee L.2
65301:001:3731

3 634 m?

100% maatulundusmaa

1 537 m?

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Linnaaru tee L7
65301:001:3761

3 765 m?

100% transpordimaa

914 m?

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila, Linnaaru tee L9
65301:001:3763

2 380 m?

100% transpordimaa

100 m?

Juurdepédds planeeringualale on kohalikult 6530347 Varivere teelt.
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2.2 Planeeringuala maakasutus, hoonestus ja ehitusload

Varivere tee 1 katastriiiksuse olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 50% tootmis- ja 50%
drimaa. Molema Nigula katastriiiksuse olemasolev —maakasutuse sihtotstarve on
100% maatulundusmaa.

Maatiksused on hoonestamata. Varivere tee 1 kinnistul paikneb alajaam (EHR kood 220606498).
Ehitisregistri andmetel on Varivere tee 1 kinnistule viljastatud ehitusload jargmistele rajatistele:

- vélisvalgustus (EHR kood 220643463)

- elektrimaakaabelliin (EHR kood 220643464)

- kiilmaveetorustik (EHR kood 20643439)

- kanalisatsioonitorustik (EHR kood 220643457)

- sadevetekanalisatsioonitorustik (EHR kood 220643436)
- tuletorjeveevarustuse torustik (EHR kood 220643441)

- sidekaabelliin (EHR kood 220643461)

- teed ja platsid (EHR kood 220643465)

Ehitisregistri andmetel on Nigula (65301:001:4858) kinnistule ja Varivere tee L2 kinnistule
viljastatud ehitusluba nr 1812271/22224 jargmisele rajatisele:

- Varivere tee bussipeatus (EHR kood 220869824)

2.3 Planeeritava alaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeritav ala piirneb valdavalt teede ja raudtee aluste kinnistutega, mis on osaliselt planeeringu
lahialana ka planeeringusse kaasatud.

Naabermaaiiksused:
ilmakaar | aadress katastritunnus |pindala sihtotstarve
- Varivere tee L2 65301:001:3731 | 3634 m | M~ maatulundusmaa
pohjas 100%
Varivere tee 65301:001:4811 | 5405 m? L — transpordimaa 100 %
—— - - 5
POhIAS Ja | rarivere tee 1a 5301:011:0273 |9230me | | ‘ootmismaa 50%
idas A — drimaa 50%
idas 11 Tallinna ringtee T23|65301:001:3732 6218 m*> | L — transpordimaa 100 %
Betooni pdik 20 //
Varivere tee 10/ o ) . o
edelas Tallinn-Tapa 115.0- 65301:011:0054 {326 740 m? | L — transpordimaa 100 %
118,2 km
Nigula 65301:001:4858 |61 051 m | Vi ~ maatulundusmaa
100%
ladnes M — maatulundusmaa
Nigula 65301:001:4859 | 53450 m? 100%
0

2.4 Olemasolevad teed ja juurdepiisud

Planeeringuala piirneb pdhjakiiljes 6530347 Varivere teega, idakiiljes 11 Tallinna ringteega ning
edelakiiljes Tallinn—Tapa raudteega.
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Juurdepdds planeeringualale on 6530347 Varivere teelt. Kédesoleval hetkel véljaehitatud
juurdepadsud planeeringuala maaiiksustele puuduvad.

2.5 Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala pdhjaosas 6530347 Varivere tee tdnavamaal on olemas vee- ja kanalisatsiooni
torustik, sidekaabel, gaasitorustik.

Varivere tee 1 maaiiksusel paikneb alajaam ja maatiksust 1dbivad keskpingekaablid, maaiiksuse
loodenurgas on keskpinge ohuliini mast.

2.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga ja iihtlase kaldega 16una suunas. Korguste vahe
poOhjast l1dunasse (ca 640 m ulatuses) on ca 4,3 meetrit.

Planeeritud ala Idunaosa 14bib Soodevahe peakraav ning alal paiknevad kuivenduskraavid.

2023 ldbi viidud dendroloogilise inventeerimise tulemusena selgus, et planeeringualal ei esine
vadrtuslikku korghaljastust, mida séilitada. Tegemist on sd6tis rohumaaga, millel asub iiksikute
puude- ja podsagruppidena véhene isetekkeline ja vidheviirtuslik korghaljastus, valdavalt
planeeringuala 1dunapoolses osas ning kraavide kallastel.

2.7 Kehtivad piirangud
Varivere tee 1 kinnistu 65301:011:0272

Kinnistusregistrisse on kantud jargmised kehtivad kitsendused:

e [siklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks osaiihing Jaotusvork (registrikood
11050857, Tallinna linn) kasuks. Tdhtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu majandamiseks
elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt 30.11.2005 lepingu punktidele 2.2 ja 2.4 ning
lepingu lisaks olevale plaanile.

e Isiklik kasutusdigus Eesti Energia Jaotusvork OU (registrikood 11050857) kasuks. Isiklik
kasutusdigus on tdhtajatu ja seatud elektrivorgu majandamiseks kasutusdiguse alal
elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt 17.09.2009 lepingu punktile 3.1. ja 17.09.2009
lepingu lisaks olevale plaanile.

e Isiklik kasutusdigus Eesti Energia Jaotusvork OU (registrikood 11050857) kasuks. T#htajatu
isiklik  kasutusdigus elektrivorgu majandamiseks kasutusdiguse alal elektrivorgu
kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise talumiseks vastavalt 28.09.2010 lepingu punktidele kaks
(2), kolm iiks (3.1) kuni kolm viis (3.5) ja neli (4) ning lepingu lisaks 2 ja 3 olevatele
plaanidele.

Lisaks ulatuvad maaiiksusele jargmised kitsendused:
e 11 Tallinna ringtee avalikult kasutatava tee kaitsevoond 50 m ddrmise sdidurea servast
e kinnistu kagunurgas riivamisi Soodevahe peakraavi veekaitsevoond 1 m veepiirist

- 10 -
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Nigula kinnistu  65301:001:4858

Kinnistusregistris puuduvad sissekanded koormatiste ja kitsenduste kohta.

Maaitiksusele ulatuvad jargmised kitsendused:

e Elektrilevi OU elektridhuliini mastitdmmitsa kaitsevéond

e Elektrilevi OU Lagedi-Loo keskpinge dhuliini kaitsevoond koridori laiusega 10 m liinist
kummalegi poole

Nigula kinnistu 65301:001:4859

Kinnistusregistris puuduvad sissekanded koormatiste ja kitsenduste kohta.

Maatiksusele ulatuvad jargmised kitsendused:

e raudtee kaitsevoond ddrmise roopa teljest 30 m

e 11 Tallinna ringtee avalikult kasutatava tee kaitsevoond 50 m ddrmise sdidurea servast
e Soodevahe peakraavi veekaitsevoond 1 m veepiirist kummalegi poole

Planeeringuala asub Tallinna lennuvidlja ldhilimbruse tdusu- ja ldhenemissektoris ning
instrumentaalprotseduuride puhverpinna all, mille korgus on planeeringualal 21 meetrit
arvestatuna maapinnast.

2.8 Varivere tee 1 Kinnistul kehtiv detailplaneering

Voldi tee piirkonna detailplaneeringu DP0645 (kehtestatud 12.01.2010) eesmidrk oli muuta
Varivere tee 1 kinnistul varasemalt kehtinud detailplaneeringut, et liita moodustatud viikesed
ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid iiheks 5,8 ha suuruseks é&ri- ja tootmismaa
sihtotstarbega krundiks ning tiheks 0,9 ha suuruseks iri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks
voimalusega liita see pdhikrundiga voi vajadusel vodrandada Tallinna ringtee laiendamiseks.
Pohikrundile oli planeeritud ehitusdigus ithe 35 m kdrguse robotiseeritud moodullao, 6 m
korguse valvurimaja ja 15 m kdrguse teenindushoone ehitamiseks.

3 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS NING
PLANEERINGU EESMARK

3.1 Planeeringuala Lihiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiliis

Planeeringuala asub Rae vallas, Soodevahe kiilas Tallinn—Tapa raudtee ja riigi pohimaantee
11 Tallinna ringtee ristumise vahetus ldheduses. Asukoht on logistiliselt soodsas kohas, omades
védga head ithendust Tallinna ja iilejdinud Harjumaaga. Piki planeeringuala edelakiilge kulgeb
Tallinn—Tapa raudtee ja selle korval 11290 Tallinn—Lagedi tee (Suur-Sojaméde tn).
Planeeringualast idas asuvad 11 Tallinna ringtee ja Lagedi—Maardu raudtee iihendavad ala
Muuga sadamaga, mis asub 9 km kaugusel pohjasuunas. Pohjas piirneb planeeringuala 6530347
Varivere teega.

Planeeringualast ca 1,3 km kaugusele kagusse jddb Lagedi rongipeatus, mida ldbivad mitmed
rongiliinid.
_1l-
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Lihim olemasolev bussipeatus ,,Ulejde” asub detailplaneeringu alast teisel pool 11 Tallinna
ringteed ca 180 m kaugusel planeeringuala kirdenurgast idasuunas 11300 Lagedi—Arukiila—
Peningi teel. Peatust 1dbib bussiliin R2 ,,Jiiri Giimnaasium—Seli-Lagedi kool” ning bussiliin
nr 103, Tallinn—Ulemiste-Lagedi-Loo—Muuga—Maardu”. Juurdepiis peatusesse kiesoleval
ajal puudub, kuid on ette nihtud Reaalprojekt OU t66s nr 675/P76-10 ,, Tallinna ringtee Vio—
Jiiri teeldigu tehniline projekteerimine”.

Tallinna linna (pShja) suunas on 6530532 Linnaaru teel 10pp-peatus ,,Vangla“, mida teenindab
liin 160. Peatus jadb DP alast 1,2 km kaugusele, jalgratta- ja jalgtee on sellel 15igul olemas.

Reaalprojekt OU t66s nr 675/P76-10 , Tallinna ringtee Vio-Jiiri teeldigu tehniline
projekteerimine” on projekteeritud uus bussipeatus 6530347 Varivere tee dirde vahetult
planeeringuala pdhjapiirile.

Tallinna lennuvilja territoorium j&db planeeringualast ca 1,5 km kaugusele lddne suunas.
Lennuvilja kaitsevoond ulatub aga kdigest 270 m kaugusele planeeringuala loodenurgast.
Planeeringuala asub Tallinna lennuvidlja ldhilimbruse tdusu- ja ldhenemissektoris ning
instrumentaalprotseduuride puhverpinna all, mille kdrgus on planeeringualal 21 meetrit
arvestatuna maapinnast.

Ala ldhitimbrusse jddvad enamasti maatulundusmaad, kus esineb vdhesel méiral eluhooneid, aga
ka tootmis- ja drimaa sihtotstarbega maaiiksused, eelkdige planeeringualast pdhjasuunas teisel
pool 6530347 Varivere teed ning lddnesuunas teisel pool raudteed.

Eelnimetatud dri- ja tootmismaa kinnistud on valdavalt hoonestatud tdnapéevaste tiilipiliste dri-
ja tootmishoonetega. Eelkirjeldatut arvestades sobivad piirkonda tdiendavad tootmis- ja
arihooned.

3.2 Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneeringu jéargi on
planeeringuala maaiiksustele méératud perspektiivne tootmis- ja drimaa juhtotstarve.

Kéesolevas detailplaneeringus planeeritakse tootmis- ja drimaa sihtotstarbega kruntide
moodustamist, seega vastab detailplaneeringu lahendus Rae wvalla iildplaneeringule.
Uldplaneeringu muutmist detailplaneeringuga ette ei nihta.

3.3 Planeeringuala ja lihiiimbruse detailplaneeringud:

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD (seisuga 06.01.2023)

DP nr | nimetus korraldus/otsus | eesmdiirk
DPO161 | Varivere tee 2 12.04.2005 4 ari- ja tootmismaa, 2 drimaa ja 1
kinnistu DP korraldus nr 392, | transpordimaa krundi moodustamine
osaliselt kehtetu
DP0199 | Vana-Uuetoa 09.05.2006 otsus | valdavalt dri- ja tootmismaa kruntide
kinnistu DP nr 113, osaliselt | moodustamine
kehtetu
DP0645 | Voldi tee piirkonna 12.01.2010 otsus | DP muutmine ja 2 drimaa krundi
DP nr 38 moodustamine

-]12-
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DP0690 | Tallinna vangla 19.06.2012 otsus | 1 riigikaitsemaa, 11 tootmismaa, 1
piirkonna ja ldhiala nr 359 tootmis- ja drimaa ja 3 transpordimaa
DP krundi moodustamine
DP0477 | Veldisauna kinnistu 26.04.2016 maatulundusmaa, elamumaa, tootmis-
ja lédhiala DP korraldus nr 657 | ja drimaa ning transpordimaa
sihtotstarbega kruntide moodustamine
DP0924 | Tallinna ringtee 21.11.2017 7 transpordimaa krundi
Lagedi ning Karla korraldus nr 1581 | moodustamine, Veldi tee 2 ja 4
liiklussdlmede DP maatiksustel séilitati varasema DP-ga
kehtestatud ehitusdigus
DP0510 | Suksu kinnistu DP 12.06.2018 tootmismaa krundi moodustamine
korraldus nr 738

3.4 Planeeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on moodustada planeeringualale tootmis- ja drimaa
ning transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused, miédrata tootmis- ja drimaa sihtotstarbega
kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused, anda juurdepaisude, parkimise, tehnovorkudega
varustamise ning haljastuse pdhimdtteline lahendus.

4 PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1 Detailplaneeringu asendiplaaniline lahendus

Kéesoleva detailplaneeringuga tiihistatakse Varivere tee 1 kinnistul kehtiv Voldi tee piirkonna
detailplaneering (DP0645).

Rae valla tildplaneeringu jirgi on tegemist perspektiivse tootmis- ja &ri piirkonna alaga, mida
planeeritakse kasutusse votta lildplaneeringule vastavalt.

Juurdepédds planeeringualale on ette ndhtud 6530347 Varivere teelt.

6530347 Varivere teele on koostatud Reaalprojekt OU poolt t6d nr 675/P76-10 ,, Tallinna ringtee
Viao-Jiiri teeldigu tehniline projekteerimine”, milles on projekteeritud mahasdit Varivere tee 1
maaiiksusele riigiomandis Varivere tee kinnistult (katastritunnus 65301:001:4811).
Liiklusuuringu koostanud Osatihing Stratumi ettepaneku kohaselt ndhakse detailplaneeringus
ette mahasoidu nihutamine projekteeritust ca 105 m loode suunas, riigiomandis Varivere tee L2
kinnistule (katastritunnus 65301:001:3731), ning perspektiivse ringristmiku rajamise voimalus.
Reaalprojekt OU t66s on projekteeritud ka bussipeatus 6530347 Varivere tee #irde
planeeringuala pdhjapiirile.

Planeeringuala on lahendatud iihtse tootmis- ja drialana. Detailplaneeringuga ndhakse ette
piirkonna teenindamiseks kvartalisisese ,,b”-kujulise tinava rajamine (maaiiksused pos 7 ja 8).
Maaitiksus pos 9 on ette ndhtud sademeveekanalisatsiooni lahendamiseks ning et tagada vajaduse
korral avalikus kasutuses transpordimaade (pos 7 ja 8) kaudu Péddsteameti sdidukite ja raudtee
hooldustehnika ligipdds raudtee rajatistele, mis asuvad teisel pool sademevee kraavi.
Planeeringus moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused pos 10 ja pos 11

6530347 Varivere tee teemaa laiendamiseks.
_ 13-
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Planeeringuala sisetee ddrde on ette ndhtud jalgratta- ja jalgtee ning sodidutee ja jalgratta- ja
jalgtee vahele haljasriba koos puude alleega. Parkimine on ette ndhtud lahendada
moodustatavatel tootmis- ja &rimaa sihtotstarbega kruntidel. Suured avaparklad tuleb
soojussaarte tekkimise véltimiseks liigendada vidiksemateks, kuni 30-kohalisteks iiksusteks,
kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdorghaljastust meeldiva miljéo ja varju andva
keskkonna loomiseks. Parkimisalade haljastusega liigendamisel arvestada, et hilisem haljastuse
hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

Linnaruumiliselt luuakse planeeringualale uus hoonestus kuni kolmekorruseliste tootmis-
laondus-logistika-drikomplekside ndol koos vajalike biiroopindadega.

Hoonestusalade midramisel on arvestatud 11 Tallinna ringtee kaitsevoondi ning osaiihing Rail
Baltic Estonia poolt projekteeritud sademeveekraavi hooldusalaga.

4.2 Maaiiksuste moodustamine

Planeeringus on kavandatud jagada planeeringuala 11 maaiiksuseks, moodustades 6 paindliku
sihtotstarbe osakaaluga tootmis- ja drimaa krunti, 5 transpordimaa sihtotstarbega maatiksust,
millest pos 9 on ette ndhtud sademeveekanalisatsiooni lahendamiseks ning pos 10 ja pos 11 on
ette ndhtud 6530347 Varivere tee teemaa laiendamiseks.

MAAUKSUSTE MOODUSTAMINE
planeeritud liidetav /
sihtotstarbed | planeeritud | moodustatakse | katastriiiksuse senine
pos | . . . lahutatav | .
ja osakaalu | pindala m? | kinnistutest tunnus oSd m? sihtotstarve
protsent
1 T 85...100/ 15 288 Nigula 65301:001:4858 | 11 062 M 190
A0...15 Varivere tee 1 | 65301:011:0272| 4226 |T50/A S50
2 | TEI0T 18406 | Variveretee I |65301:011:0272 | 18406 | T 50/A 50
3| TR 16153 | Variveretee 1| 65301:011:0272 | 16153 | T50/A 50
Nigula 65301:001:4858 | 7 848 M 100
4 TES(.).': _1{)50/ 15 461 Nigula | 65301:001:4859| 7609 | M100
Varivere tee 1 | 65301:011:0272 4 T50/A50
T 85...100 / Varivere tee 1 | 65301:011:0272 | 15443 | T 50/ A 50
5 . 16 536 ;
A0...15 Nigula 65301:001:4859| 1093 M 100
6 T 85...100/ 27 564 Varivere tee 1 | 65301:011:0272 93 M 190
A0..15 Nigula 65301:001:4859 | 27471 |T50/A S50
Varivere tee 1 | 65301:011:0272| 2810 |T50/A 50
7 L 100 6 829 Nigula 65301:001:4858 309 M 100
Nigula 65301:001:4859 | 3710 M 100
Varivere tee 1 | 65301:011:0272 47 T50/A50
8 L 100 11157 Nigula 65301:001:4858 | 8769 M 100
Nigula 65301:001:4859 | 2341 M 100
Nigula 65301:001:4859 541 M 100
7 L 100 660 Varivere tee 1 | 65301:011:0272 119 T50/A50
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10 L 100 1 097 Varivere tee 1 |65301:011:0272| 1097 |T50/A 50
11 L 100 281 Nigula 65301:001:4858 281 M 100
kokku: 129432 129 432

L — transpordimaa

M — maatulundusmaa
T — tootmismaa

A — drimaa

4.3 Kruntide ehitusoigus

Vastavalt Rae valla iildplaneeringule on tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundi maksimaalne
ehitisealune pindala lubatud kuni 60% krundi pindalast. Uhele krundile on lubatud rajada kuni 5
hoonet maksimaalse korgusega kuni 16 m Tallinna ringtee &éres. Planeeritud kruntidele on
detailplaneeringus maddratud paindlik  sihtotstarvete  osakaal, mida tdpsustatakse
ehitusprojektidega vastavalt tulevasele tegelikule vajadusele.

Kruntidele on lisaks maapealsele ehitusdigusele méidratud maa-alune ehitusdigus varjendi
rajamiseks. Hoone ehitusprojekti koostamisel arvestada projekteerimise ajal varjenditele
esitatavate tehniliste nduetega. Varjendi varuviljapdds voib ulatuda iile detailplaneeringus
médratud hoonestusala ning voib iiletada maa-aluse hooneosa ehitusalust pindala. Ruum voib
olla ristkasutuses ehk vajadusel saab ruumi kasutada varjendina.

Samale omanikule kuuluvad {iihesuguse sihtotstarbega korvuti asetsevad krundid vdib
perspektiivselt omavahel liita. Sealjuures liidetakse nende kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus
v.a suurim lubatud hoonete arv, mis jaéb ka liitmise teel moodustatud krundile maksimaalselt 5
hoonet. Liitmisvoimalusega kruntide hoonestusalad on planeeritud iihiste krundipiirideni, et
liitmise korral oleks vdimalik vajaduse korral ehitada hooneid kdesolevas detailplaneeringus
moodustatavate kruntide iileselt. Kui krunte ei liideta, siis tuleb nendele kruntidele hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tagada naaberkruntide hoonete tuleohutusnduete (tuleohutuskuja,
tulemiiiiri nduetele vastav sein vms) tditmine.

Krundile uue ehitusdiguse ja hoonete asukoha kavandamisel arvestada Ehitusseadustiku § 8 ja
§ 14 Ig 1 p 2 tooduga. Arvestada, et vastavalt Ehitusseadustiku § 73 13ikes 4 sitestatule on
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametil digus pdhjendatud juhul nduda riskianaliiiisi voi1
muu asjakohase analiiiisi koostamist, et hinnata kavandatud tegevuse moju raudtee seisukorrale
ja raudteeliiklusele.

Krunt pos 1:

Krundile on méératud ehitusdigus kuni viie kuni 3-korruselise tootmis- ja drihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 15 288 m?

e krundi sihtotstarve: T 85...100% / A 0...15%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

e suurim lubatud maapealne ehitisealune pind: 9 180 m?

e suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind: 920 m?

e suurim lubatud maapealne suletud brutopind: 17 000 m?

e suurim lubatud maa-alune suletud brutopind: 920 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus mp/ma: 3/-1
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e hoonete suurim lubatud korgus: 16 m
e tdisehitusprotsent: 60%
e hoonestustihedus: 1,1
e minimaalne haljastusprotsent: 10%
e normatiivne parkimiskohtade arv: 224

Krunt pos 2:

Krundile on méératud ehitusdigus kuni viie kuni 3-korruselise dri- ja tootmishoone ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:

suurim lubatud maapealne ehitisealune pind:
suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind:

suurim lubatud maapealne suletud brutopind:
suurim lubatud maa-alune suletud brutopind:

hoonete suurim lubatud korruselisus mp/ma:
hoonete suurim lubatud korgus:
tdisehitusprotsent:

hoonestustihedus:

minimaalne haljastusprotsent:

normatiivne parkimiskohtade arv:

Krunt pos 3:

Krundile on méidratud ehitusdigus kuni viie kuni 3-korruselise tootmis- ja drihoone ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:

suurim lubatud maapealne ehitisealune pind:
suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind:

suurim lubatud maapealne suletud brutopind:
suurim lubatud maa-alune suletud brutopind:

hoonete suurim lubatud korruselisus mp/ma:
hoonete suurim lubatud kdrgus:
tdisehitusprotsent:

hoonestustihedus:

minimaalne haljastusprotsent:

normatiivne parkimiskohtade arv:

Krunt pos 4:

Krundile on méératud ehitusdigus kuni viie kuni 3-korruselise dri- ja tootmishoone ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:

suurim lubatud maapealne ehitisealune pind:
suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind:

-16 -

18 406 m?
T 85...100% / A 0...15%
5

11 000 m?

1 100 m?

18 000 m?

1 100 m?

3/-1

16 m

60%

1,0

10%

238

16 153 m?
T 85...100% / A 0...15%
5

9 690 m?
970 m?
17 200 m?
970 m?
3/-1

16 m
60%

1,1

10%

227

15461 m?

T 85...100% / A 0...15%
5

9270 m?

930 m?
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e suurim lubatud maapealne suletud brutopind: 17 000 m?
e suurim lubatud maa-alune suletud brutopind: 930 m?
e hoonete suurim lubatud korruselisus mp/ma: 3/-1
e hoonete suurim lubatud korgus: 16 m
e tdisehitusprotsent: 60%
e hoonestustihedus: 1,1
e minimaalne haljastusprotsent: 10%
e normatiivne parkimiskohtade arv: 224

Krunt pos 35:

Krundile on médratud ehitusdigus kuni viie kuni 3-korruselise tootmis- ja drihoone ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:

suurim lubatud maapealne ehitisealune pind:
suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind:

suurim lubatud maapealne suletud brutopind:

suurim lubatud maa-alune suletud brutopind:
hoonete suurim lubatud korruselisus mp/ma:
hoonete suurim lubatud korgus:
tdisehitusprotsent:

hoonestustihedus:

minimaalne haljastusprotsent:

normatiivne parkimiskohtade arv:

Krunt pos 6:

Krundile on méératud ehitusdigus kuni viie kuni 3-korruselise tootmis- ja drihoone ehitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

hoonete suurim lubatud arv krundil:

suurim lubatud maapealne ehitisealune pind:
suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind:
suurim lubatud maapealne brutopind:
suurim lubatud maa-alune suletud brutopind:
hoonete suurim lubatud korruselisus mp/ma:
hoonete suurim lubatud kdrgus:
taisehitusprotsent:

hoonestustihedus:

minimaalne haljastusprotsent:

normatiivne parkimiskohtade arv:

_17-

16 536 m?
T 85...100% / A 0...15%
5

9 900 m?
990 m?
18 000 m?
990 m?
3/-1

16 m
60%

1,1

10%

238

27 564 m?
T 85...100% /A 0...15%
5

14 240 m?

1 400 m?

27 200 m?

1 400 m?

3/-1

16 m

52%

1,0

10%

359
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Krunt pos 10:

Krundil asub olemasolev 1 korruseline alajaam ehitisealuse pinnaga 22 m?.

Transpordimaa sihtotstarbega maatiksustele pos 7, 8, 9 ja 11 ei ole ehitusdigust ette ndhtud.
Pos 9-le on aktsiaselts Eesti Raudtee soovil ndidatud vdimalus perspektiivse silla rajamiseks iile
planeeritud sademeveekraavi, mille ehitab osatihing Rail Baltic Estonia.

4.4 Arhitektuurinouded

Tootmis- ja &drimaa kruntide hoonete arhitektuurse lahenduse viljatootamisel arvestada
kontaktvodndis iildiselt viljakujunenud hoonestuslaadiga. 6530347 Varivere tee ja 11 Tallinna
ringtee poole tuleb ette ndha esinduslikumad fassaadid. Ka raudteede poolsed fassaadid peavad
esteetilised vilja ndgema.

Hoonete visuaal peab olema kaasaegse arhitektuurikeelega. Fassaadid on soovitatav liigendada
nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Fassaadidel on soovitatav kasutada vihemalt kahte erinevat
materjali. Eelistatud on heledad, peegeldavad fassaadikatte materjalid, mis aitavad toime tulla
kliilmamuutusega ning vdhendavad soojussaarte teket. Ehitusprojektis voiks kaaluda ka
katusehaljastuse ning taimeseinte rajamise vOimalusi. Viltida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale ning liiga intensiivseid fassaaditoone. Kavandatavad hooned
peavad moodustama tervikliku ansambli ning sobituma {imbritsevasse keskkonda. Vajaduse
korral on lubatud ka kaarhallid, kuid mitte pShiteede &éres.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada 11 Tallinna ringtee liikluse ja raudteega kaasneva nii
olemasoleva kui perspektiivse miiraga ning vajadusel tuleb rakendada leevendusmeetmeid
(pohikonstruktsiooni- ja akende helipidavus).

Katusekatte toon valida tume (must, tumehall, tumepruun). Katusekalde vahemik 0...20°.

Hoonestuse projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimdtetega,
jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 madrusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Hooned tuleb projekteerida vastavalt Eesti
standardile EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ja Eesti
standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Tootmis- ja &drihoonete korgus on piiratud — maksimaalselt 3 korrust ja 16 m. Kuna
planeeringuala asub Tallinna lennuvilja ldhilimbruse tdusu- ja ldhenemissektoris ning
instrumentaalprotseduuride puhverpinna all, mille kdrgus on planeeringualal 21 m arvestatuna
maapinnast, siis tuleb arvestada, et ehkki planeeritud hoonestus seda korgust ei iileta, ei tohi 21-
meetrist piirkorgust liletada ka ehitamisel kasutatav ehitustehnika (kraanad jms).

Hoonete = 0.00 tapsustatakse ehitusprojektides.

Hoonete eskiisprojektid tuleb enne ehitusloa taotlemist kooskdlastada Rae valla arhitektiga.
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4.5 Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik, kuid kuni 2,0 m kdrgune vorkpiire krundi piiril on lubatud
vastava vajaduse korral. Véravad ei tohi avaneda juurdepédésutee poole, vaid peavad avanema
krundi sissepoole.

Piirdeaia laad lahendatakse koos hoonete projektidega ning piirete projekteerimisel tuleb tagada
piirkonda sobilik ja planeeringuala siseselt ihtne lahendus.

Aktsiaselts Eesti Raudtee ndudmisel tuleb liiklusohutuse tagamiseks rajada raudteemaa ja
planeeritavate kruntide vahele katkematu piire kogu planeeringu ala raudtee poolse kiilje
ulatuses, et nii sdidukite (va Pddsteameti sdidukid ja raudtee hooldustehnika), kui jalakéijate pads
roobasteede alale, selleks mitte ettendhtud kohtades, oleks takistatud. Piirdeaia kavandamise
korral arvestada, et aluspinnasega iithendatud piirdeaia osad (aiapostid, aiavundament), samuti
piirdeaia elemendid ja konstruktsioonid ei ulatuks iile raudteemaa kinnistu piiri raudteemaale
ning piirdeaia minimaalne kdrgus oleks 2,0 m.

4.6 Detailplaneeringu hoonestustingimuste vordlus Rae valla iildplaneeringu
hoonestustingimustega (Soodevahe kiila ja Venekiila l4éineosa)

tingimus iildplaneering detailplaneering
krundi suurus Vio karjééri ja Suur-Sdjamaée tee hoonestatavate kruntide suurused
vahel min 1,5 ha vahemikus 15 288...27 564 m?
krundi ari- ja tootmismaa tootmis- ja drimaa
sihtotstarve T 85...100% / A 0...15%
krundi tdisehitus | max 60% max kuni 60%
korgus ja Tallinna ringtee ja Suur-Sojamae kuni 3 korrust korgusega kuni
korruselisus tee ddres kuni 16 m 16 m
haljastus - 10% krundi pinnast haljasala lahendatud vastavalt UP
- maantee kaitsevoond on tingimustele; joonisel esitatud
kohustuslik haljasala pohimdttelisel lahendusvariandil

- krundi iga 1 000 m? kohta 1 puu, moodustab haljasmaa keskmiselt
mille tdiskasvamiskorgus on 10 m 28% hoonestatavate kruntide

- ldbivate teede déres puude allee pindalast ning 32% kogu
planeeringualast; joonisel on
ndidatud ka 11 puud
miinimumnodudest rohkem.

hoonete arv kuni 5 hoonet krundil, olenevalt lubatud kuni 5 hoonet krundil
krundil krundi suurusest
ehitusjoon — kohustuslikku ehitusjoont ei ole

madratud; Tallinna ringtee
poolses osas on hoonestusala
piiriks teekaitsevoondi piir ning
Rail Balticu poolt rajatava
sademeveekraavi hooldusala piir;
Varivere tee déres on
hoonestusala piir maaratud
krunte ldbivale sirgjoonele.
katuse kalle 0-20° 0-20°
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piirded - ei ole kohustuslik lubatud lahendada vastavalt UP
- piirde rajamisel vorkaed kdrgusega | tingimustele
kuni 2 m

materjalikdsitlus | - arvestada olemasoleva ja lihtutud UP tingimustest

planeeritud hoonestusega

- kaarhallid lubatud, kuid mitte
pOhitee didres

- maantee pool esinduslikum fassaad

Detailplaneeringu lahendus vastab Rae valla kehtiva iildplaneeringu hoonestustingimustele.

4.7 Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringus on esitatud pdhimotteline liikluslahenduse ja parkimise ettepanek, mis
tdpsustub projekteerimisetapis.

Liikluskorralduse ettepanek on koostatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
,Linnatdnavad” nduetele ning Osaiihing Stratumi koostatud liiklusuuringus esitatud
ettepanekule.

Planeeringuala on hea ligipddsetavusega 11 Tallinna ringtee ja 6530347 Varivere tee kaudu.
6530347 Varivere tee on kohaliku 6530532 Linnaaru tee kaudu tihendatud 7841162 Betooni
tinavaga. 6530347 Varivere teele on koostatud Reaalprojekt OU poolt t66 nr 675/P76-10
»lallinna ringtee Véo-Jiiri teeldigu tehniline projekteerimine”, milles on ette ndhtud
6530347 Varivere tee ithendamine 11290 Tallinn—Lagedi tee ehk Suur-Sdjamie ténavaga teisel
pool raudteed ning 6530347 Varivere tee ja 11300 Lagedi-Arukiila-Peningi tee vahelise viadukti
rajamine iile 11 Tallinna ringtee.

Reaalprojekt OU t66s on projekteeritud mahasdit Varivere tee 1 maaiiksusele riigiomandis
Varivere tee kinnistult (katastritunnus 65301:001:4811). Detailplaneeringus ei ndhta ette
projekteeritud mahasdidu viljachitamist tulenevalt Osaithing Stratumi ettepanekust.
Planeeringualale kavandatud iiks juurdepéds on vorreldes projekteeritud mahasdiduga nihutatud
ca 105 m loode suunas riigiomandis Varivere tee L2 kinnistule (katastritunnus 65301:001:3731)
planeeringuala pohjakiiljes paikneva 6530347 Varivere tee ja 6530532 Linnaaru tee
ristumiskoha vastu. Perspektiivselt on Osatlihing Stratumi ettepanekul soovitatav ristmikule
rajada ringristmik, mille I&bilaskvus on liiklusuuringus hinnatud piisavaks ning teenindustase
heaks. Planeeringu joonistele on koostd6s Osaiihing Stratumiga kantud perspektiivse
ringristmiku véimalik asukoht.

Taiendavaid ristumiskohti ja mahasdite planeeringualale 11 Tallinna ringteelt ja
6530347 Varivere teelt rajada ei ole lubatud. 11 Tallinna ringtee kaitsevoondisse ei ole lubatud
ka hoonete ehitamist.

Reaalprojekt OU t6dga on 6530347 Varivere tee dirde planeeringuala pdhjapiirile projekteeritud
bussipeatus. Projekteeritud bussipeatus on kantud planeeringu joonistele.

Planeeringualast ca 1,3 km kaugusele kagusse jddb Lagedi rongipeatus, mida ldbivad mitmed
rongiliinid. Lihim olemasolev bussipeatus ,,Ulejde” asub DP alast teisel pool 11 Tallinna
ringteed ca 180 m kaugusel planeeringuala kirdenurgast ida suunas 11300 Lagedi—Arukiila—

Peningi teel. Juurdepdds sellesse peatusesse kéesoleval ajal puudub, kuid on ette ndhtud
-20-
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Reaalprojekt OU t66s nr 675/P76-10 , Tallinna ringtee Vido-Jiiri teeldigu tehniline
projekteerimine”. Planeeringualast Tallinna linna (pdhja) suunas on 6530532 Linnaaru teel 16pp-
peatus ,,Vangla®“, mis jdib planeeringualast ca 1,2 km kaugusele, jalgratta- ja jalgtee on sellel
16igul olemas.

Rae Vallavalitsuse 28.05.2019 korralduse nr 669 ,,Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu  ldhteseisukohtade  kinnitamine”  Lisa 1
LAHTESEISUKOHAD punkt 4.4.5. nieb ette: , Kavandada liinibussidele peatumise- ning
timberpodramise koht”. Seoses sellega, et detailplaneeringu koostamise ja menetlemise ajal on
Reaalprojekt OU ehitusprojektis ,, Tallinna ringtee Vio—Jiiri teeldigu tehniline projekteerimine”
(to6 nr 675/P76-10) juba projekteeritud uus bussipeatus 6530347 Varivere tee ddrde vahetult
planeeringuala pdhjapiirile (ehitisregistri kood 220869824, ehitusluba nr 1812271/22224),
puudub vajadus tdiendava bussipeatuse planeerimiseks planeeringualale. Jalgsikdigu pikkus
planeeringualalt projekteeritud bussipeatusse vastab Eesti standardi EVS 843:2016
,Linnatinavad” nduetele. Reaalprojekt OU projektis on arvestatud liinibusside liikumisega,
seega puudub vajadus ka spetsiaalse liinibusside iimberpodramiskoha planeerimiseks kidesoleva
detailplaneeringu alale. Koost66s Osatihing Stratumiga on 6530347 Varivere tee ja 6530532
Linnaaru tee ristmikule ndidatud véimalik perspektiivse ringristmiku asukoht, mis voimaldab
samuti vajaduse korral bussidel timber pdorata.

Detailplaneeringuga ndhakse kavandatud tootmis- ja dripiitkonna teenindamiseks ette
kvartalisisese ,,b”-kujulise tdnava rajamine (maaiiksused pos 7 ja 8). Maaiiksus pos 9 on ette
ndhtud sademeveekanalisatsiooni lahendamiseks ning annab voimaluse tagada vajaduse korral
Péadsteameti sdidukitele ja raudtee hooldustehnikale ligipdds raudtee rajatistele teisel pool
planeeritud sademeveekraavi. Planeeringus moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega
maatiksused pos 10 ja pos 11 6530347 Varivere tee teemaa laiendamiseks.

Detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused pos 10 ja 11
antakse Rae vallale tasuta iile vastavalt Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maééarusele nr 23 ,,Rae
valla rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord”.

Moodustatavad transpordimaa sihtotstarbega maatiksused pos 7 ja 8 on ette ndhtud avalikku
kasutusse voi tuleb neile seada juurdepédédsuservituudid kdikidele &ri- ja tootmismaa kruntidele
pos 1,2, 3,4, 5, 6 ja Rail Baltic Estonia hooldustehnikale raudtee rajatisteni juurdepaésuks.

Planeeringuala sisetee ddrde on ette ndhtud 3 m laiune jalgratta- ja jalgtee, mis on planeeritud
iihendada Reaalprojekt OU poolt 6530347 Varivere tee #irde projekteeritud jalgratta- ja
jalgteega. Planeeringuala sdidutee ning jalgratta- ja jalgtee vahele on ette néhtud haljasriba koos
puude alleega.

Kuna planeeringualale kavandatud kruntidele puudub juurdepdds olemasoleva teedevorgu
kaudu, on vajalik ehitada riigiomandis Varivere tee L2 kinnistule (katastritunnus
65301:001:3731) avalikuks kasutamiseks ette néhtud planeeringualale juurdepdisu ristmik
6530347 Varivere teega, planeeringuala sisene tee ja nendega seonduvad rajatised enne
mistahes planeeringuala hoonele ehitusloa viljastamist. Enne teedevorgu ehitamist ei ole
voimalik tagada arendusala hoonete ehitamiseks ohutut juurdepéédsu. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 8 peab ehitamine ja ehitamisega seonduv muu tegevus olema ohutu ega tohi pdhjustada ohtu

inimestele, varale ega keskkonnale.
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Arvestades, et planeeringuga kavandatud tehnovorgud ei ole rajatised, mis on vajalikud riigitee
toimimiseks ning riigitee alune maa on peaaegu tdielikult riigitee rajatistega kaetud, ei nie
Transpordiamet voimalust tehnovorkude rajamiseks piki riigiteed riigitee alusele maale.

Vt ka Transpordiameti ndudeid ja tingimusi punktis 9.1 ,,Transpordiameti nduded ja tingimused*
ning peatiikis 10 ,,Planeeringu elluviimise tegevuskava“.

Tulenevalt perspektiivsete tootmis- ja drihoonete spetsiifikast voib planeeritud kruntide sisene
liikluslahendus projekteerimisetapis oluliselt muutuda vorreldes planeeringulahenduses
esitatuga. Hoonestatavate kruntide liikluskorraldus, kinnistutele sissesditude asukoht ja arv ning
parkimislahendus tdpsustuvad edasisel projekteerimisel, kui on teada tdpne hoonete asukoht ning
hoonete tdpsed kasutusotstarbed.

4.7.1 Parkimiskorraldus

Parkimine tuleb lahendada oma krundil. Kdik vajalikud parklakohad nii to6tajate kui klientide
tarbeks peavad asuma tootmis- ja drimaa kruntidel. Planeeringuala sisesel juurdepddsuteel (pos 7
ja 8) on tdnavadirne parkimine keelatud.

Projekteerimisel tuleb véltida suurte lagedate avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb
soojussaarte tekkimise viltimiseks liigendada véiksemateks, kuni 30-kohalisteks {iiksusteks,
kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning korghaljastust meeldiva miljod ja varju andva
keskkonna loomiseks. Soojussaarte tekkimist ja intensiivsete vihmavalingute modju aitab
vihendada ka murukivi kasutamine parkimiskohtadel. Parkimisalade liigendamisel haljastusega
arvestada, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

Autode parkimisarvutus

Kruntide parkimisnormi aluseks on Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”
(parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud viikeelamute ala norm).

Detailplaneeringus on vastavalt parkimisnormatiivile ndidatud ala peale kokku 1510
parkimiskohta.

PARKIMISKOHTADE ARVUTUS (EVS 843 Linnatinavad)
arkimis- lan.
pos EAP m? suletudzbruto karvuttfse pkohtade pa’;'kimis-
" ocfitsient vajadus kohad
9180 17 000 224
1 | t66stusettevéte ja ladu 85% 14 450 1/90 161 224
asutus 15% 2550 1/40 64
11 000 18 000 238
2 | téostusettevote ja ladu 85% 15300 1/90 170 238
asutus 15% 2700 1/40 68
9 690 17 200 227
3 | todstusettevite ja ladu 85% 14 620 1/90 162 227
asutus 15% 2 580 1/40 65
9270 17 000 224
4 | toostusettevite ja ladu 85% 14 450 1/90 161 224
asutus 15% 2550 1/40 64
5 9900 18 000 238 238
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toostusettevote ja ladu 85% 15 300 1/90 170
asutus 15% 2700 1/40 68
14 240 27200 359
6 | toostusettevite ja ladu 85% 23120 1/90 257 359
asutus 15% 4080 1/40 102
KOKKU: 1510

Kuna planeeritud kruntidele on detailplaneeringus maidratud paindlik sihtotstarve, siis
tdpsustatakse dri- ja tootmismaa osakaal ehitusprojektidega. Selle tulemusel vdib muutuda ka
normatiivne parkimisvajadus.

Osaiihing Stratumi koostatud liiklusuuringu ,,Nigula ja Varivere tee 1 Kkinnistute
detailplaneeringu liiklusuuring” (t66 nr 2023-T064) punktis 3.1 on juhitud tdhelepanu asjaolule,
et Eesti kogemusest ning Soome uuringutest on selgunud, et iildjuhul on todstusettevotete
parkimisnormatiiv oluliselt suurem kui reaalne vajadus. Suuremate toOstusettevotete ja
logistikakeskuste parklate tdituvus on loendustes olnud kuni 30%. Sellest saab jdreldada, et
normatiivne parkimiskohtade arv on ca 70% ulatuses iiledimensioneeritud.

Liiklusuuringu punktis 3.5.1 on vilja toodud hinnang ja ettepanek kédesolevale planeeringualale:
,DP alal on parkimiskohtade arv liiga suur. Vastavalt EVS 843:2016 tootmisettevotete
brutopinna alusel parklakohtade arvutamisel ja ehitamisel tekivad reaalsuses tiihjad
asfaltplatsid. Ettepanek on DP seletuskirja viia sisse moondus, et igal planeeritaval kinnistul
voib parkimiskohti ehitada vihem, vastavalt reaalsele vajadusele. Vabanenud maa-ala jddb
reservi ning haljastatakse. Juurdepdcdsuteel tinava-ddrne parkimine peab olema keelatud, koik
vajalikud parklakohad (toétajad, kliendid) peavad asuma omal kinnistul. ”

Tulenevalt Osatihing Stratumi koostatud liiklusuuringu punkti 3.5.1 ettepanekust lubatakse
ehitusprojektis igale detailplaneeringus moodustatavale tootmis- ja drimaa sihtotstarbega
krundile projekteerida parkimiskohti vastavalt tulevase valdaja tegevusala ja tootmistehnoloogia
isedrasustest tingitud reaalsele parkimisvajadusele. Normist vdiksemat parkimiskohtade arvu
tuleb ehitusprojektis pohjendada. Parkimiskohtade asemel vabanev maa-ala tuleb haljastada.

4.7.2  Jalgrataste parkimine

Igale tootmis- ja drimaa krundile tuleb ehitusprojektis néha ette turvalised parkimisvoimalused
nii tootajate kui vajaduse korral klientide jalgratastele (kliendisissepddsude ldhedal).

Jalgrataste parkimine tuleb lahendada kas hoonete sees spetsiaalsetes ruumides ja/vdi eraldi
rattamajades voi varikatuste all, kus tuleb tagada ka elektri-jalgrataste laadimise voimalus.

Jalgrataste parkimisarvutus

Kruntide jalgrataste parkimisarvutuse aluseks on Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”
(parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud ,,mujal” norm).

JALGRATASTE PARKIMISKOHTADE ARVUTUS
arvutuse parkimis- Kov
pos EAP m? suletl::llzbmto koefitsient kohtade soovituse
(EVS 843) norm jargi*
1 ? 1$0 17 000 08 56
téostusettevote ja ladu 85% 14 450 1/200 72
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asutus 15% 2550 1/100 26
11 000 18 000
2 | toostusettevéte ja ladu 85% 15 300 1/200 77 104 60
asutus 15% 2700 1/100 27
9 690 17 200
3 | téostusettevote ja ladu 85% 14 620 1/200 | 73 99 57
asutus 15% 2 580 1/100 26
9270 17 000
4 | toostusettevite ja ladu 85% 14 450 1/200 72 98 56
asutus 15% 2550 1/100 26
9900 18 000
5 |toostusettevote ja ladu 85% 15 300 1/200 77 104 60
asutus 15% 2700 1/100 27
14 240 27200
6 | téostusettevote ja ladu 85% 23120 1/200 116 156 90
asutus 15% 4080 1/100 4]
KOKKU: 658 379
* vastavalt Rae valla soovitusele vihemalt 25% autode parkimiskohtade arvust

Lisaks suletud bruto jargi arvutatavale jalgrataste parkimiskohtade arvule lubab Eesti Standard
EVS 843:2016 votta arvutuse aluseks ka tootajate arvu. Selle kohaselt on vaja 1 jalgratta
parkimiskoht 10 asutuse/kontori tootaja kohta (vdhim arv 6 kohta) ning 1 koht 12
toOstusettevotte/lao todtaja kohta (vahim arv 6 kohta). Vajadusel tdiendavalt parkimiskohad ka
klientidele.

Kuna detailplaneeringu koostamise etapis ei ole teada tulevase tootmistegevuse spetsiifika ega
vajalik tOotajate ja kiilastajate arv, siis tegelik jalgrataste parkimiskohtade vajadus tuleb méérata
ehitusprojektis. Normist vidiksema jalgrataste parkimiskohtade arvu projekteerimist tuleb
ehitusprojektis pohjendada.

4.8 Rail Baltic
4.8.1 Rail Baltic ja Eesti Raudtee

Detailplaneeringus on arvestatud perspektiivse Rail Baltic raudtee trassi nihutamiskoridoriga
ning detailplaneeringu ala on muudetud Rae Vallavalitsuse 13.08.2024 korraldusega nr 1252
nii, et planeeringuala asub Rail Baltic raudtee trassi koridorist véljaspool.

Olemasoleva ja projekteeritud raudtee kaitsevoondisse ei ole planeeritud tegevusi, mis vdivad
ohustada liiklust voi takistada ndhtavust raudteel.

Olemasoleva ja projekteeritud raudtee ldhedusse ei ole kavandatud miira- ja
vibratsioonitundlikke hooneid.

Planeeritud maatiksusele pos 9 on kavandatud perspektiivne silla asukoht iile osatlihing Rail
Baltic Estonia poolt rajatava sademeveekraavi, et tagada vajaduse korral Péédsteameti sdidukite
ning raudtee hooldustehnika juurdepiis teede pos 7 ja 8 kaudu raudtee rajatisteni, mis asuvad
rajatavast kraavist teisel pool. Silla rajamine ei ole maaomaniku kohustus.
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4.8.2

Koostoo ja kokkulepped osaiihing Rail Baltic Estoniaga

Lisaks detailplaneeringu maa-ala vihendamisele Rail Baltic raudtee trassi koridorist véljapoole
on koostdds osatihing Rail Baltic Estoniaga lepitud kokku jdrgmistes planeeringualasse

puutuvates asjaoludes:

1.

Varivere tee 1 ja Nigula maaiiksuste omanik on ndus lubama osailihing Rail Baltic
Estonial enda maaiiksustele (nii DP alal kui viljaspool) rajada Rail Balticu ja kdesoleva
detailplaneeringu ala sademevete lahenduste tarbeks Soodevahe peakraavi suubuva
sademevee kraavi (koos 4 m laiuse hooldusalaga molemal kraavi kiiljel) jargmiselt:

a. Varivere tee 1 maaiiksusel (pos 5) — ca 176 m? ulatuses;

b. Nigula (65301:001:4859) maaiiksusel (pos 6, 8, 9) — ca 7 194 m? ulatuses;

c. Nigula (65301:001:4859) maaiiksusel viljaspool planeeringuala — ca 4 230 m?
ulatuses;

d. Nigula maaiiksusel (65301:001:4858) viljaspool planeeringuala — ca 25 m?
ulatuses.

Seega planeeringualal eraldatakse sademevee kraavile kokku ca 7 370 m? maad ning
valjaspool planeeringuala ca 4 255 m? maad, koik kokku ca 11 625 m?.

Nigula (65301:001:4858) maatiksuse omanik on ndus lubama osaiihing Rail Baltic
Estonial rajada maaitiksusele Rail Balticu teenindamiseks teeldik ca 875 m?, millest
planeeringualasse (pos 8) jddb ca 35 m? Rail Balticu hooldustee tdpne asukoht
maédratakse Rail Balticu projektiga.

Osatihing Rail Baltic Estonia projekteerib ja ehitab vidlja Rail Balticu maa-ala ja
kdesoleva detailplaneeringu ala ning vdimaliku perspektiivse detailplaneeringuala
(13.08.2024 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1252 planeeringualast vélja jdédnud maa-
ala) sademevete lahenduste tarbeks Soodevahe peakraavi suubuva sademevee kraavi
Nigula ja Varivere tee 1 maaiiksustele, sh detailplaneeringuala 1dunaosa (pos 5, 6, 8 ja 9)
labivas 108igus, koos truupide jm taristuga (sh Tallinna ringtee aluste truupidega),
arvestades nii kéesoleva kui perspektiivse detailplaneeringu alalt lisanduda vdiva
sademevee vooluhulkadega kokku ca 360 1/s.

Rajatava kraavi hoolduskohustus jaab maaomanikele, kelle maad kraav ldbib.

Kui osatihing Rail Baltic Estonia ei ehita sademevee kraavi valmis detailplaneeringu
kehtestamise ja elluviimise ajaks, siis on planeeringuala arendajal digus ehitusprojektide
koostamise etapis lahendada planeeringuala sademevee juhtimine vastavalt
detailplaneeringu tehnilistele tingimustele olemasoleva Soodevahe kraavi baasil. Kui
osalihing Rail Baltic Estonia rajab kraavi pédrast detailplaneeringu elluviimist, siis
korraldab osaiihing Rail Baltic Estonia omal kulul detailplaneeringu ala sademevee
timbersuunamise uude kraavi.

_25-



Harjumaa, Rae vald,
Nigula ja Varivere 1 kinnistute ning ldhiala detailplaneering .m
ID 0841 PROJEKT

4.9 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

4.9.1 Haljastus

Planeeringuala on tasase reljeefiga ning tegemist on sodtis rohumaaga, millel asub iiksikute
puudegruppidena vihene isetekkeline ja vihevéartuslik korghaljastus, valdavalt planeeringuala
1dunapoolses osas ning kraavide kallastel. Dendroloogilise inventeerimise tulemusena on
selgunud, et planeeringualal ei kasva véértuslikku kdrghaljastust, mida siilitada. Olemasolevad
vahevédartuslikud IV ja V viirtusklassi puittaimed likvideeritakse.

Ehitusprojektide koosseisus tuleb koostada haljastusprojekt.

Vastavalt Rae valla iildplaneeringule ndeb detailplaneering ette minimaalselt 10% krundi
pindalast haljastuse alla. Detailplaneeringu pohijoonisel esitatud iihel voimalikul pSdhimottelisel
lahendusel on hoonestatavate kruntide keskmine haljastusprotsent 28%.

Vastavalt Rae valla iildplaneeringule tuleb lidbivate teede dérde rajada puude allee, see tdhendab
nii planeeringuala sisese juurdepdisutidnava, 6530347 Varivere tee ja 11 Tallinna ringtee dérde
alleede rajamist. Haljastusprojektis tuleb méérata teedérsete puuderivide dominant-puuliigid.
Kui planeeritud krunte hakatakse arendama erineval ajal, siis tuleb teeddrse allee
projekteerimisel l1dhtuda varem koostatud projekti nduetest allee rajamisele, et tagada iihtse allee
loomine.

Vastavalt Rae valla iildplaneeringule tuleb tootmis- ja drimaa krundi iga 1 000 m? kohta istutada
puu, mille tdiskasvamiskorgus on 10 m. Planeeringu joonisel esitatud iihel vdimalikul
illustratiivsel nduetele vastaval planeeringulahendusel on hoonestatavatel kruntidel kokku
ndidatud 11 puud rohkem, kui on minimaalne tildplaneeringu ndue.

Kruntidele on soovitatav istutada liigniiskele ja niiskele alale sobivaid puu- ja pddsaliike nagu
sookask, hobepaju, rabe-remmelgas ,,Bullata®, kollane kask, pdhklipuu, amuuri toomingas,
sahhalini kirsipuu, erinevad pihlaka sordid, alpi seederménd, serbia kuusk, harilik sirel, ginnala
vaher, toompihlakas jms. Tdpne uue haljastuse asukoht, istutatavate puude liigid ning alleede
puhul puudele sobilik vahekaugus lahendatakse ehitusprojekti staadiumis haljastusprojektiga.

Soojussaarte tekkimise véltimiseks tuleb parklad liigendada viiksemateks, kuni 30-kohalisteks
tiksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning korghaljastust meeldiva miljo6 ja varju
andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel haljastusega arvestada, et hilisem
hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

Haljastusprojektis on soovitatav kavandada loodavatele kruntidele haljastusega varjestatud
puhkealasid tootajatele.

Haljastust puudutavad nouded projekteerimisel, istutamisel ja hooldamisel:

Haljastusprojekt tuleb koostada vastavalt Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maidruse nr 18
,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas” nduetele. Haljastusprojektis tuleb
kirjeldada kasvupinna taastamist, méérata piirkonda sobivad istutatava haljastuse liigid,
seemnete ja istikute kvaliteedinduded, istikute suurused, vahekaugused, kasvumulla nduded ja
muud olulised haljastustingimused. Samuti tuleb ette ndha haljastusnduded ehitamise ajaks.
Teemaale haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada tehnovdrkude kaitsevoondite ning
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vastavate istutuspiirangutega (sh juurekaitsevoondiga vastavalt Rae valla heakorraeeskirja
§2p9).

Avalikule alale haljastuse projekteerimisel tuleb ldhtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maérusest nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse ndouded”. Avaliku
ala haljastamisel tuleb véltida monokultuuride teket ning luua puudele sobivad kasvutingimused
vihemalt 20 aastaks.

Hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel ning uushaljastuse rajamisel ja hooldamisel
tuleb puittaimedele tagada tingimused ka vastavalt Eesti standardite EVS 843:2016
,Linnatdnavad”, EVS 939-2020 ,,Puittaimed haljastuses” osa 2 ,,Ilupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinduded”, osa 3 ,,Ehitusaegne puude kaitse” ning osa 4 ,,Puuhooldust6dd” nduetele,
juhistele ja soovitustele.

Istutustoid saab teostada vaid taimedele ette valmistatud aladele, mis on vajalikus siigavuses
tdidetud sobiliku mullaga ning puhastatud umbrohujuurtest, suurematest kividest ja muudest
voimalikest kahjustajatest.

Istutusjargne hooldus

Puude ja pdodsaste hooldamisel tuleb arvestada liigi bioloogiliste isedrasuste ja kasvukohaga, et
kasvaks elujouline, pikaealine, terve ja liigichtne isend.

Koige tdhtsam on kuival ajal puude kastmine. Puid ja p0ddsaid kastetakse korrapéraselt,
kasvuperioodi jooksul vihemalt iiks kord nddalas, kaasa arvatud vihmase ilmaga. Puu kohta peab
arvestama (soltuvalt puu suurusest) 50...100 liitrit vett. Pealtpoolt kastmise korral tuleb kasta
ohtusel voi oisel ajal, pilves ilmaga on lubatud kasta ka pédeval. Vesi peab imbuma pinnasesse
10—15 minuti jooksul.

Tuleb kontrollida puude tugesid — kas teibad on korralikult maas ning sidumismaterjal ei tohi
kahjustada puu tiive. Tugiteibad eemaldatakse péarast puu juurdumist, hiljemalt kolm aastat
pérast istutamist.

Puu véetamisel tuleb ldhtuda puu tildseisundist.

Vora hooldust voib teha eriharidusega spetsialist (arborist, aednik). Eemaldada v&ib ainult
vigastatud ja murdunud oksi. Vora kujundusldikusega voib alustada pérast puu juurdumist.

4.9.2  Jadatmekditlus

Jaatmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méérusele nr 73 “Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jadtmeseadusele.

Olmejadtmete sortimisel tekkekohas tuleb jadtmeid koguda liigiti keskkonnaministri 03.06.2022
madruse nr 28 ,,Olmejddtmete liigiti kogumise ja sortimise nduded ja kord ning sorditud jadtmete
liigitamise alused'” jéirgi, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses.
Olmejéddtmeid ei vOi panna tootmisjddtmete hulka ja vastupidi.

Tekkivate jddtmete kogused ei ole planeeringu koostamise ajal teada. Ehitusprojektides tuleb
kajastada hoonetes toimuma hakkavaid tegevusi ja anda nende tehnoloogiline kirjeldus.
Ehitusprojektis tuleb késitleda eraldi olmejddtmete ning planeeringualale kavandatavast
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majandustegevusest tekkivate tootmisjddtmete kditlemist ning ndha ette nduetele vastavad
jaatmete kogumiskohad.

Keskkonna sddstmiseks peab tootja toodete valmistamisel voimalikult suures ulatuses:

1) piirama ohtlike ainete kasutamist, et véltida nende sattumist keskkonda ning vajadust
korvaldada jadtmeid ohtlike jdétmetena;

2) edendama teisese toorme kasutamist toodetes;

3) holbustama toodetest tekkivate jadtmete korduvkasutust, demonteerimist ja ringlussevottu.

Toodetest tekkivate jadtmete keskkonnahoidliku kiitlemise ndudeid, eelkdige taaskasutamise
nodudeid, tuleb arvesse vditta juba toodete kavandamisel ja projekteerimisel.

Tootja on kohustatud seoses tema tootest tekkivate jddtmete toGtlemisega andma
jaatmekditlejatele teavet kasutatud materjalide ja toote komponentide, ohtlike ainete olemasolu
ja nende asukoha kohta tootes.

Sorteeritud jadtmete kogumiseks tuleb ette nidha eeskirjakohased mahutid, mis tuleb paigutada
kova kattega alusele kergesti ligipddsetavas kohas. Juurdesdidutee peab olema piisava
kandevdoimega ja tasane. Planeeringulahenduses on esitatud igal hoonestataval krundil
illustratiivsed voimalikud jadtmemahutite paigutamise kohad {ihes vdoimalikus asukohas, mida
tuleb tdpsustada ehitusprojektis.

Mahutite paiknemiskoha ja juurdesdidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi
haldaja. Iga jddtmevaldaja (kinnistu omanik) peab olema liidetud korraldatud jadtmeveoga.
Jadtmete dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu
omanik sdlmib vastava lepingu. Jddtmekonteinereid tuleb tiihjendada sagedusega, mis vildib
mabhutite tiletditumise, haisu tekke ja iimbruskonna reostuse.

4.9.3  Ehitusjadtmed

Ehitusprojektis tuleb kisitleda ehitusjddtmete kéitlemist vastavalt jidtmeseadusele ning Rae
valla jaidtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis esitada iilevaade tekkivatest ehitusjddtmetest ning
anda vastavate jadatmete kditlemise lahendus.

Ehitusprojektis peavad olema néidatud:
1) jddtmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jddtmenimistule;
2) pinnaset6dde mahtude bilanss;
3) selgitused jadtmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;
4) jaiatmete kaditlemistoimingud ja -kohad.

Ehitusjddtmete valdaja st ehitise omanik voi muu isik, kellele on vélja antud ehitusluba voi kelle
valduses on ehitusjddtmed, on kohustatud:

1) rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi ehitusjddtmete liikide kaupa kogumiseks
tekkekohas;

2) rakendama kdiki vdimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks;

3) korraldama jddtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed kiitlemiseks iile vastavat
keskkonnakaitseluba omavale isikule;

4) vdtma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusjddtmete ladustamisel voi
paigutamisel konteineritesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel;
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5) valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadtmemahutite paigutamiseks;
6) tagama, et kinnistul oleksid eraldi mérgistatud jadtmemahutid olmejddtmete ja ohtlike

jaatmete kogumiseks;
7) teavitama oma todtajaid kehtivatest jaddtmehoolduse nduetest.

Ehitamisel tuleb tekkekohas eraldi koguda ohtlikud jédtmed, vanapaber ja papp, puidujddtmed,
metallijddtmed, piisijddtmed ja mineraalsed jddtmed (nt kivid, krohv, betoon, kips jms),
plastijddtmed, sh kile, raudbetoon ja betoondetailid ning muud jadtmed. Jadgtmemahutid peavad
olema tédhistatud vastavalt kogutavatele jddtmeliikidele. Ohtlike ehitusjddtmete kogumiseks
kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad.

Mahukad ehitusjddtmed (nt vannid, pliidid, raudbetoon- ja betoondetailid, palgid, torud, metall-
ja puittalad jms), mida kaalu vdi mahu tdttu pole voimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta
kohe iile jaatmekditlejale, paigutatakse kinnistu piires selleks eraldatud alale nende hilisemaks
transportimiseks jadtmekéitluskohta.

Kui ehitusjddtmete tekkekohas puudub voimalus neid liigiti sorteerida tuleb jddtmed anda
kaitlemiseks iile vastava keskkonnakaitseloaga isikule. Eelistada tuleb isikut, kes tagab jadtmete
taielikuma taaskasutamise.

Planeeringualal tuleb ehitustodde kdigus rakendada kdoiki sobivaid jddtmetekke véltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pohjustaks iilemddrast ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

Ehitaja on kohustatud jargima ka Rae valla heakorraeeskirja (Rae Vallavolikogu 17.11.2020
maérus nr 50) ptk 4 ndudeid ,,Heakorra- ja haljastusnduded ehitamisel”.

4.10 Radooni mdjude leevendamise meetmed planeeringualal

LEGEND

SEIETE TOUBID V. USPUNKTIS
S OF SETUME

TALLIN S

PINNASE RADOONI SIS,
RADON CONCENTRAT

Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kdrge pinnase radoonisisaldusega
(50-150 kBg/m?) piirkonnas. Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* on piiranguteta ehitustegevuseks
lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m? ning hoonete elu-, puhke- ja to6ruumides
peab radoonitase olema alla 300 Bg/m?®. Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevotlus-
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ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mairuses nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase* toodud normidele.

Enne ehitusprojekti koostamist teostada kruntidel radooniuuring, et selgitada vilja konkreetne
radoonisisaldus antud asukohas ning nédha ette lahendused ja meetmed radooniohu véltimiseks.
Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.”.

Radooni hoonesse sattumise véltimiseks tuleb lisaks nduetekohasele ventilatsioonile tagada
tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt ventileeritav
betoonpdrand voi maapinnast korgemal asuva poranda aluse sundventilatsioon). Tuleb kasutada
radoonitokestus-siisteeme nagu vundamendi tuulutus / radoonikaevud, radoonikile, hoone
vundamendi rajamine killustikupadjale, mida modda saab juhtida radooni hoonest eemale,
kommunikatsioonide vundamendist ldbiviikude hoolikas hermetiseerimine jm radoonikaitse
meetmeid.

4.11 Miira ja vibratsioon ning nende mojude leevendamise meetmed

Planeeringuala paikneb 11 Tallinna ringtee vahetus naabruses, pohimaanteedelt ulatuva
liikklusmiira levialas. Lisaks piirneb planeeringuala edelast Tallinn—Tapa raudteega ning
perspektiivselt hakkab planeeringuala lddnekiiljes kulgema Rail Balticu raudteetrass.
Eelnimetatu tdttu on peamiseks miiraallikaks liiklus.

Detailplaneeringus on kavandatud tootmis- ja drihoonete rajamine, mille kasutamist 11 Tallinna
ringtee ja raudtee liiklusest tulev miira tdendoliselt oluliselt ei sega. Tulenevalt planeeritud
hoonete kasutusotstarbest ei ole mitmed leevendusmeetmed sh miiratokke rajamine vajalikud.

LEMMA OU koostas novembris 2023 Rae valla Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu miirahinnangu.

Ilma planeeringualal tegutsema hakkavate ettevotete iseloomu ja tépset voimalike miiraallikate
(ventilatsioonid, erinevad seadmed, laadimistegevused jms) paiknemist teadmata ei ole voimalik
toostusmiira teket ja levikut tdpselt hinnata. ToOstusmiiraallika miirataseme ligikaudsel
méaédramisel juhinduti Euroopa Komisjoni juhenddokumendist ,,Good Practice Guide for
Strategic Noise Propagation and the Production of Associated Data on Noise Exposure”.
Juhendmaterjali alusel vdib eeldada, et halvimal juhul tekib kavandataval tootmisalal miiratase
Lw=65 dB/m”.

Olemasolevad elamumaad paiknevad planeeringualast vordlemisi kaugel. Perspektiivsete
tootmistegevuste tdendoliselt viike moju piirkonna miiratundlikele hoonetele (elamualadele) on
viike, sest need paiknevad piisavalt kaugel ning tootmistegevuse miira jadb lisaks varjestatuks
11 Tallinna ringtee liiklusmiira poolt.

2023+ miira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeringualale kavandatavate tootmis- ja

arihoonete fassaadideni (esimesel korrusel, 2 m kdrgusel maapinnast) ulatuva liiklusmiira tase

on pdeval kuni 61,1 dB ja 66sel kuni 53,9 dB. Piirkonnas olevate elamute fassaadide teepoolsetel

kiilgedel (esimesel korrusel, 2 m kdrgusel maapinnast) ulatub miiratase pdeval kuni 60,5 dB ja

00sel kuni 58,8 dB. Planeeritud dri- ja tootmishoonete teepoolsetel (nii raudtee kui ka sdidutee)
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kiilgedel tekivad miiratasemed, mis on madalamad kui miirusega nr 71 II kategooria aladele
kehtestatud piirvéddrtused.

2043+ miira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeringualale kavandatavate tootmis- ja
arihoonete fassaadideni ulatub miiratase pdeval kuni 61,2 dB ja 66sel kuni 54,7 dB. Piirkonnas
olevate elamute fassaadide teepoolsetel kiilgedel ulatub miiratase pédeval kuni 60,5 dB ja 60sel
kuni 59,1 dB. Hoonete teepoolsetel (nii raudtee kui ka sdidutee) kiilgedel tekivad miiratasemed,
mis on madalamad kui midrusega nr 71 II kategooria aladele kehtestatud piirvéartused.

2043+ alternatiiv-ringristmikuga miira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeringualale
jadvate tootmis- ja drihoonete fassaadideni ulatub miiratase pdeval kuni 61,0 dB ja 66sel kuni
53,8 dB. Piirkonnas olevate elamute fassaadide teepoolsetel kiilgedel ulatub miiratase paeval
kuni 59,2 dB ja 66sel kuni 56,9 dB. Hoonete teepoolsetel (nii raudtee kui ka sdidutee) kiilgedel
tekivad miiratasemed, mis on madalamad kui méidrusega nr 71 II kategooria aladele kehtestatud
piirvairtused.

Miirahinnangus tuvastati, et Nigula ja Varivere tee 1 kinnistute detailplaneeringu elluviimisega
el kaasne piirkonnas liikluse piirvadrtuseid {iiletavaid miiratasemeid elamute fassaadidel.
Planeeringuga ei kavandata uusi miiratundlikke hooneid, mille puhul oleks asjakohane piirkonna
korgendatud miiratasemetega ehituslikult arvestada. Teostatud liiklusprognoosist lahtuvalt ei ole
oodata planeeringu elluviimisega kaasnevana liikluskoormuste tousu ulatuses, mis tooks kaasa
olulist liiklusmiira tasemete tdusu ning arvestades piirkonna teede ja raudteede liiklusmiira, siis
toostusmiira kujuneb antud piirkonnas véheoluliseks.

Umbritsevatel aladel miirahdiringu viltimiseks ja kavandatavates hoonetes nouetekohase
miirataseme tagamiseks on siiski asjakohane arvestada jirgnevaga:

e Planeeringu elluviimise ajal voib lisanduda tdiendavat miira ehitustodde ldbiviimisel.
Arvesse peab vitma, et ehitusaegne miira ei tohi iiletada atmosfaériohu kaitse seaduse ning
selle alusel vilja antud keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid” ja
sotsiaalministri 12.11.2025 maéadruse nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise meetodid*
sdtestatud miira normtasemeid.

e Miirahinnangu aluseks oleva DP koostamise etapis ei ole veel teada planeeringualale
kavandatavad tootmistegevused, nendeks vajalikud tootmisseadmed ega miiraallikate
paiknemine. Seetdttu tuleb projekteerimisetapis analiilisida kavandatavaid tegevusi ka miira
tekitamise aspektist ning projekteerimisega tuleb tagada, et ehitustegevuse ja hilisema
hoonete kasutamisega ei iiletataks keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,Vélisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, midramise ja hindamise meetodid* ja
sotsiaalministri 12.11.2025 maédruse nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mdodtmise meetodid*
norme mtura 0sas.

e Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete ja miiratundlike ruumide
paiknemisega véltimaks miirahdiringuid. Peab tagama, et tehniliste seadmete miira ei iiletaks
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umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,,Vilischus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, maddramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

Soovitatavalt paigutada miiraallikad (nt ventilaatorid, tootmisseadmed jms miirarikkad
seadmed, laadimisalad) piirkonna elamualadest eemale. Soovitatav on eelistada hoonete
arhitektuurseid lahendusi, mille korral hoone ise paikneb krundi perimeetril ning
laadimisalad ning miira tekitavad tehnoseadmed paiknevad hoone poolt varjestatud alal.
Sellisel juhul toimib tootmishoone ise miiratdkkena. Arvestades, et lildplaneering néeb ette
planeeringualast teisele poole 11 Tallinna ringteed keskusemaad, kus on lubatud ka
elamuarendus, siis tO0stusmiira varjestamisel pigem varjestada seda Tallinna ringtee poolses
kiiljes (suunata miiraallikad pigem Rail Balticu trassi suunas).

DP elluviimisel tuleb todstusmiira puhul jirgida Keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr
71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise
meetodid* lisas 1 (miira normtasemed) todstusmiirale ndutavaid véartusi I (elamumaa-alad)
ja III (keskuse maa-alad) kategooria aladel. Médédruse nr 71 lisa 1 kohaselt rakendatakse
tehnoseadmete ning dri- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirvéédrtusena todstusmiira
sihtvddrtust. ToOstusmiira piirvédértus Il kategooria alal on 60 dB péeval ja 45 dB 0606sel,
toOstusmiira sihtvairtus II kategooria alal on 50 dB pédeval ja 40 dB 66sel. ToOstusmiira
piirvairtus III kategooria alal on 65 dB pieval ja 50 dB 60sel, to0stusmiira sihtvdirtus 111
kategooria alal on 55 dB péeval ja 45 dB 606sel.

Kavandatavatesse hoonetesse biirooruumide rajamisel teepoolsetesse (sh raudtee)
hooneosadesse jargida standardit EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest" (tabel 6.3), mille jargi 61-65 dB miiratsoonis asuvate biirooruumide puhul on
vilispiirde heliisolatsiooni ndue 30 dB. Vajadusel kasutada heli tdkestavaid ja summutavaid
konstruktiivseid lahendusi nt kahekordseid fassaade. Akende valikul tuleb téhelepanu
poOorata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Vélispiirde ndutava heliisolatsiooni
tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad
aknakonstruktsioonis v0i virske oOhu klapid vilisseinas) ei vdhendaks vilispiirde
heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud. Noudeid vilispiirdele
ei kehtestata ruumides, kus vilismiira tase ei ole markimisvairselt suurem kui toost
pOhjustatud miiratase ruumis.

Raudtee liiklusest tuleneva vibratsiooni kaitseks kaaluda raudteele ldhimatele hoonetele
tugevamate vélispiirete rajamist.

Raudtee valdaja ei ole kohustatud hiivitama kulutusi, mis on seotud olemasoleva ja
kavandatavate raudteede kaitsevoondisse jadvate kinnisasjade detailplaneeringu elluviimisega,
samuti ei kuulu hiivitamisele kulud, mis on tehtud raudteeliiklusest tulenevate kahjulike mojude,
sealhulgas miira ja vibratsiooni leevendamiseks.

Transpordiamet ei vota endale kohustust rakendada leevendusmeetmeid maantee liiklusest

poOhjustatud héiringutele (miira, dhusaaste, vibratsioon) planeeritud alal. Leevendusmeetmete

kulud kannab arendaja.
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4.12 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga ja iihtlase kaldega 16una suunas. Kdrguste vahe
pohjast Idunasse (ca 640 m jooksul) on ca 4,3 meetrit.

Detailplaneeringus on esitatud pdhimdtteline vertikaalplaneerimise lahendus, mida tuleb
tdpsustada ehitusprojektide koosseisus, kui on selgunud tdpne hoonestuse ja teede-platside
paigutus. Kruntide pinna tdstmisel jirgida naaberalade korgusi. Olemasolevat maapinda ei voi
tosta korgemale hoonestatud naaberkinnistute maapinnast. Tuleb vilistada sademevee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee
drajuhtimisega.

Soodevahe peakraav planeeringuala 1dunanurgas sdilitatakse. Hoonestatavale alale jadvad
maaparanduskraavid tuleb asendada sademevee kanalisatsiooniga. Planeeringuala sademevee
kanaliseerimine lahendada nii, et detailplaneeringu realiseerimisel tekiks terviklikult toimiv
lahendus.

Vastavalt kokkuleppele rajab osatihing Rail Baltic Estonia detailplaneeringu ala ja Rail Baltic
raudtee maa-ala sademevete lahenduste tarbeks Soodevahe peakraavi suubuva sademevee kraavi
Nigula ja Varivere tee 1 maaiiksustele, sh detailplaneeringuala 1dunaosa (pos 5, 6, 8 ja 9) ldbivas
16igus, koos truupide jm taristuga (sh Tallinna ringtee aluste truupidega) (vt ka punkt 4.8 ,,Rail
Baltic* ja punkt 5.3 ,,Sademevesi®).

Vertikaalplaneerimise pohimdtted projekteerimisel — vertikaalplaneerimine lahendada selliselt,
et hoonestus asuks korgemal ja tdnavad, platsid, haljasalad jms madalamal — kinnistu siseselt
saab vesi valguda hoonest ja teedest eemale, mis tagab ehitiste ohutuse ja inimeste liikumise
vOimaluse. Ténavate dédrsed haljasalad saavad olla sademevee ajutised kogumisalad. Tagamaks
vee dravoolu sademeveesiisteemi iilekoormuse voi rikke korral, peab teede iildine pikikalle
olema madalama haljasala vms poole ka siis, kui tdnaval on restkaevud.

Ehitusprojektis tuleb arvestada varemtehtud maaparandustdododega ja tagada piirkonna
olemasoleva drenaazi- ja sademeveesiisteemi toimimine.

Vastavalt vajadusele néha ehitusprojektis ette olemasolevate kraavide puhastamine ning tagada
kraavide {ihtne toimimine.

4.13 Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jdrgida Ehitusseadustikus ning ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mééruses nr 63 "Hoone energiatdhususe miinimumnouded"
esitatud noudeid energiatShususele ja/voi muude planeeringu elluviimisel kehtivate vastavate
alusdokumentide ndudeid.

Hoone energiatdhusus on hoone tiilipilise kasutusega seotud energiandudluse rahuldamiseks
vajalik arvutuslik voi moddetud energia hulk, mis holmab muu hulgas kiitmiseks, jahutuseks,
ventilatsiooniks, vee soojendamiseks ja valgustuseks tarbitavat energiat.

Energiatdhususe miinimumnduded on ehitatava hoonestuse summaarse energiatarbimise
piirméadrad, mis ldhtuvad hoone kasutamise otstarbest ja arvestavad tehnilisi nditajaid, olulise
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energiatarbega tehnosiisteemidele esitatavaid noudeid vOi1 tingimusi taastuvenergia

kasutuselevotuks.

Hoone vilispiirded ja olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad tagama tarbitava
energiahulga vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise otstarbele.

Hoone energiatdhususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et
energiatohusust ei tohi saavutada viisil, mis halvendaks hoone sisekliimat ja kasutustingimusi
ning tuleb kaaluda erinevaid véimalusi ja eelistada kuluefektiivseid lahendusi.

Ehitatavad hooned peavad ehitamise jirel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Hoonete
vilispiirded ning olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud
selliselt, et mnende terviklikul kisitsemisel oleks voOimalik tagada energiatdohususe
miinimumnouete tditmine.

Vastavust energiatdhususe miinimumnduetele tdendatakse energiamirgisega.

4.14 Tuleohutusnouded

Planeeringualale on kavandatud tootmis- ja drihoonete kompleks. Planeeritud hooned voivad
olla V (kontorid), VI (t66stus- ja laohooned) ja VII (garaazid) kasutusviisiga. Planeeritud
tootmishoonete minimaalne voimalik tulepiisivusklass on TP3 (tdpsustatakse ehitusprojektiga).
Vastavalt normidele on hoonete vahelised tuleohutuskujad ette ndhtud vdhemalt 8 m.
Konkreetsed tuleohutuskujad méaaratakse ehitusprojektiga.

Planeeritud hooned ja tuleohutusmeetmed peavad vastama siseministri 30.03.2017 mééarusele
nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”, Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste
tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, EVS 812-4:2018 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus® ja EVS 812-6:2012 "Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus".

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ning tulekustutuseks ja padstetoodeks peavad
hooned olema iiksteisest eraldatud 8 m tuleohutuskujadega voi tuletokkeseinaga. Konkreetsed
tuleohutuskujad méératakse ehitusprojektidega.

Hoonete timber peab olema tagatud tuletdrjetehnika juurdepéis vastavalt Eesti standardile EVS
812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
Tuletdrjetehnika timberpddramine (limberpddramise raadius) planeeringualal peab olema
tagatud igal aastaajal ja iga ilmaga. Kruntide juurdepédésuteed, labisdidukohad ja juurdepédédsud
ehitistele ning tuletdrjeveevdtu kohtadele peavad olema vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus
seisukorras.

Kruntide hoonestamata maa-alale ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat. Vastavalt siseministri
27.05.2024 miidruse nr 14 ,,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnduded”
§ 6ja § 7 ei tohi polevmaterjali ega pdlevmaterjalist jidtmeid ja olmejddtmeid ladustada ehitise
vélisseina ldheduses selliselt, et see tekitab tuleohtu vdi raskendab padstetodd. Pdlevmaterjali
ladustamise koht peab olema hoonest ohutus kauguses. Kui ohutu kaugus ei ole tdendatud muul
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usaldusviirsel viisil, loetakse selleks vihemalt neli meetrit siittiva pinnakihiga v4i mis tahes

tulepiisivusega hoone vélisseina ukse-, akna- voi muust avast.

Mootorsdidukite parkimisega ehitise ldheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega raskendada pddstetdode teostamise vdimalikkust, sealhulgas
padstemeeskondade ligipddsemist, tuleb tagada parkimisala tuleohutus ning evakuatsiooni
labiviimiseks ja paistetodde teostamiseks takistamatu juurdepéds.

Tuleleviku tokestamiseks ja parkimisala tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitusprojektis arvestada
EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ndudega —
kui sdidukite parkimine on vélisseinale ldhemal kui 4 m, tuleb vilisseinas kasutada materjale,
mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatididete pindala olla tile 25% ja seda 4 m
ulatuses kiilgsuunas ja 5 m ulatuses vertikaalsuunas.

4.14.1 Tuletorjeveevarustus

Kuna planeeringu koostamise ajal ei ole teada planeeritud tootmis- ja drihoonete tulevase
tootmise spetsiifika ja vajadused, siis ei ole teada ka konkreetne hoonete arv, suurus ja
paiknemise koht. Seetottu on planeeringu joonistel esitatud planeeringus médratud tingimustele
vastav pohimdtteline illustratiivne lahendus. Sama kehtib ka tuletdrje veevarustuse graafilise
lahenduse kohta.

Tuletdrjeveevarustus on valdavalt kavandatud lahendada olemasolevate Varivere tee ddres
asuvate hiidrantide ja planeeritud tihisveevérgi veetorustikule rajatavate hiidrantidega. Veevérgi
jaotustorustik, millele paigaldatakse tuletdrjehiidrandid, peab olema siselibimddduga
minimaalselt 100 mm. Tuletdrjevee vajadus 10 I/s kahe tunni jooksul tagatakse plaanitud
hiidrantidest. Suurema kui 800 m? tuletdkkesektsiooni rajamisel peab olema tagatud 15 I/s kolme
tunni jooksul v6i 20 I/s vastavalt dripinna tuletokkesektsioonide suurusele. Puuduolev vooluhulk
tuleb kompenseerida vastava suurusega mahutite rajamisega. Tdiendavad tuletorjevee mahutid
ja kuivhiidrandid tuleb ette néha ka olukorras, kus iihisveevirgi hiidrantide kasutusulatus ei ole
piisav. Naaberkrunte teenindavad mahutid ja hiidrandid peavad olema ligipddsetavad mdlemalt
krundilt. Tuletorjevee mahutitele tuleb tagada padstesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepiis
ja vee ohutu kéttesaamine.

Tuletdrje veevarustus tuleb konkreetselt ning kdikide asjassepuutuvate ja kehtivate digusaktide
ning standardite kohaselt lahendada ehitusprojektide koostamise etapis, kui on teada hoonete
tdpsed suurused, asukohad ja tegevusalad ning selgunud vilise tuletdrjevee koguse vajadus.

Tuletdrje veevarustuse lahendamisel ehitusprojektis tuleb aluseks votta siseministri 18.02.2021
madruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ kehtivad nduded (sh veevotukoha ja
kuivhiidrantide rajamise tingimused, nouded asukohale ja kaugusele -echitistest ning
sissepddsudest, nduded veevooluhulgale jne) ning Eesti standard EVS 812-6:2012 , Ehitiste
Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja paistekeskusega.
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4.15 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringualal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt Eesti
standardile EVS 09-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

e Planeeringuala krundid valgustada ning tagada hea ndhtavus. Kruntide ja hoonete fassaadide
valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust ja
duealal pargivalgusteid. Valgustuse projekteerimisel jdlgida, et see ei hakkaks pdhjustama
valgusreostust.

e Hoonetele niha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

e Hoonetele niha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vihendab sissemurdmise riski.

e Piirata krundid sobiva piirdega.

Konkreetsed meetmed ndha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

S TEHNOVARUSTUS

Detailplaneeringus esitatud tehnovdrkude lahendused on pohimdttelised ja tdpsustatakse edasise
projekteerimise kédigus. Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei
ole aluseks ehitusprojektide koostamiseks. Hoonete projekteerimisel ja hoonetele vajalike
tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused
chitusprojekti koostamiseks.

Tehnovorkude projekteerimisel tuleb tehnovorkude lahendused siduda projektiga ,,DPS1
Ulemiste Kangru RW0400. Raudtee alates prioriteetldigu algusest kuni Rae/Soodevahe jaamani
(0+000-6+600)“ (konsultant: IDOM, Consulting, Engineering, Architecture S.A.U.,
alltoovotjad: Skepast & Puhkim OU, Reaalprojekt OU, HeatConsult OU, t66 nr RW0400;
edaspidi RB projekt).

Planeeringus kavandatu teostamisel tuleb tagada, et projekteeritavad tehnovdrgud oleks
integreeritavad Rail Balticu projektlahendustega ning Rail Balticu projekti elluviimisel ei pea
asuma iimber ehitama arendusalade jaoks moeldud tehnovorke. Juhul, kui kavandatakse Rail
Balticu raudtee trassi koridoriga ristuvate chitiste voi tehnovorkude rajamist, tuleb iga kord
kiisida osaiihing Rail Baltic Estonialt tehnilised tingimused.

Arvestades, et planeeringuga kavandatud tehnovorgud ei ole rajatised, mis on vajalikud riigitee
toimimiseks ning riigitee alune maa on peaaegu tdielikult riigitee rajatistega kaetud, ei née
Transpordiamet voimalust tehnovorkude rajamiseks piki riigiteed riigitee alusele maale.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tdpsustunud hoonete asukohad,
suurused ja tarbimismahud, siis tehnovdrkude ehitusprojektide koostamisel tépsustuvad ka
tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ning parameetrid.

Tehnoseadmetele ja  -vOrkudele paigaldamiseks ja  hooldamiseks ette néhtud
servituudivajadusega alad vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses tépsustuvad
ehitusprojektide ja servituudilepingute koostamisel.
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5.1 Veevarustus

Planeeringuala pohimdtteline veevarustuse lahendus on koostatud vastavalt AS ELVESO
11.04.2025 tehnilistele tingimustele nr VK-TT 028. Tapne lahendus todtatakse vélja edasise
projekteerimise kaigus, mille jaoks tuleb tellida uued tehnilised tingimused projekteerimiseks.

Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse mahud on vdimalik tagada pérast Rae valla UVK
arengukavaga planeeritud rajatiste valmimist.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale iihisveevargist vett kuni 33 m?/d,
(990 m*/kuus) jargmistel tingimustel:

1) detailplaneeringu ala kinnistute ithendamine on vdimalik alates piirkondadest UPVK ja UPV
vastavalt tehniliste tingimuste lisale 1;

2) detailplaneeringu ala tihendamine {hisveevirgiga on vdimalik pérast veetorustiku
ringistamist piirkondade UPVK ja UPV vahel.

Ringistav torustik on planeeritud alates Linnaaru tee L6-st (65301:011:0326) piki Linnaaru
tee L8 (65301:001:3789) ja Linnaaru tee L9 (65301:001:3763) kinnistuid. Ringistustorustiku
ithenduskohtadeks on olemasolev iihisveetorustiku kaev MK-29 Linnaaru tee L6 kinnistul
(Tallinna vangla juures) ning olemasolev {ihisveetorustik Linnaaru tee L9 kinnistul.
Uhendustorustiku pikkus on ca 1145 m.

Planeeringualale kavandatud veetorustiku iihenduspunktiks olemasoleva torustikuga on
olemasolev veetorustiku ots Varivere tee L2 maaiiksusel.

Planeeringuala sisene veetorustik tuleb rajada planeeritud avalikult kasutatava transpordimaa
minimaalselt 4 m laiusele haljasalale nii, et darmine torustik paikneks kinnistu piirist vdi tee
servast minimaalselt 1,5 m kaugusel.

Iga moodustatava krundi liittumiseks iihisveevargiga on planeeritud 1 liittumispunkt krundi piirist
1 m viljapoole avalikult kasutatava teemaa haljasribale. Peaveemdddusdlmede rajamine on
planeeritud hoonetesse.

Konkreetsed lahendused ja kogused tdpsustatakse ehitusprojektide koostamise kéigus, kui on
teada hoonete tidpsed suurused ning saab teha tdpsemad veetarbimise arvutused.
Projekteerimiseks tuleb taotleda uued tehnilised tingimused AS ELVESO-It ning ehitusprojektid
kooskolastada AS ELVESO-ga.

Uhisveevirk projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele
ning kehtivatele normidele. Ristumistel tee maa-aladega projekteerida UVK torustikud
hiilsstorudes. AS ELVESO tehnilised iildnduded projekteerimiseks ja ehitamiseks on esitatud
kodulehel: http://elveso.ee/vesi/tehnilised-yldnouded-/.

5.1.1 Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustus on valdavalt lahendatud olemasolevate hiidrantidega Varivere teel ja
planeeritud tihisveevérgi veetorustikule rajatavate hiidrantidega. Veevirgi jaotustorustik, millele
paigaldatakse tuletdrjehiidrandid, peab olema siseldibimddduga minimaalselt 100 mm.
Tuletdrjevee vajadus 10 /s kahe tunni jooksul tagatakse plaanitud hiidrantidest. Suurema kui
800 m? tuletdkkesektsiooni rajamisel peab olema tagatud 15 I/s kolme tunni jooksul voi 20 I/s
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vastavalt dripinna tuletokkesektsioonide suurusele. Puuduolev vooluhulk tuleb kompenseerida

vastava suurusega mahutite rajamisega. Tdiendavad tuletdrjevee mahutid ja kuivhiidrandid tuleb
ette ndha ka olukorras, kus iihisveevirgi hiidrantide kasutusulatus ei ole piisav. Naaberkrunte
teenindavad mahutid ja hiidrandid peavad olema ligipdédsetavad molemalt krundilt.

Konkreetsed tuletorjevee lahendused tépsustatakse ehitusprojektide koostamise kédigus, kui on
teada hoonete tipsed suurused ja asukohad (vt ka punkt 4.14.1 Tuletdrjeveevarustus).

5.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala pdhimodtteline reoveekanalisatsiooni lahendus on koostatud vastavalt
AS ELVESO 11.04.2025 tehnilistele tingimustele nr VK-TT 028. Tapne lahendus tootatakse
vilja edasise projekteerimise kéigus, mille jaoks tuleb tellida uued tehnilised tingimused
projekteerimiseks.

AS ELVESO on ndus vastu vdtma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni 33 m%/d
(990 m*/kuus) jargmistel tingimustel:

1) detailplaneeringu ala kinnistute {ihendus reovee iihiskanalisatsiooniga on vdimalik alates
piirkonnast UPVK vastavalt tehniliste tingimuste lisale 1;

2) detailplaneeringu ala iihendamine iihiskanalisatsiooniga on vdimalik pdrast olemasoleva
reoveepumpla ,,Varivere tee RVP*“ rekonstrueerimist ning pumpade vilja vahetamist
suuremate vastu.

Planeeringuala sisene reoveekanalisatsiooni torustik tuleb rajada planeeritud avalikult
kasutatava transpordimaa minimaalselt 4 m laiusele haljasalale nii, et &4rmine torustik paikneks
kinnistu piirist v3i tee servast minimaalselt 1,5 m kaugusel. Liitumispunktid (vaatluskaevud) on
planeeritud iga krundi piirist 1 m viljapoole avalikult kasutatava teemaa haljasribale. Enne
liittumist tuleb ette nidha voolurahustuskaev.

Planeeringuala kruntide reovee kanalisatsioon suunatakse isevoolselt planeeringuala
transpordimaa  maatiksusele  pos 7  kavandatud  pumplasse  ning  seejérel
survekanalisatsioonitoruga Varivere tee reovee Uhiskanalisatsiooni l4dbi Linnaaru tee 21
tootmismaa kinnistul asuva olemasoleva reoveepumpla ,,Varivere tee RVP“. Olemasolev
Varivere tee pumpla ja vajadusel torustik tuleb eelnevalt rekonstrueerida ning olemasolevad
pumbad vahetada suuremate vastu.

Planeeringualale kavandatud reoveetorustiku iihenduspunktiks olemasoleva torustikuga on
olemasolev reovee kanalisatsiooni kaev Varivere tee L2 maatksusel.

Planeeringualale pos 7 planeeritud pumplale projekteerida betoonkivist pumplaplats
minimaalselt 1,5 m pumpla teenindusavast. Soidutee ddres asuvale pumplale projekteerida
pumpla kaitseks porkepiire. Pumpla teenindamiseks on ette ndhtud kdvakattega hooldusplats
(min 5 x 12 m), mis kannab ja mahutab hooldusautot kuni 16 tonni.

Kinnistusisesed kanalisatsioonitorustikud on isevoolsed.
Konkreetsed lahendused ja kogused tépsustatakse ehitusprojektide koostamise kdigus, kui on

teada hoonete tdpsed suurused ning reovee mahud.
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Projekteerimiseks taotleda uued tehnilised tingimused AS ELVESO-It ning ehitusprojektid
kooskolastada AS ELVESO-ga.

Reoveekanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooni
seadusele ning kehtivatele normidele. Ristumistel tee maa-aladega projekteerida UVK
torustikud hiilsstorudes. AS ELVESO tehnilised tildnduded projekteerimiseks ja ehitamiseks on
esitatud kodulehel: http://elveso.ee/vesi/tehnilised-yldnouded-/.

5.3 Sademevesi

Planeeringuala sademeveekanalisatsiooni pohimotteline lahendus on koostatud vastavalt
AS ELVESO 11.04.2025 tehnilistele tingimustele nr VK-TT 028.

Uhe v&imaliku pdhimdttelise illustratiivse planeeringulahenduse kruntidepdhised sademevee
arvutuslikud vooluhulgad on esitatud alapunktis 5.3.1. Tépne sademevee lahendus tuleb vilja
tootada projekteerimisetapis, kui tuleb tidpsustada sademevee kogused, sademevee kiitlemise
moodused krundil, vertikaalplaneerimine, tihtlustusmahutite suurused, sademeveetorustiku ja
kaevude siigavused.

Sademevee juhtimine piirkonna {ihiskanalisatsioonisiisteemi on keelatud. Planeeringuala
sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ega riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Sademevee eesvooluks on Soodevahe peakraav, mis ca
1,6 km kaugusel suubub Pirita jokke.

Planeeringuala lahenduse projekteerimisel tuleb arvestada varemtehtud maaparandustoodega
ning tagada naaberkinnistute olemasoleva drenaaZi- ja sademeveesiisteemi toimimine ning
niiskusreziimi sdilimine.

Detailplaneeringu ala maapind on iihtlase languga I16una suunas. Detailplaneeringus on
kavandatud planeeringualale {ihtse sademeveekanalisatsiooni rajamine. Sademevee-
siisteemidega édrajuhitav vooluhulk (ka tippvooluhulk) peab olema vastavalt kehtiva
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavale minimaalne. Kinnistult drajuhitava sademevee
vooluhulk tuleb piirata De 110 isevoolse torustiku ldbilaskevoimega (max 9 1/s).
Sademeveekogused peavad olema kajastatud ehitusprojektis.

Igale krundile on ette ndhtud sademevee iihtlustusmahuti, mida vajadusel kasutada komplektis
pumplaga. Minimaalse dravoolu tagamine on oluline nii pdhjavee kvaliteedi, kui iileujutuste
tekke véltimise seisukohast. Projekteerimise kidigus tuleb iga kinnistu sademeveesiisteem
dimensioneerida digete parameetritega, et ei toimuks sademevee valgumist naaberkinnistutele.
Suurte kovakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis vdhendavad
valingvihma 166kkoormusi eesvooludele ning mis tagavad sademevee nduetekohase kvaliteedi.
Asfaltkattega pindadelt tuleb sademevesi kokku koguda projekteeritava sademevee-
kanalisatsiooni torustiku abil. Liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jargida reostamise véltimiseks
seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid.

Sademeveekanalisatsiooni rajamisel kasutada teleskoopkaeve, millel on liiva piitidmiseks all

settepotid. Koigist kruntidele rajatavatest kaevudest tuleb sademevesi suunata 1dbi dli-bensiini

eraldajaga kombineeritud liiva-muda pilitiduri planeeritud teemaale kavandatud sademevee

kanalisatsiooni. Sademeveekanalisatsioonist liigub sademevesi Soodevahe peakraavi kaudu
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Pirita jokke. Sademevee eelpuhastamine on vajalik, kuna Pirita jogi on Peterburi teest kuni

suudmeni Natura ala: Pirita loodusala, kus I lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid on
metsastunud luited (2180), joed ja ojad (3260), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270),
niiskuslembesed korgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga
niidud (6510) ning puisniidud (*6530); II lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku
kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra), paksukojaline joekarp
(Unio crassus), harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra
fluviatilis) ja 10he (Salmo salar). Sademevee puhastamine vdhendab eesvoolule ning ka
pohjaveele modjuvat reostuskoormust. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 mééruse nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvdirtused* nduetele.

Planeeringuala naabrusesse Lepikupdllu maatiksusele projekteeritava Rail Balticu taristuga
seoses on detailplaneeringust huvitatud isik ja osatihing Rail Baltic Estonia teinud koost6d,
mille tulemusel lepiti nii planeeringuala kui Rail Balticu ala sademevete lahendamiseks kokku
jargmises lahenduskavas (vt ka punkti 4.8 ,,Rail Baltic* ja selle alapunkti 4.8.2):

1. Osaiihing Rail Baltic Estonia projekteerib ja ehitab vélja Rail Balticu maa-ala ja
kdesoleva detailplaneeringu ala ning vdimaliku perspektiivse detailplaneeringuala
(13.08.2024 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1252 planeeringualast vélja jidnud maa-
ala) sademevete lahenduste tarbeks Soodevahe peakraavi suubuva sademevee kraavi
Nigula ja Varivere tee 1 maatiksustele, sh detailplaneeringuala 1dunaosa (pos 5, 6, 8 ja 9)
labivas 10igus, koos truupide jm taristuga (sh Tallinna ringtee aluste truupidega),
arvestades nii kéesoleva kui perspektiivse detailplaneeringu alalt lisanduda vdiva
sademevee vooluhulkadega kokku ca 360 1/s.

2. Rajatava kraavi hoolduskohustus jiib maaomanikele, kelle maad kraav 1dbib.

3. Kui osaiihing Rail Baltic Estonia ei ehita sademevee kraavi valmis detailplaneeringu
kehtestamise ja elluviimise ajaks, siis on planeeringuala arendajal digus ehitusprojektide
koostamise etapis lahendada planeeringuala sademevee juhtimine olemasoleva
Soodevahe kraavi baasil. Kui osaiihing Rail Baltic Estonia rajab kraavi pérast
detailplaneeringu elluviimist, siis tagab osaiihing Rail Baltic Estonia omal kulul
detailplaneeringu ala sademevee iimbersuunamise uude kraavi.

Ehitusprojektides tuleb ndha ette Soodevahe peakraavi puhastamine ja siivendamine kuni Pirita
joeni vastavalt vajadusele ning Kobras AS tddle nr 2018-110, et tagada kraavide iihtne
toimimine.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kdiitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kaaluda projekteerimisetapis, kui on selgunud
hoonete ja platside ning haljasalade tdpsed asukohad, erinevate loodusldhedaste lahenduste
(nt rohealad, viibetiigid, vihmaaiad, imbkraavid, haljaskatused, vett l14bilaskvad katendid jms)
kasutamist, mis voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu.
Nende lahendusvariantide eesmédrk on sademevesi kokku koguda ja aeglustada selle

voolukiirust, voimaldades iihtlasi sademeveel pinnasesse imenduda ja aurustuda, samal ajal vett
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puhastades. Sademevee juhtimisel pinnasesse peab see vastama reostusnditajate piirvéaartusele.
Katustelt drajuhitavat sademevett on soovitatav kasutada haljastuse hooldamisel.

Sademevee lahendamine tekkekohas voimalikult suures mahus aitab vdhendada koormust
Soodevahe peakraavile, mille vastuvotuvdoime olevat ammendunud vastavalt Kobras AS 2018
toole ,,Soodevahe kraavide (Suur-Sojamaée tn — Pirita jogi) ldbilaskevdime hinnang”.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada veeseaduse § 129 ldigetes 1-3 toodud
pohimdtetega ning Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024—
2035 pohimotetega. Samuti ,Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 20307
materjalidega, mis liidetakse Kliimaministeeriumi andmetel , Keskkonnavaldkonna
arengukavaga aastani 2030”, ning analiilisida sademevee teket arvestades kliimamuutustega.
Projekteerimisel on soovitatav votta arvesse kliimamuutustega kaasnevat prognoosi
valingvihmade intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveeslisteemi toimivus ja
vidhendada iileujutuste mdju erakorraliste ilmastikutingimuste korral. Ehitusprojektide
koosseisus tuleb tagada, et projekteeritav haljastus vdimaldaks vastu vdtta valingvihma.
Ehitusprojekti koostamisel arvestada Rae valla poolt soovitatud juhendmaterjalidega:
Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud ,,Kombineeritud sademevee strateegia projektile” (Osa 1,
2018) ja Viimsi valla poolt tellitud ,,Loodusldhedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse
sobivad sademeveelahendused” (2021), ning kaaluda neis esitatud lahendusvariantide
kasutamist. Parklate rajamise ja sademevete drajuhtimise projekteerimisel lahtuda kehtivatest
standarditest EVS 843 | Linnatdnavad®, EVS 848 , Viliskanalisatsioonivork® ja muudest
asjakohastest juhenditest.

AS ELVESO soovitab kraavi toimivuse eesmérgil korghaljastust Soodevahe peakraavi ja ringtee
vahele mitte planeerida, seetottu tuleb projekteerimisetapis kaaluda kompromissi leidmist
tildplaneeringus esitatud haljastusnduete tditmise ja kraavi toimivuse parandamise vahel.

5.3.1 Arvutuslikud vooluhulgad

Vooluhulgad on arvutatud vastavalt EVS-le 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork®.

Valitud paduvihma parameetrid: P=1 aasta, q=221.0 I/sekxHa, t=5 min. Koefitsient k katuse
puhul k=1, asfaltkatte puhul k=0.8, haljasala puhul k=0.2.

Pos 1: 261 I/sek
Pos 2: 274 1/sek
Pos 3: 250 I/sek
Pos 4: 280 I/sek
Pos 5: 248 1/sek
Pos 6: 370 1/sek
Pos 7: 118 1/sek
Pos 8: 49 1/sek
Pos 9: 3 I/sek
Pos 10: 5 I/sek

Vastavalt AS ELVESO nduetele on igalt krundilt lubatud &ra juhtida sademevett max 9.0 1/sek.
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5.4 Elektrivarustus

Elektrivarustuse pdhimdtteline lahendus on koostatud vastavalt Elektrilevi OU 25.11.2022
tehnilistele tingimustele nr 432582.

Detailplaneeringuala elektrivarustus lahendatakse rekonstrueeritava Varivere alajaama baasil.
Keskpinge modtesiisteem paigaldatakse rekonstrueeritavasse alajaama keskpinge jaotlasse.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana, alajaamale eraldi
katastriiiksust ei moodustata.

Planeeringuala elektrivarustus 0,4 kV maakaablitega ning liitumiskilbid iga hoonestatava krundi
ja transpordimaale planeeritud reoveepumpla tarbeks on ette ndhtud rajada planeeritud teemaale.
Alajaamale ja liitumiskilpidele tuleb tagada teenindamiseks 00pdevaringne vaba juurdepiis.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nédhtud maakaabliga. Kdigi planeeritud tdnavate
adrde on kavandatud ka perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Elektrivarustuse lahendus tépsustatakse edasisel projekteerimisel. Projekteerimisel tuleb
arvestada Elektrilevi OU nduetega, et elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud
ning ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU
poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

Vajalike voimsuste suurused selguvad projekteerimisel ja liitumislepingute sdlmimisel ning
vastavalt sOlmitud liitumislepingutele ehitatakse vélja liitumiskilbid.  Elektrivorgu
viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kiigus
olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi
OU-Ie kirjalik taotlus.

Pérast planeeringu kehtestamist, liitumislepingute sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

5.5 Tanavavalgustus

Planeeringus on ette ndhtud rajada metallmastidel ja maakaablil pdhinev allapoole suunatud
LED valgustitega tdnavavalgustus planeeringuala sisese tee ddrde.

Ténavavalgustus projekteeritakse teede ja tehnovorkude ehitusprojektide koostamise etapis.
Tanavavalgustid varustada Zhaga pistikupesadega.

Planeeringuala vilisvalgustuse lahenduste kavandamisel ja projekteerimisel arvestada, et see ei
tohi halvendada veeremijuhil rongiliikluse signaaltulede néhtavust raudteel.

5.6 Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse pohimédttelise lahenduse aluseks on Telia Eesti AS (edaspidi
Telia) 19.09.2022 tehnilised tingimused nr 36843655.
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Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle dédres paiknevad Telia sideehitised: sidekanalisatsioon
sidekaevudega, sidekapp LAG150 sidekaevu LAG-023 korval, pinnases paiknevad sidekaablid.

Planeeritud pohitrassi liitumine on ette ndhtud sidekaevust Varivere teel. Planeeritavale
hoonestusele on ette ndhtud 100 mm sidekanalisatsiooni pohitrass ja individuaalsed 100 mm
sidekanalisatsiooni torud pohitrassist igale hoonestatavale krundile. Vajadusel kasutada
sidekaevusid.

Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases on 0,7 m, teekatete all 1 m. Sdidutee alla nidha ette
A-kategooria torud seinapaksusega 4,8 mm. Tagada normatiivsed siigavused ja vahekaugused,
kaablikaevude luugid peavad jddma teekattega iihele tasapinnale.

Telia liinirajatiste voimalik véljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku
kasutusdiguse (servituudi) lepingute sGlmimine véljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul,
vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseaduse” § 15.

Planeeringus esitatud lahendus planeeritud tootmis- ja drihoonete sidekanalisatsiooni rajamiseks
on pohimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektides.

Hoonete piistitamiseks koostatava ehitusprojekti jaoks tuleb taotleda Telia-1t uued tehnilised
tingimused sidekanalisatsiooni projekteerimiseks.

Telia ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste viljachitamise ega omandamise
kohustust.

Sideehitise kaitsevoondis on sidechitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 toopdeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate portaalis. To6de teostamisel tuleb ldhtuda
sidechitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast. Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis
voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega (tel 652 4000). Telia sideehitiste kaitsevoondis
tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine
vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. To0de teostamisel sideehitise kaitsevoondis 1dhtuda EhS ptk
8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded*, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.

Ehitusprojekt esitada Teliale kooskolastamiseks Ehitajate portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/)  kaudu  enne  projekti  esitamist
Ehitisregistrisse ehitusloa/-teatise menetlemiseks.

Ehitusprojektide koostamisel kaaluda operaatorineutraalse sidetaristu kavandamist -
projekteerida planeeringuala ulatuses koigile teenusepakkujatele vabalt kasutatav
sidekanalisatsioon piki avalikult kasutatavaid tdnavamaa krunte ning igale krundile
individuaalne sisestus.

5.7 Soojusvarustus ja gaasivarustus

Soojusvarustus lahendada projekteerimisetapis gaasivarustusel baseeruvalt ja/vdi lokaalsete
energiatohusate keskkonnasdbralike kiitteviisidega nagu niiteks elektrikiite, maasoojuspump,
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ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, puidukiite vms nii iseseisvalt kui kombineeritult. Kuna
Eesti on kehtestanud liginullenergia standardi nduded ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 méédrusega nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded®”, siis on
projekteerimisel soovitatav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi. Keelatud on
markimisvairselt jadkaineid lendu paiskavad kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivistisi.

Maakiittesiisteemi saab rajada kas vertikaalselt v3i horisontaalselt, mis vajab vdga laia vaba
haljasmaa pinda. Maasoojussiisteem peab paiknema kinnistu piirist vihemalt 2 m kaugusel, ei
tohi asuda ldhemal kui 2 m puu vertikaalprojektsioonist ning seda ei tohi paigaldada kovakattega
ala, tee, parkla voi hoone alla. Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab viltima uute ehitiste
rajamist ja ehitamisega kaasnevaid kaevetdid. Maasoojussiisteemi projekteerimisel tuleb tagada
korghaljastusele piisav ala krundil vastavalt ildplaneeringus sétestatud haljastuse rajamise
nduetele.  Maakiitte  kontuurile ei  tohi  korghaljastust istutada.  Horisontaalse
maasoojuskontuuriga alale tohib istutada tiksnes madala juurestikuga taimi, et need ei kahjustaks
soojussiisteemi. Viltida tuleb maasoojussiisteemide rajamist iiksteisele voi seda mojutavatele
objektidele liiga ldhedale, samuti kinnistute piirile, et dra hoida maasoojussiisteemide
omavaheline koosmdju voi moju taimestikule (maasoojussiisteemi torustiku rajamine vdib
kahjustada puude juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahedamaks
ja liihendab kasvuperioodi). Ehitusprojektis tuleb kaaluda, kas kruntidel on {ildse vdimalik
maakiittesiisteemi rajada.

Ohksoojuspumpade vilisagregaate ei tohi paigaldada hoonete teepoolsetele esifassaadidele ja
nende ddrde (voi tuleb tagada pumpade varjestamine), ldhemale kui 2 m kdrvalkinnistust ja 8 m
korvalkrundi istumisaladest. Agregaadist leviv miira ei tohi tiletada lubatud miirataset.

Péikesepaneelide paigaldamine hoonete katustele toetab elektrikiitte kasutamise voimalust.
Paneelide paigaldamisel tuleb jélgida, et nende peegeldused ei avaldaks héirivat mdju
naaberkinnistutele ega liiklejatele 11 Tallinna ringteel. Vajadusel rajada krundi piiridele
vastavatele 16ikudele tdiendavat korghaljastust peegeldushiiringu véltimiseks.

Soovituslik on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vihendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jdav niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Ohu, mis omakorda omab
positiivset mdju inimeste tervisele.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonestuse projekteerimisel erilist tdhelepanu pddrata
konstruktsioonide soojapidavusele ja energiatarbimisele.

Soojusvarustuse lahendused tapsustatakse ehitusprojektis.

Planeeringuala gaasivarustuse pohimdttelise lahenduse aluseks on Energate OU 22.09.2022
tehnilised tingimused nr T-605.

Liitumispunkt kesksurve gaasivorguga on planeeritud 6530347 Varivere teel planeeringuala piiri
lahedal asuvale olemasolevale DN200 kesksurve (MOP < 5 bar) gaasitrassile.

Planeeringuala gaasitorustikud on ette nihtud rajada planeeritud teemaale. Liitumispunktid
(maakraanid) on planeeritud kruntide piiridele.
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Gaasipaigaldised tuleb projekteerida maa-alusena ning vastavalt ,,Seadmeohutuse seaduse” ja
teiste Eesti Vabariigis kehtivate normdokumentide nduetele.

Gaasipaigaldistele on ette nihtud isiklik kasutusdigus Energate OU kasuks.

Gaasivorguga liitumiseks tuleb vdhemalt 9 (itheksa) kuud enne tarbimise algust sdlmida
Energate OU-ga liitumisleping.

6 KITSENDUSED

Servituudivajadustega alad tdpsustatakse ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

OLEMASOLEVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

pos kitsendus

1 | Servituudivajadusega ala ol.ol. alajaama kaitsevoondi ulatuses 2 m elektripaigaldisest
vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala ol.ol. keskpinge ohuliini kaitsevoondi ulatuses 10 m liinist
molemale poole vorguvaldaja kasuks.

Ol.ol. elektridhuliini mastitOmmitsa kaitsevoond.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. tdnavavalgustuse kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. sidekaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

2 | Avalikult kasutatava riigi pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m dérmise
soidurea servast.

Servituudivajadusega ala ol.ol. keskpinge maakaabelliini kaitsevoondi ulatuses 1 m
kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

3 |Avalikult kasutatava riigi pohimaantee nr 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m dérmise
soidurea servast.

Servituudivajadusega ala ol.ol. keskpinge maakaabelliini kaitsevoondi ulatuses 1 m
kaablist molemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. veetorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust molemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

4 |Plan. kanalisatsioonipumpla kaitsevoond 20 m seadmest.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

5 | Avalikult kasutatava riigi pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m ddrmise
soidurea servast.

Ol.ol. Soodevahe peakraavi kaitsevoond 1 m kraavist mdlemale poole.
Servituudivajadusega ala plan. veetorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust mdélemale poole vorguvaldaja kasuks.
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Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Maa-ala reserveerimine Soodevahe peakraavi 10igu projekteerimiseks ja ehitamiseks
osatihing Rail Baltic Estonia poolt, koos hooldusalaga ca 875 m?.

6 | Avalikult kasutatava riigi pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m ddrmise
soidurea servast.

Ol.ol. raudtee kaitsevoond 30 m ddrmise rodpa teljest.

Ol.ol. Soodevahe peakraavi kaitsevoond 1 m kraavist mdlemale poole.

Plan. kanalisatsioonipumpla kaitsevoond 20 m seadmest.

Servituudivajadusega ala plan. veetorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m torustikust molemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Maa-ala reserveerimine Soodevahe peakraavi 10igu projekteerimiseks ja ehitamiseks
osaiihing Rail Baltic Estonia poolt, koos hooldusalaga ca 6 230 m?.

Projekteeritud raudtee elektripaigaldise kaitsevoond 10 m Shuliinist (ehitusluba nr
2312271/08438) ca 940 m>.

7 |Plan. maaiiksus on ette ndhtud avalikku kasutusse voi tuleb seada juurdepédésu-
servituudid koikidele dri- ja tootmismaa kruntidele pos 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja Rail Baltic
Estonia hooldustehnikale raudtee rajatisteni juurdepédésuks.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. kanalisatsioonipumpla kaitsevoond 20 m seadmest.

Plan. survekanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega alad plan. elektri liittumiskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. tdinavavalgustuse kaabli kaitsevoond 1 m kaablist.

Maa-ala reserveerimine persp. 10kV ja 0,4 kV maakaablite paigaldamiseks.

Plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist molemale poole.

Plan. gaasitoru kaitsevoond 1 m torust mdlemale poole.

8 |Plan. maaiiksus on ette ndhtud avalikku kasutusse voi tuleb seada juurdepédésu-
servituudid koikidele dri- ja tootmismaa kruntidele pos 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja Rail Baltic
Estonia hooldustehnikale raudtee rajatisteni juurdepédésuks.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. survekanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m torustikust molemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega alad plan. elektri liittumiskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses 2 m elektriseadmest vorguvaldaja kasuks.

Plan. tdinavavalgustuse kaabli kaitsevoond 1 m kaablist.

Maa-ala reserveerimine persp. 10kV ja 0,4 kV maakaablite paigaldamiseks.

Plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist mdlemale poole.

Plan. gaasitoru kaitsevoond 1 m torust mdlemale poole.

Juurdepddsu servituudi ala osaiihing Rail Balticu proj. teenindusteele ca 35 m?.
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Maa-ala reserveerimine Soodevahe peakraavi 16igu projekteerimiseks ja ehitamiseks
osatlihing Rail Baltic Estonia poolt, koos hooldusalaga ca 140 m?.

9 | Avalikult kasutatava riigi pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m ddrmise
soidurea servast.

Ol.ol. Soodevahe peakraavi kaitsevoond 1 m kraavist molemale poole.

Plan. sademeveekanalisatsiooni torustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Maa-ala reserveerimine Soodevahe peakraavi 10igu projekteerimiseks ja ehitamiseks
osaithingu Rail Baltic Estonia poolt, koos hooldusalaga ca 125 m?.

Persp. silla asukoht iile osaiihing Rail Baltic Estonia poolt rajatava sademeveekraavi, et
tagada vajaduse korral transpordimaade pos 7 ja 8 kaudu Paédsteameti sdidukite ja
raudtee hooldustehnika ligipdés raudtee rajatistele.

Servituudivajadusega ala perspektiivse silla kasutamiseks kruntide pos 5 ja 6 omanike
kasuks haljastus- ja hooldustodde tegemiseks teisel pool sademevee kraavi.

10 | Plan. maaiiksus on ette ndhtud munitsipaalomandisse.

Avalikult kasutatava riigi pohimaantee nr 11 Tallinna ringtee kaitsevoond 50 m ddrmise
sOidurea servast.

Servituudivajadusega ala ol.ol. alajaama kaitsevoondi ulatuses 2 m elektripaigaldisest
vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala ol.ol. keskpinge maakaabelliini kaitsevoondi ulatuses 1 m
kaablist molemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala ol.ol. keskpinge 6huliini kaitsevoondi ulatuses 10 m liinist
molemale poole vorguvaldaja kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Plan. tdinavavalgustuse kaabli kaitsevoond 1 m kaablist.

11 | Plan. maaiiksus on ette ndhtud munitsipaalomandisse.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torustikust molemale poole.

Plan. survekanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m torustikust mdlemale poole.

Plan. tdnavavalgustuse kaabli kaitsevoond 1 m kaablist.

Plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist mdlemale poole.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses 1 m kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

DP lahendusega seotud kitsendused Varivere tee L2 Kinnistul

Riigi omandis maatulundusmaa, persp. avalikus kasutuses transpordimaa.

Plan. juurdepddsutee DP alale.

Plan. survekanalisatsiooni toru kaitsevoond 2 m torust mdlemale poole.

Plan. veetorustiku kaitsevoond 2 m torust molemale poole.

Ol.ol. sidekaevu ja plan. sidekaabli kaitsevoond 1 m seadmest.

Plan. gaasitorustiku kaitsevoond 1 m torust mdlemale poole.

DP lahendusega seotud kitsendused Linnaaru tee L7 Kinnistul

Munitsipaalomandis transpordimaa.

Plan. gaasikaevu ja gaasitorustiku kaitsevoond 1 m seadmest.

DP lahendusega seotud kitsendused Linnaaru tee L9 Kinnistul

Munitsipaalomandis transpordimaa.

Plan. ringistava veetorustiku kaitsevoond 2 m torust.

DP lahendusega seotud kitsendused Linnaaru tee L6 ja L8 Kinnistutel

Munitsipaalomandis transpordimaad.

Plan. ringistava veetorustiku kaitsevoond 2 m torust.
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7 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 1 mdistes ning kavandatav tootmistegevus ei tohi
pohjustada antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamdju, looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvoime liletamist. Kavandatud tegevusega ei tohi
kaasneda olulisel mairal soojuse, kiirguse ega I0hna teket. Tootmistehnoloogia korraldada
selliselt, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole lubatud méiira. Kavandatav
tegevus ei tohi kahjustada inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripirandit.

Kuna detailplaneeringu staadiumis ei ole voimalik hinnata planeeritud hoonetesse kavandatava
tootmistegevuse tdpset moju keskkonnale, sest ei ole teada tegevuse konkreetne iseloom, siis
tuleb &ri- ja tootmishoonete eskiisprojektis esitada kohalikule omavalitsusele hoonetesse
kavandatava tootmise ja tegevuse tehnoloogiline kirjeldus mééral, mille alusel saab otsustada
keskkonnamdju hindamise vajalikkust kavandatud tegevusele.

Tootmistegevusi reguleeritakse vajadusel keskkonnalubadega.

7.1 Tootmistegevuse alustamiseks vajalike lubade taotlemine

Planeeringualal tootmistegevuse alustamise eelduseks on olenevalt tegevuse iseloomust kdigi
vajalike keskkonnalubade omamine.

Lisaks kavandatava tootmistegevusega seotud Ilubadele vOib planeeringu lahenduse
realiseerimisel olla vajalik lubade taotlemine jargmistel juhtudel:

o Keskkonnaministri 14.12.2016 miirus nr 67 “Tegevuse kiinnisvoimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba”
sdtestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete vOimsused, millest alates on
Ohusaasteluba ndutav. Saasteluba on vajalik ka siis, kui planeeringualale rajatakse
kiitteseadmed, mille summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvdoimsus kiituse
poletamisel on vordne voi suurem kui 1 MWy,

Pdletusseadmete puhul, mille nimisoojusvdimsus jaéb vahemikku 0,3-1 MWy, tuleb seadmed
registreerida keskkonnaametis vastavalt keskkonnaministri 19.12.2017 maiirusele nr 60
»legevuse kiinnisvoimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kéditaja tegevuse

registreering, registreeringu taotluse ja tdendi andmekoosseis'”.

e Veeseaduse! § 187 punkti 6 kohaselt, kui juhitakse sademevett suublasse tddstuse
territooriumilt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile, on
vajalik veeloa olemasolu.

Sademevee suublasse juhtimine peab vastama ka keskkonnaministri 08.11.2019 maiéruse
nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteaine sisalduse
piirviirtused!” nduetele.

e Maapdueseaduse § 96 sitestab ehitamisel, maaparandushoiutoddel, maaparandussiisteemi
ehitamisel ja pollumajandustoddel iilejddva kaevise kasutamise, § 97 vodrandamise ning

véljaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnaametilt ndusoleku saamise korra.
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Juhul kui tulevikus kavandatakse alale tegevusi, mille puhul voib lisanduda tdiendavalt
keskkonnalubade vajadus, tuleb seda analiilisida ja vajadusel taotleda nende tegevuste
kavandamisel.

8 PLANEERINGU VOIMALIKUD MOJUD NING NEGATIIVSETE
MOJUDE VALTIMISE MEETMED

Detailplaneeringuga elluviidav mdju jaguneb kaheks: ehitusaegseks ja kasutusaegseks.

Detailplaneeringu alal ei ole véartuslikke maastikke, parandkooslusi ega miljoovéértusi, seega
ehitus- ja kasutusaegne tegevus iilaltoodud véartusi ei mojuta.

Planeeringualal ei ole tdheldatud olemasolevat reostust vo1 muud keskkonnaohtu. Ala 1dunaosa
1abib Soodevahe peakraav, millele kehtib 1 m laiune veekaitsevoond. Planeeringus ndhakse ette
uue Soodevahe peakraavi suubuva sademeveekraavi rajamine planeeringuala Idunaossa
osailihing Rail Baltic Estonia poolt, et lahendada Rail Balticu ja planeeringuala sademevee
juhtimine.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise modju piirdub enamike tegurite osas
planeeringualaga.

Detailplaneeringu elluviimisega ei tohi kaasneda olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks
iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust ja/voi seada ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit voi vara.

Kdige suurema ruumilise ulatusega on ajutised ehitusaegsed mdjud miira ja vdimaliku dhusaaste
osas. Miira ja 6husaaste voivad hinnanguliselt kanduda soodsate tingimuste korral 300...500 m
kaugusele. Kuna planeeringuala asub suhteliselt miirarikkate maanteede ja raudtee vahel, millele
perspektiivselt lisandub ka Rail Baltic raudtee, ning vahetult planeeringuala l&heduses ei esine
elamuid, siis ei ole voimalikud mojud olulise mastaabiga.

Arvestades planeeringuala limbritseva ala kasutust, ei too detailplaneeringu elluviimine
(sh planeeritavate ehitiste ja rajatiste ehitamine ning nende hilisem kasutamine) kaasa olulisi
mojusid.

8.1 Véimalikud majanduslikud mojud

Planeeringulahendus, mis néeb vastavalt Rae valla iildplaneeringule ette dri- ja tootmismaa
sihtotstarbega maaiiksuste loomise ning neile valdavalt tootmistegevusega seotud hoonete
plistitamise kiiresti arenevas piirkonnas, aitab kaasa Rae valla majanduslikule arengule nii
tookohtade loomise kui tdiendavate klientide toomisega valla territooriumile.

Kavandatud tegevuse tulemusena suureneb valla ja konkreetse piirkonna tootmis- ja driettevotete
poolt pakutavate teenuste arv.

Planeeringuala véljaarendamine korrastab olulise ristmiku ja raudtee &dédrse ala ning tdstab
planeeringuala ning naaberkinnistute kinnisvara viirtust. Uhtlasi kasvatab ldhipiirkonna
atraktiivsust nii investoritele/arendajatele kui ka klientidele.
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8.2 Véimalikud sotsiaalsed méjud

Planeeringu realiseerimine loob valla elanikele tdiendavaid tookohti ning mitmekesistab
piirkonna ettevotete poolt kohalikule elanikkonnale pakutavaid teenuseid.

8.3 Véimalikud kultuurilised méjud

Planeeringualal ei asu ajaloo-, kultuuri- voi arheoloogilise vairtusega kaitsealuseid alasid voi
objekte. Planeeringulahenduse realiseerimine ei oma muud kultuurilist moju kui see, et
maitsekas arhitektuur ning ala korrastamine tervikuna muudab planeeringuala silmale
meeldivaks nii auto kui rongiga moodasditjale.

8.4 Vo6imalik moju looduskeskkonnale

Planeeringualal ega selle l&hitimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vadrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringus
kavandatud tegevus vdiks vahetult mojutada.

Planeeringualal ei ole tdheldatud olemasolevat reostust voi muud keskkonnaohtu.

Ala Idunaosa 1dbib Soodevahe peakraav, mille AS ELVESO on méddranud planeeringuala
sademevee eesvooluks ning millele kehtib 1 m laiune veekaitsevoond. Planeeringus ndhakse ette
uue Soodevahe peakraavi suubuva sademeveekraavi rajamine planeeringuala Idunaossa
osaiihing Rail Baltic Estonia poolt, et lahendada Rail Balticu ja planeeringuala sademevee
juhtimine. Soodevahe peakraav suubub Pirita jokke, mis on Peterburi teest kuni suudmeni Natura
ala: Pirita loodusala, kus I lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid on metsastunud luited
(2180), joed ja ojad (3260), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270), niiskuslembesed
kdrgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niidud (6510) ning
puisniidud (*6530); II lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on tiigilendlane
(Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra), paksukojaline joekarp (Unio crassus), harilik hink
(Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis) ja 10he (Salmo
salar). Et sdilitada ja kaitsta kaitsealuseid liike ja nende elupaiku on planeeringus ette nédhtud
meetmed planeeringualalt I&htuva sademevee puhastamiseks (vt ka seletuskirja punkti 5.3
»dademevesi”).

Eeldatavalt ei kuulu planeeringus kavandatud tegevus ,,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 ldike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks
algatama igal juhul keskkonnamdjude hindamist. Detailplaneeringus ei ole lubatud olulise
keskkonnamojuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist sh vee-,
pinnase-, dhusaastatust, olulist jddtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni suurenemist. Planeeritud
tegevusega kaasnevad voimalikud mojud on eeldatavalt viikesed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Véhest tdiendavat valgusreostust vorreldes piirkonnas olemasolevaga voib
tekkida valgustusest. Vibratsiooni v3ib esineda ehitustegevuse kaigus.

Looduskeskkonda mdjutavate avariiolukordade esinemise tdendosus on vidike, kui
detailplaneeringu elluviimisel jdrgitakse detailplaneeringus esitatud tingimusi ning
oigusaktidega kehtestatud noudeid.

Detailplaneeringus ndutud kdrghaljastuse lisamine planeeringualale omab positiivset mdju.
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Kui jirgitakse nii projekteerimise, ehitamise kui hilisemas kasutamise etapis koiki
seadusandlikest aktidest tulenevaid noudeid, standardites esitatud soovitusi ning
detailplaneeringus seatud tingimusi, siis ei too planeeritud tegevused kaasa olulisi negatiivseid
mojusid looduskeskkonnale.

8.5 Véimalikud mojud keskkonna erinevatele aspektidele ja meetmed negatiivsete mojude
viltimiseks voi leevendamiseks

8.5.1 Ehitustegevus

Ehitustegevusega vdivad kaasneda ajutised negatiivsed mdjud keskkonna erinevatele
aspektidele.

Ehitusaegse miirahdiringu vdhendamiseks tuleb viltida oiseid ehitustoid (v.a hoonesisesed
ehitust6dd, mis ei pdhjusta miiraemissiooni vélisterritooriumile).

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimeerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket wviltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik véltida ka materjali langemiskorguse vihendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, echitusplatsil teede ja seadmete
perioodilise puhastamisega ning sellega, kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva
tuulega. Ka ehitusjddtmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal
taaskasutamisel peab jddtmete valdaja votma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks.

Ehituse ajal tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei iiletaks
uimbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 méaruse nr 71 , Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdOtmise, méidramise ja hindamise meetodid* lisas 1 ning
sotsiaalministri 01.10.2025 miirus nr 54 ,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida pinnase saastumist territooriumil kasutatavate
kemikaalidega (kiitused jms), mille kiitlemisel tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada ainult
tookorras seadmeid ja masinaid. Juhul kui ehitustegevuse kéigus tekib kahtlus pinnase reostunud
olemise iile, tuleb teostada pinnaseanaliiiis ning kindlaks teha reostuse maht. Kui esineb
piirnormide iiletamist, tuleb eemaldada reostunud pinnas ning anda see utiliseerimiseks {iile
vastavat ohtlike jddtmete taaskasutamise ja kdrvaldamise jdétmeluba omavale ettevottele.

Enne ehitustodde algust tuleb olemasolev viljakas pinnas ehitusalustelt platsidelt koorida ning
voimalusel taaskasutada seda planeeringuala haljastustoddel.

8.5.2 Haljastus, taimestik, loomastik

Taimestikule avaldab mdju ehitustegevuse kdigus olemasoleva taimkatte eemaldamine hoonete,
teede ja platside rajamisel.

Vastavalt Rae valla tildplaneeringule ndeb detailplaneering ette minimaalselt 10% krundi
pindalast haljastuse alla. Kéesolevas planeeringu pohimottelises graafilises lahenduses on
haljasmaa osakaal kogu planeeringualast 32,1% (sh tootmis- ja drimaa kruntidel on keskmiselt
27,9% ja transpordimaa kruntidel 55,5% haljasmaad), seega likvideerimisele 1dheks ca 68,2%
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planeeringuala olemasolevast haljaspinnast. Kui parkimiskohti ei rajata parkimisnormatiivi

jargi, vaid vastavalt reaalsele vajadusele, mis on vastavalt Osatihing Stratumi liiklusuuringu
labiviijate kogemusele normist oluliselt vdiksem, siis saab haljasmaa osakaalu veelgi suurendada
(vt ka punkti 4.7.1 ,,Parkimiskorraldus®).

Kuna planeeringuala on s6tis rohumaa, millel asub iiksikute gruppidena véhene isetekkeline ja
vihevaidrtuslik korghaljastus, siis mdjub ala haljastusele ja taimestikule hésti kdrghaljastuse
rajamine vastavalt Rae valla iildplaneeringu nduetele — tootmis- ja drimaa krundi iga 1 000 m?
kohta tuleb istutada puu, mille tdiskasvamiskorgus on 10 m, ning ldbivate teede dédrde tuleb
rajada puude allee (see tdhendab nii planeeringuala sisese juurdepédédsutidnava, 6530347 Varivere
tee kui 11 Tallinna ringtee dérde allee rajamist).

Negatiivse mdju vihendamiseks taimestikule ja haljastuse hea seisundi tagamiseks on olulised
jargmised meetmed:

e chitustoode kéigus eemaldatava kasvupinnase ladustamine ja hilisem kasutamine
haljastustoddel,

e hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel ja ehitamisel ning haljastuse séilitamisel ja
rajamisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maiidruse nr 11 ,,Haljastusnduded
projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas” nduetega;

e avalikule alale haljastuse projekteerimisel tuleb ldhtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
madrusest nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nouded”;

e uushaljastuse rajamisel ning puude hooldusel tuleb jargida Eesti standardite EVS 939-2020
»Puittaimed haljastuses” osa 2 ,,Ilupuude ja -pdosaste istikute kvaliteedinduded” ja osa 4
,»Puuhooldust6dd” ning EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” ndudeid, juhiseid ja soovitusi.

Planeeringualal voib asuda vdikeloomade elupaiku ja toitumisalasid ning isetekkelistes puudes
ka lindude pesitsuskohti. Planeeringu realiseerimine mdjutab nende elu negatiivselt, muutes selle
chitamise ajal voimatuks. Planeeringualale rajatav kdrg- ja madalhaljastus voimaldab edaspidi
lindudel taas pesitsuskohti leida ning viikeloomadel ja putukatel elupaiku ja toitumisalasid leida.

Negatiivse mdju vihendamiseks elustikule aitab kaasa jargmiste meetmete rakendamine:
e raietegevuse teostamisel tuleb arvestada pesitsusrahuga;

e soovitatav on kasutada uue haljastuse rajamisel kodumaiseid ja piirkonnale iseloomulikke
taimeliike, nagu nditeks pihlakas, pooppuu, pérn, vaher, kukerpuu, sirel, aroonia, kibuvits
jms, mille seemnetest, viljadest vOi ditest saavad toituda erinevad linnu ja loomaliigid.
Meetme sihtliigid on koik linnud, kes mingil perioodil aastast toituvad marjadest voi muudest
puuseemnetest (nt siidisaba, leevike, réstad, pasknéér jne) ning putukad (nt kimalased). Tegu
on soovitusliku meetmega, mis aitab tdsta piirkonna bioloogilist mitmekesisust.

¢ hoonete arhitektuurses lahenduses on soovitatav véltida suuri peegeldavaid vai ldbipaistvaid
vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning voivad hukkuda voi vigastada
ennast vastu klaasi lendamisel. Selle viltimiseks kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi ja klaasruudustikke. Mustrite puhul tuleks
arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla suuremad kui 10 cm. Kui arhitektuurselt on
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mustrite kasutamine sobimatu vOib mustrid tekitada kasutades UV virve (inimsilmale
ndhtamatud, kuid lindude poolt ndhtavad vérvid). Tegu on soovitusliku meetmega, et viltida
lindude hukkumist hoonega kokkupdrgete tagajirjel.

e ct sdilitada ja kaitsta sademevee eesvooluks oleva Pirita joe kaitsealuseid liike ja nende
elupaiku on planeeringus ette ndhtud meetmed planeeringualalt ldhtuva sademevee
puhastamiseks (vt seletuskirja punkti 5.3 ,,Sademevesi”).

8.5.3  Pinna- ja pohjavesi, sademe- ja reovee kogumine ja drajuhtimine

Planeeringualal tuleb tagada liig- ja sademevee vaba liitkumine.

Enne hoonete projekteerimist tuleb teostada ehitusgeoloogilised uurimistdod, et maéddrata
kindlaks pinnavee tase, kihtide asetus ja paksus. Korge pinnavee taseme korral tuleb
projekteerimise ja ehitamise kdigus podrata tdhelepanu ehitise aluse pinna ja vundamentide
tugevuse ja stabiilsuse tagamisele ja hiidroisolatsioonile, ning rakendada tehnilisi abindusid
pinnasevee drajuhtimiseks nagu maapinna planeerimine ja drenaaz.

Pinna- ja pohjavee seisundit ei tohi halvendada niiteks vee- vOi pinnasereostuse ohuga tootmise
kavandamisega. Kaitsmata pohjaveega alale ei tohi kavandada objekte, mis eeldavad
hoidmisehitiste rajamist. Viltida tuleb tegevusi, mille kédigus kasutatakse vOi ladustatakse
suuremas koguses muid keskkonnaohtlikke vedelikke v3i reostumisohtlikke materjale.

Ehitustoode kdigus voib soltuvalt kaevetdode siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast koguneda ehitusaladele sademe- ja pinnavett. Liigvee kogumisel ja drajuhtimisel
tuleb reostamise véltimiseks jargida seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete
hoidmise ja kasutamise ndudeid.

Ehkki vdhetdendoliselt, voivad planeeritud ehitustegevustega kaasneda avariiolukorrad, mille
kiigus vdivad esineda erinevate ainete lekked, tekitades pohjavee reostuse. Selle véltimiseks
tuleb tagada asjakohane juhendamine ja hoolsus ehitustoddel.

Enne kanalisatsioonitrasside valmimist tuleb ehitustdoliste olmega kaasnev reovesi kokku
koguda ning anda iile nduetele vastavasse purgimiskohta.

Ala kasutusele voOtmisel ei tohiks kaasneda pohjaveevottu ega pohjaveereostust, kui
veevarustuseks ja reoveekanalisatsiooniks kasutatakse iihistorustikke ning olme- ja tootmise
reovett ei juhita pinnasesse ega veekogudesse. Planeeringuala pdhjavee kaitseks tuleb kinni
pidada ndudest mitte immutada reovett voi juhtida saasteaineid haljasaladele ehitamise ja
hoonete kasutamise ajal.

Sademevett minimeerida vastavalt veeseaduse § 129 1digetes 1-3 toodud ning Rae valla
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035 toodud pdhimdtetele.

Kui parklate rajamisel ja sademevee drajuhtimisel l&htutakse kehtivast standardist EVS 843
,Linnatdnavad“, EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork* ja muudest asjakohastest juhenditest
ning suublasse juhitav sademevesi vastab Keskkonnaministri 08.11.2019 mdidruse nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirviirtused'
nduetele, siis sademevee kogumise ja drajuhtimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju.
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Teedelt ja platsidelt kogutav sademevesi tuleb eelnevalt puhastada I klassi dli- ja liivapiiiiduris,
et ei toimuks saasteainete kannet kraavi (vt ka seletuskirja punkt 5.3. ,,Sademevesi”).

8.5.4 Jidtmeteke

Planeeringus kavandatava tegevusega pole oodata jaatmetekkest tulenevaid keskkonnataluvust
tiletavaid mojusid. Suuremas koguses jadtmeid voib tekkida seoses ehitustoddega ning kuna
planeeringus kavandatud tootmishoonetes vdivad hakata toimuma erinevad tootmistegevused,
mis selguvad alles ehitusprojekti koostamise kdigus, siis voivad erinevad tootmised tekitada ka
erinevas koguses erinevaid tootmisjddtmeid.

Ehitusprojektides tuleb kajastada hoonetes toimuma hakkavaid tegevusi ja anda nende
tehnoloogiline  kirjeldus. Ehitusprojektis tuleb késitleda eraldi olmejddtmete ning
planeeringualale kavandatavast majandustegevusest tekkivate dri- ja tootmisjdétmete kditlemist
ning niha ette nduetele vastavad jédtmete kogumise kohad ning jédtmete likvideerimise ja
utiliseerimise meetodid. Jddtmete mahtu on vdimalik piirata tootmisprotsessis parimaid
tehnoloogiaid kasutades.

Kui jaatmekdaitlus nii projekteerimise, ehitamise kui hoonete kasutamise ajal lahendatakse
vastavalt kehtivatele digusaktidele, jargides jidtmeseaduses ja Rae valla jaddtmehooldus-eeskirjas
esitatud noudeid jddtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise
korraldamiseks, siis on selle moju iimbritsevale keskkonnale vihene ning jadtmetest tekkinud
mdju ei lileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

8.5.5 Olemasoleva liikluse maoju planeeringualale ning planeeringulahenduse moju
litkluskoormusele ja -korraldusele

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaantee nr 11 Tallinna ringtee ning
olemasoleva raudtee ja projekteeritava Rail Baltic raudteega, tuleb hoonete (ja eriti teedérsete
kontoriplokkide) projekteerimisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
poOhjustatud hdiringutega — miira, vibratsioon, Shusaaste.

Osaiihing Stratum koostatud liiklusuuringu prognoos, mis koostati ca 4,5 ha vorra suuremale
planeeringulahendusele enne planeeringuala védhendamist augustis 2024, négi ette
detailplaneeringu realiseerimisel planeeringualaga seotud liikluse arvutuslikku suurenemist
hommikuse tipptunni ajal ca 570 auto virra ning dhtuse tipptunni ajal 587 auto vorra. Samas
todetakse liiklusuuringus, et suuremate toostusettevotete ja logistikakeskuste parklate tdituvus
on loendustes olnud kuni 30% normatiivsest ning eeldatavasti peaks reaalsed liiklussagedused
olema prognoositust samuti vastavalt véiksemad. Planeeringuala vdhendamine vdrreldes
litklusuuringu koostamise ajaga ca 25% vorra vihendab eeldatavat lisanduvat liiklust veelgi.

Kuna perspektiivse ldbivliikluse osa 6530347 Varivere teel on lisna suur, siis see piirab
kohalikku liiklust. Liikluse muudaks sujuvamaks perspektiivse ringristmiku véljachitamine
6530347 Varivere tee ja 6530532 Linnaaru tee ning planeeritud juurdepédisutee ristmiku
asukohas. Sellise lahenduse korral on liiklusuuring hinnanud ringristmiku l4bilaskevdimaluse
piisavaks ning teenindustaseme heaks arvestades ka detailplaneeringu alalt lisanduva liiklusega.

Planeeritud liiklus suurendab tdendoliselt mingil médral piirkonnas miira, vibratsiooni ja
oOhusaastet, kuid kuna planeeringuala 1dheduses puuduvad elamupiirkonnad ning kogu ldhiala on
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pidanud juba pikka aega arvestama mitme varasema olemasoleva héiringuallikaga, siis ei ole
voimalik lisanduv héiring liiga suur ega iillatav muutus piirkonna jaoks.

Tuleb tagada, et teedelt ei hakkaks toimuma saasteainete (0lid, sool) kannet kraavi.

8.5.6 Miira ja vibratsioon

Ehitustegevuse kdigus voib piirkonnas pdhjustada ajutist miirahdiringut ehitusaegne transport,
mehhanismide t66 ja mirarikkad toovahendid. Ehitustoddel tuleb ldhtuda ehitamisele
kehtestatud miira piirvadartustest ning véltida 6iseid ehitustoid (v.a hoonesisesed ehitust6od, mis
el pohjusta miiraemissiooni vélisterritooriumile).

Hoonete kasutusaegset miira tekitavad seadmed (gaasikatlad, ventilatsiooniseadmed,
soojuspumbad, konditsioneerid, tootmisseadmed jms), tuleb paigutada selliselt, et need ei
tiletaks kehtestatud miira piirvddrtusi ega héiriks planeeringualal vdi naabruses tddtavaid
inimesi. Hoonetele tehnoseadmete projekteerimisel tuleb arvestada nende miiratasemeid ning
soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid, et minimeerida
mirataset.

Planeeringu realiseerimisel suureneb piirkonnas liikluskoormus ja seelédbi tduseb mingil maaral
litklusmiira.

Hoonete projekteerimisel peab arvestama Eesti standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest™ esitatud ndudeid ning nédgema ette asjakohased
meetmed, et véltida olemasolevate maanteede ja planeeritud tdnavate ning raudtee ja
perspektiivse Rail Baltic raudtee liiklusest tulenevaid voimalikke miirahdiringuid.

Hoonetel, eelkdige kontoriplokkidel, on soovitatav kasutada miirahdiringute vastu tdhusa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid. Hoonete vilispiiretele ndutava heliisolatsiooni tagamisel
tuleb jélgida, et ventileerimiseks ette ndhtud elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei
vihendaks heliisolatsiooni taset sel mééral, et ruumides iiletataks lubatud miiratasemeid.

Planeerimisetapis ei ole teada, milliseid tootmistegevusi hakatakse planeeringualal tegema.
Seetottu tuleb projekteerimisetapis analiilisida kavandatavaid tegevusi ka miira tekitamise
aspektist ning projekteerimisega tuleb tagada, et ehitustegevuse ja hilisema hoonete
kasutamisega ei iiletataks keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,VilisShus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdootmise, mddramise ja hindamise meetodid* ja sotsiaalministri
12.11.2025 méérus nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme modtmise meetodid* norme miira osas.

Ehitusega vOib kaasneda vibratsioon, kuid selle moju ei ulatu eeldatavasti ldhipiirkonna
hooneteni. Vibratsiooni voib tekitada eelkdige aluspinnase tihendamine ja ehitusaegne
autotransport, kuid selle moju on ajutine.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed ei iiletaks
timbruskonnas sotsiaalministri 01.10.2025 mairus nr 54 ,,Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja
tthiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* kehtestatud vibratsiooni piirvaértusi.

Vibratsiooni vdivad tekitada ka tootmistegevusega seotud veokid, kuid seda mitte pidevalt.

_55-



Harjumaa, Rae vald,
Nigula ja Varivere 1 kinnistute ning ldhiala detailplaneering .m
ID 0841 PROJEKT

Kuna planeeringuala ldheduses puuduvad elamupiirkonnad, siis planeeringualalt 1dhtuv miira ja

vibratsioon ei ole olulise mojuga.

Vt ka seletuskirja punkt 4.11 ,,Miira ja vibratsioon ning nende mdjude leevendamise meetmed”

8.5.7 Vilisohk sh ohukvaliteet

Kuna detailplaneeringu koostamise etapis ei ole konkreetselt teada, milliste tegevustega
hakatakse planeeringualal tegelema, siis tuleb tegevuste tehnoloogilist iseloomu ja voimalikku
moju ohukvaliteedile kirjeldada ehitusprojektides. Kui kavandatava tegevusega voivad kaasneda
negatiivsed mdjud, siis tuleb projektis nidha ette meetmed hea dhukvaliteedi tagamiseks.

Ehitusprojektis tuleb kaaluda ka erinevate kiittelahenduste moju Shu kvaliteedile ning
pohjendada kiittelahenduse valikut.

Ehitustegevuse kdigus voib dhku lenduda saasteaineid ja tolmu ning erinevatel kiitustel to6tavad
ehitusseadmed ja asfalteerimine voivad tekitada hiirivat Iohna.

Ehkki ehitusaegne dhusaaste on ajutine, tuleb seda minimeerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket viltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik véltida ka materjali langemiskorguse vihendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete
perioodilise puhastamisega ning ehitusmaterjalide laadimise véltimisega tugeva tuule ajal. Ka
ehitusjddtmete paigutamisel mahutitesse voOi laadimisel veokitele vO6i nende kohapeal
taaskasutamisel peab jddtmete valdaja votma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks.

Kavandatud hoonetes on soovituslik kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea
ventilatsioon vihendab soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jddv niiskus
kahjustab aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Shu, mis
omakorda omab positiivset moju inimeste tervisele.

Kasutusaegne moju vilisohule tuleneb peamiselt transpordist ja vOib véhesel madral tulla
paiksetest saasteallikatest (kiitteseadmed, tootmistehnoloogia vms). Tootmistegevusest
tulenevat dhusaastet ei ole voimalik planeerimisetapis prognoosida, kuid voimalikku saastet ja
selle minimeerimise meetmeid tuleb kisitleda ehitusprojektis.

Liiklusest pdrinevate saasteainete levik vélisdhus on iildjuhul kontsentreeritud tee vahetusse
lahedusse. Ka suure liikluskoormusega tdnavate déres ulatub normvéirtuse liletamise ala harva
kiimmekonnast meetrist kaugemale.

Planeeritud rohealadel ja kdrghaljastusel on vélisdhu kvaliteedile positiivhe moju.

Projekteerimisel, ehitustegevusel ning edaspidisel ala kasutamisel tuleb tagada ohukvaliteedi
tasemete piirvddrtused, mis on vélja toodud keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75
,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning Shukvaliteedi
hindamispiirid®.

8.5.8  Valgustus
Ehitustodde kdigus voib toimuda ehitusobjekti valgustamine, mis vdib olla timbritsevatele
héiriv.
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Kasutusaegse planeeringuala valgustamisega voib kaasneda nii positiivne sotsiaalne mdju

turvatunde kasvu néol kui vihene negatiivne keskkonnamdju valgusreostuse néol.

Valgustuse voimalikku negatiivset moju planeeringualalt véljapoole tuleb vihendada valgustuse
projekteerimisega selliselt, et see ei hiiriks liiklejaid timbritsevatel teedel ega halvendaks
veeremijuhil rongiliikluse signaaltulede ndhtavust raudteel. Samuti tuleb valgustuse
projekteerimisel véltida vdimalikke valgushdiringuid planeeringualal.

Konniteede valgustamiseks néha ette madalatel postidel allapoole suunatud valgusega Zhaga
pistikupesadega varustatud LED-lambid.

8.5.9  Soojussaared

Arvestades planeeritavat tegevust, kus olemasolev maatulundusmaa, mis on kaetud
taimestikuga, kaetakse suures osas hoonestuse ning teede ja parklate kdvakattega pindadega, on
voimalik soojussaarte teke, mis v3ib soojal ajal tekitada ebamugavustunnet kuumuse tottu.

Soojussaarte tekke véltimiseks toOtada projekteerimisetapis vélja meetmed nagu nditeks
kovakattega platside liigendamine haljastusega, parkimisalade katmine murukiviga ja/voi
varikatustega jms. Muuhulgas ka soojussaarte tekke vihendamiseks on detailplaneeringus ette
ndhtud haljasribade rajamine sdidu- ja konniteede vahele. Soojussaarte tekke vastu aitavad ka
kraavid ja sademeveetiigid.

Soojussaarte tekke minimeerimisel on abiks heledate ja peegeldavate fassaadikattematerjalide
kasutamine hoonetel, haljaskatused ja taimeseinad. Projekteerimisel rakendada parimaid
vOimalusi soojussaarte tekke véltimiseks, et mitte aidata kaasa negatiivsete kliimamuutuste
slivenemisele.

8.5.10 Onnetused ja avariid ning oht inimeste tervisele ja keskkonnale

Iga chitustegevuse kdigus voib ette tulla avariiolukordasid nagu ehitusmasinate poolt
pohjustatud voi muude ainete lekked inimliku hooletuse voi teadmatuse tottu, dnnetusjuhtumid
ebadigete toovotete kasutamisel. Véltimaks ohtu inimeste tervisele ja/voi keskkonnale tuleb
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vdhimal voimalikul viisil mdjutavad lahendused
ning ehitustegevuse kiigus jdrjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut. Onnetuste
véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust méddravates dokumentides esitatud
nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et véltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol, samuti tuleb tagada
asjakohane juhendamine ja hoolsus ehitustoddel. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega ning instrueeritud tdoohutuse osas.

Kasutusaegselt voivad onnetused esineda veeavariide, tulekahjude, inimlike traumade kujul.
Kindlasti on véimalikud ka alale planeeritavast tootmistegevusest tingitud ohud, mis vdivad olla
vaga spetsiifilised. Kuna detailplaneeringu koostamise etapis ei ole konkreetselt teada, milliste
tegevustega hakatakse planeeringualal tegelema, siis tuleb ehitusprojektides kirjeldada tegevuste
tehnoloogilist iseloomu, dnnetuste ja avariide tekkimise voimalusi, vdimalikku ohtu inimeste
tervisele ja keskkonnale ning ndha ette meetmed Onnetuste ja avariide véltimiseks ning inimeste
tervise ja keskkonna kaitsmiseks. Onnetusi ja avariisid aitab viltida tootajate teadlikkus nende
juhtumise voimalikkusest ja tegevusjuhistest Onnetustesse sattumisel. Info vajalikest
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telefoninumbritest, kuhu erinevate avariide voi dnnetuste puhul podrduda, peab olema kergesti
leitav ja paigutatud tootmishoonetes ohtlike olukordade tekkekohtade ldhedale ndhtavasse kohta.

9 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

e Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele
nr 97 "Nduded ehitusprojektile".

e Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasdéstu
pohimdtetega ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérusega nr 63 "Hoone
energiatOhususe miinimumnduded".

e Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tuleneva miira leevendamise meetmetega
(pohikonstruktsiooni- ja akende helipidavus). Hoonete projekteerimisel arvestada standardiga
EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".

e Hoone ehitusprojekti koostamisel arvestada projekteerimise ajal varjenditele esitatavate
tehniliste nduetega. Varjendi varuviljapdds voib ulatuda iile detailplaneeringus méératud
hoonestusala ning vdib iiletada maa-aluse hooneosa ehitusalust pindala. Ruum voib olla
ristkasutuses ehk vajadusel saab ruumi kasutada varjendina.

e Planeeringuala  paikneb  vastavalt Harjumaa radoonikaardile korge pinnase
radoonisisaldusega (50-150 kBqg/m?) piirkonnas. Enne ehitusprojekti koostamist teostada
radooniuuring, et selgitada vilja konkreetne radoonisisaldus antud asukohas ning vastavalt
radooniuuringus esitatud soovitustele ndha ette lahendused ja meetmed radooniohu
viltimiseks.

e Projekteerimise staadiumis tuleb vertikaalplaneerimise lahendusega véltida sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

e Arvestada varemtehtud maaparandustoddega ja tagada piirkonna olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesiisteemi toimimine.

e Vastavalt vajadusele ndha ehitusprojektis ette olemasolevate kraavide puhastamine ning
tagada kraavide iihtne toimimine.

e Liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jirgida reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning
keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid.

e Kuna planeeringuala piirneb 11 Tallinna ringtee, olemasoleva raudtee ning perspektiivse Rail
Baltic raudteega, tuleb projekteerimise kdigus arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
likklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, ohusaaste) ning vajadusel votta
tarvitusele meetmed sotsiaalministri 12.11.2025 méaaruses nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirGhutaseme
modtmise meetodid* esitatud miira normtasemete tagamiseks.

e Valgusreostuse véltimiseks 11 Tallinna ringteel suunata planeeringuala valgustus selliselt, et
see el pohjustaks hdiringut liiklusele.

e Hoonete projekteerimisel peab haljastuse osakaal olema vihemalt 10% krundi pinnast.
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Tootmis- ja drimaa krundi iga 1000 m? kohta on ette ndhtud vdhemalt iiks puu, mille
tdiskasvamiskorgus on minimaalselt 10 m.

Soojussaarte tekkimise valtimiseks tuleb parklad liigendada véiksemateks, kuni 30-
kohalisteks tiksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust meeldiva
miljoé ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel haljastusega
arvestada, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

Vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised
tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

Tehnovorkude projekteerimisel tuleb tehnovorkude lahendused siduda projektiga ,,DPS1
Ulemiste Kangru RW0400. Raudtee alates prioriteetldigu algusest kuni Rae/Soodevahe
jaamani (0+000-6+600)* (konsultant: IDOM, Consulting, Engineering, Architecture S.A.U.,
alltoovotjad: Skepast & Puhkim OU, Reaalprojekt OU, HeatConsult OU, t66 nr RW0400;
edaspidi RB projekt). Planeeringus kavandatu teostamisel tuleb tagada, et projekteeritavad
tehnovorgud oleks integreeritavad RB projektlahendustega ning RB projekti elluviimisel ei
pea asuma iimber ehitama arendusalade jaoks moeldud tehnovorke. Juhul, kui kavandatakse
Rail Balticu raudtee trassi koridoriga ristuvate ehitiste vdi tehnovorkude rajamist, tuleb iga
kord kiisida osaiihing Rail Baltic Estonialt tehnilised tingimused.

Isikliku kasutusdiguse lepingud vdrguvaldajate kasuks sdlmida pérast detailplaneeringu
kehtestamist vastavalt vajadusele.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada peatiikis 8 ,,Planeeringu véimalikud modjud ning
negatiivsete mojude véltimise meetmed* esitatud ettepanekute ja nduetega.

9.1 Transpordiameti néuded ja tingimused

Projekteerimisel ja ehitamisel arvestada Transpordiameti nduete ja tingimustega:

1.

Kuna planeeringualale kavandatud kruntidele puudub juurdepdds olemasoleva teedevorgu
kaudu, on vajalik ehitada avalikuks kasutamiseks ette ndhtud planeeringualale juurdepédésu
ristmik Varivere teega Varivere tee L2 kinnistul, planeeringuala sisene tee ja nendega
seonduvad rajatised enne mistahes planeeringuala hoonele ehitusloa viljastamist. Enne
teedevorgu ehitamist ei ole vdimalik tagada arendusala hoonete ehitamiseks ohutut
juurdepdidsu. Vastavalt EhS § 8 peab ehitamine ja ehitamisega seonduv muu tegevus olema
ohutu ega tohi pohjustada ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda Ehitusseadustik
§ 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Varivere tee L2 kinnistule (65301:001:3731) mahasdidu rajamiseks tuleb Transpordiametist
taotleda tehnilised tingimused ning koostada tee-chitusprojekt.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning viljachitamine planeeringu

koostamise korraldaja vo1 huvitatud isiku kohustus (Planeerimisseadus § 131 Ig 1).
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

Ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti voib koostada vaid pddeva isiku kvalifikatsiooniga
isik (Ehitusseadustik § 24 1g 2 p 2, § 23).

Olemasoleva teega iihendamisel vai tehnovorkude rajamisel tee piirides tuleb ehitusprojekt
kooskolastada tee omanikuga, kes voib miérata eelkdige nouded:

1) materjalidele;

2) modtudele;

3) konstruktsioonile;

4) tehnoloogiale (Ehitusseadustik § 99 1g 3).

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavatsetakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Arvestades, et planeeringuga kavandatud tehnovorgud ei ole rajatised, mis on vajalikud tee
toimimiseks ning riigitee alune maa on peaaegu tdielikult riigitee rajatistega kaetud, ei nde
Transpordiamet voimalust tehnovorkude rajamiseks piki riigiteed riigitee alusele maale.

Nahtavuskolmnurgad peavad vastama kliimaministri 17.11.2023 madruse nr 71 ,,Tee
projekteerimise normid“ § 24 tingimustele, midruse lisa 1 tabelitele 18-19 ning lisa 2
joonisele 8. Noutud ndhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust oluliselt piiravaid takistusi, mis
takistavad objekti tuvastamist.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada néhtavust
piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
voimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetokkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tOkestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepdisu kinnisasjale (Ehitusseadustik § 72 1g 2).

Transpordiamet on teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud héiringutest. Transpordiamet ei
vota kohustusi maantee liiklusest pohjustatud hiiringute osas ning voimalike
leevendusmeetmete rakendamine on arendaja kohustus.

Kuna planeeringuala asub Tallinna lennuvélja 1dhitimbruse tdusu- ja ldhenemissektoris ning
instrumentaalprotseduuride puhverpinna all, mille kdrgus on planeeringualal 21 m
arvestatuna maapinnast, siis ehkki hoonete suurimaks korguseks on kavandatud 16 meetrit,
tuleb arvestada, et 21-meetrist piirkorgust ei liletaks ka kasutatav ehitustehnika (kraanad
jms). Noudega tuleb arvestada nii projekteerimisel kui ehitamisel.

Arvestada Harju maakonnaplaneeringus esitatud Rail Baltic trassikoridoriga.

Sademeveekanalisatsiooni projekti koostamisel arvestada Soodevahe peakraavi truupide
vee ldbilaskevdimega.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi Ehitusseadustik
§ 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

9.2 Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve Ameti tingimused

Projekteerimisel ja ehitamisel arvestada aktsiaselts Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti
tingimustega.
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1. Vastavalt Ehitusseadustiku §73-le tuleb raudtee kaitsevoondis ehitamiseks taotleda luba nii
raudteevaldajatelt kui ka Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt (TTJA). Loa
taotlemiseks TTJA-It palume vdhemalt 30 pédeva enne toode algust saata aadressile
info@ttja.ee raudteevaldaja kirjalik ndusolek, projekti seletuskiri ning asendiplaan.

2. Raudtee kaitsevoondis tehtavate toode kdigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri
09.11.2020 maéruses nr 71 ,,Raudtee tehnokasutuseeskiri* viidatud raudtee ehitusgabariidi
nodudeid. Ehitusgabariit on rodbastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest
sissepoole ei tohi ulatuda tikski ehitise voi seadme osa (erandiks voivad olla seadmed, mis
on ette ndhtud vahetuks koostdoks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevoondis ehitise
ehitamisel tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh voimaliku
vibratsiooniga. Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada ndhtavust
raudteel.

9.3 aktsiaselts Eesti Raudtee nouded ja tingimused
Projekteerimisel ja ehitamisel arvestada aktsiaselts Eesti Raudtee tingimustega.

1. Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada ndhtavust raudteel, sh
seadmete ja materjalide ladustamine ja paigutamine, kui see seab ohtu ndhtavuse
kaitsevoondis.

2. Raudtee kaitsevoondisse voi sellega piirnevale alale kavandatud hoonete projekteerimise
kéigus tuleb lahendada raudteeliiklusest tuleneva miira ja vibratsiooni probleemid. Nii miira
kui vibratsiooni normatiivide iiletamisel ehitises peab ehitise omanik rakendama meetmeid,
et vihendada ohtu inimese tervisele (nt miiratdkked, mitmekordsed aknad jms). Miira voi
vibratsiooni osas tuleb vajadusel tellida ekspertiis voi teostada keskkonnamdju hindamine.

3. Nii raudtee kaitsevoondis asuva olemasoleva ehitise kui ka ehitustegevuse ajal ohutuse
tagamise kohustus on ehitise omanikul. Raudtee valdajal ei ole kohustust hiivitada
olemasoleva raudtee kaitsevoondis asuva kinnisasja planeeringu koostamise ja planeeringu
realiseerimisega seotud kulutusi, samuti ei hiivita raudtee valdaja kulutusi raudteeliiklusest
tulenevate kahjulike mojutuste hiivitamiseks.

4. Krundile uue ehitusdiguse ja hoonete asukoha kavandamisel arvestada Ehitusseadustiku § 8
ja§ 141g 1 p 2 tooduga. Arvestada, et vastavalt Ehitusseadustiku §73 1dikes 4 sétestatule on
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametil digus pohjendatud juhul nduda riskianaliiiisi
vOi muu asjakohase analiilisi koostamist, et hinnata kavandatud tegevuse moju raudtee
seisukorrale ja raudteeliiklusele.

5. Raudteemaale ja/voi raudtee kaitsevoondisse rajatiste kavandamisel tuleb detailplaneeringu
realiseerimise korral ehitusprojektide koostamise etapis taotleda aktsiaseltsilt Eesti Raudtee
tehnilised tingimused koos eskiislahendusega e-posti aadressil infra@evr.ee.

6. Projekteeritud (ehitusluba nr 2312271/08438) raudtee elektripaigaldise kaitsevoondiga,
mille laius ja piirangud on kehtestatud majandus- ja taristuministri 25.06.2015 miérusega
nr 73 ,FEhitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded*, tuleb arvestada krundil pos 6.
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7. Planeeringualal luua voimalus Piddsteameti sodidukite ning raudtee hooldustehnika

juurdepadsuks raudtee rajatistele teisel pool planeeritud sademeveekraavi.

10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Kuna planeeringualale kavandatud kruntidele puudub juurdepdds olemasoleva teedevorgu
kaudu, on vajalik ehitada avalikuks kasutamiseks ette ndhtud planeeringualale juurdepdisu
ristmik Varivere teega Varivere tee L2 kinnistul, planeeringuala sisene tee ja nendega seonduvad
rajatised enne mistahes planeeringuala hoonele ehitusloa viljastamist. Enne teedevorgu
chitamist ei ole voimalik tagada arendusala hoonete ehitamiseks ohutut juurdepédésu. Vastavalt
EhS § 8 peab ehitamine ja ehitamisega seonduv muu tegevus olema ohutu ega tohi pdhjustada
ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

Detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused pos 10 ja 11
antakse Rae vallale tasuta iile vastavalt Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maééarusele nr 23 ,,Rae
valla rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord”.

Moodustatavad transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused pos 7 ja 8 on ette ndhtud avalikku
kasutusse voi tuleb neile seada juurdepddsuservituudid koikidele &ri- ja tootmismaa kruntidele
pos 1,2, 3,4, 5, 6 ja Rail Baltic Estonia hooldustehnikale raudtee rajatisteni juurdepaésuks.

Detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa sihtotstarbega maatiksused pos 7, 8, 10 ja 11
on ette ndhtud avalikku kasutusse ning maaiiksused pos 10 ja 11 antakse Rae vallale tasuta iile
parast teede, tehnovdrkude ja haljastuse rajamist vastavalt Rae Vallavalitsuse 25.10.2022
madrusele nr 23 ,,Rae valla rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord”.

Elluviimise tegevuskava etapid:

1. detailplaneeringus ette ndhtud katastriiiksuste moodustamine;

2. projekteerimis- ja tehniliste tingimuste kiisimine sh Transpordiametilt riigiteele Varivere
tee L2 kinnistul planeeringualale juurdepéésu ristmiku, planeeringuala maaiiksustel pos
7,8,9, 10 ja 11 teede, tehnovdrkude, liitumispunktide jm rajatiste projekteerimiseks;

3. projektide koostamine riigiteele Varivere tee L2 kinnistul planeeringualale juurdepiisu
ristmiku, planeeringuala maatiksustele pos 7, 8, 9, 10 ja 11 planeeritud teede,
tehnovorkude, liitumispunktide jm rajatiste ehitamiseks;

4. ehituslubade/-teatiste viljastamine riigiteele Varivere tee L2 kinnistul projekteeritud
juurdepddsuristmiku, maaiiksustele pos 7, 8, 9, 10 ja 11 projekteeritud teede,
tehnovorkude jm rajatiste ehitamiseks;

5. vajalike servituutide seadmine transpordimaa sihtotstarbega maatiksustel;

6. hoonete projekteerimine tootmis- ja drimaa kruntidele;
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7. riigiteele Varivere tee L2 kinnistul planeeringualale juurdepdésu ristmiku, maaiiksustele
pos 7, 8, 9, 10 ja 11 teede, tehnovorkude jm rajatiste ehitamine ning vastavate
kasutuslubade véljastamine;

8. transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused pos 10 ja 11, antakse Rae vallale tasuta {ile
parast teede, tehnovorkude ja haljastuse rajamist ning vastavate kasutuslubade
véljastamist;

9. projekteeritud hoonetele ehituslubade viljastamine, mis saab toimuda alles pérast
rajatud teedele, tehnovorkudele jm transpordimaa sihtotstarbega maaiiksustega
seotud rajatistele kasutuslubade valjastamist;

10. hoonete ehitamine tootmis- ja drimaa kruntidele;

11. hoonetele kasutuslubade viljastamise eelduseks on kruntide piires olevate
tehnovorkude, teede ja haljastuse véljachitamine.

Detailplaneeringu korvaltingimus: Rae vallal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada voi
keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui huvitatud isik ei ole miiratud tdhtajaks tditnud
planeerimisseaduse § 131 16ikes 2 kohaselt voetud kohustusi.

Ehitusdigus realiseeritakse kruntide igakordsete omanike poolt.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatav hoonestus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ehitamise ega kasutamise kéigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud
kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi kasutamise kéigus
tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pShjustav tegevus l&htub.

11 AVALIKU VALJAPANEKU TULEMUSTEGA
ARVESTAMINE

Avaliku véljapaneku ajal esitasid oma arvamused Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet
(2026.03.30. kiri nr 16-6/24-06294-006 ,,Tédhelepanek Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1
kinnistute ning lihiala detailplaneeringu osas*) ja OU Rail Baltic Estonia (2026.04.01. kiri
nr KV2026-RBEE-RBE-COM-K-00080 ,,Soodevahe kiila Nigula ja Varivere tee 1 kinnistute
ning ldhiala detailplaneeringule (kovID DP0841) arvamuse andmine). Arvamused on arvesse
voetud ning seletuskirja peatiikis 9.2 on parandatud viide tingimused esitanud ametile.

2026.03.20 esitati eraisiku poolt arvamus (kiri nr 6-1/2026 ,,Avalikustamisel olevale
detailplaneeringule arvamuse esitamine (DP0841)“). Arvamuses esitatud ettepanek on lisatud
seletuskirja punkti 5.6 ,,Sidevarustus®.

Koostanud: Ivo Rebane

Reet Salu
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