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I MENETLUSDOKUMENDID

7. Rae Vallavalitsus kiri detailplaneeringu | 07.05.2015 nr 6-1/3440
algatamisest Kalev Pukile

6. Rae Vallavalitsus kiri detailplaneeringu | 06.05.2015 nr 6-1/3388
algatamisest kiilavanematele: kylaliikumine @rae.ee

5. Foto informatsioonitahvlist planeeritaval maa-alal 28.04.2015
4. Rae Vallavalitsuse korraldus ,,Jiiri aleviku Suve
poik 4 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu 21. aprill 2015 nr 557

algatamine ning ldhteseisukohtade kinnitamine*
koos lisadega

3. Leping detailplaneeringu koostamise | 09.04.2015
rahastamiseks, detailplaneeringu kohase taristu ja
juurdepiisutee viljachitamiseks.

2. Rae Vallavalitsuse kiri Jiiri aleviku Suve poik 4 13.01.2015 nr 6-1/314
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringust
1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

Taotleja: Siim Pukk
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I SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmérgid

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 10.02.2009
médrusega nr 108 vastu voetud Rae valla ehitusmiirus, Rae Vallavalitsuse 21. aprill 2015
korraldus nr 557 ,,Jiiri aleviku Suve pdik 4 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine
ning ldhteseisukohtade kinnitamine* koos lisadega.

Detailplaneeringu ldhtematerjalid:

* Rae valla kehtiv iildplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

* Uleriigiline planeering Eesti 2010 (Siseministeerium,

http//www.siseministeerium.ee/8169);

Harju maakonna teemaplaneering;

Rae valla ehitusméirus (kehtib alates 01.03.2009);

Hea ehitustava;

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Ehitusseadustik;

Katastriiiksuse plaan;

EPN 12.3/ ET-1 0110-0344 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine*;

Rae valla jddtmehoolduseeskiri (vastu voetud Rae Vallavolikogu 19.03.2013.a

madrusega nr 99);

Rae valla ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

Vabariigi Valitsuse 24.jaanuar 1995.a méédrusega nr 36 ,,Katastriiiksuse

sihtotstarvete liigid ja nende méidramise alused*;

* Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méadrus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

* Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méédrus nr 14 ,,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*;

* Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 médrus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnéuded;
Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatidnavad;
Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

* Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus; Tuletorje
veevarustus.

* X X X X ¥ ¥ ¥ ¥

* ¥

Rae valla Jiiri alevik Suve pdik 4 kinnistu detailplaneeringu topo-geodeetilised uurimistood
on teostatud Nordecon OU poolt veebruaris 2015. Mdddistamistood on tehtud kooskdlas
nduetega ‘“Projekteerimise geodeetilised uurimistood M 1:500 — 1:2000” ja Majandus- ja
kommunikatsiooniministri  27. august 2007.a. maéadrusega nr 70 vastu voetud
“Ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste uurimistdode tegemise kord”.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on osaliselt muuta Suve tn 9 Kkinnistu
detailplaneeringu lahendust ning jagada Suve pdik 4 elamumaa sihtotstarbega kinnistu
kaheks elamumaa krundiks, midrata moodustatavatele kruntidele ehitusdigus ja
hoonestustingimused iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks, lahendada juurdepddsud,
tehnovorkudega varustus, haljastus ja keskkonnakaitselised abindud. Detailplaneering
koostatakse kooskdlas Rae valla kehtiva iildplaneeringuga, kus alale on ette nihtud téies
ulatuses elamumaa.
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Maaomanik ei plaani imber jagada ilejdénud kinnistuid ega pea otstarbekaks tekitada
viiksemate hoonestusaladega iiksikelamukrunte. Ulejddnud kinnistutele on planeeritud
kaksikelamud.

2. Olemasolev olukord

Vaata situatsiooniskeemi joonis nr 1 ja tugiplaan joonis nr 3.

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Jiiri alevikus. Planeeringuala
piirneb idast, pohjast ja Idunast elamumaa kinnistutega, ladnest avalikus kasutuses olevate
kohaliku tdhtsusega Suve pdigu ja Suve tdnavaga. Planeeringuala suurus on 0,8 ha.
Planeeritavate kinnistute suurus on 7506 m’.

Planeeritava maa-ala kinnistute tabel:

Aadress Pindala, m®> | Kinnistu nr | Katastritunnus Sihtotstarve
Suve pdik 4 2451 11215502 65301:003:0785 Elamumaa
Suve tn 9a 2377 11215302 65301:003:0783 Elamumaa
Suve tn 9 2678 8188302 65301:003:0782 Elamumaa

Suve podik 4 kinnistu on hoonestamata, kinnistul puudub korghaljastus ja madalhaljastus.

Suve tn 9a kinnistul asub 200 m*-suuruse ehitisealuse pinnaga kahekorruseline iiksikelamu
(EHR kood 120524402). Krundil esineb nii korg-, kui ka madalhaljastus.

Suve tn 9 kinnistul asuvad eluhoone ja abihoone ning muud rajatised. Ehitiste alune
pindala on 292 m’. Ehitistel puudub EHR kood. Krundil esineb nii korg-, kui ka
madalhaljastus.

Planeeringuala reljeef langeb idapoole, suunaga naaberkinnistule Vosa tn 11. Korguste
vahe lddnest itta on ca 1,30 m. Kinnistu piirile on viljachitatud vee- ja
kanalisatsioonitorustike liitumispunktid. Juurdepddsud planeeritavatele kruntidele on
tagatud Suve poOiktdnavalt ja Suve tdnavalt.

Servituudid (sh reaalservituudid) planeeritaval maa-alal puuduvad.
Planeeritaval maa-alal kehtib kehtestatud Suve tn 9 kinnistu detailplaneering.

Viljavote Suve tn 9 kinnistu detailplaneeringu seletuskirjast:
Planeerimise eesmdrkideks on:
e kinnistu kruntideks jagamine;
kruntide piiride mddramine;
kruntide ehitusoiguse ja hoonestustingimuste mddramine;
kruntidele juurdepddsu tagamine;
teede ja tehnovorkude servituutide mddramine;
sanitaar- ja tuleohutuse kujade mddramine;
hoonetele tehniliste trasside planeerimine;
haljastuse ja heakorrastuse pohimotete mddramine.
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3. Kontaktvoondi analiiiis

Kaisitletava planeeringuala kontaktvoondi analiitisi vaata ka jooniselt ,,Kontaktvoondi
analiiisiskeem® joonis nr. 2, millel on graafiliselt iseloomustatud Suve pdik 4 kinnistu
detailplaneeringu ldhipiirkond.

Planeeringuala timbritsevad nii hoonestatud elamumaa kinnistud, kui ka maatulundusmaa,
transpordimaa ja iildkasutatava maa kinnistud.

Planeeringualast pohja jddb Laste tdnav ning looduskaitsealune Lehmja tammik, tammiku
serval paiknevad Rae hooldekodu ja Torukese lasteaed.

Piirkonnas paiknevatest elamispindadest enamust moodustavad ndukogude perioodil
ehitatud korterelamud ja viikeelamud. Planeeritavast alast idas asub Vdsa 15 kinnistu
kolme korterelamuga ja planeeringualast lddnde jddvad nii vanemad kui uuemad
korterelamud — Tammiku tee 23, Tammiku tee 21, Tammiku tee 29 ja Viljaku 17.
Korterelamud on enamjaolt 5-korruselised, Viljaku 17 korterelamu on aga 4-korruseline.

Viikeelamute fassaadid on enamjaolt puitlaudisega. Korruselisus on maksimaalselt 2-
korrust.

Planeeringuala kontaktvoondi alas on kehtestatud jirgmised detailplaneeringud:

- Suve tn 10 kinnistu detailplaneering (DP 0083), kehtestatud 08.10.2002;

- Suve 9 kinnistu detailplaneering (DP 0180), kehtestatud 20.12.2005;

- Suve tn 11 kinnistu detailplaneering (DP 0442), kehtestatud 17.03.2009;

- Suve tn 8a kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP 0736), kehtestatud
09.07.2013;

- Vosa tdnava lasteaia ja ldhiala detailplaneering (DP 0703), kehtestatud
09.07.2013.

Suve pdik 4 kinnistu detailplaneeringus kavandatud kruntide sihtotstarve ja ehitusdiguse
nditajad on maddratud ldhtudes kontaktala olemasolevast hoonestusest (vt joonis
,,Kontaktvoondi analiitisiskeem*, joonis nr. 2).

Liheduses paiknevate olemasolevate elamumaa kinnistute tdisehituse protsent varieerub
vahemikus 5-31 %. Planeeritavate viikeelamumaa kruntide pos 1, 2 tdisehituse protsent on
20% ja pos 4 — 12%. Planeeringuala hoonestuse kavandamisel arvestatakse antud
timbruskonna hoonestustihedusega.

Kéesoleva detailplaneeringu lahenduses jagatakse Suve pdik 4 kinnistu kaheks
viikeelamumaa krundiks suurusega 1225 m> ja 1226 m2, mis sobib korvalolevate kruntide
suurustega kokku. Kiesolevas detailplaneeringus méiiratakse planeeritavatele elamumaa
kruntidele pos 1, 2, 4 ehitusdigus ldhtudes kontaktvoondi olemasoleva hoonestuse
mahtudest ja stiilist. Kavandatava pdhihoone kdrgus max 8,0 m ja abihoone korgus 5,0 m
on samuti antud piirkonnale iseloomulik. Tegemist on viikesemahuliste elamutega ning
viikesearvuliste majapidamistega, mis keskkonnakaitselisest seisukohast ei avalda
timbruses asuvatele looduslikele objektidele ning kaitstavatele aladele negatiivset mdju.
Kavandatud ehitiste rajamisega heakorrastatakse Suve pdik 4 kinnistu ja selle ldhiala.
Planeeritavate elamumaa kruntide iimber on ettenihtud piire.

Hoonestusalade  planeerimisel on arvestatud juba olemasoleva {imberkaudse
elamupiirkonna hoonestusviisi ja hoonestuslaadiga. Kiesoleva detailplaneeringu
lahenduses antakse Suve pdigu dédrde visuaalselt ithtne ehitusjoon.

Elamumaa krundi pos 5 ehitusdigus on miédratud 20.12.2005 Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 1717 kehtestatud Jiiri aleviku Suve 9 kinnistu detailplaneeringus ning
kdesolevas planeeringus ei muudeta.
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4. Planeeringulahendus

4.1. Uldosa

Detailplaneeringu lahenduses 2451 m® suurune Suve poik 4 kinnistu jagatakse kaheks
viikeelamumaa sihtotstarbega krundiks pos 1, 2 viikesemahuliste iiksikelamute rajamiseks
koos kahe abihoonega. Suve tn 9a kinnistule (krunt pos 4) miidratakse hoonestusala ja
antakse ehitusdigus samuti vidiksemahulise {iksikelamu ja abihoone rajamiseks.
Planeeringualale kuuluva Suve tn 9 kinnistu (krunt pos 5) ehitusdigus on médratud
20.12.2005 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1717 kehtestatud Jiiri aleviku Suve 9
kinnistu detailplaneeringus ning kiesolevas detailplaneeringus ei muudeta.

Kehtestatud detailplaneeringu kohaselt on Suve pdik 4 elamumaa sihtotstarbega.
Planeeritav kinnistu on sobilik viikeelamumaaks, kuna asub iihiskondlike hoonete vahetus
ldheduses.

Hoone rajamisega ei kaasne olulisi muudatusi teedidrsele alale, maapinda ei tOsteta.
Hoonestuse tdisehituse protsendiks on kavandatud 20% kruntide pos 1, 2 puhul ning 12%
krundi pos 4 puhul. Kruntide pindala on kavandatud vastavalt 1225 m’ ja 1226 m” .
Elamumaa kruntide pos 4, 5 pindalad jdivad samaks — 2075 ja 2665 m” vastavalt. Antud
kruntide suurusega tekib kruntidele vdikesemahuline hoonestus.

Krunt positsiooniga 1 on planeeritud 100% elamumaaks. Krundi pindala on 1225 m?’.
Krundi suurus vastab piirkonnas levinud elamukruntide suurustele. Krundile on lubatud
rajada kahekorruselist pdhihoonet ning kaks abihoonet.

Krundile kavandatava hoonestuse ehitusaluseks pinnaks on maksimaalselt 245 m

PShihoone maksimaalne korgus maapinnast on 8,0 m. Elamu mahu valikul on ldhtutud Rae
vallas asuvate hoonete koOrgusest, Rae valla ehitusmddruse ja ildplaneeringu
ettekirjutustest. Hoonestuse suletud brutopinnaks on kokku ette nihtud 400 m”. Abihoonete
korgus peab olema max 5 m maapinnast ja korruselisus — 1, ehitusaluseks pinnaks on
méiratud 50m? ithe hoone kohta.

Hoone planeerimise juures on tdhelepanu pdoratud hoonete paigutusel tekkiva keskkonna
maksimaalsele tarbimisviirtusele, ning arvestatud ilmakaartega. Kéesolevas planeeringus
viljapakutud hoone paigutamise viis on tingitud kohalikest looduslikest tingimustest ning
kinnistu kujust. Detailplaneeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne planeeringualal
reljeefi muutmist.

Autode parkimine on ettendhtud tdielikult omal krundil. Kokku on kavandatud 3
parkimiskohta. Parkimiskohtade tipne asukoht antakse ehitusprojekti staadiumis.

Krundile kavandatav hoovihaljastus peab olema teelt tulevate mgjutuste suhtes vastupidav
— Ohu- ja pinnasesaaste kindel. Juurdepiis krundile on detailplaneeringus lahendatud Suve
poik tdnavalt. Krunt on kavandatud piirata piirdega.

Krunt positsiooniga 2 on planeeritud 100% elamumaaks. Krundi pindala on 1226 m?’.
Krundi suurus vastab piirkonnas levinud elamukruntide suurustele. Krundile on lubatud
rajada kahekorruseline pohihoone ning kaks abihoonet.

Krundile kavandatava hoonestuse ehitusaluseks pinnaks on maksimaalselt 245 m>

PShihoone maksimaalne korgus maapinnast on 8,0 m. Elamu mahu valikul on ldhtutud Rae
vallas asuvate hoonete koOrgusest, Rae valla ehitusmddruse ja ildplaneeringu
ettekirjutustest. Hoonestuse suletud brutopinnaks on kokku ette nihtud 400 m”. Abihoonete
korgus peab olema max 5 m maapinnast ja korruselisus — 1, ehitusaluseks pinnaks on
méiratud 50m? ithe hoone kohta.

Hoone planeerimise juures on tihelepanu podratud hoonete paigutusel tekkiva keskkonna
maksimaalsele tarbimisvéirtusele, ning arvestatud ilmakaartega. Kédesolevas planeeringus
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viljapakutud hoone paigutamise viis on tingitud kohalikest looduslikest tingimustest ning
kinnistu kujust. Detailplaneeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne planeeringualal
reljeefi muutmist.

Autode parkimine on ettendhtud tdielikult omal krundil. Kokku on kavandatud 3
parkimiskohta. Parkimiskohtade tipne asukoht antakse ehitusprojekti staadiumis.

Elamukrundile on tidiendavalt kavandatud juurde hoovihaljastus.

Krunt positsiooniga 3 on planeeritud kavandatava juurdepiisutee teenindamiseks 100%
transpordimaa krundiks. Transpordimaa krundi suuruseks on kavandatud 315 m”. Krunt
moodustatakse kahest ajutisest krundist pos 3a ja 3b. Ajutine krunt pos 3a suurusega 302
m” lahutatakse Suve tn 9a kinnistult (pos 4). Ajutine krunt pos 3b suurusega 13 m’
lahutatakse Suve tn 9 kinnistult (pos 5).

Krunt positsiooniga 4 on planeeritud 100% elamumaaks. Krundi pindala 2077 m?
moodustub Suve tn 9a kinnistult pindalaga 2377 m? ajutise krundi pos 3a suurusega 302 m*
lahutamisel. Krundi suurus vastab piirkonnas levinud elamukruntide suurustele. Krundile
on lubatud rajada kahekorruselist pohihoonet ning kaks abihoonet.

Krundile kavandatava hoonestuse ehitusaluseks pinnaks on maksimaalselt 245 m?.
P&hihoone maksimaalne korgus maapinnast on 8,0 m. Elamu mahu valikul on 1dhtutud Rae
vallas asuvate hoonete korgusest, Rae valla ehitusmidruse ja iildplaneeringu
ettekirjutustest. Hoonestuse suletud brutopinnaks on kokku ette nidhtud 400 m?. Abihoonete
korgus peab olema max 5 m maapinnast ja korruselisus — 1, ehitusaluseks pinnaks on
méiratud 50m? ithe hoone kohta.

Hoone planeerimise juures on tdhelepanu pdoratud hoonete paigutusel tekkiva keskkonna
maksimaalsele tarbimisviértusele, ning arvestatud ilmakaartega. Kdesolevas planeeringus
viljapakutud hoone paigutamise viis on tingitud kohalikest looduslikest tingimustest ning
kinnistu kujust. Detailplaneeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne planeeringualal
reljeefi muutmist.

Autode parkimine on ettendhtud tdielikult omal krundil. Kokku on kavandatud 3
parkimiskohta. Parkimiskohtade tipne asukoht antakse ehitusprojekti staadiumis.

Olemasolevat haljastust séilitatakse maksimaalselt.

Krunt positsiooniga 5 on planeeritud 100% elamumaaks. Krundi pindala 2665 m’
moodustub Suve tn 9 kinnistult pindalaga 2678 m’ ajutise krundi pos 3b suurusega 13 m’
lahutamisel.

Krundi pos 5 ehitusdigus on médratud 20.12.2005 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1717
kehtestatud Jiiri aleviku Suve 9 Kkinnistu detailplaneeringus ning kéesolevas
detailplaneeringus ei muudeta.

Autode parkimine on ettendhtud tédielikult omal krundil. Kokku on kavandatud 3
parkimiskohta. Parkimiskohtade tipne asukoht antakse ehitusprojekti staadiumis.

Olemasolevat haljastust sdilitatakse maksimaalselt.
Tekkivate elamumaa kruntide suurus vastab iilldplaneeringule.

Suve poik 4 Kkinnistu ja ldhiala detailplaneeringu lahendus on kooskélas kehtiva
iilldplaneeringuga.

Lahim tuletdrje veevotukoht asub Suve pdik tee dires.
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4.2.  Planeeritavate kruntide ehitusdiguse néitajad

Krundi ehitusdigusega miiratakse:
1. planeeritud krundi kasutamise sihtotstarvet;
2. hoonete suurim lubatud arv krundil;
3. hoonete suurim lubatud korgus;
4. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

KRUNTIDE EHITUSOIGUSE TABEL

Hoonete Hoonete
Pl Hoonete maapealne Hoonete n}aks. .
Krun Plan. sihtotstarve an. maks. arv ehitusalune maks. kargus Parki
krundi korru- maa- misko Tule
di pos katastriiiksuse / krundil pind / li . htad - Piirangud ja mirkused
nr DP liigi jirgi SUUIMS | eluhoone/ suletud selisus pinnast tade | iisivus
(m”) abihoone brutopind eluhoone/ (m) arv
pin .
(md) abihoone eluhoone/
abihoone
Servituudivajadus (SV) madalpinge
kaablile kaitsevoondi ulatuses koridori
Pos1 | E100/EP100% | 1225 172 245/400 21 8,0/5,0 3 Tp3 | lalusega I+Impos 2 kasuks. SV =
sidekanalisatsiooni trassile kaitsevoondi
ulatuses koridori laiusega 2+2m
vorguvaldaja kasuks.
Pos2 | E 100/EP 100% 1226 172 245/400 2/1 8,0/5,0 3 TP3
L100/LT
Pos 3 100% 315 - - - - - -
Pos4 | E 100/EP 100% 2075 172 245/400 2/1 8,0/5,0 3 TP3
Krundi pos 5 ehitusdigus on médratud
20.12.2005 Rae Vallavalitsuse
¥
Pos5 | E 100/ EP 100% 2 665 172 300/500 2/1 9,0/5,0 3 TP3 Korraldusega nr 1717 kehtestatud Jiiri
aleviku Suve 9 kinnistu detailplaneeringus.

4.3.  Arhitektuursed nduded kavandatavatele hoonetele

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada Rae vallas vilja kujunenud elamuhoonetele
iseloomulikke ja sobivaid ehitusmaterjale ja stiili.

Krundi piirde korgus on maksimaalselt kuni H=1,5 m. Planeeritaval territooriumil ei tohiks
hekitaimedena kasutada miirgiseid taimeliike ega puid. Soovitatav on eluhoone ja abihoone
ldheduses kavandada iihtne piire. Tdpsem piirete asukoht ja viimistlusmaterjalide valik
maiiratakse ehitusprojektiga. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Kruntide pos 1, 2, 4 olulisemad arhitektuurinéuded on:

= Hoonestusviis: lahtine;

= Hoonete katuse kalle: 0-45°;

» Hoone kasutatavate pohiliste vilisviimistlusmaterjalide loetelu: krohv, klaas, puit,
vihesel mééral betoon, kusjuures korraga kombineerida mitte iile kolme materjali.
Virvilahenduses eelistada sooje ja loodusldhedasi vérvitoone. Katusekatte virviks
valida tume toon (must, tumehall, tumepruun).

= Piirdeaed: on keelatud kasutada korgeid massiivseid vundamendil kivi — ja
plankaedu. Maksimaalne piirde korgus 1,5 meetrit, puidust lattaed;

=  Hoone suurim lubatud korruselisus: kuni 2 korrust (eluhoone), abihoone 1

* Hoone suurim lubatud korgus iimbritsevast maapinnast: maksimaalselt 8,0 m
(eluhoone), abihoone maksimaalne kdrgus Sm.
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5. Harju maakonna teemaplaneering ja Rae valla iildplaneering

5.1. Harju maakonnaplaneering

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kehtestatud maavanema 11.miérts 2003 korraldusega nr 356-k ei
sea kitsendusi planeeritavale alale.

Viljavote Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* (planeeritav ala tihistatud musta tipiga)
o O g+ o

5.2. Kehtiv Rae valla iildplaneering

Rae valla iildplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.
Rae valla tildplaneeringu jérgselt on alal head arengueeldused linnaldhiste elamualade
kujundamiseks.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

e Viikeelamualade miinimumsuurused Jiiri alevikus on 1200 m?;

e Uute elamualade moodustamisel tuleb jidrgida olemasolevat viéljakujunenud
krundistruktuuri ja kruntide suurust piirkonnas;

e Kuni 10% hoonestusest on lubatud kdrvalfunktsioon — ldhipiirkonda teenindavate
ettevotete maa - drimaa (A) vdi iildkasutatavate ehitiste maa (U) - juhul kui see ei
too kaasa olulisi mojusid elukeskkonnale (miira, I6hna, tolmu, vibratsiooni,
autoliikluse olulist kasvu) ning parkimine on vdimalik paigutada oma krundile
kahjustamata seejuures olemasolevat kdrghaljastust voi selle rajamise voimalust.

Ulal toodud tingimustega on kiesolevas planeeringu lahenduses arvestatud. Kiesoleva
detailplaneeringuga on kavandatud kaks iihepereelamu krunti.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae valla iildplaneeringuga.

Viljavote Rae valla tildplaneeringu maakasutuse kaardilt (planeeritav ala tihistatud musta ringiga)
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MaakAsUTUS
Ol olev  Planceritay

7] Keskuse maa

Uhiskondlike ehitiste maa

Arimaa
EVp Elamumaa

Hajaasustuses paiknev clamumaa
(moodustub duemandest, millele on antud elamumaa jubtotstarve)

HEp Kaitsehaljastuse maa
Pawg /] Haljasala ja parkmetsa maa
Ky Kalmistumaa
Lennuvilja maa
Raudteemaa
Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa
Jaitmekditluse maa
Tehnorajatise maa

Riigikaitsemaa

Miietidstusmaa
T TIp Tootmis- ja drimaa
MP Pallumajandusmaa
MM MMp Metsamajandusmaa
v vp Veekogu

Kokkuvdttes, detailplaneeringu lahendus vastab kdikide tingimuste osas iildplaneeringule.
Detailplaneeringu lahendus on iildplaneeringuga kooskdlas.

Suve poik 4 ja lidhiala kinnistu detailplaneeringu lahendus on iildplaneeringuga
kooskolas.
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6. Keskkonnakaitsetingimused ja haljastus

6.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Detailplaneeringus hoonekompleksi kavandamine krundi ja iimbritseva maa-ala
keskkonnatingimusi oluliselt ei mojuta, kuna keskkonda ohustavat tootmist alale
kavandatud ei ole.

Detailplaneeringu alal ei leidu teadaolevalt kaitsealuseid liike.

Planeeringualal séilitatakse olemasolev elamumaa sihtotstarve 100% ulatuses.

6.2. Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal on lage rohumaa. Korghaljastus puudub.

6.3. Planeeritava maa-ala haljastuse kujundamine

Ehitusprojekti koostamise staadiumis on soovitatav koostada tdpne haljastusprojekt.
Haljastusprojekti  koostamisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad” ning Eesti Standardist EVS 778:2001 ,Ilupuude- ja pddsaste istikud”.
Haljastusprojekti koostamisel peab arvesse votma Veeseaduse §29 1g 4 p2.

Tdiendava koOrghaljastuse planeerimisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad” ning Eesti Standardist EVS 778:2001 ,Ilupuude- ja pddsaste istikud”.
Puud tuleb istutada vihemalt 2 meetri kaugusele sdidutee servast ning vahemalt 1 meetri
kaugusele konnitee servast. Istutatavatele puudele kasvuruumi tagamiseks peaks nad
istutama vdhemalt 5 meetri kaugusele hoonestusaladest. Olemasolevatest ja
planeeritavatest tehnovorkudest peab istikute kaugus olema vidhemalt 2 meetrit.
Istutatavate puude ja podoOsaste istikud peavad vastama Eesti Standardi EVS 778:2001
normidele. Edasise projekteerimise staadiumis tuleb koostada ka tdpne haljastusprojekt,
kus nédidatakse tdpselt dra puittaimestiku/taimmaterjali asukohad.

Kruntidele on ette ndhtud rajada tdiendavat haljastust, puid-pddsaid. Maa-alale istutatavad
puud peaksid soovitavalt olema harilikud ménnid v6i harilikud vahtrad, harilikud pihlakad.
Puude ja pddsaste paigutus ldhtub esteetilistest ja funktsionaalsetest aspektidest. Sama
soovitus kehtib ka istutatavate puude puhul. Vairtuslik kdrghaljastus tuleb séilitada.

6.4. Radoon

Lihtudes Harjumaa pinnase radooniriski kaardist on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m?).

Vastavalt standardile EPN 12.3/ ET-1 0110-0344 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine
punktile 9.1.4. ja tabelile nr 3 jddb normaalne radoonisisaldus vahemikku 10000-50000
Bg/m’, s.0 10-50 kBg/m”.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet, kdikide postide
ja kommunikatsioonide hermetiseerimine ning hea ventilatsioon. Sepasalu kinnistule
kavandatava hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada standardis antud
soovitusega.

Viljavotted standardis toodud soovitustest:
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9.2.4.2 Keldrist eluruumidesse radooni sattumise véltimiseks on vajalik vélja ehitada kas
loomulikul tdmbel to6tav (vt joonis 11) vdi mehaanilise viljatdmbega (vt joonis 12) tShus
keldri ventilatsioonisiisteem.
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Joonis 11 Loomulikul tombel todtav ventilatsiooni- Joonis 12 Mehaanilise véljatdombega ventilatsiooni-
slsteem susteem

6.5. Avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed

Detailplaneeringu elluviimise jirgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei néhta.

Oht inimese tervisele vdib avalduda hoone rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning todohutust méidravates dokumentides esitatud
nouetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

7. Jadtmekiitlus ja heakord

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale peavad jdidtmevaldajad omama vOi rentima piisavas
koguses jadtmemahuteid voi kasutama jadtmekditluslepingu alusel tihismahuteid. Mahutid
ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nouetele.

Detailplaneeringuga on jddtmekonteinerid kavandatud elamukrundile planeeritud
parkimisplatsi korvale. Kogumiskonteinerid peavad olema suletavad. Kogumiskonteinerite
juurdesdiduteed peavad olema tasased ning piisava kandevdimega, et kogumisautod
padseksid konteineritele voimalikult lihedale. Jadtmemahutite paiknemiskohtade ning
juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi valdaja.

Planeeringulahenduse realiseerudes on viga oluline tagada kruntidel heakord, selleks tuleb
kinni pidada jddtmehoolduseeskirjast ning tagada planeeritava maa-ala korralik

kanaliseeritus.

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae valla jddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rae
Vallavolikogu 19.03.2013.a méédrusega nr 99).
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8. Liikluskorraldus ja parkimine

8.1.

Liikluslahendus

Juurdepidds planeeritavale krundile toimub kdvakattega Suve pdik teelt. Planeeringualal
tuleb teekattena kasutada piisava kandevdimega katteid, et sdidukite pidev liikumine teid ei
kahjustaks. Liiklusmiira on planeeritud iihepereelamutele minimaalseks, sest Suve pdik tee
ddrde on kavandatud korghaljastust, mis summutavad sdidukitelt tuleva miira kiillaltki
efektiivselt. Samuti summutab teelt tulevat liiklusmiira olemasolev korghaljastus.

8.2.

Parkimine

Planeeritava maa-ala parkimine on lahendatud krundisiseselt hoovialal. Parkimine on
planeeritud ldhtudes kehtivatest normidest: EVS 843:2003. Parkimiskohti on kokku

kavandatud 3.

Parkimise lahendus:

PARKIMISKOHTADE ARVUTUS /POS 1, 2, 4, 5/

Elamu asukoht ja norm

Elamu liik Elamute Normatiivne Kavandatud
Adirelinn arv parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
N Elanik 2,2
Uhepereelamu - 2,5 4 10 12
Kiilaline 0,3
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9. Tehnovorgud
Planeeritaval Suve pdik 4 kinnistul on jirgmised tehnovorgud: mittetéotav veetorustik.

9.1. Elektrivarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on lahendatud Rae vallas Jiiri alevik Suve pdik 4 kinnistu
elektrivarustus.

Detailplaneeringu koostamiseks on OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju regiooni poolt vilja
antud elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 227835 (23.02.2015).

Suve podik 4 kinnistu planeeringu ala kruntide elektrienergiaga varustamine peakaitsmega
3x25A on ette ndhtud ehitatavatest liitumiskilpidest kinnistu piiril toitega projekteeritavalt

0,4kV kaabelliinilt. Projekteeritava 0,4kV kaabelliini toide on ette ndhtud 10/0,4kV
alajaama Suvi F2 olemasolevast jaotiskilbist 43255JK.

Valdajal tdpsustada liitumispunktide tidpsed asukohad ja peakaitsmete suurused Elektrilevi
OU-s.

9.1.1. Sidevarustus

Planeeritaval maa-alal ei ole sidevarustust. Planeeringu alal uute hoonete sidevarustuse
lahendamiseks on tellitud ja véljastatud AS-ilt Eesti Telekom detailplaneeringu
koostamiseks telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 23849919 27.02.2015.

Planeeritava  maa-ala  sidevarustuse = lahendamisel on ldhtutud  véljastatud
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest.

Planeeritavate elamute jaoks on ette ndhtud sidekanalisatsiooni trass sidekanalitoruga
sisestusega molemale planeeritavale elamukrundile. Planeeritav sidekanalisatsiooni trass
on seotud Suve podik 4 kinnistu vastas, teisel pool tinavat asuva Elioni sidekanalisatsiooni
kaablikaevuga JRI-144.

Tooprojekti koostamiseks votta uued tehnilised tingimused planeeritavate hoonete
sidekaablite projekteerimiseks.

9.2.  Vee- ja kanalisatsiooni lahendus

Suve poik 4 detailplaneeringuga kavandatud elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon
on lahendatud vastavalt AS ELVESO 04.05.2015 tehnilistele tingimustele nr VK-TT 083.

Krundi pos 1 on VK-liitumispunktid vélja ehitatud Suve poik tdnaval. Krundil pos 1 on
sdilib olemasolev VK-trasside lahendus. Krundipos nr 1 VK-liitumispunktideks jddvad
olemasolevad rajatised (maakraan ja vaatluskaev kinnistu piiril).

Kruntide pos 2 ja 4 trassid on kavandatud iihendada ihisveevirgi ja
kanalisatsioonitrassidega Suve tidnava kinnistul. Planeeritud vee-, reoveekanalisatsiooni- ja
sademeveetrassid on kavandatud teemaakrundile, krundile pos 3. VK-liitumispunktid on
kavandatud Suve tdnava kinnistule.

Projekteeritud tehnovorkude ulatumisel planeeringualalt vilja, sOlmida enne planeeringu
kehtestamist eraomandis asuvate kinnistu omanikega notariaalsed maakasutuskokkulepped
isikliku kasutusdiguse vormis, vastavalt Oigusaktidele, kusjuures kasutajaks peab
lepingutes olema mirgitud AS ELVESO vdi votta tehnovorkude plaanile kinnistuomanike
kirjalikud kooskolastused tehnovorkude kulgemise lahendusega ndusoleku kohta.
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Isikliku kasutusdiguse lepingu tingimused peavad vastama AS ELVESO poolt koostatud
niidistele voi kokkuleppel AS ELVESO-ga.

Tehnovorgu kulgemisel piki kinnisasjade vahelist piiri tuleb eelnimetatud
maakasutuslepingud sdlmida mdlema kinnisasja omanikuga.

Maakasutuslepingutele lisatav plaan peab sisaldama koormatavate maaiiksuste piire (soov.
must), projekteeritud tehnovorku (eri trassid eraldi virviga) ja kasutusdiguse ala
(soovitavalt punase viirutusega), mis on madratud trassi telgjoonest vastavalt kehtivates
oigusaktides sétestatud vastava trassi kaitsevoondile. Plaan peab olema koostatud selliselt,
et osapooled saavad sellest iiheselt aru.

AS ELVESO kindlustab oma esindaja kohaloleku notariaalsetel tehingutel juhul, kui AS
ELVESO on tingimused eelnevalt kooskdlastanud ning tehingust teatatakse vdhemalt 1
nddal enne toimumist.

Kokkuleppel AS ELVESO-ga voib eelkirjeldatud punktide kohaselt sdlmida isiklikud
kasutusdigused ka kolmanda isiku nimel tingimusel, et kasutusdigused antakse hiljem AS
ELVESO-le iile tdiendava kokkuleppe alusel.

9.2.1. Veevarustus

Planeeringu maa-ala vajalik veehulk arvestades, et vee tarbimine on iihe elamu kohta ca
0,4 m*/66p:

Kokku Qd = 1,2 m*/d (36,0 m*/kuus)

Krundi pos 1 iihinemispunkt (UPV) iihisveevirgiga on planeeritud Suve tinaval olevast
tthisveevirgi torustikust, krundi pos 2 ja Suve tn 9a kinnistu VK-torustikud on kavandatud
teemaakrundile (krundile pos 3).

Krundil pos 1 on juba rajatud veevarustuse liittumispunkt Suve poik tdnavale, selles osas
detailplaneering muudatusi ei esita. Kruntide pos 2 ja 4 iihisveevirgiga liitumispunkt asub
Suve tdnava kinnistul, planeeritud sulgarmatuur on iihtlasi ka liitumispunktiks.

Vilisveetorud paigaldatakse plastikust veetorudest @ 32 mm PN10 (KWH-Pipe, Uponor,
Pipelife jt). Vaba veerohk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar.

Torustik tdhistatakse signaalkaabliga selle kohal. Veetorustike rajamissiigavus 1,8 m.
Torustik paigaldada 15 cm paksusele liivalusele. Hoonetesse on ette nédhtud
veemd0dusdlmed veemOOtjaga, mis paigaldatakse vahetult sisenduse juurde seinale.
Vundamendist ldabiminekul veemdddusdlmeni paigaldatakse veetorud hiilssi. Veetorustike
trasseering, 1abimdddud ja tehnoloogia tédpsustatakse jargmistes staadiumites.

9.2.2. Tuletdrjeveevarustus

Kinnistu vajalik viliskustutuse veehulk on 10 I/sek ja see saadakse ldhedalasuvast
hiidrandist. Lidhim tuletdrje veevotukoht asub Suve poik tee déres.
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9.2.3. Kanalisatsioon

Planeeringu maa-ala vajalik reoveehulk arvestades, et reovesi on iihe elamu kohta ca 0,4
m3/66p:
Kokku Qd = 1,2 m*/d (36,0 m*/kuus)

Planeeringuala iihinemispunkt (UPV) iihisveevirgiga on planeeritud Suve tinaval olevast
tthisveeviargi torustikust, torustikud on kavandatud teemaakrundile (krundile pos 3).
Krundil pos 1 on juba rajatud iihiskanalisatsiooniga liitumispunkt Suve poik tdnavale,
selles osas detailplaneering muudatusi ei esita. Olemasoleva torustikuga ithendamine on
lahendatud olemasolevate vaatluskaevude baasil. Kruntide pos 2 ja 4 kinnistu
thiskanalisatsiooni liitumispunktiks on planeeritud reoveekanalisatsiooni kaev, mis asub
Suve tdnava kinnistul.

Kanalisatsioonitorustike trasseering, 1abimdddud ja tehnoloogia tdpsustatakse jargmistes
staadiumites.

9.3. Sademevesi

Kruntide pos 1, 2, 4 sademevesi katustelt ja Guealalt kogutakse kokku ja hajutatakse
kinnistu piires pinnasesse.

9.4. Soojavarustus

Hoonete kiitte ithe alternatiivse vOimalusena on ettenidhtud ahikiite, maakiite, elektrikiite
vOi 0hksoojuspumbad. Soojavarustust tdpsustatakse jirgnevas projekteerimisstaadiumis.

10. Tuleohutuse tagamine

Tuleohutuse tagamise aluseks on voetud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 mdiirus
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Projekteeritavate hoonete
tulepiisivusklass projekteerida edaspidise projekteerimise kédigus vastavalt Eesti
Standarditele ja eelpool mainitud méérusele.

TuletOrjekustutusvesi peab vastama normidele (EVS 812-6:2012). Ldhim tuletdrje
veevotukoht asub Suve pdik tee adres, Suve pdik 6a kunnistu Iduna nurga korval.
Olemasoleva hiidrandi tooraadius on 150m.

Planeeritava hoonestuse tulepiisivusastmeks on méératud TP-3. Hoonestuse rajamisel on
tagatud tuleohutuskuja 8m ja piidstetehnika juurdepdis.

11. Kuritegevuse ennetamine

Kiesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb alast heakorrastatud ja elava
kasutusega ala, mis mdjub positiivselt kogu iimbruskonna iildisele turvalisusele.

Oluline on luua héasti toimiv ja atraktiivne keskkond, mis oma arhitektuuriga tekitaks
inimestes tunde, et nad on piirkonnas teretulnud. Hea vaade iihiskasutatavatele aladele
akendest. Turvatunnet tdstaks ka nihtavate valvekaamerate olemasolu territooriumil.
Kdige suuremat rohku peab podrama heale nihtavusele ning valgustatusele planeeritavate
hoonete timbruses.
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Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on ldhtutud normatiivist EVS 809-1:2002
”Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
kirjeldatud soovitustest:

= hea vaadeldavus;
= hea valgustus.

Hoone arhitektuurse lahenduse projekteerimise juures tuleb arvestada jdrgmistest
kuritegevust ennetavatest pohiprintsiipidest:

= kestvate materjalide ja virvide kasutamine, vandalismikindlad konstruktsioonid,
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, jne.).

12. Tegevuskava planeeringu elluviimiseks
Esmalt teostab arendaja detailplaneeringu kohase krundijaotuse.

Ehitiste rajamise jirjekord:
1. VK-torustikud;
elektri- ja sidetrassid;
juurdepéisutee ehitus;
hoonete ehitus;
trasside ja hoonete rajamisega kaasneva eemaldatava pinnase ja ehitusjdidtmete
kiditlemine vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013.a miirusele nr 99 ,,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri®.

kAW

Ehitiste rajamise jdrjekorras voib pohjendatud juhul tekkida muudatusi.

Kaikide ehitusetappide orienteeruv kestvusaeg: 1 aasta.
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