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MENETLUSDOKUMENDID

Detailplaneeringu algatamise taotlus lisadega 04.03.2015

Rae vallavalitsuse kiri Kortsi tee 6 Kkinnistu | 08.04.2015 nr 6-1/1711-1
detailplaneeringust.

3. | Detailplaneeringu  finantseerimise ja koostamise | 22.12.2016
leping

4. | Lehmja kiila Kortsi tee 4 ja 6 kinnistute ning lahiala | 10.05.2016; korraldus nr 736
detailplaneeringu  koostamise  algatamine  ning
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.

5. | Teade detailplaneeringu algatamisest ajalehes Harju | 03.06.2016
Elu.

6. | Rae Vallavalitsuse kiri kilavanematele, Lehmja kila | 09.06.2016 nr.6-1/4253
Kortsi tee 4 ja 6 kinnistute ning l&hiala
detailplaneeringu algatamisest

7. | Rae Vallavalitsuse kiri naaberkinnistute omanikele 09.06.2016 nr 6-1/4383
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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmargid

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 10. mai 2016 a
korraldus nr 736 ,,Lehmja kila Kortsi tee 4 ja 6 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning l&hteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine*.

Detailplaneeringu l&htematerjalid:

Rae valla kehtiv tldplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

Uleriigiline planeering Eesti 2010 (Siseministeerium, http//www.siseministeerium.ee/8169);

Harju maakonna teemaplaneering;

Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009);

Hea ehitustava;

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Katastriiiksuse plaan;

EPN 12.3/ ET-1 0110-0344 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine®;

Rae valla jaatmehoolduseeskiri (vastu vBetud Rae Vallavolikogu 19.03.2013.a maarusega nr

99);

Rae valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

* Vabariigi Valitsuse 1.01.2009 méarusega nr 155 , Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord“;

* Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®;

* Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 , Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

* Majandus- ja taristuministri  1.07.2015 mé&arus nr 54  ,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded”;

* Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106 ,, Tee projekteerimise normid“ lisa

»Maanteede projekteerimisnormid*;

* Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;

* Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine;

* EVS 812-6:2012/A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus*;

* EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude

tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus®;

* Keskkonnaministri 01.02.2017 mé&arus nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja

mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”.

* Sotsiaalministri 04. martsi 2002 maarusega nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal,

elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”;

¥ ok % o % X % X ok X

*

Rae valla Lehmja kila Kortsi tee 4 ja 6 Kinnistute detailplaneeringu topo-geodeetilised
uurimistoéd on  teostatud EHITUSGEODEESIA OU poolt oktoobris 2015.
Mddodistamistodd on tehtud kooskflas nduetega “Projekteerimise geodeetilised
uurimistdéd M 1:500 — 1:2000” ja Majandus- ja kommunikatsiooniministri 27. august
2007.a. méarusega nr 70 vastu vdetud “Ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste uurimistotde
tegemise kord”.

Planeeritavatele kinnistutele on kehtestatud Lookivi, Véljakivi, Metsakivi Kinnistute
detailplaneering.  Kehtestatud  detailplaneeringu  lahendust  kavandatakse  uue
detailplaneeringuga muuta, kuna likvideeritakse OGhuliinid. Keskpinge &huliinide
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kaitsevoondist vabaneb ca 20 m laiune ja ca 170 m pikkune ala, kuhu on planeeringuga
kavandatud taiendavad hoonestusalad ning parkla.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on suurendada Kinnistul olemasolevat,
kehtestatud detailplaneeringuga antud ehitusdigust. Planeeritavate kruntide jagamist ei
toimu. Kinnistutele méératakse ehitusbigus ja hoonestustingimused dri- ja tootmishoonete
ning Uhiskondlike hoonete ehitamiseks, lahendatakse juurdepaasud ja tehnovoérkudega
varustamine ning haljastus, ja keskkonnakaitselised abindud.

Detailplaneeringu koostamise eesméark on kooskdlas Rae valla kehtiva Gldplaneeringuga,
kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud &ri- ja tootmismaa ning
uhiskondlike hoonete maa.

2. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Lehmja kilas. Maatksus piirneb
idast 11330 Jarvekila-Jiri teega ning ldunast ja ladnest avalikus kasutuses oleva kohaliku
tdhtsusega 6530110 Kortsi teega, pdhjast ja Idunast &ri- ja tootmismaa kinnistutega ning
Kirdest Kortsi tee 2 elamumaaga.

Planeeritaval maa-alal kehtib kehtestatud Lookivi, Véaljakivi ja Metsakivi Kinnistute
detailplaneering. Kehtestatud detailplaneeringu kohaselt on Kdrtsi 6 kinnistu sihtotstarve
50 % drimaa ja 50% tootmismaa. EhitusGigus on kehtestatud detailplaneeringu kohaselt
5000 m? brutopinda, mis on oluliselt alla tldplaneeringus lubatu. Kértsi 4 kinnistu
sihtotstarve on 100% uhiskondlike ehitiste maa.

Planeeritava maa-ala kinnistute tabel:

Aadress Pindalam? | Kinnistu nr Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
Kortsi tee 4 | 7194 65301:002:1676 | Uhiskondlike ehitiste
maa
Kortsi tee 6 | 20 095 11215502 | 65301:003:0785 | Avri- ja tootmismaa Viking Cranes OU

Krundid on hoonestamata. Kasvab nii korg- kui ka madalhaljastust. Véaéartuslikku
kdrghaljastust krundil ei leidu. Reljeef on tasane, langeb vahesel méaral loode suunas.
Kdrguste vahe kinnistu piires on ca 1 m.

Juurdepaés planeeringualale on tagatud kolmest mahasdidust - 1&&nepoolselt kinnistu piirilt
ja kagupoolselt kinnistu piirilt, mahas6idud Kortsi teelt on vélja ehitatud.

Kinnistu piirile on véljaehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktid. Samuti
kinnistul asub elektri liitumiskilp ja madalpinge kaabel. Vélja on ehitatud ka gaasi
liitumispunkt Kinnistu kagupoolsel piiril.

Maa-ala 1&bib 10kV elektri Shuliin, mille kaitsevoond on 10 m kummalegi liini telge.
Kaorgpingeliin likvideeritakse. Maa-ala I6unapoolset osa l&bi sidekaabel, mille kaitsevoond
on 1 m kummalegi kaabli telge. Kortsi tee 4 pOhjanurgas asub olemasolev gaasitoru
kaitsevoondiga 1+1 m mdlemale poole toru.

Planeeritav ala paikneb 11330 Jarvekdla-Jiri riigitee kaitsevoondis. Tee kaitsevoondi laius
vastavalt Ehitusseadustikule 8 71 on mdlemal pool &&rmise sdiduraja valimisest servast
30 meetrit. Kaitsevodndiga on hoonestusala ja hoonete paigutamisel arvestatud.
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3. Kontaktvéondi analiits

Késitletava planeeringuala kontaktvoondi analiis on  kajastatud ka joonisel
»Kontaktvoondi analtsiskeem* joonis nr 2.

Planeeringuala Umbritsevad peamiselt hoonestatud ja hoonestamata &ri- ja tootmismaa
kinnistud ja transpordimaa kinnistud. Planeeringualast p6hjasuunda jé&vad piirkonnas
erandlikud Uhiskondlike ehitiste maa krunt ja elamumaakrunt, mis piirnevad (11330)
Jarvekula-Juri teega. Elamumaa sihtotstarbega kinnistul asub Rae Vallavalitsusele kuuluv
Loo elamu.

Kontaktvoondi alasse jadvad peamiselt ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistud, mille
sihtotstarvete osakaal on 50 % é&rimaad ja 50% tootmismaad. Teisele poole (11330)
Jarvekula-Juri teed jadvad samuti &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistud, antud
Kinnistute sihtotstarvete osakaal on erinev, valdavalt 75 % tootmismaad ja 25 % &rimaad.
100 % tootmismaa sihtotstarbega kinnistud jadvad Kortsi tee ja (11332) Juri Bensiinijaama
tee vahelisele alale.

Planeeringuala l&heduses olevate hoonete katusekalded on enamjaolt ca 30. Teisel pool
(11330) Jarvekila-Juri teed rajatud hoonestuse katused on enamjaolt lamekatused.

Planeeringuala kontaktvéondi alas on menetletavad ja kehtestatud jargmised
detailplaneeringud:
- Rukki tee kinnistute muutmise ja Liiva tee Katastriuksuse ning l&hiala
detailplaneering; vastu vdetud 25.11.2014 korraldusega nr 1607;
- Lookivi, Viéljakivi ja Metsakivi Kkinnistute detailplaneering; kehtestatud
20.12.2005 korraldusega nr 1694;
- Sinikivi kinnistu detailplaneering; kehtestatud 08.03.2005 otsusega nr 373;
- Loomée Kkinnistu detailplaneering ; kehtestatud 20.12.2005 otsusega nr 42.

Kortsi tee 6 kinnistu detailplaneeringuga kavandatud ari (10%)- ja tootmismaa (90%)
krundi sihtotstarbe liigiline jaotus ja hoonestusala suurus on sarnane olemasolevate é&ri- ja
tootmismaa hoonetega (vt joonis ,,Kontaktvoondi anallitisiskeem*, joonis nr. 2).

Taisehituse protsent varieerub l&heduses paiknevate olemasolevate &ri- ja tootmishoonete
vahel 24-54 %. Kortsi tee 6 Kinnistule planeeritud &ri- ja tootmismaa taisehituse protsent
on 45 %. Kortsi 4 thiskondlike ehitiste maa tdisehitusprotsent on 53%. Kavandatud
hoonestus planeeringualal vastab ldplaneeringule ja sobib téisehitusmahu poolest antud
umbruskonda.

Kavandatud hoonestusmaht jargib olemasoleva hoonestuse mahtu. Kavandatud pohihoone
kdrgus maksimaalselt 15,0 m on samuti piirkonna hoonete puhul sobilik. Kavandatud
hoonestuse puhul on Kortsi 6 krundil tegemist &ri- ja tootmishoonetega, mis
keskkonnakaitselisest seisukohast ei mdjuta lahiala ja imbruses asuvaid looduslikke ning
kaitstavaid alasid negatiivselt.

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud juba olemasoleva Umberkaudse
toostuspiirkonna hoonestusstiili ja hoonestuslaadiga. Kavandatud to6tuslikul ala ei kaasne
vOimalikke ohtlikke mdjusid Umbritsevale alale. Kavandatud ehitise rajamisega
heakorrastatakse planeeringuala.
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4. Planeeringulahendus

4.1. Uldosa

Detailplaneeringu lahendusega suurendatakse olemasoleva hiskondlike ehitiste maa ning
tootmis- ja drimaa ehitusdigust likvideeritavate 6huliinide kaitsevoondi alt vabaneval maa-
alal.

Kehtestatud detailplaneeringu kohaselt on Kortsi tee 6 ari- ja tootmismaa sihtotstarbega.
Kartsi tee 6 kinnistu on sobilik &ri- ja tootmismaaks, kuna on to6stuslike hoonete I&heduses
ja vaga hea liigeldavusega (11330) Jarvekila-Juri tee laheduses, mis omakorda on
uhenduses Tallinn-Tartu maanteega.

Tegemist on kahe krundi detailplaneeringuga. Kortsi tee 4 ja Kortsi tee 6 suurust ei
muudeta, sdilivad krundi pindalad.

Krunt positsiooniga 1 (Kortsi tee 6) on planeeritud 10% arimaaks ja 90% tootmismaaks.
Krundi pindala on 20 095 m? maksimaalselt on lubatud kolm Kkorrust. Krundile on
vOimalik rajada kaks hoonet.

Krundi kavandatava hoonestuse ehitusaluseks pinnaks on maksimaalselt 9200 m? Hoone
maksimaalne korgus maapinnast on 15,0 m. Ari- ja tootmishoonete mahu valikul on
ldhtutud Rae vallas asuvate toostuslike hoonete kdrgusest ja Uldplaneeringu ettekirjutustest.
Hoonestuse suletud brutopinnaks on kokku ette nahtud 10 000 m?.

Hoone rajamisega ei kaasne olulisi muudatusi teedarsele alale, teeddrset maapinda oluliselt
ei tOsteta. Hoonestuse tiiesehituse protsendiks on kavandatud 45%. Uldplaneeringu jargi
on maksimaalne lubatud taisehitusprotsent 50%. Tegemist on 20 095 m?’ pindalaga
krundiga, krundi maksimaalne ehitusalune pind saab olla 10 047 m? kavandatud
ehitusalune pind on 9200 m?. Kaesoleva planeeringuga kavandatud ehitusmaht vastab
naaberkinnistute hoonestusmahtudele.

Ké&esoleva planeeringuga valja pakutud hoone paigutamise viis on tingitud kohalikest
looduslikest tingimustest. Detailplaneeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne
planeeringualal reljeefi muutmist.

Lubatud on &riline tegevus, mis peab tagama kasitletaval alal sadstva arengu pohimdtteid
jalgiva ja keskkonnas@braliku tegevuse.

Autode parkimine on téielikult ette nahtud omal krundil. Kokku on parkimiskohtade
arvuks kavandatud 72. Parkimiskohtade tdpne asukoht antakse ehitusprojekti staadiumis.

Juurdepaés planeeritavale krundile Kortsi teelt sdilib olemasolevana. Krunt on kavandatud
piirata piirdega.

Lahimad tuletdrje veevotukohad asuvad Kortsi tee &ares.

Krunt positsiooniga 2 (Kdrtsi tee 4) on planeeritud 100% uhiskondlike ehitiste maaks.
Uhiskondlike ehitiste maa (016; Uh) on mdeldud kasumi saamise eesmargita ehitise ja
ehitiste kompleksi ning ehitisi teenindava maa otstarbeks. Krundi pindala on 7194 m? ja
krundile on vdimalik rajada 3 hoonet. Lubatud on rajada teadus-, haridus- ja lasteasutuse
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ning tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande sihtotstarbega hooneid, mis on maksimaalselt 3
korruselised.

Krundi kavandatava hoonestuse ehitusaluseks pinnaks on maksimaalselt 3811 m® Hoone
maksimaalne kdrgus maapinnast on 15,0 m. Uhiskondlike ehitiste mahu valikul on
ldhtutud Rae vallas asuvate hoonete kdrgusest, Rae valla ehitusméaéruse ja tldplaneeringu
ettekirjutustest. Hoonestuse suletud brutopinnaks on kokku ette nahtud 4500 m?.

Hoone rajamisega ei kaasne olulisi muudatusi teedarsele alale, teeddrset maapinda oluliselt
ei tdsteta. Hoonestuse taiesehituse protsendiks on kavandatud 53%. Tegemist on 7194 m?
pindalaga krundiga, krundi kavandatud ehitusalune pind on 3811 m?.

Ké&esoleva planeeringuga vilja pakutud hoonete paigutamise viis on tingitud kohalikest
looduslikest tingimustest. Detailplaneeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne
planeeringualal reljeefi muutmist.

Autode parkimine on téielikult ette nahtud omal krundil. Kokku on parkimiskohtade
arvuks kavandatud 26. Parkimiskohtade tdpne asukoht antakse ehitusprojekti staadiumis.

Juurdepaés planeeritavale krundile Kortsi teelt sdilib olemasolevana. Krunt on kavandatud
piirata piirdega.

Lahimad tuletdrje veevotukohad asuvad Kortsi tee &ares.
Kartsi tee 4 ja Kortsi tee 6 krundi ehitusdiguse néitajad vastavad tldplaneeringule.

Kartsi tee 4 ja Kortsi tee 6 kinnistu detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva
Rae valla tldplaneeringuga.
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4.2. Planeeritavate kruntide ehitusdiquse néitajad

Krundi ehitusdigusega madaratakse:
planeeritud krundi kasutamise sihtotstarvet;
hoonete suurim lubatud arv krundil;
hoonete suurim lubatud kdrgus;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

KRUNTIDE EHITUSOIGUSTE TABEL

Krundi pindala (m?)
pind (m?) maapealne
Max. Korruselisus ja
hoone kdrgus
Hoonete arv krundil
Maa sihtotstarbe %

katastriliksuse liigi
DP liigi jargi

Maa sihtotstarve ja
jargi

Hoone ehitisealune
maapinnast (m)
Suletud brutopind
(m?) maapealne
osakaalu %
Tulepiisivus

Pos nr

Parkimiskohtade arv

Piirangud ja
markused

+3/ A10% |[A10% | TP
1 200059200 | 170 10000 |2 | oo | Tiame | o

72

Kaortsi tee teekaitsevoond 10m.
Oleva kraavi veekaitsevoondi
ulatus 1m kraavi pervest.
Servituudivajadus olevale
sidekaablile kaitsevoondi ulatuses
kordori laiusega 2m tehnovdrgu
valdaja kasuks. Servituudivajadus
olevale elektri liitumiskilbile
kaitsevoondi ulatuses koridori
laiusega 2m tehnovorgu valdaja
kasuks. Planeeritavate
tehnovdrkude kaitsevoondid
vorguvaldaja kasuks: vee-
kanalisatsioonitorudel ja
sademeveekanalisatsioonil 2+2m,
gaasitorudel 1+1m, elektri ja
sidekaablitel 1+1m.

2 7194 | 3811 Ig(/) 4500 3 Uh 100% | U 100% 2

26

Kortsi tee teekaitsevoond 10m.
11330 Jarvekula-Jiri tee
kaitsevodnd 30m. Olemasoleva
gaasitoru kaitsevoond ja
servituudivajadusega ala
vBrguvaldaja kasuks 1+1 m
Planeeritavate tehnovérkude
kaitsevdondid vorguvaldaja
kasuks: vee-kanalisatsioonitorudel
ja sademeveekanalisatsioonil
2+2m, gaasitorudel 1+1m, elektri
ja sidekaablitel 1+1m.

ARHITEKTUURINOUDED

Hoone katusekalde vahemik 0-30 kraadi.
Materjali kasitluses jargida piirkonnale omast tldist lahendust.

Projekteeritavate hoonete tulepisivusklass méaaratakse vastavalt Eesti

Projekteerimisnormidele (ET-10109-0235 Ehitiste tuleohutus).
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4.3.  Arhitektuursed nduded kavandatavatele hoonetele

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada Rae vallas valja kujunenud téostuslike hoonete
iseloomulikke ja sobivaid ehitusmaterjale ja stiili.

Krundi piirde kdrgus on maksimaalselt kuni H=2,0 m. Soovitatav on kavandada thtne
piire. Tapsem piirete asukoht ja viimistlusmaterjalide valik madaratakse ehitusprojektiga.
Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Krundi Pos 1 ja 2 olulisemad arhitektuurinéuded on:

= Hoonestusviis: lahtine;

= Hoonete katuse kalle: 0-30°;

= Materjali késitluses jargida piirkonnale omast tldist lahendust;

» Piirdeaed: Maksimaalne piirde kdrgus 2,0 meetrit, vorkaed,;

= Hoone suurim lubatud korruselisus: kuni 3 korrust

= Hoone suurim lubatud kdrgus Umbritsevast maapinnast: maksimaalselt 15,0 m.

5. Harju maakonna teemaplaneering ja Rae valla tGldplaneering

5.1. Harju maakonnaplaneering

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kehtestatud maavanema 11.marts 2003 korraldusega nr 356-k ei
sea kitsendusi planeeritavale alale.

VéljavGte Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatmglmused (planeerltav ala tahlstatud musta tapiga)
L& \1\). SR ‘

5.2.  Kehtiv Rae valla lildplaneering

Rae valla Uldplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.
Rae valla tldplaneeringu jargselt on alal head arengueeldused linnal&histe toostuspiirkonna
kujundamiseks.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

PB Dialoog -10 - Lehmja kila Kortsi tee 4 ja 6
kinnistute ning lihiala DP



e Parkimine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala
tdpsemale kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele.

e Perspektiivis tuleb tootmis- ja &rimaade hoonestamisel jargida véljatdotatud
piirkondlikke ehitusndudeid.

e Detailplaneeringuga tuleb tootmis- ja drimaa krundile kavandada ka haljastus.
Minimaalsed ndutavad haljastuse osakaalud ja iseloom on piirkonniti erinevad,
tdpsemad tingimused on toodud lisas 3 ,,Piirkondlikud hoonestustingimused*.

Uldplaneeringu jargi on antud piirkonnas maksimaalne taisehitusprotsent 50%. Krundi
Posl téisehitusprotsendiks on kavandatud 45%. Krundi Pos 2 téisehitusprotsendiks on
kavandatud 53%.

Haljastuse osakaal Uldplaneeringu jargi on tootmismaadel 15%, planeeringulahenduses on
vastav haljastuse osakaal tagatud, 15% haljastuse néue on tdidetud.

Maksimaalne hoonete arv krundil Gldplaneeringu kohaselt on 3, Pos 1 krundile on
kavandatud 1 tootmishoone, perspektiivis on antud vdimalus rajada krundile 2 hoonet. Pos
2 krundile on kavandatud 3 hoonet.

Kokkuvattes, detailplaneeringu lahendus vastab k&ikide tingimuste osas tldplaneeringule.

VéljavGte Rae valla tldplaneeringu maakasutuse kaardilt (planeeritav ala tahistatud musta pideva joonega)

raudteemaa ~
riigikaitsemaa
tehnorajatise maa
| tootmis- ja drimaa
[7/] thiskondlike hoonete maa
veekogu
Maakasutuspiirangud
® ajaloomalestis
3 arheoloogiamalestis
@ arheoloogiamilestis ja tirglooduse
obiekt

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae valla tldplaneeringuga.
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6. Keskkonnakaitsetingimused ja haljastus

6.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Detailplaneeringuga hoonekompleksi kavandamine krundi ja Umbritseva maa-ala
keskkonnatingimusi oluliselt ei mdjuta, kuna keskkonda ohustavat tootmist ja &rilist
tegevust alale kavandatud ei ole. Planeeritaval alal ei asu margalasid, kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid ega teisi maastikuliselt
vadrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Planeeritav ala asub (11330) Jarvekulla-Juri tee mojualas. L&htuvalt asjaolust, et
planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Maantee
iseenesest on piirkonnas muraallikaks. Kortsi tee liikluskoormus on margatavalt vaiksem.

Planeeritavale alale on ette nédhtud kohustusliku maantee leevendusmeetmena puhvertsoon
kdrghaljastuse ridadena. Haljastuse riba tokestab mdira levimist. Puhvertsooni tihedust ja
tdhusust suurendab pddsarinde olemasolu. Puhvertsoonis on soovitatav kombineerida
harilikku kuuske teiste Eesti tingimustes vastupidavate ja saastekindlate puu- ja
podsaliikidega. Igihalja taimestuse olemasolu tagab puhvertsooni toimimise pusivalt ja
aastaringselt.

Olukorras, kus mdaratase siiski Gletab lubatud normi, tuleb krundi igakordsel
omanikul/arendajal rakendada lisa mdiraleevendusmeetmeid. Seda on vdimalik teha
kdrgema haljastuse istutamisega ka krundi ddrealadele naiteks vallide rajamisega.

11330 Jarvekila-Juri tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud
rilgitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal.

Ehitusprojekti koostamise kaigus teha tdiendavad murauuringud. Ohusaastet, vibratsiooni
on vdimalik hinnata jargmistes projekteerimisstaadiumites (ehitusprojekti koostamisel),
kus on tépselt teada, millist tegevust kavandatakse.

Kui muratase vélisbhus on kdrge, tuleb thiskondlike hoonete vélispiiretele ja akendele
naha ette tingimused, mis tagavad siseruumides mura normtasemed. Sellisel viisil toimides
on miratundlike sihtriihmade terviseriske hinnatud ja arvesse voetud.

Piirkond on kaitsmata p&hjaveega ala ning planeeringuala tuleb valistada reovee sattumine
pbhjavette. Parklate hilisemal projekteerimisel tuleb kavandada oli- ja litvaplddurid.
Puldurite paigaldamisel tuleb léhtuda tootja poolt véljastatud paigaldusjuhendist. Kdik
potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Detailplaneeringus reovee sette
osas lokaalseid lahendusi planeeritud ei ole. Kull aga on suure reostuskoormusega
ettevotete puhul kohustus rakendada lokaalset eelpuhastust enne reovee thiskanalisatsiooni
juhtimist. Septikute, pinnasefiltrite, biopuhastite jt omapuhastite kasutamine on keelatud.
Kdik tehnovorgud on seotud uhistorustikega.

6.2. Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal on paikneb lage rohumaa, pd&dsarinne ja korghaljastus. Vaartuslikku
kdrghaljastust planeeringualal ei leidu, kuid seda tuleb sellegipoolest maksimaalselt
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séilitada. Kaoikide ehitiste rajamisel tuleb véltida mehhaaniliste vigastuste tekitamist
puittaimestikule, mida on vOimalik séilitada. Likvideerida on lubatud ainult
ehitustegevusele ette jadv vOi halvas seisukorras olev puittaimestik. Peamiseks on séilitada
elujéulised ning vaartuslikud puud.

6.3. Planeeritava maa-ala haljastuse kujundamine

Ehitusprojekti koostamise staadiumis on soovitatav koostada tdpne haljastusprojekt.
Haljastusprojekti  koostamisel tuleb l&htuda Eesti Standardist EVS 843:2016
,Linnatdnavad”.

Posl kavandatavale krundile (Kortsi tee 6) on planeeritud kdrghaljastatud puhvertsoon, et
eraldada Uhiskondlike hoonete maad dri- ja tootmishoonetest. Samuti on Pos2 krundile
kavandatud lisaks kdrghaljastust.

Planeeringuala haljastamisel tuleb kasutada puudeliike, mis on tootmisalast ning maanteelt
tulevate mdjutuste suhtes vastupidavad; 6hu- ja pinnasesaastekindlad ning on Eesti kliimas
vastupidavad. Istutatavatele puudele kasvuruumi tagamiseks peaks nad istutama vahemalt
5 meetri kaugusele hoonestusaladest. Samuti tuleb jalgida, et haljastus ei piiraks
planeeringualast valjasdidul néhtavust Uuskdla teele. Olemasolevatest ja planeeritavatest
tehnovdrkudest peab istikute kaugus olema vahemalt 2 meetrit.

Edasise projekteerimise staadiumis tuleb koostada ka tdpne haljastusprojekt, kus
naidatakse tapselt ara puittaimestiku/taimmaterjali asukohad. Sdilitada paremas seisukorras
olemasolevad puittaimed, mis ehitusaladele ei j&é4.

6.4. Radoon

Radoonitdrjekeskuse poolt on 2017. a martsis koostatud raport ,Kortsi 4 ja 6
radoonitaseme madramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest“ (dokument
kattesaadav planeeringu lisades).

Hinnangust selgub, et Kortsi tee 4 ja 6, Lehmja kiila, Rae vald, Harju maakond, paikneb
kdrge Radooniriski piirkonnas, mille piires j4&b radooni sisaldus pinnasedhus piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud piiridest vélja (>50 kBg/m3).

Lahtudes Harjumaa pinnase radooniriski kaardist on planeeritaval alal samuti margitud
kdrge radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m®).

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine® on
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/ms3 ning
hoonete elu-, puhke-, ja tééruumides radoonitase olema alla 200 Bg/mé.

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest
esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisebhus k&igub
vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vahem péaaseb radooni
hoonesse. Lisaks mojutab radooni taset sisebhus ilmastik, Shurdhud, tuulesuunad,
maapinna niiskus %, maapinna kilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine,
akende ja uste avamine, kittekolded jne.

Hoone projekteerimisel soovitab raporti koostaja kindlasti arvestada radooni kaitsega so.
kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust (radoonikaevud). K&ik vundamenti
labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav
ventilatsioon.
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Vundamendi soovitame projekteerida selliselt, et radoonitbkkekilest oleks vdimalikult
vahe labiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida) Selliselt on
vOimalik tagada normidele vastav radoonitase hoones.

Hoone ventilatsiooni hea tase on abiks radoonikontsentratsiooni vahenemisele.
Ruumidesse radooni sattumise valtimiseks on vajalik vélja ehitada kas loomulikul tdmbel
tootav (vt joonis 11, Ik14) vdi mehaanilise valjatdmbega (vt joonis 12, 1k14) tdhus
allkorruse ventilatsioonisiisteem.
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6.5. Miuratase

OU Hendrikson & Ko poolt on 2017. a martsis koostatud hinnang ,,K6rtsi 4 ja 6 kinnistute
detailplaneeringu mirahinnang* (t66 nr 2765/17 kéttesaadav planeeringu lisades).

Planeeringuala mudirasituatsiooni hindamisel l&htutakse keskkonnaministri 01.02.2017
méaéruse nr 71 ,,VValisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid* nduetest. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda standardist “EVS
842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.” Vastavalt atmosfaérichu kaitse
seaduse 856 Ig 3 peab planeeringust huvitatud isik tagama, et miira sihtvéartust ei Uletata.

Toéostusmira eespool nimetatud maaruse tahenduses on mira, mida péhjustavad paiksed
muraallikad. Liiklusmira on mira, mida pohjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja
lennuliiklus ning veesdidukite liiklus, mille puhul on arvestatud aastaringse keskmise
liiklussagedusega (auto-, raudtee- ja lennuliiklus) voi regulaarse liiklusega perioodi véltel.
Miratundlike alade kategooriad madratakse vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele jargmiselt:

o | kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad,

o |l kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-

alad, rohealad,
e |ll kategooria — keskuse maa-alad,
e |V kategooria — tihiskondlike hoonete maa-alad.

Haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande ning pusivaks elamiseks kavandatavad
hooned on miratundlikud objektid, mille maa-alale rakenduvad keskkonnaministri 16.12.2016.
a méaéruse nr 71 ,,Vélisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, méaramise ja
hindamise meetodid” mdistes Il kategooria liiklusmira normvaartused.
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Viéljavote seadusest:

Miira piirvidrtus Miira sihtviiirtus
Miira liik Liiklus- Toostus- Litklus-miira | Tédstus-
miira miira miira
Miira kategooria Aeg
II kategooria — piev 60 60 55 50
haridusasutuste, tervishoiu- ja 65!
sotsiaalhoolekande-asutuste
ning elamu maa-alad, e 1 0 10
rohealad 0o -
60!

Planeeritav ala tuleb lugeda Il - IV kategooria alaks (ari-, tootmis- ja ihiskondlike hoonete
segafunktsiooniga ala).

Hoonete vilispiiretele mdjuva mirakoormuse hindamisel tuleb normtaseme (Uletamisel
tagada tingimused siseruumides vastavalt siseruumide reaalsele kasutusotstarbele (l&htudes
standardist ,,EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest™).

Liiklusest pdhjustatud mira normtasemed elamute ja Uhiskasutusega hoonete vaikust
ndudvates ruumides on kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mdirataseme
mootmise meetodid*:

e Ekvivalentne miratase (LpA,eq,T) eluruumides péeval — 40 dB;

e Ekvivalentne miratase (LpA,eq,T) magamisruumides 66sel — 30 dB.

Planeeringu realiseerimise jargseks Kortsi tee liikluskoormuseks on voetud 500 sdidukit
O0péevas (sh 25% raskeveokeid, s6idukiirus on 50 km/h), mis on pigem (ulehinnatud
liiklussagedus.

Peamine planeeringuala mdjutav tegur nii hetketingimustes kui ka perspektiivis on
hinnangu koostaja jéareldusel just piirkonna autoliiklus. Kuigi piirkonnas leidub mitmeid
ari- ja tootmismaid ei leitud planeeritava ala Umbruses markimisvaarseid toostuslikke
miraallikaid, mis planeeringuala (samuti planeeringuala korval asuvat Kortsi tee 2
elamumaad) muiraolukorda voiks mojutada. Mirauuringu kéigus tuvastati, et planeeringu
nduetele vastavuse hindamisel saab maéravaks ainult liiklusmara olukord.

Hinnangus toodud soovituste jargimisel on planeeringualal vdimalik tagada head
tingimused uhiskondlike ehitiste rajamiseks. Samuti on krundi siseselt vdimalik leida sobiv
asukoht rekreatiivseks tegevuseks (puhkamiseks vdi ménguvaljaku rajamiseks). Vastavalt
uuringule jaab hoonete vahelisel duealal miratase madalamaks kui 55 dB péaevasel
ajal, mis vastab headele tingimustele.

Kdrgeima miratasemega Jéarvekila-Juri tee &arse hoone teepoolsele kiiljele jaav ala ei ole
kasutuses Guealana (tegemist on puhveralaga). Lisaks tuleb mainida, et teepoolse hoone
puhul on sihtvaartuse tletamine vastavalt hinnangule minimaalne (péeval ca 1 dB, 66sel
kuni 3 dB) ning teeéarsele puhveralale rajatav igihalja kdrghaljastusega (sh pd6sarindega)
puhvertsoon vahendab veelgi mirataset.
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Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade (thiskondlikud hooned)
rajamisel tiheasustusega linnakeskkonnas tuleb jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest, mille jargi:

e Elu- ja magamisruumide kavandamisel 61-65 dB liiklusmira tsoonis tuleb
rakendada valispiirde thisisolatsiooni nduet R’ tr, s, w+Ctr minimaalselt 40 dB;

e Elu- ja magamisruumide kavandamisel 56-60 dB liiklusmira tsoonis (samuti
hoovipoolsetel vaiksematel kilgedel) tuleb rakendada vélispiirde Uhisisolatsiooni
nduet R’ tr, s, w+Ctr minimaalselt 35 dB. Tulenevalt piirkonna iseloomust
(mbruskonnas asub mitmeid &ri- ja tootmismaad) on soovitatav ka teiste kiilgede
puhul ette n&ha Uhisisolatsiooni ndue (6humura isolatsiooni indeks) suurusjargus 40
dB, mis tagab head akustilised tingimused ka juhtudel, kus vélismiratase voib
ajutiselt Gletada tavaparast keskmist fooni;

e Kui aken moodustab rohkem kui 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde 6humira isolatsiooni indeks;

Planeeringualale kavandatava é&ri- ja tootmishoone puhul tuleb arvestada jargmisi
tingimusi:
e Eelistada vdhese keskkonnamdjuga (sh mira) tootmist, mille puhul negatiivsed
mdjud ei levi hoonest véljapoole;
e Tootmistegevuse puhul vdimalusel ette n&ha ainult p&evane t60aeg (vOimalusel
valtida tood ja transporti dises vahetuses ehk vahemikus 23.00-7.00);
e Hoonest véljapoole jadvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed Vvoi
klttesusteemid) paigutada Uhiskondlikest hoonetest vdimaliku kaugele ehk
soovitatavalt Tartu mnt poolsele kiljele (vdi suunaga Tartu mnt poole).

6.6. Vibratsioon

Ehitiste rajamisel on planeeringualal véike vibratsioon, kuid see on ajutine. Vibratsioon
kestab seni, kuni kavandatud kruntidele on rajatud hooned.

6.7. Ohureostus

Ohureostus planeeringualale saab hinnata tapsemalt, kui on teada, mida tipsemalt
planeeringualale kavandatakse. Keskkonda oluliselt mdjutatavaid tegevusi kavandatud ei
ole.

6.8. Keskkonnalubade taotlemise vajadus ja nduded

Kéesolevas planeeringus ei ole tapselt &ra maaratud, millist konkreetset tootmishoonet
kavandatakse Posl krundile. Alljargnevalt on vélja toodud erinevate keskkonnalubade
taotlemise vajadus lahtuvalt planeeritavast tegevusest.

Keskkonnalubadeks on keskkonnasaaste ja/voi -koormuse tekitamiseks vajalikud tksik-
vOi kompleksload, mille vajaduse méaaravad Eesti 6igusaktid. Nendeks on veeseaduse ja
selle rakendusaktide baasil kehtestatud vee erikasutusluba, j&&tmeseaduse ja
rakendusaktide alusel kehtestatav jaatmeluba ning vélishu kaitse seaduse ja selle
rakendusaktide pohjal véalisbhu saasteluba. Saastuse kompleksse véltimise ja
kontrollimise seaduse ning selle rakendusaktide nduete alusel antakse valja
keskkonnakompleksluba, mis koondab niinimetatud suurte saasteallikate puhul kdigi
uksikute valdkondade alase teabe ja nduded htseks niinimetatud kompleksloaks.
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Valisdhu_saasteluba: hinnatakse saasteallikast ldhtuvat saasteainete poolt p&hjustatud

saastekoormust umbruskonnas.

Vélisbhu saasteluba on ndutav, kui (vastavalt Keskkonnaministri méarusele nr 67):
1) kaitise koikide Uhel tootmisterritooriumil asuvate pdletusseadmete summaarne
soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus kiituse pGletamisel on vordne v8i suurem Kkui
1 MW,,. (vaata erisusi maarus nr 67 §3 alates 16ige 2).
2) saasteainete heidete kiinniskogused on vaadeldavad Keskkonnaministri 14.12.2016 maarus
nr 67 ,,Tegevuse kiinnisvdimsused vOi saasteainete heite kiinniskogused, mille korral on kaitise
tegevuse jaoks ndutav Ghusaasteluba” lisas.

Vee erikasutusluba: veevott ei tohi ammendada ja halvendada pGhjavett, heitvesi ei
tohiks viia vastuvotva veekogu seisundit halvemaks, kui veekogumile méaratud seisund.
Vee erikasutusluba peab olema, kui (vastavalt Veeseadus 88 18ige 1):
1) vBetakse vett pinnaveekogust, sealhulgas ka jaa votmise korral enam kui 30 m*/66péevas;
2) voetakse pohjavett rohkem kui 5 m® 66paevas;
3) vOetakse mineraalvett;
4) juhitakse heitvett voi saasteaineid suublasse, sealhulgas phjavette;
5) toimub veekogu paisutamine v6i hiidroenergia kasutamine;
6) toimub veekogu, mille veepeegli pindala on Uks hektar v6i suurem, rajamine,
likvideerimine, stivendamine vdi sellise veekogu pdhja pinnase paigaldamine;
7) uputatakse vOi heidetakse tahkeid aineid veekogusse;
8) toimub pbhjavee tdiendamine, allalaskmine, imberjuhtimine v@i tagasijuhtimine;
9) vee kasutamisel muudetakse vee fiitsikalisi vdi keemilisi voi veekogu bioloogilisi omadusi;
10) toimub laeva regulaarne ohtlike ainetega seotud teenindamine v&i remont ja laeva
regulaarne ohtlike ainetega voi tuulega lenduvate puistekaupadega lastimine v&i lossimine;
11) veekogu korrashoiuks kasutatakse kemikaale;
12) kasvatatakse kalu aastase juurdekasvuga rohkem kui ks tonn vdi kalakasvandusest
juhitakse vett suublasse;
13) juhitakse vett suublasse maavara kaevandamise eesmérgil.

Jaatmeluba: Jadtmeloa koostamise kdigus ettevotte jadtmekoguste, -omaduste ja muude
naitajate pdhjal on vdimalik hinnata ettevotte jaatmekaitluse tdhusust. Jaatmete
tekitamiseks jadtmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tdpsustatud loetelu ning
tootmismahtu iseloomustavate naitajate arvvaartused, millest véiksema arvvéartusega
tegevuste juures ei nduta jdatmeluba, on toodud maéaruse lisas: vaata Vabariigi Valitsuse
maarus ,,Jaatmete tekitamiseks jaatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste
tapsustatud loetelu ning tootmismahud ja jadtmekogused, mille puhul jad&tmeluba ei néuta®
(Vastu voetud 26.04.2004 nr 122)

6.9. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

OHK: Paikse heiteallika kaitaja peab kasutama parimat véimalikku tehnikat,
energiasééastlikku tehnoloogiat, pludeseadmeid saasteainete heitkoguste véhendamiseks
niivord, kuivord seda saab mdistlikult eeldada arvestades tehtavaid kulutusi ja tekkida
vOivat ebasoodsat moOju. Kui keskkonnaloaga vOi keskkonnakompleksloaga ndutakse
saasteainete pulidmist vdi see on kavandatud ehitusprojektis, on paikse heiteallika
kéitamine putdeseadmeteta voi rikkis pludeseadmega keelatud.

Suure pdletusseadme piitideseadme avarii korral on pdletusseadme kaitaja kohustatud
teavitama loa andjat, Keskkonnainspektsiooni ja kohaliku omavalitsuse organit 48 tunni
jooksul.

Valgusreostus on tehisvalguse suunamine Umbritsevasse keskkonda, mis vé&hendab
valgussiisteemide energiatdhusust ja -saastlikkust, kiirgab sellistes suundades Vvoi
spektraaljaotustes, mis ei ole vajalikud asjakohastel aladel ettendhtud tegevuste
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labiviimiseks ning takistab tahistaeva négemist ja astronoomiavaatlusi. Valisvalgustus
peab tagama pimedal ajal nahtavuse erinevates piirkondades ning tagama inimeste ohutuse
ja turvalisuse. Valisvalgustuse projekteerimisel, valgustusolukorra klassi ja valgustusklassi
méaaramisel tuleb juhinduda standardite EN 13201 nduetest olenevalt piirkonna kohta
kehtestatud ldplaneeringus satestatud maa kasutusvaldkonnast. Valgus peab olema
suunatud nii, et ei tekiks hairivaid varje ning et see ei pimestaks otse ega peegeldunult.

Lahtudes I6hnaainete esinemisest vélisdhus, rakendavad kéitajad heiteallika valdajad, kelle
toostus- voi pbllumajandustegevus voi tegevus muul alal pbhjustab voi vdib pbhjustada
I6hna tekkimist, levimist vOi &rritavat I6hnataju elanikkonnale, téiendavaid meetmeid
I6hnaaine heitkoguste vahendamiseks. Heiteallika valdaja esitab I6hnaaine véhendamise
kava kinnitamiseks Keskkonnaametile.

VESI: Vee kaitse uldised eesmérgid on: véltida veedkosuisteemide ning nendest sbltuvate
maismaadkosulsteemide seisundi halvenemist ning parandada nende seisundit ja soodustada
vee séastvat kasutamist, tagades pinna- ja pdhjavee varude pikaajalise kaitse ning piisava
veevarustuse. PGhjavee liigvahendamine, heitvee kiilmunud pinnasele juhtimine ja jadkatte
saastamine on keelatud.

Piirkond on kaitsmata pGhjaveega ala ning planeeringuala tuleb valistada reovee sattumine
pohjavette. Parklate projekteerimisel tuleb kavandada 6li- ja liivapuidurid. Puldurite
paigaldamisel tuleb lI&htuda tootja poolt véljastatud paigaldusjuhendist. K&ik potentsiaalsed
reostusallikad  (torustikud, muda-6li puddurid jmt) tuleb pinnasest isoleerida.
Detailplaneeringus reovee sette osas lokaalseid lahendusi planeeritud ei ole. Kill aga on
suure reostuskoormusega ettevdtete puhul kohustus rakendada lokaalset eelpuhastust enne
reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist. Septikute, pinnasefiltrite, biopuhastite jt omapuhastite
kasutamine on keelatud. Planeeringus on vee- ja kanalisatsioonilahendus seotud
olemasolevate trassidega Kortsi teel. Reovee imbumine pinnasesse peab olema valistatud.

Reovee kohtkaitlusrajatise omanik on kohustatud koheselt teavitama vallavalitsust igast
rajatise avariist, sealhulgas lekkest, ning votma tarvitusele meetmed tekkinud reostuse
koheseks peatamiseks, korvaldamiseks ja keskkonnaohutuse ning tervisekaitse tagamiseks.

Ohtlike ainete, sealhulgas prioriteetsete ainete ja prioriteetsete ohtlike ainete pinnavee
kvaliteedi piirvéartused ning nende piirvéértuste kohaldamise meetodid kehtestab
keskkonnaminister méarusega.

7. Liikluskorraldus ja parkimine
7.1.  Liikluslahendus

Juurdepddsud planeeritavale krundile toimuvad kdvakattega Kortsi teelt. Planeeringualal
tuleb teekattena kasutada piisava kandevGimega Kkatteid, et sGidukite pidev liikumine teid ei
kahjustaks. Juurdepédés Kortsi 4 kinnistule on krundi ldunaosas Kortsi tee mahas6idult.
Peamine juurepdas Kaortsi 6 krundile on olemasolevalt ladnepoolselt mahasdidult,
taiendava juurdepdasuna on vdimalik kasutada edelapoolset mahasditu.

Planeeringualal peab teekonstruktsioon vastama piisavale kandevdimele, et sdidukite pidev
liilkumine teed ei kahjustaks. Juurdepéasuteede laiuseks on méératud vastavalt 7 meetrit,
mis on piisav ka padstetehnikaga juurdepaasuks. Jargnevates projekteerimiseetappides
juhinduda standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega tédde projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
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projekteerimistingimusi  Ehitusseadustiku § 27 alusel, tuleb Maanteeamet kaasata
menetlusse juhul, kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

7.2. Parkimine

Planeeritava maa-ala parkimine on lahendatud krundisiseselt hoovialal. Kortsi tee &ares
ning 11330 Jarvekila-Jiri tee déres ei ole parkimine lubatud.

Parklate hilisemal projekteerimisel tuleb lisaks kavandada &li- ja liivaptudurid.

Parkimine on planeeritud l&htudes kehtivatest normidest: EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”.
Maapealseid parkimiskohti on Kortsi tee 4 kokku kavandatud 26 ning Kortsi tee 6 kokku
72.

Pos  |Pinna liik Normi liik [Suletud |Normatiivne Kavandatud
nr e rutopind [parkimiskohtade arv [parkimiskohtade arv
Adrelinn

1  [Tootmispind 1/150 9000 60 60

Aripind 1/80 1000 12 12

Pos 1. kokku: 72 72

2 |Uhiskondlike hoonete pind 1/200 4500 22,5 26

Pos 2. kokku: 22,5 26

8. Jaatmekaitlus ja heakord

Vastavalt jdatmehoolduseeskirjale peavad jaadtmevaldajad omama vOi rentima piisavas
koguses jaatmemahuteid voi kasutama jaatmekaitluslepingu alusel thismahuteid. Mahutid
ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nduetele.

Detailplaneeringuga on jaidtmekonteinerid kavandatud krundile planeeritud parkimisplatsi
kdrvale.  Kogumiskonteinerid peavad olema suletavad. = Kogumiskonteinerite
juurdesdiduteed peavad olema piisava kandevdimega, et kogumisautod pdadseksid
vOimalikult l&hedale konteineritele ning tasased. Jadtmemahutite paiknemiskohtade ning
juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi valdaja.

Planeeringulahenduse realiseerudes on vaga oluline tagada kruntidel heakord, selleks tuleb
kinni pidada jadtmehoolduseeskirjast ning tagada planeeritava maa-ala Kkorralik
kanaliseeritus.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae valla jadgtmehoolduseeskirjale (vastu vdetud Rae
Vallavolikogu 19.03.2013.a maarusega nr 99).

9. Tehnovorgud

Kinnistu piiridele on valjaehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktid. Samuti

Maa-ala 1&bib 10kV elektri dhuliin, mille kaitsevoond on 10 m kummalegi liini telge.
Kaorgpingeliin likvideeritakse. Maa-ala I6unapoolset osa l&bi sidekaabel, mille kaitsevoond
on 1 m kummalegi poole kaabli telge. Kortsi tee 4 krundi p&hjanurgas asub olemasolev
gaasitoru. Toru kaitsevoond ja servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks on 1+1 m.

Kinnistusisesed trassid on planeeritud hoonestusaladeni. Tapsem hoonete varustamine
tehnovorkudega tapsustatakse hoonete projekteerimise kéigus vastavalt vajadusele ja
kehtivatele normidele.
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Tehnovorkude lahendus on néhtav Tehnovorkude joonisel nr 5.

9.1. Elektrivarustus

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega on lahendatud Kaortsi tee 4 ja Kortsi tee 6
elektrivarustus. Kortsi tee planeeringuga piirneval osal asuvad Elektrilevi OU 20 kV
kaablid 27502 ja 21305.

Detailplaneeringu koostamiseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt vélja antud
elektrivarustuse tehnilised tingimused 09.06.2016 nr 241683.

Vorgulihenduse lubatud maksimaalne labilaskevdime: 3x1500 A ; 3x360A
Elektriline aadress:

Toitealajaam: Toitefiider:  Jaotusalajaam: Sektsioon:  Jaotusfiider:
JARVEKULA 110/20 Loomée proj. 1 proj.
1:JRK

Kartsi tee 6 kinnistu planeeringu ala elektrienergiaga varustamine peakaitsmega 3x1500A
on ette n&htud Pos1 planeeritud 20/0,4kV alajaamast. Kortsi tee 4 kinnistu planeeringu ala
elektrienergiaga varustamine peakaitsmega 3x360A on ette néhtud planeeritavast
liitumiskilbist toitega planeeritavalt 0,4kV kaabelliinilt toitega eelnimetatud planeeritavast
20/0,4kV alajaamast.

Planeeringus on ette néhtud jargmist:

1) Planeeritava 20/0,4kV alajaama asukoht Kortsi tee dares (sissesdidu laheduses) ning
sidumine olemasolevate keskpingeliinidega. Alajaam on planeeritud Kortsi tee 6 krundil
Posl.

2) Planeeritava 0,4kV maakaabli trass alates toitepunktist ja liitumiskilbi asukoht Kortsi tee
4 kinnistul parkla servas.

3) Ohvri alajaama likvideerimisel Kortsi tee 4 krundil on planeeritud madalpingega
varustatus Kortsi tee 2 hoonele Kortsi tee 4 parkla serva planeeritud liitumis- ja
jaotuskilbist kuni Kortsi tee 2 hooneni.

4) Olemasolev keskpinge O6huliin on planeeringus ndidatud likvideeritavana vastavalt
Elektrilevi OU poolt kavandatud lahendusele.

Planeeritud madalpinge kaabelliinile on ette nahtud servituudivajadusega ala koridori
laiusega 2m voOrguvaldaja kasuks. Keskpinge maakaablile on ette n&htud
servituudivajadusega ala samuti 2m vorguvaldaja kasuks. Posl planeeritud alajaamale on
ette nadhtud servituudivajadus vorguvaldaja kasuks.

Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

9.2.  Sidevarustus

Planeeringu alal uute hoonete sidevarustuse lahendamiseks on tellitud ja véljastatud Telia
Eesti AS poolt 29.02.2016. aastal detailplaneeringu koostamiseks
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 26044846.

Kartsi tee 4 kinnistu piiril 11330 Jarvekula-Jiri tee maa alal asub sidekanalisatsiooni trass.
Kortsi tee 6 kinnistut labib Kortsi tee 1 kinnistu poolses osas Telia valguskaabli trass.
Trassile on nédidatud olemasolev kaitsevoond laiusega 2 meetrit.
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Vastavalt tingimustele on uue hoonestuse planeerimisel ette nahtud asukohad
liinirajatistele. Detailplaneeringu koostamisel on planeeritud sidekanalitoruga sisend Kortsi
tee 6 kinnistuni paigaldatud sidekanalitoru otsast kinnistule planeeritavasse hoonesse.

Sidekanalisatsioonitrassi Kortsi tee 5 Kkinnistu juures asuvast sidekanalisatsiooni
kaablikaevust KLV-061 on paigaldatud Kortsi tee alt 2100 mm I.m. PVC toru kuni Kortsi
tee 6 kinnistuni. Olemasolevast toruotsast on planeeritud k&esoleva planeeringuga Kortsi 6
sidelahendus planeeritava hoonestusalani.

Kartsi tee 4 kinnistule planeeritavasse hoonesse planeerida sidekanalitoruga sisend Kortsi
tee 4 Kkinnistu piiril asuvast sidekanalisatsiooni kaablikaevust KLV-066. Olemasolevast
kaevust on planeeritud kéesoleva planeeringuga Kaortsi 4 sidelahendus planeeritava
hoonestusalani.

Tapne kaablite paiknemine ning viigud hoonetesse tdpsustatakse jargmistes
projekteerimisetappides.

9.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

9.3.1. Uldosa

Ké&esolevaga on lahendatud planeeringuala vee- ja kanalisatsioonivarustus.

Lahenduse koostamisel on lahtutud AS ELVESO poolt 17.08.2016 aastal valjastatud
tehnilised tingimused nr VK-TT 098. Aluseks on v0etud Rae valla asulate Rae valla
uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 aastateks ning seal toodud
torustikele ja pumplatele antud parameetreid ja Gihendusi teiste slisteemidega.

Planeeritavale maaiiksusele on tagatud vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid krundi
piiride laheduses. Tagatud on tuletGrjevesi lahedalasuvatest hiidrantidest kuni 15 I/s.

Tehnovorkude lahendus on nadhtav Tehnovdrkude joonisel, joonis nr 5. Maapinna
vertikaalplaneerimine, torustike tdpne paiknemine, dimensioonid ning s6lmede lahendused
tpsustatakse projekteerimise kaigus.

9.3.2. Veevarustus

Planeeritava kinnistu veevajadus on jargmine:

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett kokku koguses kuni:
- Kortsi tee 4: 21,6 ma/d, 648,0 ma/kuus
- Kortsi tee 6: 6 m3/d, 180,0 ma/d

Detailplaneeringuala  varustamine veega on tagatud alates olemasolevatest
liitumispunktidest (sulgseadmed) piirkondades UPV-1 (Kértsi tee 6) ja UPV-2 (Kortsi tee
4). Toordohk veetorustikus on 2,0 bar. Liitumispunktid asuvad Kortsi tee korval,
krundipiiride &éares.

9.3.3. Tulet6rje veevarustus

Vastavalt tehnilistele tingimustele tagab AS ELVESO vilistulekustutuseks tuletdrjehtidrandist
vett koguses kuni 15 I/s.

Lahimad hidrandid asuvad Kortsi tee aares.
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Rajatavad hooned on eeldatavalt IV kasutusviisiga ning 2. tuleohutusklassiga hooned.
Vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® on
kuni 800 m? tuletdkkesektsiooni pindala puhul vajaminev kustutusvee vooluhulk 10 I/s,
mis on tagatud olemasolevatest hiidrantidest.

Sisemise kustutusvee lahendused antakse ehitusprojekti kaigus.
9.3.4. Reovee kanalisatsioon

Planeeritava kinnistu reoveehulgad on jargmised:

AS ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni:
- Kortsi tee 4: 21,6 ma/d, 648,0 ms/kuus
- Kortsi tee 6: 6 ms/d, 180,0 ma/d

Detailplaneeringu ala kinnistu varustamine (hiskanalisatsiooniga on vdimalik alates
olemasolevatest vaatluskaevudest piirkondades UPK-1 (Kortsi tee 6) ja UPK-2 (Kdrtsi tee
4). Liitumispunktid asuvad Kortsi tee korval, krundipiiride &ares. Piirkonda UPK-2
planeerida Kdortsi tee 4 kinnistu tarvis liitumispunkt (vaatluskaev). Uhenduspunkt asub
11330 Jarvekila-Juri tee kdrval, Kortsi 4 krundipiiri &ares.

Piirkond on kaitsmata p&hjaveega ala ning planeeringuala tuleb valistada reovee sattumine
pbhjavette.  Torustike paigaldamisel tuleb ldhtuda tootja poolt vaéljastatud
paigaldusjuhendist. K&ik potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.
Detailplaneeringus reovee sette osas lokaalseid lahendusi planeeritud ei ole. Kill aga on
suure reostuskoormusega ettevdtete puhul kohustus rakendada lokaalset eelpuhastust enne
reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist. Septikute, pinnasefiltrite, biopuhastite jt omapuhastite
kasutamine on keelatud. Kdik tehnovdrgud on seotud Ghistorustikega.

9.3.5. Sademevesi

Planeeritaval maa-alal kehtib kehtestatud Lookivi, Valjakivi ja Metsakivi kinnistute
detailplaneering, millest l&htutakse ka kdesoleva lahenduse puhul. Kehtestatud planeering
naeb ette sademeveed immutada kinnistu piires pinnasesse, kuna piirkond ei ole liigniiske.
Parempoolsel Kortsi tee harul on vélja ehitatud sadevee kanalisatsioon ning drenaaZi
torustik, mille eelvooluks on Kortsi tee &arne kraav.

Kortsi 4 sademevesi: Parkimisalade sademevesi juhitakse olemasolevasse
sademeveekanalisatsiooni Kortsi teel. Hoonete katuste sademeveed ning haljasalade
sademevesi immutatakse krundi piires pinnasesse. Kortsi tee 4 kinnistu parkla sadevee
arvutuslik vooluhulk on 5 I/s.

Kortsi 6 sademevesi: Kortsi tee 6 kinnistu ehitusala ja parkimisplatside sademevesi
juhitakse labi I. klassi 6li- mudapiuduri olemasolevasse kraavi Kortsi tee déres. Peale 6li-
mudaputdurid paigaldatakse proovivotukaev. Esialgne arvutuslik sademevee vooluhulk on
80 I/s, mis tapsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis.

Piirkond on kaitsmata p&hjaveega ala ning planeeringuala tuleb valistada reovee sattumine
pbhjavette. Parklate hilisemal projekteerimisel tuleb kavandada oli- ja liivaplddurid.
Puldurite paigaldamisel tuleb léhtuda tootja poolt véljastatud paigaldusjuhendist. Kdik
potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Konkreetsed sademevee hulgad
ning torustike tdpne paiknemine, materjalid ja dimensioonid tapsustaks edasistes
projekteerimisstaadiumites.
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9.4. Gaasivarustus

Ké&esolevaga on lahendatud planeeringuala maagaasiga varustamine.
Lahenduse koostamisel on lahtutud Adven Eesti AS poolt 14.07.2016 aastal valjastatud
tehnilised tingimused.

Adven Eesti Asile kuuluvad B- kategooria gaasitorustikud kulgevad piki Kortsi tee
kinnistut (kat. tunnus: 65301:002:1674) ja Kortsi tee 4 Kinnistut pdhja poolset osa.

Detailplaneeringuga késitleva Kortsi tee 4 (Pos2) krundi liitumispunkt B-kategooria
gaasitorustikul asub Kaortsi teel Kortsi tee 4 kinnistu kagu poolsel piiril koordinaatidel
X:6580979,00 Y:549667,60.

Detailplaneeringuga késitleva Kaortsi tee 6 (Pos1) krundi liitumispunkt B-kategooria
gaasitorustikul asub Kortsi teel Kortsi tee 6 Kinnistu ida-kagu poolsel piiril koordinaatidel
X:6580938,68 Y:549638,35.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud olemasolevate ja planeeritavate gaasitorustike
kaitsevoondiga 1 meeter mGlemale poolele gaasitorustikust. Torustikule on seatud
kaitsevoondi laiune servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks.

10. Tuleohutuse tagamine

Tuleohutuse tagamise aluseks on vdetud Majandus- ja taristuminister 1.07.2015 aasta
méérus nr54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Projekteeritavate hoonete
tuleplsivusklass projekteerida edaspidise projekteerimise kéigus vastavalt Eesti
Projekteerimise normidele EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kéigus“ ja eelpool
mainitud maéarusele.

Planeeritava hoonestuse tuleohutuse tasemeks on maaratud TP-2. Tuletdrje veevarustus
projekteerida vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®.

Juhul kui projekteeritavale hoonele tulenevad kehtivatest tuleohutusnuetest kérgemad
nduded kui on esitatud ké&esolevas planeeringus, siis tuleb jargida kdrgemaid
tuleohutusndudeid.

Tuletdrjeautode paas alale on kavandatud Kortsi teelt. Hoone neljast kiljest on tagatud on
tuleohutuskujad min 8 m naaberhoonetega.
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11. Kuritegevuse ennetamine

Ké&esoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb alast heakorrastatud ja elava
kasutusega ala, mis méjub positiivselt kogu imbruskonna uldisele turvalisusele.

Oluline on luua hasti toimiv ja atraktiivne keskkond, mis oma arhitektuuriga tekitaks
inimestes tunde, et nad on piirkonnas teretulnud. Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele
akendest. Turvatunnet tdstaks ka nahtavate valvekaamerate olemasolu territooriumil.
Kdige suuremat réhku peab pédrama heale nahtavusele ning valgustatusele planeeritavate
hoonete tmbruses.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002
”Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
Kirjeldatud soovitustest:

= hea vaadeldavus;
= hea valgustus.

Hoone arhitektuurse lahenduse projekteerimise juures tuleb arvestada jargmistest
kuritegevust ennetavatest pohiprintsiipidest:

= kestvate materjalide ja varvide kasutamine, vandalismikindlad konstruktsioonid,
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, jne.).

PB Dialoog -24 - Lehmja kila Kortsi tee 4 ja 6
kinnistute ning lihiala DP



12. Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava

1. Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

2. Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

3. Uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt
kuni liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

4. Moodustatud kruntidele ehituslubade véljastamine. Detailplaneeringuga ettenéhtud
kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele ehitusloataotlusi enne,
kui krunte teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Detailplaneeringu realiseerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Olemasolev elamumaa ja&b planeeritavast &ri- ja tootmismaast umbes 30 m kaugusele
ning planeeritav Uhiskondlik hoone krunt piirneb nimetatud &ri- ja tootmismaaga.
Toéostusmira tasemed olemasoleval ega planeeritaval miratundlikul alal ei tohi
uletada Keskkonnaministri méaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtaset.

e Tehnoseadmete ning &ri- ja kaubandustegevuse tekitatav miratase ei tohi Uletada
muratundliku hoone (elamu, lasteasutus jne) valisterritooriumil Keskkonnaministri
maaruse nr 71 kehtestatud normtaset.

e Miuratundlikus hoones peab liiklus- ja tehnoseadmete miratase vastama
sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mdirataseme moadtmise meetodid”
kehtestatud normtasemetele.

e Hoolekande- vdi koolieelsete lasteasutuse planeerimisel peavad isolatsioonitingimused
vastama EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides*
nduetele.

e Tagada siseruumides radooniohutu keskkond rakendades meetmeid vastavalt EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes™ toodule.
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