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DETAILPLANEERINGU ALA PIIR 

TINGMÄRGID

KINNISOMANDI PIIR

OLEMASOLEV ASFALTKATTEGA AUTOLIIKLUSE ALA

PLANEERITAV HOONESTUSALA

SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA TEHNOVÕRGULE

MOODUSTATAVA KRUNDI PIIR

PLAN AUTOLIIKLUSE ALA

JUURDEPÄÄSU SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

PLAN.  KÕRGHALJASTUSE PERSPEKTIIVNE ASUKOHT

PLANEERITAVA HOONE VÕIMALIK ASUKOHT

LIKVIDEERITAV OBJEKT

PLANEERITAV RIDAELAMUMAA

PLANEERITAV VÄIKEELAMUMAA

PLANEERITAV ÄRIMAA

PLANEERITAV ÄRI-JA TOOTMISMAA

REOVEEPUMPLA SANITAARKAITSEVÖÖND R=10m

OLEMASOLEV KUIVENDUSKRAAV

PIIRDEAIA VÕIMALIK ASUKOHT

PROJEKTEERITUD KERGLIIKLUSTEE

PLANEERITAV KRAAV (ASUKOHA NÄITED)

ÜVK SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA TEHNOVÕRGULE

PRÜGIKONTEINER

OLEMASOLEV KERGLIIKLUSTEE

NAABERALAL PROJEKTEERITUD KERGLIIKLUSTEE

ÄRIMAAÄ
SUURIM

KÕRGUS

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

HOONETE
ARV

KRUNDIL

HOONE-
ALUNE
PIND

MEETRITES

KORRUSE-
LISUS

KRUNDI SUURUS nPnP

1 TOOTMISMAAT
TRANSPORDIMAAL

GAASITORUSTIK

OLEMASOLEV TEHNORAJATISED

10kV ÕHULIIN

SIDEKANALISATSIOON

VEETORUSTIK

KANALISATSIOONITORUSTIK

SADEVEETORUSTIK

SURVEKANALISATSIOONITORUSTIK

SIDE MAAKAABEL

Planeeritava maa-ala suurus 7,3 ha
Kavandatud kruntide arv

NÄITAJAD PLANEERITAVA ALA KOHTA

Äri / tootmismaa

16

28038m²     39%

Arhitekt

Projektijuht

RAE VALD, RAE KÜLA

VISKARI KINNISTU JA LÄHIALA
DETAILPLANEERING

PÕHIJOONISTehnik

K. Kokk

AS - 04

Töö nr. 240

 D P

M 1:1000

19.02.2019

Transpordimaa 7618m²       11% M.Kähri
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Arhitektuurinõuded

2

· Hoonete eskiisprojektid peab kooskõlastama valla arhitektiga;

· Hoonete vaheline minimaalne kaugus naaberkinnistutel on 8 meetrit. Ehitades

naaberkinnistu piirile lähemale kui 4m tuleb rajada kinnistu piiri poolne hoone sein

tulemüürina või sõlmida naabriga servituudi leping, et naaber võib hoonet ilma

tulemüürita ehitada 8m kaugusele olevast hoonest;

· Uuel moodustataval elamukrundil võib olenevalt krundist paikneda kas ridaelamu või

paariselamu;

· Elamu (põhihoone) suurim lubatud korruste arv 2;

· Elamu (põhihoone) lubatud suurim kõrgus on 8,0m;

· Abihooned on lubatud vaid paariselamukruntidel;

· Hoone ±0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5m kõrgemal;

· Katusekalle äri- ja tootmishoonetel 0-15° ja elamutel 0-30° . Põhihoonel ei pea olema

kahepoolne viilkatus. Katuseharja kõrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada

detailplaneeringus ette antud kõrgusmärgist; Katusekatte värviks valida tume toon

(must, tumehall, tumepruun);

· Elamute fassaadimaterjalidena kasutada puitu, krohvi või betooni mida kombineerida

teiste kaasaegsete materjalidega;

· Vältida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

· Fassaadi värvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslähedasi värvitoone;

· Mitte projekteerida ümarpalkhooneid;

· Elamumaa krundi piiridele on lubatud rajada 1,5m kõrgune piirdeaed, kas puitlippidest

piirded või traatvõrgust piirded kombineeritult samakõrguse hekiga. Tugipostideks

valida metallpostid. Pole lubatud rajada massiivsete vundamentidega, soklitega ja kivi-/

tellismüüridega (või -postidega) liigendatud piirdeaedu. Piirded ei tohi avaneda Raeküla

tee poole. Täpne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis;

Trassidele ja rajatistele peab olema tagatud vaba juurdepääs.

· Äri- ja tootmishooned on võimalik ehitada kinnistupiirile ja omavahel kokku

tulemüüridega või üks hoone mis asub mitmel kinnistul.

· Äri- ja tootmishoone (põhihoone) suurim lubatud korruste arv on erinevalt krundist 2-4;

· Äri- ja tootmishoone (põhihoone) lubatud suurim kõrgus on erinevalt krundist 9,0-16,0

m;

· Äri-ja tootmismaa krundi ümber võib rajada kuni 1,8 m kõrgune metallpostidel võrkpiire

piire. Piirded ei tohi avaneda tänava poole. Piirded ei ole kohustuslikud. Trassidele ja

rajatistele peab olema tagatud vaba juurdepääs.

· Äri- ja tootmismaa kruntide hoonestuse projektide koostamisel tuleb arvestada

kontaktvööndis üldiselt väljakujunenud hoonestuslaadiga:

·· Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maantee ning Raeküla tee poole näha ette

esinduslikumad fassaadid ja suuremad klaasipinnad. Materjalidest võib kasutada

betooni, puitu ja klaasi. Fassaadidel kasutada vähemalt kahte erinevat materjali.

Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt;

·· hoonete välimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Vältida tuleb

naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale;

·· värvilahenduses eelistada tumedaid värvitoone. Hoonetel tohib plekki kasutada

kuni 40% ulatuses fassaadist;

·· katusekatte toon valida tume (must, tumehall, tumepruun)ja katusekalde vahemik

0-15°, parapetiga;

·· hoonete ±0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3 - 0,5 m kõrgemal;

·· hoone teenindushoovid ei tohi piirneda olemasolevate elamutega.

hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb järgida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003

„Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb

eluhoonete välispiiride üksikud elemendid valida selliselt, et välispiiride ühisisolatsioon

 

R`

tr,s,w

 (

Õhumüra isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse õhumüra isolatsiooni ruumi ja

välisisolatsioonivahel (s.o ehitise välispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni))

 + C

tr

(Transpordimüra spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1)
ei oleks väiksem standardi tabelis 6.3 (välispiiridele esitatavad heliisolatsiooninõuded

olenevalt välismüra tasemest) toodud piirväärtusest. Viskari detailplaneeringualale

planeeritavate eluhoonete puhul tuleks mürarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille

õhumüra isolatsiooni indeks on soovitavalt 45 dB, äri ja tootmishoonete jaoks on vastav

indeks soovitavalt 35 dB.

· tehnoseadmete (kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel peab

arvestama, et tehnoseadmete müra ei ületaks SoM määruses nr 42 § 7 lg 3 Tabel 2 p

1.2 toodud normtasemeid elamute välisterritooriumil, milleks päevasel ajal on 50 dB ja

öisel ajal 40 dB.

· planeeritavates eluruumides tuleb tagada piisav insolatsioon. Järgida EVS

894:2008+A2:2015 „Loomulik valgustus elu- ja bürooruumides” nõudeid.

· kuna topo alusplaani kalded muudetakse projekteerimisel vertikaalplaneeringuga, siis

pos. 14 asuva pumpla projekteerimisel tagada vertikaallahendusega maapinna langus

riigiteest eemale selleks, et vältida pumpla avarii korral riigitee ohustamine.

24332

Ä50/Th50 Ä50/T50

7250 3K 122900 2 8700

Ä50/Th50 Ä50/T50

3
6110 2K 92440 2 4880

Ä100 Ä100

4
4439 2K 91775 2 3550

Ä100 Ä100

5
8580 2K 93432 2 6864

Ä100 Ä100

6 5580 3K 122232 2 6696

Ä50/Th50 Ä50/T50

7
2001 2K 8300 3 600

EE2 100 E 100

8
2000 2K 8300 3 600

EE2 100 E 100

9
1961

Ü 100 Ü 100

10 2000 2K 8300 3 600
EE2 100 E 100

13

12

11
3959 2K 8590 1 1180

EEr 100 E 100

2981 2K 8445 1 890
EEr 100 E 100

2581 2K 8380 1 760
EEr 100 E 100

14 890
L 100 L 100

15
3576

L 100 L 100

16
3152

L 100 L 100

Ärimaa 19129m²     26%
Elamumaa 15522m²     21%

Sotsiaalmaa 1961m²        3%
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Märkused:
1. Detailplaneeringus on antud teede ja trasside põhimõtteline
lahendus, mis täpsustatakse projekteerimise etapis.
2. Planeeringuga kavandatavad riigiteedega ristuvad tehnovõrgud
rajada kinnisel meetodil
3. Geodeetiline alusplaan on mõõdistatud Geohunt OÜ poolt
31.01.2015, töö nr TM-008-15;
4. Joonisele on kantud Teedeprojektid OÜ poolt koostatud "Rae küla tee
jalg- ja jalgrattateede ehitusprojekt". Töö nr T02117.
5. Detailplaneeringus on antud kõrghaljastuse põhimõtteline lahendus,
mis täpsustatakse projekteerimise etapis.
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