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Shksgung

SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

Planeeritav ala asub Jarvekilas Vana-Laasi kinnistul Vana-Jarvekila tee vahetus laheduses
perspektiivses elamumaa piirkonnas.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Vana-Laasi maatulundusmaa sihtotstarbelise
kinnistu jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja kaheks transpordimaa
sihtotstarbega krundiks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Lahialana kaasati planeeringusse riigi reservmaa
piiriettepanekuga nr AT160122001.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus

Rae valla uldplaneering (21.05.2013 kehtestatud)

Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009)

Rae valla asulate Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

Rae vallavalitsuse maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,
teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*“

Rae Vallavalitsuse maarus ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend®
Katastriliksuse plaan

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

. Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdéddistatud FIE Enn Eilat poolt 16.05.2005, t66 nr
02-2005;

4 VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva uldplaneeringuga, kus
piirkond on maaratletud perspektiivse vaikeelamumaana.
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5 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistu
jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja kaheks transpordimaa sihtotstarbega
krundiks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus. Lahialana kaasati planeeringusse riigi reservmaa piiriettepanekuga
nr AT160122001.

6 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

6.1 MAAKASUTUS JA OMAND

Planeeritavaks alaks on (maa-ameti andmetel) Vana-Laasi kinnistu:

e Kkatastriuksuse tunnus 65301:001:1211;

e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

kinnistu pindala: 0,31 ha, mis liigitatakse jargnevalt — 0,30 ha haritav maa. Lahialana kaasatakse
planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude planeerimiseks;

e riigi reservmaa piiriettepanekuga nr AT160122001.

6.2 ASEND

Planeeritav ala asub Rae vallas, Jarvekilas, Vana-Jarvekula tee aares.

6.3 KULGNEVAD KINNISTUD

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

riigi reservmaa nr

AT1601220001

Vaike-Laasi 0.31 ha 65301:001:0006 Maatulundusmaa 100%
Sepajuri 7252 m? 65301:001:2415 Maatulundusmaa 100%
Tohvre-Paju 0.85 ha 65301:001:0066 Maatulundusmaa 100%
Vana-Jarvekila tee 1.58 ha 65301:001:3258 Transpordimaa 100%

6.4 HOONED JA RAJATISED

Planeeritaval alal puuduvad hooned ja rajatised.

6.5 TEHNOVARUSTUS
Planeeritaval alal asub puurkaev (PRK0053830).

6.6 HALJASTUS

Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa. Kdrghaljastus puudub.

6.7 RELJEEF

Planeeritava ala maapind on laugelt ida suunas langev. Absoluutkérgused jaavad vahemikku
+38.81 kuni +47.85.
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6.8 LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeringualale toimub Vana-Jarvekila teelt, mis on avalikult kasutatav ning labib
riigi reservmaa nr AT1601220001 kinnistut.

6.9 PIIRANGUD

Arheoloogilisi ja ajalooliseid malestisi planeeritaval alal ei asu.

6.10 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Juurdepaas planeeringualale toimub Vana-Jarvekila teelt, mis on avalikult kasutatav ja &bib
riigi reservmaad. Planeeringuala piirneb pdbhja suunast riigi reservmaaga piiriettepanek nr
AT1601220001, ida-kagu suunast Vaike-Laasi maatulundusmaa kinnistuga ning lIduna suunast
Sepajuri maatulundusmaa kinnistuga. Laane kuljel paikneb Tohvre-Paju kinnistu kehtestatud
detailplaneeringuga Tofre |. Loode suunda jaab olemasolev transpordimaa Vana-Jarvekdla tee.
Detailplaneeringute paiknemist ja pdhilahendust vaata kontaktvéondi jooniselt AS-02.

7 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
7.1 PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringulahendus ndeb ette maatulundusmaa sihtotstarbelise Vana-Laasi kinnistu jagamise
kaheks elamumaa krundiks ja Uheks transpordimaa krundiks. Lahialana kaasatakse riigi
reservmaa nr AT1601220001 millest moodustatakse (ks transpordimaa krunt. Elamukrundid on
kavandatud suurustega 1500 m? ja 1609 m? ning transpordimaa 10 m? ja 670 m?.

Planeeritav ala paikneb valjakujunenud elamupiirkonna servas. Lahiimbruses paiknevad nii
elamumaad kui maatulundusmaad.

Juurdepaas planeeringualale toimub Vana-Jarvekula teed médda mis on avalikult kasutatav
ning labib riigi reservmaa krundi nurka.

Moodustatavatele uutele elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus Uhe Uhepereelamu ja seda
toetavate abihoonete ehitamiseks. Transpordimaale ei anta ehitusdigust. Transpordimaa krunt
on ette nahtud jatta munitsipaalomandisse.

Olemasolevad ja planeeritavad kinnistu piirid, planeeritav ehitusdigus ja ligipdas on esitatud
planeeringu pdhijoonisel (joonis AS-04).

7.2 HOONESTUSTINGIMUSED

Krunt pos 1
e Krundi suurus 1500 m?
e Maakasutuse sihtotstarve Elamumaa 100%
e Hoonete arv 1+2 hoonet
e Ehitusalune pind 225 m?
e Korruselisus 2
e Korgus 8m
e Parkimiskohtade arv 2
Krunt pos 2
e Krundi suurus 1609 m?
e Maakasutuse sihtotstarve Elamumaa 100%
e Hoonete arv 1+2 hoonet
e Ehitusalune pind 240 m?
e Korruselisus 2
o Korgus 8m
e Parkimiskohtade arv 2
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Krunt pos 3
e Krundi suurus 10 m?
e Maakasutuse sihtotstarve Transpordimaa 100%
e Hoonete arv 0
¢ Ehitusalune pind 0

Krunt pos 4
e Krundi suurus 670 m?

Maakasutuse sihtotstarve Transpordimaa 100%
e Hoonete arv 0

Ehitusalune pind 0

SERVITUUDID JA KAITSEVOONDID.

Planeeritavad servituudid ja kaitsevoondid:

Labi planeeritava krundi pos nr 2 ndhakse ette 8 m laiune teeservituudi vajadusega ala, pos 1
juurdepaasu tarbeks, pikkusega 47 m, pindalaga 398 m?. Teeservituudi vajadusega ala Ghtib
tehnovdrkude servituudi vajadusega alaga.

Kitsendused vastavalt joonisele DP joonisele AS-04.

7.4

8

ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete eskiisprojektid peab kooskdlastama valla arhitektiga;

Hoonete vaheline minimaalne kaugus naaberkinnistutel on 8 meetrit. Ehitades
naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 4m tuleb rajada kinnistu piiri poolne hoone sein
tulemddrina vbi sblmida naabriga servituudi leping, et naaber vdib hoonet ilma
tulemidrita ehitada 8m kaugusele olevast hoonest;

Uuel moodustataval elamukrundil voib paikneda Uksikelamu;

Elamu (p6hihoone) suurim lubatud korruste arv 2;

Elamu (pdhihoone) lubatud suurim kérgus on 8,0m;

Abihooneid on lubatud moélemal krundil 2;

Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5m kérgemal;

Katusekalle 0-45°. Pdhihoonel ei pea olema kahepoolne viilkatus. Katuseharja kdrguse
projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kdérgusmargist;
Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun);

Elamute fassaadimaterjalidena kasutada puitu, krohvi vdi betooni mida kombineerida
teiste kaasaegsete materjalidega;

Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

Fassaadi varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone;

Mitte projekteerida umarpalkhooneid;

Elamumaa krundi piiridele on lubatud rajada 1,5m kérgune piirdeaed, kas puitlippidest
piirded vdi traatvorgust piirded kombineeritult samakdrguse hekiga. Tugipostideks valida
metallpostid. Pole lubatud rajada massiivsete vundamentidega, soklitega ja Kivi-/
tellismidridega (vbi -postidega) liigendatud piirdeaedu. Tapne piirdeaedade lahendus
anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeringualale toimub moédéda avalikult kasutatavat Vana-Jarvekila teed ning
labib riigi reservmaa piiriettepanek AT1601220001 krundi nurka mis detailplaneeringu jargselt
huvitatud isikute poolt valja ehitatakse. Parkimine toimub krundi siseselt. Parkimine on
lahendatakse vastavalt EVS 843:2003 "Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning
reaalsele vajadusele. Parkimiskohtade tadpne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete
ehitusprojekti kaigus.
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9 HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Planeeringualal ei ole kaitsealasid ning puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid.
Maastikulisest seisukohast kujutab planeeritav ala endast looduslikku heinamaad

Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa. Kérghaljastus puudub. Et vahendada lagedal
alal tuulest péhjustatud kahjulikke mdjusid ning tekitada elamute vahel suuremat privaatsust
istutada kruntidele puid, ilupddsaid vdi hekke.

Planeeritava elamumaakruntidel ndha ette krundi iga 300 m2 kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskdrgus on min. 6 m. Looduslik rohumaa kuulub niitmisele. Uue haljastuse rajamisel
kasutada sellele alale looduslikult omaseid taimi. Haljastus ja heakord lahendatakse konkreetse
hooneprojekti koosseisus

10 KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Otseseid kahjulikke
keskkonnamdjutusi planeeritavast tegevusest ei tulene. Pbhilised keskkonda méjutavad tegurid
tulenevad ehitustegevusest.

Detailplaneeringu ellurakendamine eeldatavalt olulisi negatiivseid mojusid kaasa ei too, kui
edaspidi tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest
kinnipidamine.

Pdhjavee kaitseks peab kasutatav kogumismahuti olema kinnine.
Véimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetodid:

- Tahtis on planeeritava PVC kogumismahuti paigaldamine vastavalt nduetele ning
ekspluatatsiooniaegne kontroll. Mahuti lekkimisel selle kohene valjavahetamine;

- PVC kogumismahuti kuulub perioodiliselt valjavedamisele, vastavalt sélmitud lepingutele.

- Puurkaevu hooldusalas on igasugune majandustegevus keelatud. Alas ei tohi paikneda
voimalikud pbéhjavee saasteallikad (nait. kompost, kogumismahuti).

Jaatmete kaitlemine korraldada vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirja tingimustele.

Olmeprugi - Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise koht on planeeritud krundisiseselt. Tahked
jaatmed kogutakse prugikonteineritesse. Juurdesdiduteed peavad olema piisava kandevdimega.
Prigikonteineri asukoht kinnistul maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Konteiner
peab paiknema kdval alusel. Jaatmete vedu korraldav firma peab omama jadtmeveoluba.

Radoon - Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kdrge pinnase
radoonisisaldusega (50-150 kBg/m?) piirkonnas. Ehitamisel hoolikalt jalgida radooniohutu hoone
projekteerimise EVS 840:2009 néudeid.

Soovitused: on soovitav kasutada vundamendi tuulutust ja/vdi radoonikilet. Tagada
nduetekohane ventilatsioon ruumides.

Lahtuvalt detailplaneeringu planeeritavast tegevusest ja keskkonnamojust ei ole vaja eraldi
taotleda veekasutusluba, kuna veetarve ei lleta selleks ettenahtut piirmaara.

Samuti ei ole vaja taotleda valisbhu saasteluba, kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt
soojuspumpade baasil.
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11 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad voimalused on jargmised:

nahtavus

juurdepaasuvodimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus

valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

kinnistud valgustada ja heakorrastada

uldine heakorrastus soodustab turvalisust

tagada hea nahtavus

parkida sdidukid oma krundile

kasutada vastupidavaid materjale

paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.

12 MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri 02.06.2015
maarusega nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.“ Tulekustutusvee lahendus vastavalt
EVS 812-6:2012 "Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus”.

Planeeritavate elamute tulepusivusklassiks on maaratud TP3.

Planeeringulahenduses on kavandatud vaikseimaks eluhoonete vaheliseks kauguseks 8 m, mis
vbimaldab ehitada kruntidele erineva tulepUsivusklassiga hoonestust. Abihoone ehitusala vdib
ulatuda kuni krundi piirini, seejuures ehitades naaberkinnistu piirile lahemale kui 4 m tuleb
rajada kinnistu piiri poolne hoone sein tulemudrina vdi s6lmida naabriga servituudi leping, et
naaber vdib abihoonet ilma tulemiidrita ehitada 8 m kaugusele naaberkinnistul olevast hoonest;
Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale peab olema tagatud
paastetodde tegemiseks piisav  juurdepaas tulekahju  kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m). Hooned ja rajatised varustatakse suitsuanduritega.

13 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava ala maapind on laugelt ida suunas langev. Absoluutkdrgused jaavad vahemikku
+38.81  kuni  +39.13. Sademetevesi immutatakse  pinnasesse Vvdi  juhitakse
kuivenduskraavidesse. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavete mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Maksimaalselt véib maapinda tdésta kuni 0,5 m hoonestusala piires
olemasolevate maapinna kérgusmarkide suhtes.

14 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude  lahenduse  koostamisel on  arvestatud olemasolevat  olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi vastavat
teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Tehnovérkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud p&dhimdétteline lahendus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-04.
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Veevarustuse osa on lahendatud olemasoleva puurkaevu baasil, lahendus joonisel AS-04.
Puurkaev on rajatud maatulundusmaale kastmisvee vdtmise eesmargil ja ette nahtud R= 10 m
sanitaarkaitseala, kus ei vbi paikneda hooneid, rajatisi, reovee kogumismahuteid ega muid
potentsiaalseid reostusallikaid. Kuna detailplaneeringuga nahakse ette puurkaevust kahele
majapidamisele joogivee votmine, siis muutub sanitaarkaitseala R= 50 meetrile.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Keskkonnaametile puurkaevu kaitsevoondi
vahendamiseks R= 10 meetrile.

14.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus

Tulevikus kui sinna piirkonda rajatakse vee- ja kanalisatsiooni trassid on kohustus nendega
liituda.

Iga kinnistu jaoks on lubatud 1 veevarustuse litumispunkt (maakraan) ja reoveekanalisatsiooni
litumispunkte kinnistu piirile ei tule vaid jaab Uks olemasolev punkt.

Viline tulekustutusvesi Q=10 l/sek saadakse tuletdrie kustutusveemahutist (3x25 m?) mis asub
kinnistule idapoolses servas. Lahendus on esitatud joonisel AS-04
Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

Kanalisatsioon

Reoveed kanaliseeritakse 8-10 m?® klaasplastist kogumismahutite baasil, mis kuuluvad
perioodiliselt valjavedamisele vastavalt solmitud lepingutele. Kogumismahuti asukoht peab
asuma hoonestuse lahedal ja asukoht tapsustub hoonete projekteerimise staadiumis.
Kanalisatsioonitorustik on planeeritud isevoolsena. Reovee pumplaid ei ole lisaks planeeritud.
Planeeritav vee ja reovee kogus 66péevas iihe elamuiihiku kohta on 0,6m?°.

Sademeveed

Sademevetel eelvool puudub.

Sademeveed teedelt ja platsidelt hajutada kinnistu piires haljasalal.
Sademeveed immutatakse omal krundil, naabrite niiskusreziimi rikkumata

14.2 ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr
234247, 17.09.2015.a. on Vana-Laasi kinnistu planeeritava kahe krundi elektrienergiaga
varustamine peakaitsmega 2x(3x20A) ette nahtud paigaldatavatest 1-kohalistest litumiskilpidest
olemasolevatele 0.4 kV maakaabelliini mastidele.

Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad. DP joonisele leht 3 on kantud liitumiskilpide asukohad.
Liitumiskilpidest edasi peavad Tarbijad ise ehitama nduetele vastavad toitekaablid. Planeeringu
alusel koostatud to6oprojektid kooskdlastada taiendavalt.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sélmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivérgu

14.3 SIDEVARUSTUS
Planeeritavate Uksikelamute sidevarustuse on kavandatud lahendada lokaalselt.
Planeeringuala koérval Vana-Jarvekila tee dares ei ole AS Elioni maakaablitrassi.

Sidevarustus lahendatakse raadio- ja mobiilsidevorgu kaudu.

144 SOOJAVARUSTUS
Planeeritavate Uksikelamute soojavarustuse on kavandatud lahendada lokaalselt.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tApsustatakse t66projektiga.
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15 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 0,32 ha

Kruntide arv planeeritaval alal 4
Elamumaa 3109 m? 97,2%
Transpordimaa 680 m? 2,8%

16 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

o kruntide moodustamine;

o tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

o ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

o uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vdrgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

o moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine.
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