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1 SISSEJUHATUS

Kiesoleva planeeringu on tellinud IBE Estonia OU. Planeeringualale on varem koostatud DP0190
Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneering, mis on kehtestatud 21.03.2006 otsusega nr
98.

Planeeritav kinnistu asub Uuesalu elamupiirkonnas, Kopra tee 4. Planeeritava ala eeliseks on
Umberkaudne valjakujunenud elamuala, mis vajab endale lasteaia krunti; ja valjaarendatud
taristu.

Krundile on algselt ehitatud paariselamu, mis on Umberehitatud hetkel toimivaks lasteaiaks.
Seoses Umbruskonna kiire arengu ning elanike arvu suurenemisega on tekkinud vajadus
suurendada lasteaia kohtade arvu, mis omakorda toob kaasa vajaduse muuta kehtivat
detailplaneeringut.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 23.marts 2016 korraldus nr 463
L,Uuesalu kila Kopra tee 4 kinnistu ja ldahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
|ahteseisukohtade kinnitamine®.
Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude
alusmaterjalidega:
e Raevalla Uldplaneering (21.05.2013);
e Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;
e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;
e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;
e Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneering (21.03.2006, otsus nr.98);
e Katastritiksuse plaan.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

e FEestiStandard EVS 846:2016 Linnatanavad

e FEesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

e Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastritiksuste sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord”;

e Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maéarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”

e Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded”;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&&étmise meetodid”;

e Sotsiaalministri 25.10.1999 ma&arus nr 64 ,Koolieelse lasteasutuse tervisekaitse-, tervise
edendamise, paevakava koostamise ja toitlustamise nGuete kinnitamine®;
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e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”

e Keskkonnaministri 16.12.2005 ma&arus nr 76 ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus”.

3 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

3.1 Planeeringu eesmark

Uuesalu kiila Kopra tee 4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta
21.03.2006 Rae Vallavolikogu otsusega nr 98 kehtestatud Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna
detailplaneeringut pos 23 osas. Uldplaneeringuga on planeeritavale alale mairatud elamumaa
juhtotstarve. Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule v&ib elamumaa alale kavandada elamuid
teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti elamute Idhiimbruse puhke- ja
spordiotstarbelist maad ning rajatisi.

Detailplaneeringuga muudetakse Kopra tee 4 kinnistu maakasutuse sihtotstarve elamumaast
Uhiskondlike ehitiste maaks, laiendatakse olemasolevat hoonestusala ning suurendatakse
hoonealust pinda. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,27 ha.

Krundile on algselt ehitatud paariselamu, mis on Umberehitatud hetkel toimivaks lasteaiaks.
Seoses Umbruskonna kiire arengu ning elanike arvu suurenemisega on tekkinud vajadus
suurendada lasteaia kohtade arvu, mis omakorda toob kaasa vajaduse muuta kehtivat
detailplaneeringut.

3.2 Planeeringuala [dhiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonnatingimuste
anallus

Kasitletava detailplaneeringuala kontaktvéond on piiritletud Iduna poolt Uuesalu teega, ida poolt
Pddra teega ning ladnest ja p&hjast 21.03.2006 Rae Vallavolikogu otsusega nr 98 kehtestatud
Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu piiriga.

Planeeringuala asub Rae ja Kiili valla piiri lahistel. Planeeritav ala jadb Tallinnast ligikaudu 6 km
kaugusele ning Rae valla keskusest, Jirist, samuti ligikaudu 6km kaugusele.

Juurdepaés kinnistule on tagatud véljaehitatud Kopra teelt, kus asuvad ka kinnistut teenindavad
parkimiskohad.

Planeeritavat ala Umbritseb kiiresti arenev ja kasvav Uuesalu elamukvartal, mis on Uhtse
konseptsiooni jargi valjaarendatud ning hoonestatud. Ldhilimbrusesse jadvate elamumaade
hoonestuseks on peamiselt kahekorruselised paariselamud voi ridaelamud. Katusetliiibina on
levinud madalakaldelise viilkatuste kasutamine.

Erinevate detailplaneeringute tulemusena on piirkonnas kujundatud Uhtne tdnavate vérk, mis on
osaliselt ka valja ehitatud. Tanavavérgu planeerimisel on arvestatud liikluse rahustamise
pdhimdtetega, mistSttu on piirkonnale omane looklevate tdnavate kujundamine ning pikkade
sirgete labivate teede puudumine.

Elamukvartalite kujundamisel on arvestatud ka elanike igapdevavajadustega, mistéttu on
piirkonda planeeritud erinevaid vaikeseid arimaa sihtotstarbelisi krunte (kaupluste vms.
rajamiseks) ning kujundatud puhkealasid manguvaljakute ning terviseradadega. Samuti on
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piirkonda rajatud lasteaed, mis hetkel asub elamumaa sihtotstarbega kinnistul — Kopra tee 4.
Ehituskeeluvoondi vahendamisega ei kahjustata kalda kaitse eesmarke. Planeerimisprotsessis
ehitusdiguste seadisel arvestatakse k&lvikute ja kinnisasjade piiridega, olemasolevate teede- ja
tehnovorkudega, véljakujunenud asustusega ning kalda eiparaga, sh reljeefi ja taimestikuga.
Ehituskeeluvoondi  vdhendamine detailplaneerinuga ettendhtud kohas ei too kaasa
inimtegevusest tulenevat kahjulikku mdju.

4 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Uuesalu kilas, Rae ja Kiili valdade vahelise piiri ldhistel. Uuesalu
paikneb Tartu ja Viljandi maantee vahelisel alal Ulemiste jarve taga, asudes linnale Idhedal, kuid
eemal suurtest magistraalteedest ja liiklusmirast. Uuesalu ldheduses puuduvad Umbrust
saastavad tootmisiiksused. Planeeringuala asub arenevas ja kasvavas Uuesalu elamukvartalis, kus
paiknevad peamisel 2-korruselised paaris- voi ridaelamud.

Kopra tee 4 kinnistu:

katastritiksuse tunnus: 65301:001:1943;

kinnistu pindala: 2676 m? (millest 2526 m? on haritav maa ning 150 m? on veealune maa)
Kinnistu omanik on IBE Estonia OU

4.2  Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on hetkel elamumaa 100%.

Kinnistul on (ks hoone — Lasteaed. Ehitusregistri koodiga 120532150. Hoone peamine
kasutamise otstarve on 12631 Koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed, pdevakodu, lasteaed-
algkool). Hoone on 2 korruseline, ehitisealune pind on 238,4 m2. Algselt oli hoone ehitatud
paariselamuks, kuid 2008. aastal rekonstrueeriti see Umber lasteaiaks. Lisaks on kinnistu
tagahoovis erinevad laste manguvaljakud ning varjualune.

4.3  Planeeringualaga kllgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve Hoonestus
Kopra tee 65301:001:1967 Transpordimaa Hoonestamata
Kopra tee 2 3823 m? 65301:001:1947 Uldkasutatav maa | Hoonestamata
Kopra tee 6 1700 m? 65301:001:1942 Elamumaa Paariselamu
Kopra poik 4 1700 m2 65301:001:1936 Elamumaa Paariselamu
Kopra pdik 6 2634 m2 65301:001:1935 Elamumaa Paariselamu
Kitse tee 20 1808 m2 65301:001:1945 Elamumaa Paariselamu
Kitse tee 22 1847 m2 65301:001:1946 Elamumaa Paariselamu
Kitse tee 24 1884 m2 65301:001:1947 Elamumaa Paariselamu
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Planeeringualaga kllgnevad kinnistud on peamiselt elamumaa kinnistud, mis on juba
hoonestatud 2-korruseliste paariselamutega, mis on arhitetkuurselt analoogsed lasteaia
hoonega. Kopra teel asuvatel kinnistutel kdrghaljastus puudub. Kitse tee kinnistute |ddnepoolses
osas kasvavad kérgemad mannid.

4.4  Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepdds planeeringualale on olemasolev ning toimub olemasolevalt Kopra teelt, mida
kdesoleva detaiplaneeringuga ei muudeta.

45 Olemasolev tehnovarustus

Planeeringualal on vialja ehitatud vee- ja kanalisatsioonitrassi-, gaasi-, elektri- ja sidetrassi
liitumispunktid, mida kdesoleva detaiplaneeringuga ei muudeta.

4.6  Olemasolev haljastus ja keskkond

K&rghaljastust planeeringualal ei kasva. Kinnistu tagahoovis on suur muruplats, p&hjapoolsesse
ossa on rajatud laste manguvaljak koos vastava taristuga.

4.7  Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
*  Katku | maaparandussisteemi veehaardevdodnd 10 m veepiirist.
Kurna oja ranna- voi kalda piiranguvodnd 100 m veepiirist.
Sideehitise kaitsevéond 1 m sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni;
Elektripaigaldise kaitsevodnd 2m liini teljest.

5 PLANEERIMISETTEPANEK
5.1  Krundijaotus

Kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud krundijaotust ei muudeta.

Kaesoleva detailplaneeringuga laiendatakse Kopra tee 4 kinnistul hoonestusala 5 m kirde suunas
ning 15 m loode suunas. Lubatud ehitusala jaab kirdepoolsest piirist 23 m kaugusele ning
loodepoolsest piirist 10 m kaugusele.

See toob kaasa vajaduse vahendada kinnistu kirdepiiril asuva kraavi kalda ehituskeeluvoéndi 5 m
vOrra.  Ehituskeeluvoondi  vdahendamisega ei  kahjustata kalda kaitse  eesmarke.
Planeerimisprotsessis ehitusGiguste seadisel arvestatakse k&lvikute ja kinnisasjade piiridega,
olemasolevate teede- ja tehnovorkudega, valjakujunenud asustusega ning kalda eiparaga, sh
reljeefi ja taimestikuga. Ehituskeeluvoondi véihendamine detailplaneerinuga ettendhtud kohas ei
too kaasa inimtegevusest tulenevat kahjulikku maju.
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5.2 Krundi ehitusdigus

Planeeringuala suurim ehitisealune pind on planeeritud 550 m2. P6hihoone juurde vdib rajada
kuni 2 abihoonet, ehitusaluse pinnaga kokku kuni 80 m2.

5.3 Ehitiste arhitetkuurinduded

PShihoone korruselisus on kuni 2 ja kdrgus kuni 9m. Abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni
5 m. Katusekalle on lubatud pd&hihoonel 0-45. Viiksemad hooneosad vdivad olla madalama
kaldega, samuti abihoone katus.

Projekteeritavate hoonete arhitektuur peab olema stiililt lihtne, pdhjamaine, arhitektuurikeel
peab tuginema eesti traditsioonilisele arhitektuurile hoonetele proportsioonide ja valisilme
komponeerimisel. Valisfassaadis kasutada naturaalseid materjale: krohvipinnad, puitlaudis,
nat.kivi. Valtida silmatorkavaid erksavarvilisi varvikombinatsioone, kasutada pastelseid ja
loodusldahedasi toone. Hoonete vidlimus peab olema visuaalselt nauditav. Mitte kasutada
plasttooteid valisviimistluses. Uksed-aknad vdimalusel taispuit v&i puit/alumiinium materjalidest.
Lubamatud on frees-Umarpalk fassaadid. Hoonete vaélisviimistius maéaaratakse konkreetsete
ehitusprojektidega.

Kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud arhitektuurseid tingimusi ei muudeta.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga. Hoonete projekteerimisel jargida
energiatchususe miinimumndudeid (Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 ma&arus nr 55).

5.4 Piirded

Kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud tingimusi piiretele ei muudeta. Moodustatavate
kruntide piirded soovituslikult puitlattaed kombineerituna kiviga, metall-vGrkaed kombineerituna
dekoratiivhekiga. Krunti piirav aed vOib kulgeda piki krundi piire kombineerituna
dekoratiivhekiga. Piirete suurim lubatud kdrgus on 1,5m. Piirded ei tohi avaneda tanava poole.

5.5  Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimis-korraldus
Kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud juurdepadsude asukohti ei muudeta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud vastavalt standardile Linnatdnavad, EVS 846:2016,
mille kohaselt on &arelinnas asuvale lasteaiale ette nahtud parkimiskohtade arv suletud
brutopinna kohta 1/120. Planeeritava lasteaiahoone suletud brutopind on ~600 m2. Suurim
lubatud maapealne suletud brutopind krundil koos abihoonetega on planeeritud 760 m2. Sellest
tulenevalt kontrollarvutus:

1/120 x 600 = ~ 5 parkimiskohta. (See tahendab, et laiendatav Lasteaed vajab 7 parkimiskohta.)

Vahetult planeeritava ala juures Kopra teel on olemasolev parkimisala 10 autole, mida hetkel
kasutatakse olemasoleva lasteaia teenindamiseks.

Tulenevalt lasteaia ~240 m2 suurusest laiendusest, lisatakse olemasolevasse parklasse 5
parkimiskohta vastavalt juurdeehitatava hooneosa brutopinnale. Kokku on parkimiskohti 15, mis
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on kolm korda rohkem, kui standardi miinimum ette nadeb. Parkla korrasatakse ja rajatakse
juurdepdaas ning Ulekdigurada lasteaiast parklani.

Jalgratta parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud vastavalt standardile Linnatdnavad, EVS
846:2016, mille kohaselt on darelinnas asuvale lasteaiale ette nahtud jalgratta parkimiskohtade
arv tootajate arvu kohta 1/5. Lasteaias ei toota Uldjuhul korraga Ule 15 inimese, mis teeb
kohustuslikuks 3 parkimiskohta. EVS 846:2016 maarab vahimaks jalgratta parkimiskohtade arvu
lasteaedadel 6 kohta. Seega tuleb laiendatava lasteaia tarbeks projekteerida 6 jalgratta
parkimiskohta. Uhele parkimiskohale arvestada ruumi min 80cm X 2m.

5.6  Haljastuse ja heakorra pShimétted
Kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud haljastuslahendust ja heakorda ei muudeta.
5.7  Vertikaalplaneerimine

Olemasolevat maapinda vGib t8sta maksimaalselt 0,5 m, kuid mitte kGrgemale naaberkinnistute
pinnast. Sadevesi juhtida krundil olemasolevast drenaaZisiisteemi kaudu olemasolevasse
sadeveekanalisatsiooni.

5.8  Tuleohutusnduded

Kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud haljastuslahendust ja heakorda ei muudeta.
Nouded ja meetmed on mdaratud Majandus- ja taristuministri maarus 1.07.2015 a. nr. 54 , Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” alusel.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Tuletdrje
veevarustus: Osa 6“

Tuletdrjehtdrant paikneb Kopra tee ja Pddra tee ristmikul (vastab EVS 812 osa 6:2012+A1:2013).
Hoonele vajalik veehulk valiskustutuseks on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paadstetoddeks peavad
olema hooned eraldatud (ksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringuga tagatud. Padstetddde tegemise tagamiseks peab
paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega (mitte vdhem kui 3,5m). Hoone varustatakse suitsuanduritega.
Hoone tulepUsivusklass on TP-2.

5.9 Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide vajadus puudub.

5.10 Tehnovdrkude lahendus

Kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud tehnovdrkude lahendusi ei muudeta.

Kinnistul on valja ehitatud vee- ja kanalisatsiooni, gaasi-, elektri- ja sidetrassi litumispunktid.
Olemasolev lasteaiahoone on Uhendatud vee-ja kanalisatsioonitrassiga, elektri- , side- ja

gaasitrassiga. Hoone laiendus Ghendatakse vajaminevate tehnovorkudega |abi olemasoleva hoone.
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5.19 EnergiatShusus ja -tarbimisnduded

Vabariigi Valitsuse 30.08.2012.a maarust nr 68 "Energiatchususe miinimumnduded" jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonislisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise
otstarbele. Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslsteemid peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse téhustamise miinimumnduete kohaselt.
Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende
tehnilisi naitajaid, vdi tehnosisteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja
toimimisega seotud nditajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Selgitamaks viélja, kas kavandatav tegevus on KeHJS § 33 I[Gige 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneering, so detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 [Gikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja § 6 18ike 4 alusel kehtestatud méaaruses nimetatud tegevust, on koostatud
jargnev anallUs.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus
ei kuulu KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama valja, kas kavandatav
tegevus kuulub KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kdesoleval juhul kavandatav
tegevus kuulub KeHJS § 6 Idige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on
infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu” (VV maarus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda KSH algatamist
KeHJS § 6 I8ikes 1 ning kdesolevas maadruses nimetamata juhul Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni,
bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, Ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning
muude samalaadsete projektide arendamisel.

Antud detailplaneeringu korral muudetakse olemasolev elamumaa Uhiskondlike ehitiste maaks
ning laiendatakse kinnistul ehitusdigust (lasteaia hoone). Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette
ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdsjusid. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vGi 6husaastatus, jadtmeteke,
mura, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda
olulist m&ju ning ei pohjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamodju strateegilise hindamise labiviimine
detail-planeeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu
ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamaju
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on v&imalik
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

Planeeringualal on vdimalik tagada head tingimused lasteaia rajamiseks, hoone siseruumides on
heliisolatsiooninduete jargimisel vdimalik tagada head akustilised tingimused nii hoovi- kui ka
teepoolsel kiljel. Samuti on valisdhus Uldjoontes tagatud head tingimused nt Quealade
rajamiseks.
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Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tiheasustusega
linnakeskkonnas tuleb jargida standardit £VS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse
miira eest, mille jargi:

e Lasteaia- ja Opperuumide kavandamisel 56-60 dB liiklusmiira tsoonis tuleb rakendada
valispiirde Uhisisolatsiooni nduet R’tr,s,w+Ctr minimaalselt 30 dB. Tulenevalt suhteliselt
madalast liiklusmira tasemest on vastav standardikohane ndue pigem madal ning
ebaotstarbekas, reaalselt on soovitatav lasteaia miratundlike ruumide puhul ette ndha
Uhisisolatsiooni ndue (6humiira isolatsiooni indeks) minimaalselt 40 dB, mis tagab head
akustilised tingimused ka Uksikutel juhtudel, kus valismUratase v&ib ajutiselt Gletada
tavaparast keskmist fooni;

e Kuiaken moodustab rohkem kui 50% vilispiirde pinnast, vGetakse akna nGutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni indeks;

Peamine planeeringuala md&jutav tegur nii hetketingimustes kui ka perspektiivis, on autoliiklus
Uuesalu teel, millest ldhtuvalt on maaratud ka mirakaitse tingimused. Toodud soovituste
jargimisel on planeeritaval alal voimalik tagada head akustilised tingimused vastavalt
lasteaiahoone ja vélisterritooriumi reaalsele kasutusiseloomule.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringu ala piirneb Uuesalu teega, on piirkonna peamiseks
mUrataseme madrajaks liiklusmura (ka vibratsioon ja Shusaaste).

Planeeringualal on vBimalik mlrataset vahendada mira levikut tdkestades (muratdkked nt sobiv
piirdeaed ja lisaks haljastus) vOi siseruumi mira eest kaitstes. Siseruumide mira vahendamiseks
saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele 04.03.2002 nr 42 ,,Mlra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmised” kuulub
planeeritav tegevus (lasteaia kinnistu) Il kategooria alade alla ehk siis liiklusest (auto-, raudtee- ja
lennuliiklus, veesdidukite liiklus) pohjustatud mura ei tohi eluruumides Gletada pdeval 55 dB
(6ine norm magamisruumides 450dB). Silmas peetakse pUsivat mira, mitte impulsshelitaset
(Uhekordne korge heli) (§6).

Maanteeamet ei vOta endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid
maantee liiklusest pdhjustatud vGimalikele hairingutele (mira, 6husaaste, vibratsioon).

Toode kaigus tekkida voiva keskkonnareostuse korral rakendada koheselt abinBusid reostuse
likvideerimiseks ja leviku tokestamiseks. Keskkonnareostusest informeerida
Keskkonnainspektsiooni Harjumaa blrood (696 22 50 voi [Ghinumbril 1313).

K&ik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:
e Vajadusel vdib kavandada tdiendava haljastuse rajamise;

e Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti
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Standard EVS 843:2016 Linnatanavad ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi
takistada paastetoid jms;

e Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a.
kehtestatud maarus nr 17 ,,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”;

e Haljastustood vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset6od”;

e Jidtmete (sorteeritud) kogumine krundil lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses
toodud nBuetega. Rae valla territooriumil reguleerib jddtmemajandust Rae Vallavolikogu
19.03.2013 aastal kehtestatud méaarus nr 99 ,Rae valla jaadtmehoolduseeskiri”.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Hoones tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid koddgijaatmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jddtmehoolduseeskirjast on hélmatud korraldatud veo raames.
Jadtmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Lasteaia veevarustus lahendatakse UVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda.

Kokkuvétvalt voib tddeda, et detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi hoone kasutusstaadiumites tagatakse kd&ikidest
kehtivatest ~ keskkonnakaitselistest ~ nOuetest, headest tavadest ning nimetatud
keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. POHJAVEE KAITSMISE MEETMED

Eesmaérk on ara hoida pinna- véi p&hjaveekogumi saastamist, seisundiklassi edasist halvenemist,
sealhulgas kaitsta sellise pohjaveekogumi seisundit, mille seisund loetakse heaks veeseaduse § 3
27 1dike 5 alusel.

PGhjaveekaitse meetmed on jargmised:

e dra hoida saasteainete otse pdOhjavette juhtimist vdi piirata saasteainete pdhjavette
juhtimist;

e sademevee kogumisslisteemide ehitamine ja ajakohastamine;

e vajadusel reoveepuhastite rajamine;

e pinnasereostuse tuvastamine ja likvideerimine;

e uuringute teostamine — kogumi halva seisundi p&hjuste véljaselgitamine, ohtlike ainete
leviku ja allikate uurimine (vastutaja on objekti omanik)

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse §126 Ig 1 p 15 ,Kuritegevuse riske vdahendavad nduded”, (heks

10



SELETUSKIRI MiHo OU
Harjumaa, Rae vald, Uuesalu kila, Kopra tee 4 T606 nr. 42-2016
Detailplaneering 16.02.2017

detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja
tingimuste seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine, mis peab
toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.
See tdhendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvGtete ja —lahenduste abil viia
miinimumini ebaturvaliste paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise
eesmargil tuleb tagada:

« tdnavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

« planeerimis- ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suure ndhtavuse ja jélgitavuse
tagamine, pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala n&htavuse
tagamine piirete konstruktsiooniga;

« kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad,;

« vOBimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

e Lasteaia laienduse ning parkimiskohtade ehitusprojekti koostamine.
e Lasteaia laienduse ja parkimiskohtade ehitusloa taotlemine

e Lasteaia laienduse ja parkimiskohtade ehitusloavaljastamine

e Ehitusprotsess.

e Kasutusloa taotlemine.

e Kasutusloa valjastamine.

10. PLANEERITAV LASTEAIA JUURDEEHITUSE ESKIISI KIRJELDUS

Kopra tee 4 detailplaneeringu taotlusel on planeeritava lasteaia laienduse asukoha valik tehtud
lahtudes Umbruskonna vajadustest ja olemasolevast olukorrast. Kdige praktilisem on laiendada
olemasolevat lasteaia hoonet sdilitades seejuures olemasolevat valjakujunenud arhitektuurset
stiili.

Hoone laiendamisega sailib piirkonna arhitektuurne ilme. Lasteaed on planeeritud 60-le lapsele,
see tuleneb tellija omaaegsest lepingust Rae vallaga (2006), mille kohaselt tuleb rajada lasteaia
kohad kuni 60-le Uuesalu lapsele. Hetkel tegutseb lasteaias kaks rihma, 2x18 last, lisada
soovitakse 1 rihm kuni 24 lapsele. Sellest lahtuvalt on ka juurdeehituse maht planeeritud, et 60
lapsele jatkuks ruumi. Samuti lisatakse hoonele vidike saali/aula, erinevate Urituste
korraldamiseks, mille vGimalus hetkel puudub.

Arvestatud on hoone funktsionaalse lahenduse ning ilmakaartega. See toob kaasa vajaduse
vahendada kinnistu kirdepiiril asuva kraavi kalda ehituskeeluvodndi 5 m vorra.

Seletuskirja koostas: Helen Tikka

Vastutav arhitekt: Kristina Sepp, Volitatud arhitekt tase VIl
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