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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 30. juuni 2015 korraldus nr 957 ,Vaida
aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja |ahiala detailplaneeringu algatamine ning lahteseisukohtade
kinnitamine®. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude
alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla Uldplaneering (2013);

- Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Katastrilksuse plaan;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Woge OU (04.09.2015) t86 nr 0009.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2003 Linnaténavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni ndouded. Kaitse miira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1 : 2010 Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maéaramise kord“;

- Nouded ja meetmed on maéaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded'*;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 m&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevodndi
ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2005 méaarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi
ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevddndi ulatus*.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 , Tee projekteerimise normid” lisa
.Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Késitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud Vaida aleviku elamu- ja tootmisaladega.

Planeeritavast alast pdhja ja ida suunda jdavad olemasolevad tootmismaad, |6una suunda jatkuvalt
reformimata riigimaa ning 1&&ne suunda olemasolevad elamualad. Mé6da Vana-Vaida teed ca 350
meetrit Tallinna suunas asuvad suurem kauplus ja raamatukogu, ca 400 meetri kaugusel bussipeatus.

Lahiminevikus on kontaktalal kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Kaera kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 576); kehtestatud 05.10.2010
- Peenra, Peenrapdllu ja Leppsalu kinnistute detailplaneering (DP 517); kehtestatud 12.02.2008
- Vana-Vaida tee 21 krundi detailplaneering (DP 0048); kehtestatud 19.06.2001



- Vaida liiklussélme detailplaneering (DP 0097); kehtestatud 08.03.2003

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks moodustada thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt,
kuhu rajada antud piirkonda teenindav pohikool. Maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendatakse liikluskorraldus, juurdepaasud ja varustamine tehnovdrkudega.

Rae valla 0ldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutus juhtotstarbeks ette nahtud
perspektiivne thiskondlike ehitiste maa sihtotstarve.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva tldplaneeringuga.
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 5,5 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Vaida aleviku
Idunapoolses osas Vana-Vaida tee &ares, Vana-Vaida tee 15 kinnistul.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritav Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Vana-Vaida tee 15 kinnistu kuulub Rae vallale.
Kinnistul asub Vaida P&hikool, spordihall, abihooned ja staadion. Vana-Vaida tee darne osa kinnistust
on kaetud korghaljastusega.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

ldast ja pdhjast piirneb planeeritav kinnistu tootmismaa kinnistutega, la&nest olemasolevate
elamumaadega, I6unast jatkuvalt reformimata riigimaaga, kuhu Gldplaneeringu jargselt on ette nahtud
perspektiivhe elamumaa ala.

Andmed naaberkinnistutel asuvate ettevotete tegevuse kohta vt LISA p 2.



3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav ala asub Vana-Vaida tee aares.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Kinnistul paiknevad ol.ol kommunikatsioonid.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega pdhjast Idunasse). Kinnistu 1&&nepoolne
osa on kaetud tihedamalt leht- ja okaspuudega. Pdhjapoolses osas kasvavad eakad viljapuud,
staadionit &aristab tihe kuusehekk.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Riigimaantee Vana-Vaida tee nr 11155 tee kaitsevdéénd 30 m
- Vana-Vaida tee 17 kinnistu puurkaevu 50 m kaitsevéénd
- Olemasolevad tehnovorkude kaitsevédndid

4. PLANEERINGUETTEPANEK
4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on méaérata Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
kinnistule ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaéasud, parkimine, tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva tldplaneeringuga, kus alale on
ette néhtud perspektiivne Ghiskondlike ehitiste maa juhtotstarve.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 7000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 12m

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud pdhikooli laiendamiseks ja perspektiivse lasteaia rajamiseks.
Péhijoonisel tahistatud planeeritavad hooned on péhimdttelised ning véivad I6plikust arhitektuursest
lahendusest erineda.

Hoonete valimus kujundada kaasaegne ja visuaalselt nauditav.

Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit, vineer, krohv, Kivi.
Hoonete kdrgus ja katuse kalle on piiratud (vt Pdhijoonis AS-04).
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Péhikoolis asub 6ppima maksimaalselt 9 klassikomplekti ehk ca 215 0dpilast. Perspektiivsesse
lasteaeda on planeeritud maksimaalselt 6 rihmakomplekti ehk ca 120 last.

Vana-Vaida tee poolne osa kinnistust asub tee kaitsevddndis. Tegevusteks teel voi tee kaitsevodndis
on kohustus taotleda teeomaniku ndusolek.

4.3 PIIRDED

Piirde kujunduses arvestada olemasolevate piiretega ning hoone arhitektuurse ilme ja
materjalikasitlusega, samuti tdnavalt tuleneva mira ja saastatuse vahendamise voimalusega.

Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2003
,Linnatdnavad* jargi.

Juurdepéés planeeritavale alale on ette ndhtud Vana-Vaida teelt, mille kaudu on véimalik paaseda nii
planeeritavasse parklasse perspektiivse lasteaia majandusduele. Bussitasku rajamisega ning ohutuma
liklemise tagamiseks tehakse ettepanek sulgeda autoliikluseks olemasolevad Vana-Vaida tee 15
kinnistu sissesdiduteed.

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsiga. Parkimiskohti kinnistul on kokku 54,
normi kohaselt vajalik 24. Parkimiskohtade arvutus on teostatud &arelinna normatiivi jargi (darelinn
pdhikool 1/150 ja lasteaed 1/200).

Vana-Vaida tee nr 11155 on kdrvalmaantee, mille liiklussagedus on Maa-ameti rakenduse andmetel
(mddtmine 2014) 350 autot/66paevas. Lahtuvalt likluskoormuse tdusust kinnistul kooli laiendamise ja
perspektiivse lasteaia rajamise naol ning bussitasku ja kiirendusraja rajamisega Vana-Vaida tee 15
kinnistu Vana-Vaida tee poolsesse ossa on planeeringuga tehtud ettepanek kaks olemasolevat
sissesditu autoliiklusele sulgeda ning rajada uus paéas planeeritava kinnistu pdhjapoolsesse nurka (vt
Pdhijoonis AS-04).

Lahtudes maanteede projekteerimise normidest on joonisele kantud vahimad peateele avanevad
nahtavuskaugused ristmikul, mis on projektkiiruse 40 km/h juures 100 m (l&htetase hea) ja 80 m
(lahtetase rahuldav). Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda (htki nahtavust piiravat takistust (vt
Pdhijoonis AS-04).

Kergliiklejate tarvis on planeeritud 2,2 m laiused teed, mis on Uhendatud olemasolevate
kergliiklusteedega. Koolibussi kasutavate dpilaste ohutuse tagamiseks on planeeritud 3,0 m laiune
bussioote platvorm.

Detailplaneeringu joonisel on naidatud riigimaantee kaitsevddndi piir.

Vana-Vaida tee 15 Kkinnistu paikneb osaliselt riigi kdrvalmaantee 11155 Vana-Vaida tee
kaitsevoondis. Tegevuseks teel ja tee kaitsevodndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.
Arendustegevusest tulenevad kaasndhud (sealhulgas liikluskoormuse téus) ei tohi ohustada ega
halvendada liiklust riigimaanteel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
héiringutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb vdtta projekteerimisel tarvitusele
meetmed ,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002. a
maé&aruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
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Kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
tee kaitsevddndis tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat
padevust omav isik (TeeS§25', §253, §254). Projekteerimise tehnilised ndéuded véljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel (vaata MNT kiri p 10).

Sademevee arajuhtimise lahendus vt seletuskirja p 5.4.

Detailplaneeringu kooseisus on koostatud voéimalik liikluslahendus. Ldplik liikluslahendus koostatakse
teeprojektiga.

4.5 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kdrghaljastus planeerida vajadusel Vana-Vaida tee aarde likvideeritava kdrghaljastuse asemele ning
suuremate gruppidena kinnistu siseselt (vt Péhijoonis AS-04).

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovérkudega.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub Kkinnistesse tihjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumise kohad on
valitud selliselt, et prigiautodele oleks tagatud hea ligipaas (vt Pdhijoonis AS-04). Prigikonteinerite
tapsed asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia [abi sorteeritult, et vodimaldada jaatmete
taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega
kinnistu omanik sdlmib vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Veendumaks kooli- ja lasteaiahoone radooniohutu keskkonda loomises, tuleb
enne hoone projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja
projekteerimisel standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine”.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tosta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Lisaks
imbub sadevesi ka pinnasesse. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tulechutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 “Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paasteté6deks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetédde tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m).

Hoone tulepusivusklass on TP-1.
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Tuletdrje veevarustus on lahendatud projekteeritava ja olemasoleva maa-aluse tuletdrje hidrandiga
ning olemasoleva voi perspektiivselt rajatava maa-aluse tuletdrie veemahutiga (vt. Pdhijoonis ja
tehnovorkude joonis AS-04 ja seletuskirja p 5.2.).

Veemahutite lahendus on pdhimétteline ja tdpsustatakse jargmises projekteerimise etapis.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projekti vastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus | Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal
ja Asjadigusseaduse rakendamise paiknevad tehnovorgud
seadus koos kaitsevédnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vorkude valdaja ja maaomaniku vahel
sblmida notariaalne kasutuséiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus péhimétteline. Lahendus tapsustatakse
todprojektiga.

Koik planeeritud tehnovorkude ristumised riigiteega kavandada riigitee ja selle koosseisu kuuluvate
rajatiste ulatuses kinnisel meetodil.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 137.

AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 15,0 m3/d, 300,0 m/kuus.
Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar. Ala varustatakse Uhisveevargiga alates
piirkonnast UPV-1.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada valja vastavalt ihisveevargi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on péhimédtteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 30 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse olemasoleva ja
projekteeritava tuletérje hidrandi ning olemasoleva voi perspektiivselt projekteeritava maa-aluse
tuletdrje veemahuti baasil (vt P&hijoonis ja tehnovérkude joonis AS-04).

ELVESO AS tagab tuletdrjehiidrandist vaéliskustutuseks vett koguses kuni 10 I/s. Vajadusel
projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt imber.

Kustutusvee kogused ja tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tépsustatakse vajadusel
todprojektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 137.
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AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 300,0 m®kuus (15,0 ms/d).
Planeeritava ala varustamine iihiskanalisatsiooniga piirkonnast UPK-1.

Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ning ehitada vélja vastavalt Gihisveevérgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
dmber.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi kogutakse hoonete vundamendi Umbert, katuse pindadelt ning spordivaljakutelt ning
immutatakse omal kinnistul.

Sajuvett ei juhita riigimaantee teemaale.

Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk

1 Katus Q=26,41I/s
Kivisillutis Q=47,93 /s
Muru Q=57,711/s
Kokku Q=132,05l/s

Tehnovarustuse lahendus on péhimatteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 233987
14.09.2015.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine toimub ol.ol jaotus-liitumiskilbist (3x125A), mis asub
Vana-Vaida tee kinnistu poolsel piiril (vt Pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis AE-04).

Kui muudetakse pinnakatteid ol.ol kaablite trassil, siis t60projektis ette ndha kaablite kaitsmine, voi
Umberpaigutus.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
amber.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdétteline ja tapsustatakse vajadusel té6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus olemasolevast keskkuittetrassist, mida varustab AS ELVESO.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
Umber.

Tehnovarustuse lahendus on p&himétteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.7 SIDEVARUSTUS
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Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 24793272.

Vajadusel projekteerida ja Umber paigutada olemasolevad kinnistusisesed sidekaablid, mis jaavad
perspektiivsete hoonete ja juurdeehituste alla.

Vana-Vaida tee 15 pdhikooli hoonesse on paigaldatud Vana-Vaida teel asuvast kaablijaotuskapist
VAI101 VMOHBU 10x2 maakaabel. Samuti 1&bib Vana-Vaida tee 15 kinnistut VMOHBU 20x2
maakaabli trass (vt. Pdhijoonis ja tehnovérkude joonis AS-04).

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded® jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega peavad hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatbhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirméarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi néitajaid voi tehnoslsteemidele
esitatavaid néudeid, et md6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud néitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteega on piirkonna peamiseks mirataseme
maarajaks liiklusmura (ka vibratsioon ja 6husaaste).

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud miura,
vibratsiooni, 6husaaste véi muu negatiivse méjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone
ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks vastavalt
sotsiaalministri 04.03.2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel.

Planeeritaval alal on véimalik mirataset vdhendada mdira levikut tdkestades (muratdkked) voi
siseruumi mara eest kaitstes. Planeeringualal vdhendab mirataset kinnistu Vana-Vaida tee poolses
kiljes olemasolev kérghaljastus. Vajadusel planeerida tédiendavalt kérghaljastust.

Siseruumide mira vahendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Hoonete
projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest’. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on
siseruumidesse kanduv liikklusmira normi piires.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmised” kuulub planeeritav tegevus
(pohikooli rajamine) Il kategooria alade hulka, see tdhendab, et liklusest (auto-, raudtee- ja lennuliiklus
ning veesodidukite liiklus) péhjustatud mira ei tohi eluruumides Uletada paeval 55 dB (6ine norm
magamisruumides 45 dB). Silmas peetakse pulsivat mira, mitte impulsshelitaset (Uhekordne kérge

heli) (§6).

Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liiklusest pdhjustatud vdimalikele hairingutele (mira, dhusaaste, vibratsioon).

Koik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.
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Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

- ehitusprojektide koosseisus naidatakse tdiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad” ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada p&aastetdid jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 kehtestatud
maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas*.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada korghaljastus.

- haljastustd6d vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset66d®.

- rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.

- jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013
kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“.

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, biroo- ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mdodétmise meetodid“ (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete
ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Koolis tekib peamiselt segaolme-, paberi- ning biolagunevaid ké6gi- ja sddklajadtmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames.
Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Koolimaja veevarustus lahendatakse UVK baasil, tdiendavate veelubade taotlemine ei ole vajalik.

Koolimaja soojavarustus lahendatakse olemasoleva piirkonna skkitte baasil.

Detailplaneeringu ellurakendamine ei too kaasa olulisi ja véltimatuid negatiivseid keskkonnamagjusid,
kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest
nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse §126 Ig 1 p 15 ,Kuritegevuse riske vdhendavad nduded® on Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmaérgil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike vétetega ala vdimalikult suure néhtavuse ja jélgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala n&htavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
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1. vajalike servituutide seadmine;

2. tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
3. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

4. uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise |6petamine (vdrgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;
5. ehitusloa véljastamine.

Markus:

1. Liikluslahendusega seotud rajatiste projekteerimine ja véljaehitamine on arendaja kohustus.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneering

. ~ Originaal
irk. Kooskolastaja Kogskolas@_u S€ | Kooskélastus kooskolastuse Markused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. AS ELVESO 374/VK, 15.10.2015 | Kooskdlastatud Kaust nr 1
(Uhisveevark ja Toomas Teesalu P&hijoonis ja
kanalisatsioon) tehnovdrkude joonis
AS-04
Kooskdlastusleht 2
Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 4318360457, Kooskolastatud Kaust nr 1 Tingimustega
(elektrivarustus) 15.10.2015 Priit Magi Kiri
Rae VV arhiiv
3. AS Eesti Telekom 25489208, Kooskélastatud Kaust nr 1
(Elion Ettevotted | 11.11.2015 Arvo Sepp Kiri
AS) Rae VV arhiiv
4. Maa-amet 12881, 18.09.2015 Kooskodlastatud Kaust nr 1
Anne Toom Kiri
Peadirektori asetaitja Rae VV arhiiv
5. Maanteeamet 15-2/15-00028/757, Kooskoélastatud Kaust nr 1
13.11.2015 Marten Leiten Kiri
Planeeringu Rae VV arhiiv
menetlemise talituse
juhtaja
6. Terviseamet 9.3-1/5734-4, Tutvunud Kaust nr 1 Lahtuvalt eeltoodust
06.11.2015 Natalja Subina Kiri amet ei  soovita
Rae VV arhiiv planeeritavale alale
lasteasutust rajada.
7. Pdhja-Eesti K-MS/52-3, Kooskoélastatud Kaust nr 1
Paastekeskus 12.10.2015 Martin Seetur Seletuskiri k11,12
P&hijoonis ja
tehnovdrkude joonis
AS-04
Kooskdlastusleht 1
Rae VV arhiiv

Koostas: arhitekt Kadri Randoja
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E. JOONISED
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DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS:

A. DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Teade Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu kehtestamisest Rae sénumid
veebruar 2016.

Teade Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu kehtestamisest Harju Elu
veebruar 2016.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu kehtestamisest
teavitamine 18.01.2016 kirjadega nr 6-1/372, 6-1/373, 6-1/374.

Rae Vallavalitsuse 12. Jaanuar 2016 korraldus nr 24 ,Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine®.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikust véljapanekust. Rae Sdnumid detsember 2015.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikust véljapanekust. Harju Elu 4. detsember 2015.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvdtmisest ja
avalikustamisest informeerimine 24.11.2015 ja 26.11.2015 nr 6-1/10023, 6-1/10024, 6-
1/10025, 6-1/10087.

Rae Vallavalitsuse 17. November 2015 korraldus nr 1692 Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15
kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu eskiisi tutvustuse
protokoll 01. oktoober 2015 nr 6-10/21.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu l&ahteseisukohtade
ja eskiisilahenduse tutvustuse avalik arutelu Rae Sénumid oktoober 2015.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&ahiala detailplaneeringu lahteseisukohtade
ja eskiisilahenduse tutvustuse avalik arutelu Harju Elu 11. september 2015.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu l&dhteseisukohtadest ja
eskiisilahenduse tutvustamisest teavitamine 6-1/7690, 6-1/7691, 6-1/7691.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamisest
Harju Elu 3. juuli 2015.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 Kkinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamisest
informeerimine 08.08.2015 nr 6-1/6061, 6-1/6062, 6-1/6102.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu keskkonnamaju
hindamise mittealgatamisest Harju Elu 10. juuli 2015.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu keskkonnamaju
hindamise mittealgatamisest Ametlikes Teadaannetes 13.juuli 2015

Rae Vallavalitsuse 30. juuni 2015 korraldus nr 1009 ,Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu
ja lahiala keskkonnamgju strateegilise hindamise mittealgatamine®.

Rae Vallavalitsuse 30. juuni 2015 korraldus nr 957 ,Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu
ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine*.

LISAD

AS ELVESO Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr VK-TT 137, 29.07.2015.
Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24793272,
09.07.2015.
Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 233987,
14.09.2015.
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A. DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU



B. LISAD



C. SELETUSKIRI



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 30. juuni 2015 korraldus nr 957 ,Vaida
aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja |ahiala detailplaneeringu algatamine ning lahteseisukohtade
kinnitamine®. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude
alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla Uldplaneering (2013);

- Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Katastrilksuse plaan;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Woge OU (04.09.2015) t86 nr 0009.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2003 Linnaténavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni ndouded. Kaitse miira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1 : 2010 Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maéaramise kord“;

- Nouded ja meetmed on maéaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded'*;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 m&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevodndi
ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2005 méaarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi
ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevddndi ulatus*.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 , Tee projekteerimise normid” lisa
.Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Késitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud Vaida aleviku elamu- ja tootmisaladega.

Planeeritavast alast pdhja ja ida suunda jdavad olemasolevad tootmismaad, |6una suunda jatkuvalt
reformimata riigimaa ning 1&&ne suunda olemasolevad elamualad. Mé6da Vana-Vaida teed ca 350
meetrit Tallinna suunas asuvad suurem kauplus ja raamatukogu, ca 400 meetri kaugusel bussipeatus.

Lahiminevikus on kontaktalal kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Kaera kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 576); kehtestatud 05.10.2010
- Peenra, Peenrapdllu ja Leppsalu kinnistute detailplaneering (DP 517); kehtestatud 12.02.2008
- Vana-Vaida tee 21 krundi detailplaneering (DP 0048); kehtestatud 19.06.2001



- Vaida liiklussélme detailplaneering (DP 0097); kehtestatud 08.03.2003

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks moodustada thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt,
kuhu rajada antud piirkonda teenindav pohikool. Maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendatakse liikluskorraldus, juurdepaasud ja varustamine tehnovdrkudega.

Rae valla 0ldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutus juhtotstarbeks ette nahtud
perspektiivne thiskondlike ehitiste maa sihtotstarve.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva tldplaneeringuga.
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 5,5 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Vaida aleviku
Idunapoolses osas Vana-Vaida tee &ares, Vana-Vaida tee 15 kinnistul.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritav Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Vana-Vaida tee 15 kinnistu kuulub Rae vallale.
Kinnistul asub Vaida P&hikool, spordihall, abihooned ja staadion. Vana-Vaida tee darne osa kinnistust
on kaetud korghaljastusega.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

ldast ja pdhjast piirneb planeeritav kinnistu tootmismaa kinnistutega, la&nest olemasolevate
elamumaadega, I6unast jatkuvalt reformimata riigimaaga, kuhu Gldplaneeringu jargselt on ette nahtud
perspektiivhe elamumaa ala.

Andmed naaberkinnistutel asuvate ettevotete tegevuse kohta vt LISA p 2.



3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav ala asub Vana-Vaida tee aares.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Kinnistul paiknevad ol.ol kommunikatsioonid.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega pdhjast Idunasse). Kinnistu 1&&nepoolne
osa on kaetud tihedamalt leht- ja okaspuudega. Pdhjapoolses osas kasvavad eakad viljapuud,
staadionit &aristab tihe kuusehekk.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Riigimaantee Vana-Vaida tee nr 11155 tee kaitsevdéénd 30 m
- Vana-Vaida tee 17 kinnistu puurkaevu 50 m kaitsevéénd
- Olemasolevad tehnovorkude kaitsevédndid

4. PLANEERINGUETTEPANEK
4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on méaérata Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
kinnistule ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaéasud, parkimine, tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva tldplaneeringuga, kus alale on
ette néhtud perspektiivne Ghiskondlike ehitiste maa juhtotstarve.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 7000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 12m

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud pdhikooli laiendamiseks ja perspektiivse lasteaia rajamiseks.
Péhijoonisel tahistatud planeeritavad hooned on péhimdttelised ning véivad I6plikust arhitektuursest
lahendusest erineda.

Hoonete valimus kujundada kaasaegne ja visuaalselt nauditav.

Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit, vineer, krohv, Kivi.
Hoonete kdrgus ja katuse kalle on piiratud (vt Pdhijoonis AS-04).
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Péhikoolis asub 6ppima maksimaalselt 9 klassikomplekti ehk ca 215 0dpilast. Perspektiivsesse
lasteaeda on planeeritud maksimaalselt 6 rihmakomplekti ehk ca 120 last.

Vana-Vaida tee poolne osa kinnistust asub tee kaitsevddndis. Tegevusteks teel voi tee kaitsevodndis
on kohustus taotleda teeomaniku ndusolek.

4.3 PIIRDED

Piirde kujunduses arvestada olemasolevate piiretega ning hoone arhitektuurse ilme ja
materjalikasitlusega, samuti tdnavalt tuleneva mira ja saastatuse vahendamise voimalusega.

Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2003
,Linnatdnavad* jargi.

Juurdepéés planeeritavale alale on ette ndhtud Vana-Vaida teelt, mille kaudu on véimalik paaseda nii
planeeritavasse parklasse perspektiivse lasteaia majandusduele. Bussitasku rajamisega ning ohutuma
liklemise tagamiseks tehakse ettepanek sulgeda autoliikluseks olemasolevad Vana-Vaida tee 15
kinnistu sissesdiduteed.

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsiga. Parkimiskohti kinnistul on kokku 54,
normi kohaselt vajalik 24. Parkimiskohtade arvutus on teostatud &arelinna normatiivi jargi (darelinn
pdhikool 1/150 ja lasteaed 1/200).

Vana-Vaida tee nr 11155 on kdrvalmaantee, mille liiklussagedus on Maa-ameti rakenduse andmetel
(mddtmine 2014) 350 autot/66paevas. Lahtuvalt likluskoormuse tdusust kinnistul kooli laiendamise ja
perspektiivse lasteaia rajamise naol ning bussitasku ja kiirendusraja rajamisega Vana-Vaida tee 15
kinnistu Vana-Vaida tee poolsesse ossa on planeeringuga tehtud ettepanek kaks olemasolevat
sissesditu autoliiklusele sulgeda ning rajada uus paéas planeeritava kinnistu pdhjapoolsesse nurka (vt
Pdhijoonis AS-04).

Lahtudes maanteede projekteerimise normidest on joonisele kantud vahimad peateele avanevad
nahtavuskaugused ristmikul, mis on projektkiiruse 40 km/h juures 100 m (l&htetase hea) ja 80 m
(lahtetase rahuldav). Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda (htki nahtavust piiravat takistust (vt
Pdhijoonis AS-04).

Kergliiklejate tarvis on planeeritud 2,2 m laiused teed, mis on Uhendatud olemasolevate
kergliiklusteedega. Koolibussi kasutavate dpilaste ohutuse tagamiseks on planeeritud 3,0 m laiune
bussioote platvorm.

Detailplaneeringu joonisel on naidatud riigimaantee kaitsevddndi piir.

Vana-Vaida tee 15 Kkinnistu paikneb osaliselt riigi kdrvalmaantee 11155 Vana-Vaida tee
kaitsevoondis. Tegevuseks teel ja tee kaitsevodndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.
Arendustegevusest tulenevad kaasndhud (sealhulgas liikluskoormuse téus) ei tohi ohustada ega
halvendada liiklust riigimaanteel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
héiringutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb vdtta projekteerimisel tarvitusele
meetmed ,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002. a
maé&aruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
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Kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
tee kaitsevddndis tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat
padevust omav isik (TeeS§25', §253, §254). Projekteerimise tehnilised ndéuded véljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel (vaata MNT kiri p 10).

Sademevee arajuhtimise lahendus vt seletuskirja p 5.4.

Detailplaneeringu kooseisus on koostatud voéimalik liikluslahendus. Ldplik liikluslahendus koostatakse
teeprojektiga.

4.5 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kdrghaljastus planeerida vajadusel Vana-Vaida tee aarde likvideeritava kdrghaljastuse asemele ning
suuremate gruppidena kinnistu siseselt (vt Péhijoonis AS-04).

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovérkudega.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub Kkinnistesse tihjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumise kohad on
valitud selliselt, et prigiautodele oleks tagatud hea ligipaas (vt Pdhijoonis AS-04). Prigikonteinerite
tapsed asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia [abi sorteeritult, et vodimaldada jaatmete
taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega
kinnistu omanik sdlmib vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Veendumaks kooli- ja lasteaiahoone radooniohutu keskkonda loomises, tuleb
enne hoone projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja
projekteerimisel standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine”.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tosta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Lisaks
imbub sadevesi ka pinnasesse. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tulechutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 “Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paasteté6deks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetédde tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m).

Hoone tulepusivusklass on TP-1.
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Tuletdrje veevarustus on lahendatud projekteeritava ja olemasoleva maa-aluse tuletdrje hidrandiga
ning olemasoleva voi perspektiivselt rajatava maa-aluse tuletdrie veemahutiga (vt. Pdhijoonis ja
tehnovorkude joonis AS-04 ja seletuskirja p 5.2.).

Veemahutite lahendus on pdhimétteline ja tdpsustatakse jargmises projekteerimise etapis.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projekti vastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus | Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal
ja Asjadigusseaduse rakendamise paiknevad tehnovorgud
seadus koos kaitsevédnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vorkude valdaja ja maaomaniku vahel
sblmida notariaalne kasutuséiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus péhimétteline. Lahendus tapsustatakse
todprojektiga.

Koik planeeritud tehnovorkude ristumised riigiteega kavandada riigitee ja selle koosseisu kuuluvate
rajatiste ulatuses kinnisel meetodil.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 137.

AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 15,0 m3/d, 300,0 m/kuus.
Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar. Ala varustatakse Uhisveevargiga alates
piirkonnast UPV-1.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada valja vastavalt ihisveevargi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on péhimédtteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 30 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse olemasoleva ja
projekteeritava tuletérje hidrandi ning olemasoleva voi perspektiivselt projekteeritava maa-aluse
tuletdrje veemahuti baasil (vt P&hijoonis ja tehnovérkude joonis AS-04).

ELVESO AS tagab tuletdrjehiidrandist vaéliskustutuseks vett koguses kuni 10 I/s. Vajadusel
projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt imber.

Kustutusvee kogused ja tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tépsustatakse vajadusel
todprojektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 137.
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AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 300,0 m®kuus (15,0 ms/d).
Planeeritava ala varustamine iihiskanalisatsiooniga piirkonnast UPK-1.

Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ning ehitada vélja vastavalt Gihisveevérgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
dmber.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi kogutakse hoonete vundamendi Umbert, katuse pindadelt ning spordivaljakutelt ning
immutatakse omal kinnistul.

Sajuvett ei juhita riigimaantee teemaale.

Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk

1 Katus Q=26,41I/s
Kivisillutis Q=47,93 /s
Muru Q=57,711/s
Kokku Q=132,05l/s

Tehnovarustuse lahendus on péhimatteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 233987
14.09.2015.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine toimub ol.ol jaotus-liitumiskilbist (3x125A), mis asub
Vana-Vaida tee kinnistu poolsel piiril (vt Pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis AE-04).

Kui muudetakse pinnakatteid ol.ol kaablite trassil, siis t60projektis ette ndha kaablite kaitsmine, voi
Umberpaigutus.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
amber.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdétteline ja tapsustatakse vajadusel té6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus olemasolevast keskkuittetrassist, mida varustab AS ELVESO.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
Umber.

Tehnovarustuse lahendus on p&himétteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.7 SIDEVARUSTUS
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Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 24793272.

Vajadusel projekteerida ja Umber paigutada olemasolevad kinnistusisesed sidekaablid, mis jaavad
perspektiivsete hoonete ja juurdeehituste alla.

Vana-Vaida tee 15 pdhikooli hoonesse on paigaldatud Vana-Vaida teel asuvast kaablijaotuskapist
VAI101 VMOHBU 10x2 maakaabel. Samuti 1&bib Vana-Vaida tee 15 kinnistut VMOHBU 20x2
maakaabli trass (vt. Pdhijoonis ja tehnovérkude joonis AS-04).

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded® jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega peavad hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatbhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirméarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi néitajaid voi tehnoslsteemidele
esitatavaid néudeid, et md6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud néitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteega on piirkonna peamiseks mirataseme
maarajaks liiklusmura (ka vibratsioon ja 6husaaste).

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud miura,
vibratsiooni, 6husaaste véi muu negatiivse méjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone
ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks vastavalt
sotsiaalministri 04.03.2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel.

Planeeritaval alal on véimalik mirataset vdhendada mdira levikut tdkestades (muratdkked) voi
siseruumi mara eest kaitstes. Planeeringualal vdhendab mirataset kinnistu Vana-Vaida tee poolses
kiljes olemasolev kérghaljastus. Vajadusel planeerida tédiendavalt kérghaljastust.

Siseruumide mira vahendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Hoonete
projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest’. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on
siseruumidesse kanduv liikklusmira normi piires.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmised” kuulub planeeritav tegevus
(pohikooli rajamine) Il kategooria alade hulka, see tdhendab, et liklusest (auto-, raudtee- ja lennuliiklus
ning veesodidukite liiklus) péhjustatud mira ei tohi eluruumides Uletada paeval 55 dB (6ine norm
magamisruumides 45 dB). Silmas peetakse pulsivat mira, mitte impulsshelitaset (Uhekordne kérge

heli) (§6).

Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liiklusest pdhjustatud vdimalikele hairingutele (mira, dhusaaste, vibratsioon).

Koik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

15



Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

- ehitusprojektide koosseisus naidatakse tdiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad” ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada p&aastetdid jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 kehtestatud
maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas*.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada korghaljastus.

- haljastustd6d vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset66d®.

- rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.

- jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013
kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“.

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, biroo- ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mdodétmise meetodid“ (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete
ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Koolis tekib peamiselt segaolme-, paberi- ning biolagunevaid ké6gi- ja sddklajadtmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames.
Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Koolimaja veevarustus lahendatakse UVK baasil, tdiendavate veelubade taotlemine ei ole vajalik.

Koolimaja soojavarustus lahendatakse olemasoleva piirkonna skkitte baasil.

Detailplaneeringu ellurakendamine ei too kaasa olulisi ja véltimatuid negatiivseid keskkonnamagjusid,
kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest
nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse §126 Ig 1 p 15 ,Kuritegevuse riske vdhendavad nduded® on Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmaérgil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike vétetega ala vdimalikult suure néhtavuse ja jélgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala n&htavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
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1. vajalike servituutide seadmine;

2. tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
3. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

4. uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise |6petamine (vdrgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;
5. ehitusloa véljastamine.

Markus:

1. Liikluslahendusega seotud rajatiste projekteerimine ja véljaehitamine on arendaja kohustus.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneering

. ~ Originaal
irk. Kooskolastaja Kogskolas@_u S€ | Kooskélastus kooskolastuse Markused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. AS ELVESO 374/VK, 15.10.2015 | Kooskdlastatud Kaust nr 1
(Uhisveevark ja Toomas Teesalu P&hijoonis ja
kanalisatsioon) tehnovdrkude joonis
AS-04
Kooskdlastusleht 2
Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 4318360457, Kooskolastatud Kaust nr 1 Tingimustega
(elektrivarustus) 15.10.2015 Priit Magi Kiri
Rae VV arhiiv
3. AS Eesti Telekom 25489208, Kooskélastatud Kaust nr 1
(Elion Ettevotted | 11.11.2015 Arvo Sepp Kiri
AS) Rae VV arhiiv
4. Maa-amet 12881, 18.09.2015 Kooskodlastatud Kaust nr 1
Anne Toom Kiri
Peadirektori asetaitja Rae VV arhiiv
5. Maanteeamet 15-2/15-00028/757, Kooskoélastatud Kaust nr 1
13.11.2015 Marten Leiten Kiri
Planeeringu Rae VV arhiiv
menetlemise talituse
juhtaja
6. Terviseamet 9.3-1/5734-4, Tutvunud Kaust nr 1 Lahtuvalt eeltoodust
06.11.2015 Natalja Subina Kiri amet ei  soovita
Rae VV arhiiv planeeritavale alale
lasteasutust rajada.
7. Pdhja-Eesti K-MS/52-3, Kooskoélastatud Kaust nr 1
Paastekeskus 12.10.2015 Martin Seetur Seletuskiri k11,12
P&hijoonis ja
tehnovdrkude joonis
AS-04
Kooskdlastusleht 1
Rae VV arhiiv

Koostas: arhitekt Kadri Randoja
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E. JOONISED
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DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS:

A. DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Teade Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu kehtestamisest Rae sénumid
veebruar 2016.

Teade Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu kehtestamisest Harju Elu
veebruar 2016.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu kehtestamisest
teavitamine 18.01.2016 kirjadega nr 6-1/372, 6-1/373, 6-1/374.

Rae Vallavalitsuse 12. Jaanuar 2016 korraldus nr 24 ,Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine®.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikust véljapanekust. Rae Sdnumid detsember 2015.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikust véljapanekust. Harju Elu 4. detsember 2015.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvdtmisest ja
avalikustamisest informeerimine 24.11.2015 ja 26.11.2015 nr 6-1/10023, 6-1/10024, 6-
1/10025, 6-1/10087.

Rae Vallavalitsuse 17. November 2015 korraldus nr 1692 Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15
kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu eskiisi tutvustuse
protokoll 01. oktoober 2015 nr 6-10/21.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu l&ahteseisukohtade
ja eskiisilahenduse tutvustuse avalik arutelu Rae Sénumid oktoober 2015.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&ahiala detailplaneeringu lahteseisukohtade
ja eskiisilahenduse tutvustuse avalik arutelu Harju Elu 11. september 2015.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu l&dhteseisukohtadest ja
eskiisilahenduse tutvustamisest teavitamine 6-1/7690, 6-1/7691, 6-1/7691.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamisest
Harju Elu 3. juuli 2015.

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 Kkinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamisest
informeerimine 08.08.2015 nr 6-1/6061, 6-1/6062, 6-1/6102.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu keskkonnamaju
hindamise mittealgatamisest Harju Elu 10. juuli 2015.

Teade Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu keskkonnamaju
hindamise mittealgatamisest Ametlikes Teadaannetes 13.juuli 2015

Rae Vallavalitsuse 30. juuni 2015 korraldus nr 1009 ,Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu
ja lahiala keskkonnamgju strateegilise hindamise mittealgatamine®.

Rae Vallavalitsuse 30. juuni 2015 korraldus nr 957 ,Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu
ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine*.

LISAD

AS ELVESO Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr VK-TT 137, 29.07.2015.
Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24793272,
09.07.2015.
Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 233987,
14.09.2015.
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A. DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU



B. LISAD



C. SELETUSKIRI



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 30. juuni 2015 korraldus nr 957 ,Vaida
aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja |ahiala detailplaneeringu algatamine ning lahteseisukohtade
kinnitamine®. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude
alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla Uldplaneering (2013);

- Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Katastrilksuse plaan;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Woge OU (04.09.2015) t86 nr 0009.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2003 Linnaténavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni ndouded. Kaitse miira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1 : 2010 Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maéaramise kord“;

- Nouded ja meetmed on maéaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded'*;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 m&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevodndi
ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2005 méaarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi
ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevddndi ulatus*.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 , Tee projekteerimise normid” lisa
.Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Késitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud Vaida aleviku elamu- ja tootmisaladega.

Planeeritavast alast pdhja ja ida suunda jdavad olemasolevad tootmismaad, |6una suunda jatkuvalt
reformimata riigimaa ning 1&&ne suunda olemasolevad elamualad. Mé6da Vana-Vaida teed ca 350
meetrit Tallinna suunas asuvad suurem kauplus ja raamatukogu, ca 400 meetri kaugusel bussipeatus.

Lahiminevikus on kontaktalal kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Kaera kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 576); kehtestatud 05.10.2010
- Peenra, Peenrapdllu ja Leppsalu kinnistute detailplaneering (DP 517); kehtestatud 12.02.2008
- Vana-Vaida tee 21 krundi detailplaneering (DP 0048); kehtestatud 19.06.2001



- Vaida liiklussélme detailplaneering (DP 0097); kehtestatud 08.03.2003

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks moodustada thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt,
kuhu rajada antud piirkonda teenindav pohikool. Maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendatakse liikluskorraldus, juurdepaasud ja varustamine tehnovdrkudega.

Rae valla 0ldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutus juhtotstarbeks ette nahtud
perspektiivne thiskondlike ehitiste maa sihtotstarve.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva tldplaneeringuga.
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 5,5 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Vaida aleviku
Idunapoolses osas Vana-Vaida tee &ares, Vana-Vaida tee 15 kinnistul.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritav Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Vana-Vaida tee 15 kinnistu kuulub Rae vallale.
Kinnistul asub Vaida P&hikool, spordihall, abihooned ja staadion. Vana-Vaida tee darne osa kinnistust
on kaetud korghaljastusega.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

ldast ja pdhjast piirneb planeeritav kinnistu tootmismaa kinnistutega, la&nest olemasolevate
elamumaadega, I6unast jatkuvalt reformimata riigimaaga, kuhu Gldplaneeringu jargselt on ette nahtud
perspektiivhe elamumaa ala.

Andmed naaberkinnistutel asuvate ettevotete tegevuse kohta vt LISA p 2.



3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav ala asub Vana-Vaida tee aares.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Kinnistul paiknevad ol.ol kommunikatsioonid.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega pdhjast Idunasse). Kinnistu 1&&nepoolne
osa on kaetud tihedamalt leht- ja okaspuudega. Pdhjapoolses osas kasvavad eakad viljapuud,
staadionit &aristab tihe kuusehekk.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Riigimaantee Vana-Vaida tee nr 11155 tee kaitsevdéénd 30 m
- Vana-Vaida tee 17 kinnistu puurkaevu 50 m kaitsevéénd
- Olemasolevad tehnovorkude kaitsevédndid

4. PLANEERINGUETTEPANEK
4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on méaérata Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
kinnistule ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaéasud, parkimine, tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva tldplaneeringuga, kus alale on
ette néhtud perspektiivne Ghiskondlike ehitiste maa juhtotstarve.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 7000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 12m

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud pdhikooli laiendamiseks ja perspektiivse lasteaia rajamiseks.
Péhijoonisel tahistatud planeeritavad hooned on péhimdttelised ning véivad I6plikust arhitektuursest
lahendusest erineda.

Hoonete valimus kujundada kaasaegne ja visuaalselt nauditav.

Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit, vineer, krohv, Kivi.
Hoonete kdrgus ja katuse kalle on piiratud (vt Pdhijoonis AS-04).
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Péhikoolis asub 6ppima maksimaalselt 9 klassikomplekti ehk ca 215 0dpilast. Perspektiivsesse
lasteaeda on planeeritud maksimaalselt 6 rihmakomplekti ehk ca 120 last.

Vana-Vaida tee poolne osa kinnistust asub tee kaitsevddndis. Tegevusteks teel voi tee kaitsevodndis
on kohustus taotleda teeomaniku ndusolek.

4.3 PIIRDED

Piirde kujunduses arvestada olemasolevate piiretega ning hoone arhitektuurse ilme ja
materjalikasitlusega, samuti tdnavalt tuleneva mira ja saastatuse vahendamise voimalusega.

Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2003
,Linnatdnavad* jargi.

Juurdepéés planeeritavale alale on ette ndhtud Vana-Vaida teelt, mille kaudu on véimalik paaseda nii
planeeritavasse parklasse perspektiivse lasteaia majandusduele. Bussitasku rajamisega ning ohutuma
liklemise tagamiseks tehakse ettepanek sulgeda autoliikluseks olemasolevad Vana-Vaida tee 15
kinnistu sissesdiduteed.

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsiga. Parkimiskohti kinnistul on kokku 54,
normi kohaselt vajalik 24. Parkimiskohtade arvutus on teostatud &arelinna normatiivi jargi (darelinn
pdhikool 1/150 ja lasteaed 1/200).

Vana-Vaida tee nr 11155 on kdrvalmaantee, mille liiklussagedus on Maa-ameti rakenduse andmetel
(mddtmine 2014) 350 autot/66paevas. Lahtuvalt likluskoormuse tdusust kinnistul kooli laiendamise ja
perspektiivse lasteaia rajamise naol ning bussitasku ja kiirendusraja rajamisega Vana-Vaida tee 15
kinnistu Vana-Vaida tee poolsesse ossa on planeeringuga tehtud ettepanek kaks olemasolevat
sissesditu autoliiklusele sulgeda ning rajada uus paéas planeeritava kinnistu pdhjapoolsesse nurka (vt
Pdhijoonis AS-04).

Lahtudes maanteede projekteerimise normidest on joonisele kantud vahimad peateele avanevad
nahtavuskaugused ristmikul, mis on projektkiiruse 40 km/h juures 100 m (l&htetase hea) ja 80 m
(lahtetase rahuldav). Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda (htki nahtavust piiravat takistust (vt
Pdhijoonis AS-04).

Kergliiklejate tarvis on planeeritud 2,2 m laiused teed, mis on Uhendatud olemasolevate
kergliiklusteedega. Koolibussi kasutavate dpilaste ohutuse tagamiseks on planeeritud 3,0 m laiune
bussioote platvorm.

Detailplaneeringu joonisel on naidatud riigimaantee kaitsevddndi piir.

Vana-Vaida tee 15 Kkinnistu paikneb osaliselt riigi kdrvalmaantee 11155 Vana-Vaida tee
kaitsevoondis. Tegevuseks teel ja tee kaitsevodndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.
Arendustegevusest tulenevad kaasndhud (sealhulgas liikluskoormuse téus) ei tohi ohustada ega
halvendada liiklust riigimaanteel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
héiringutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb vdtta projekteerimisel tarvitusele
meetmed ,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002. a
maé&aruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
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Kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
tee kaitsevddndis tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat
padevust omav isik (TeeS§25', §253, §254). Projekteerimise tehnilised ndéuded véljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel (vaata MNT kiri p 10).

Sademevee arajuhtimise lahendus vt seletuskirja p 5.4.

Detailplaneeringu kooseisus on koostatud voéimalik liikluslahendus. Ldplik liikluslahendus koostatakse
teeprojektiga.

4.5 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kdrghaljastus planeerida vajadusel Vana-Vaida tee aarde likvideeritava kdrghaljastuse asemele ning
suuremate gruppidena kinnistu siseselt (vt Péhijoonis AS-04).

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovérkudega.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub Kkinnistesse tihjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumise kohad on
valitud selliselt, et prigiautodele oleks tagatud hea ligipaas (vt Pdhijoonis AS-04). Prigikonteinerite
tapsed asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia [abi sorteeritult, et vodimaldada jaatmete
taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega
kinnistu omanik sdlmib vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Veendumaks kooli- ja lasteaiahoone radooniohutu keskkonda loomises, tuleb
enne hoone projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja
projekteerimisel standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine”.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tosta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Lisaks
imbub sadevesi ka pinnasesse. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tulechutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 “Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paasteté6deks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetédde tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m).

Hoone tulepusivusklass on TP-1.
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Tuletdrje veevarustus on lahendatud projekteeritava ja olemasoleva maa-aluse tuletdrje hidrandiga
ning olemasoleva voi perspektiivselt rajatava maa-aluse tuletdrie veemahutiga (vt. Pdhijoonis ja
tehnovorkude joonis AS-04 ja seletuskirja p 5.2.).

Veemahutite lahendus on pdhimétteline ja tdpsustatakse jargmises projekteerimise etapis.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projekti vastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus | Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal
ja Asjadigusseaduse rakendamise paiknevad tehnovorgud
seadus koos kaitsevédnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vorkude valdaja ja maaomaniku vahel
sblmida notariaalne kasutuséiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus péhimétteline. Lahendus tapsustatakse
todprojektiga.

Koik planeeritud tehnovorkude ristumised riigiteega kavandada riigitee ja selle koosseisu kuuluvate
rajatiste ulatuses kinnisel meetodil.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 137.

AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 15,0 m3/d, 300,0 m/kuus.
Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar. Ala varustatakse Uhisveevargiga alates
piirkonnast UPV-1.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada valja vastavalt ihisveevargi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on péhimédtteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 30 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse olemasoleva ja
projekteeritava tuletérje hidrandi ning olemasoleva voi perspektiivselt projekteeritava maa-aluse
tuletdrje veemahuti baasil (vt P&hijoonis ja tehnovérkude joonis AS-04).

ELVESO AS tagab tuletdrjehiidrandist vaéliskustutuseks vett koguses kuni 10 I/s. Vajadusel
projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt imber.

Kustutusvee kogused ja tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tépsustatakse vajadusel
todprojektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 137.

13



AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 300,0 m®kuus (15,0 ms/d).
Planeeritava ala varustamine iihiskanalisatsiooniga piirkonnast UPK-1.

Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ning ehitada vélja vastavalt Gihisveevérgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
dmber.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi kogutakse hoonete vundamendi Umbert, katuse pindadelt ning spordivaljakutelt ning
immutatakse omal kinnistul.

Sajuvett ei juhita riigimaantee teemaale.

Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk

1 Katus Q=26,41I/s
Kivisillutis Q=47,93 /s
Muru Q=57,711/s
Kokku Q=132,05l/s

Tehnovarustuse lahendus on péhimatteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 233987
14.09.2015.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine toimub ol.ol jaotus-liitumiskilbist (3x125A), mis asub
Vana-Vaida tee kinnistu poolsel piiril (vt Pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis AE-04).

Kui muudetakse pinnakatteid ol.ol kaablite trassil, siis t60projektis ette ndha kaablite kaitsmine, voi
Umberpaigutus.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
amber.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdétteline ja tapsustatakse vajadusel té6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus olemasolevast keskkuittetrassist, mida varustab AS ELVESO.

Vajadusel projekteerida ja tdsta olemasolevad kinnistusisesed trassid perspektiivsete hoonete alt
Umber.

Tehnovarustuse lahendus on p&himétteline ja tpsustatakse vajadusel t66projektiga.

5.7 SIDEVARUSTUS
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Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 24793272.

Vajadusel projekteerida ja Umber paigutada olemasolevad kinnistusisesed sidekaablid, mis jaavad
perspektiivsete hoonete ja juurdeehituste alla.

Vana-Vaida tee 15 pdhikooli hoonesse on paigaldatud Vana-Vaida teel asuvast kaablijaotuskapist
VAI101 VMOHBU 10x2 maakaabel. Samuti 1&bib Vana-Vaida tee 15 kinnistut VMOHBU 20x2
maakaabli trass (vt. Pdhijoonis ja tehnovérkude joonis AS-04).

Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded® jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega peavad hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatbhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirméarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi néitajaid voi tehnoslsteemidele
esitatavaid néudeid, et md6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud néitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteega on piirkonna peamiseks mirataseme
maarajaks liiklusmura (ka vibratsioon ja 6husaaste).

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud miura,
vibratsiooni, 6husaaste véi muu negatiivse méjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone
ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks vastavalt
sotsiaalministri 04.03.2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel.

Planeeritaval alal on véimalik mirataset vdhendada mdira levikut tdkestades (muratdkked) voi
siseruumi mara eest kaitstes. Planeeringualal vdhendab mirataset kinnistu Vana-Vaida tee poolses
kiljes olemasolev kérghaljastus. Vajadusel planeerida tédiendavalt kérghaljastust.

Siseruumide mira vahendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Hoonete
projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest’. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on
siseruumidesse kanduv liikklusmira normi piires.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmised” kuulub planeeritav tegevus
(pohikooli rajamine) Il kategooria alade hulka, see tdhendab, et liklusest (auto-, raudtee- ja lennuliiklus
ning veesodidukite liiklus) péhjustatud mira ei tohi eluruumides Uletada paeval 55 dB (6ine norm
magamisruumides 45 dB). Silmas peetakse pulsivat mira, mitte impulsshelitaset (Uhekordne kérge

heli) (§6).

Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liiklusest pdhjustatud vdimalikele hairingutele (mira, dhusaaste, vibratsioon).

Koik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.
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Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

- ehitusprojektide koosseisus naidatakse tdiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad” ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada p&aastetdid jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 kehtestatud
maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas*.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada korghaljastus.

- haljastustd6d vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset66d®.

- rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.

- jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013
kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“.

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, biroo- ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mdodétmise meetodid“ (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete
ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Koolis tekib peamiselt segaolme-, paberi- ning biolagunevaid ké6gi- ja sddklajadtmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames.
Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Koolimaja veevarustus lahendatakse UVK baasil, tdiendavate veelubade taotlemine ei ole vajalik.

Koolimaja soojavarustus lahendatakse olemasoleva piirkonna skkitte baasil.

Detailplaneeringu ellurakendamine ei too kaasa olulisi ja véltimatuid negatiivseid keskkonnamagjusid,
kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest
nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse §126 Ig 1 p 15 ,Kuritegevuse riske vdhendavad nduded® on Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmaérgil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike vétetega ala vdimalikult suure néhtavuse ja jélgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala n&htavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
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1. vajalike servituutide seadmine;

2. tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
3. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

4. uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise |6petamine (vdrgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;
5. ehitusloa véljastamine.

Markus:

1. Liikluslahendusega seotud rajatiste projekteerimine ja véljaehitamine on arendaja kohustus.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

Vaida aleviku Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja l&hiala detailplaneering

. ~ Originaal
irk. Kooskolastaja Kogskolas@_u S€ | Kooskélastus kooskolastuse Markused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. AS ELVESO 374/VK, 15.10.2015 | Kooskdlastatud Kaust nr 1
(Uhisveevark ja Toomas Teesalu P&hijoonis ja
kanalisatsioon) tehnovdrkude joonis
AS-04
Kooskdlastusleht 2
Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 4318360457, Kooskolastatud Kaust nr 1 Tingimustega
(elektrivarustus) 15.10.2015 Priit Magi Kiri
Rae VV arhiiv
3. AS Eesti Telekom 25489208, Kooskélastatud Kaust nr 1
(Elion Ettevotted | 11.11.2015 Arvo Sepp Kiri
AS) Rae VV arhiiv
4. Maa-amet 12881, 18.09.2015 Kooskodlastatud Kaust nr 1
Anne Toom Kiri
Peadirektori asetaitja Rae VV arhiiv
5. Maanteeamet 15-2/15-00028/757, Kooskoélastatud Kaust nr 1
13.11.2015 Marten Leiten Kiri
Planeeringu Rae VV arhiiv
menetlemise talituse
juhtaja
6. Terviseamet 9.3-1/5734-4, Tutvunud Kaust nr 1 Lahtuvalt eeltoodust
06.11.2015 Natalja Subina Kiri amet ei  soovita
Rae VV arhiiv planeeritavale alale
lasteasutust rajada.
7. Pdhja-Eesti K-MS/52-3, Kooskoélastatud Kaust nr 1
Paastekeskus 12.10.2015 Martin Seetur Seletuskiri k11,12
P&hijoonis ja
tehnovdrkude joonis
AS-04
Kooskdlastusleht 1
Rae VV arhiiv

Koostas: arhitekt Kadri Randoja
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E. JOONISED
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