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1.

Planeeringu koostamise alused

Rae valla Uldplaneering 21.05.2013

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend
Vabriku kinnistu detailplaneering 08.04.2008

Katastriliksuse plaanid

Radoonitaseme mddtmise raport, Radoonitériekeskus OU, 31.05.2016

Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (28.02.2015)

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine

EVS 843:2016 Linnaténavad

Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonnatingimuste analiiiis

Planeeringuala asub ca 3km kaugusel Juri alevikust Vaskjala kiilas. Kontaktvoondisse jaab Tuulevélja aiandusuhistu
elamupiirkond, Mauruse elamuala, Kurekella elamuala, Lootsi aiandusthistu elamuala ja Uus-Mustimée ning Talle vélja
arendamata elamualad.

Planeeringuala kilgneb vahetult pdhjast ja Idunast sajandivanuste tihekordsete amortiseerunud elamutega ca 2ha suurustel
kruntidel. Uldplaneeringu jargi on planeeringualast Iunasse ja pohja jadv Pajupea tee darne ala ette nahtud elamute
tiheasustusalaks.

Planeeringualast I4énde jaib mets (maatuludusmaa), mis ulatub kuni 500m kaugusele jaéva Pirita jseni. Uldplaneeringu
jérgi on see ala ette n&htud parkmetsa maaks.

Planeeringualast idasse jaab haritav pollumaa kimnete hektarite ulatuses. Lisaks elamute tiheasustusalaldele on

kontaktvodndis (ksikud elamud hajaasustusena, ari-ja tootmismaad puuduvad.

Uldplaneeringu jargi on Pajupea tee aarde ette nahtud kergliklustee, mis koos Pajupea tee perspektiivse pikendusega
ulatuvad Arukila teeni ja selle arse kergliiklusteeni, mis Uhendatud Juri alevikuga. Jiri alevikus asuvad enamus teenused

elanikele, sh gimnaasium, lasteaiad, poed, kirik, perearst, noortekeskus, vallavalitsus.

Tiheasustusalade elamukruntide suurused aiandusiihistutes on keskmiselt 600-1000m?, uusarendusaladel (ldplaneeringu
eelselt planeeritud keskmiselt 1500-4000m2. Uldplaneeringu kehtestamise jargselt lubatud minimaalne suurus 1500m2
Elamud on kuni 2 kordsed, valdavalt viilkatuse ja laudis - vdi krohviviimistlusega.

Juurdepaas planeeringualale on avalikult kasutatavalt asfalteeritud Pajupea teelt.

Rae valla (hisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 kohaselt asub ala UVK piirkonnas ning planeeringualale
on rajatud 10m sanitaaralaga puurkaev, millelt lubatav veevétt on kuni 50m*60péevas. Vaskjala kiila piirkonnas on
kaitsmata Ordoviitsiumi pdhjavesi, kus tuleb nadha ette meetmed pdhjavee kaitseks. Rajatud puurkaev saab vett

Ordoviitsiumi-Kambriumi hasti kaitstud phjaveekihist. Sanitaarkaitsealal peab tagama Veeseaduse §28' Ig 1 taitmise.



Planeeringuala j4a8b Radoonitaseme m&dtmise taseme jargi normaalsele tasemele, kus tuleb ette ndha meetmed radooni

hoonesse sattumise valtimiseks.

Lahim madalam ja liigniisketel perioodidel Uleujutatav ala on planeeringualast 1&&ne suunal 450m kaugusel Pirita joe aare.
See on ka I&him Keskkonnaregsitris olev veekogu. Eeldatavalt ei mdjuta planeeritav tegevus veekogu kvaliteeti.
Sademeveed hajutatakse krundi pinda.

Planeeringualale on rajatud kaks tiiki. Vaiksem on rajatud pdllumaa kastmiseks, suurem kala kasvatamiseks. Tiikide kinni
taitmise puhul peaks taastuma sama maapinna veereziim nagu enne tiikide rajamist, kuna tiike ei rajatud kuivendamiseks,

maapind seda ei vajanud.

3. Planeeringu eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta 08.04.2008 Rae Vallavolikogu otsusega nr 391 kehtestatud Vabriku
kinnistu detailplaneering kehtetuks ning jagada elamumaa sihtotstarbega krundid vaiksemateks kruntideks, maarata
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepéaésud ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.
Detailplaneeringu eesmérk on kooskdlas kehtiva Rae valla Uldplaneeringuga, kus alale on ette nadhtud elamumaa

juhtotstarve ja minimaalseks elamumaa krundi suuruseks on ette ndhtud 1500m>

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus
4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Vaskjala kiilas Pajupea tee &éres Jiri alevikust ca 3km. Juurdepéés alale on planeeritud avalikult
kasutatavalt Pajupea teelt. Rae valla (ildplaneeringu jérgi asub planeeringuala tiheasustusalas.

Planeeringu

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala haarab 2,8ha Vabriku kinnistut, mis on jagatud 12 katastriiksuseks: 10 elamumaa sihtotstarbega krunti
(65301:007:0621, 65301:007:0623, 65301:007:0625, 65301:007:0628, 65301:007:0631, 65301:007:0632,
65301:007:0629, 65301:007:0626, 65301:007:0624, 65301:007:0622), 1 tootmismaa krunt (65301:007:0627) ja 1
transpordimaa krunt (65301:007:0619). Aadressidega Tiigimetsa tee 1-10, 6a ja Tiigimetsa tee.
Tiigimetsa tee 5 krundil on lagunenud tksikelamu, reg.kood 116049747.



4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

47.

Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeringuala piirneb laanest metsaga (maatulundusmaa), Uldplaneeringujargne haljasala-ja parkmetsamaa, pohjast
ja 16unast perspektiivse elamu tiheasustusalaga (hetkel maatulundusmaad sajandivanuste amortiseerunud elamutega),

idast avaliku tee ja pdllumaaga.

Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdep@as planeeringualale on avalikult kasutatavalt Pajupea teelt. Planeeringualal on vélja ehitamata teemaa.

Olemasolev tehnovarustus

Planeeritaval alal paikneb puurkaev tunnusega PRK0052469, millelt lubatav veevdtt on kuni 50m®/d0paevas.
Sanitaarkaitseala on 10m. Planeeringualaga piirneb ida pool Pajupea tee dares olev 10kV huliin. Liitumisleping on
arendusala valjaehitamiseks on sdimitud. Uhiskanalisatsioon on ligi 1km kaugusel Linnupesa tee otsas. Sidevarustus

puudub.

Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on osaliselt kdrghaljastatud. Planeeringualast laande jaab mets, mis ulatub ca 500m eemal oleva Pirita
joeni. Maapind on planeeringuala ladneservast vahese langusega joe suunas. Planeeringualast pdhja ja 16una poole
jéavad osaliselt kérghaljastatud suurema krundiga amortiseerunud elamud. Planeeringualast ida poole j&&b haritav

pdllumaa.

Kehtivad piirangud

Puurkaevu sanitaarkaitsevodnd 10m ja Pajupea tee kaitsevoond 10m vélimise sdidurea servast.

Planeeringuettepanek

5.1.

5.2.

Krundijaotus
Planeeringuga on ette nahtud 15 elamumaa sihtotstarbega krunti, 1 thiskondlike ehitiste maa krunt ja 1 transpordimaa
sihtotstarbega krunt. Kruntide jaotus, sihtotstarbed ja suurused vaata jooniselt DPL-06. Kdrvutiasetsevaid elamukrunte

on voimalik soovi korral omavahel liita.

Krundi ehitusdigus

Elamukruntidele on ette nahtud (ks kuni 8m kérgune ja kuni kahekorruseline hepereelamu ja kuni 2 Ghekorruselist
kuni 5m korgust abihoonet. Abihoone ehitisealune pindalal v6ib olla kuni 60m2. Kruntide ehitisealune pind on kuni 15%
krundi pindalast. Lisaks hoonetele vdib ehitada ka rajatisi, nt vélikamin, katusealune, ménguvaljak, spordirajatised jmt,
mis ei pea olema hoonestusalal. Pos 4 ja 6 vahelise tiigi voib soovi korral likvideerida taielikult voi osaliselt. Taielikult

likvideerimine on koostéds vastava naaberkrundi omanikuga. Pos 9 krundil olev tiik likvideeritakse.

Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundile rajada Tiigimetsa tee elamuala iihine manguvaljak ja puurkaevu
pumbamaja. Lisaks manguvaljakule vdib rajada vaba aja ja spordirajatisi ning krundi sihtotstarbele vastava pdhihoone,
nt meelelahutus-, puhke-véi spordiehitise, kogukonna klubihoone vmt. Pumbamaja korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 5m.
Péhihoone korruselisus on kuni 2 ja kdrgus kuni 8m. Puurkaevu sanitaarkaitsevédndis voib olla iiksnes pumbamaja.

Ehitisealune pind on kuni 150m2,



5.3.

5.4.

5.5.

Hoonestusala on 4m krundi piirist. Kdrvutiasetsevaid elamukrunte voib vélja jagada vastavalt detailplaneeringu
lahendusele vdi Uksteisega liita. Kruntide liitmisel lituvad ka hoonestusalad Ghispiiril ja ehitisealused pinnad, lubatud on
1 elamu ja kuni 2 abihoonet. Ehitusjoont ei maarata. Pdhihoone voib paigutada krundil lahtuvalt kdrghaljastuse ja
paikese asukohast voi muust aspektist. Joonisel DPL-06 on antud hoonete soovituslik asukoht ja ehitusdiguse tabel.
Pos 4 ja 6 kruntidel ulatub hoonestusala ka tiigi peale, mis tdhendab, et vdib tiiki kas osaliselt vdi taielikult likvideerida

voi ehitada hoone osaliselt vdi taielikult tiigi kohale.

Ehitiste arhitektuurinduded

Hoonete arhitektuur peab olema minimalistlik, kaasaegne, Uhtse stiliga kogu arendusalal ja visuaalselt nauditav.
Hoonete peafassaad peab olema juurdepdasutee suunas, ei pea olema krundi piiriga paralleelne, arvestada pigem
paikese ja kdrghaljastusega. Peamine viimistlusmaterjal peab olema puit, millega voib kombineerida looduslikku kivi,
krohvi vdi tellist. Varvilahenduses eelistada sooje varvitoone. Katusekalle on lubatud 15-40°, vaiksemad hooneosad
voivad olla madalama kaldega, samuti abihoonete katus. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall véi

tumepruun). Hoonete 10,00 on naidatud joonisel DPL-06. Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskélastada valla arhitektiga.

Piirded

Krundi piirde korgus peab olema 1,2m. Tanavapoolsed piirded teha puitlippidest voi vdrkpiire hekiga. Projekteerimise
staadiumis valida iihtne piirde lahendus kogu arendusalal Iahtuvalt elamute arhitektuurist. Ulejaénud piire véib olla
vorkpiire. Pajupea tee &arse piiri 4&rde vdib rajada maakivimiiri kdrgusega kuni 1,5m, mida v6ib kombineerida ka
puitpiirdega, peab olema (ihe stiiliga pos 1 ja 2 krundil. Piirde kujundus peab sobima hoonete arhitektuuriga ning
haakuma kogu arendusala stiiliga. Piirded ei tohi avaneda tanava poole. Eelistada varavaautomaatikat. Puurkaev-

pumpla Gimber v8ib soovi korral samuti piirde paigaldada.

Tanavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Aluseks standard EVS 843:2016 Linnatdnavad. Juurdepads planeeringualale on tagatud avaliku kasutusega
asfaltkattega Pajupea teelt, mille teekaitsevédnd on 10m a&rmise sdiduraja servast. Kruntidele juurdepéésuks on ette
nahtud ca 170m pikkune tolmuvaba tupiktee, mille otsas on Umberkeeramisplats labimddduga 13m. Teekaitsevoondit
ei maarata. Teemaa laius on 12m ja s6idutee laius 4,7m. Teemaa laius on vastavalt standardile piisav lumetorjeks ja
vallides (laiusega 1,4m) hoiustamiseks. Planeeritava tee projektkiiruseks on ette nahtud kuni 40km/h. Pajupea tee
kiiruseks on arvestatud 50km/h. N&htavuskaugus peateele on 150m (hea tase peateel projektkiiruse 50km/h juures) ja
nahtavuskaugus korvalteele on Peatu ja anna teed liiklusméargi puhul 8m, hea tase. Sdidutee on ette nahtud
aarekivideta. Sdidutee algusesse teemaa piirile vdib soovi korral rajada Pajupea tee poolse elamukruntide piirde ja
elamute arhitektuuriga sobiva elamuala iseloomustava ja raamiva vérava. Teemaa voib olla nii avaliku kasutusega kui

eratee. Viimase puhul vdib tee algusesse paigaldada tdkkepuu.

Planeeritava ala parkimine toimub kruntide siseselt. Normatiivne parkimiskohtade arv (ihepereelamute alal elamu kohta
on 3. Planeeringuga on ette nahtud igale elamukrundile 4 parkimiskohta, et arvestada ka kilaliste parkimise
vbimalusega. Elamukruntide jaoks on ette nahtud kokku 60 parkimiskohta. Pos 11 krundile on ette nahtud pumplale 1
parkimiskoht ja véimalikule peahoonele 3-6 parkimiskohta olenevalt hoone funktsioonist ja mahust. Teemaale parkimist

ei ole planeeritud valtimaks sbidutee ummistamist ja teepeenarde I6hkumist, samuti jalakaijate liiklemise takistamist.



5.6.

5.7.

5.8.

Kergliiklustee on planeeritud (ldplaneeringuga teisele poole Pajupea teed. Kruntidele pos 1, 2 ja 17 on arvestatud
servituudiala, vt joonis DPLO6, juhuks kui alternatiivselt kavandatakse kergliiklusteed planeeringuala poole teed ja see
ei mahu taielikult teemaale ara.

Haljastuse ja heakorra p6himétted
Planeeritav ala on kaetud osaliselt kdrghaljastusega, mis on ette néhtud sailitada maksimaalselt. Eemaldada voib
haigeid, vanu, ohtlikke ja elujoulisemate arengut takistavaid puid, samuti perspektiivitut vosa. Elamumaa krundi iga

300m? kohta peab olema véhemalt 1 puu, mille tiskasvanukérgus on 6m.

Uhtne piirde lahendus on ette nahtud kdikidele elamukruntidele, ka haljasalale ja puurkaev-pumpla timber.
Sotsiaalmaale on ette nahtud méanguvaljak, kuhu on ette nahtud vahemalt 2x2m liivakast, 2 kiike, ronila ja pink. Lisaks

voib paigaldada erinevaid spordirajatisi, nt valijdusaali, korvpalli korvi, vorkpalli vorgu, jalgpalli varava jne.

Jaatmete kaitlemine lahendatakse krundil hoonestusprojekti mahus lahtudes jaatmeseadusest ja Rae valla

jaédtmehoolduseeskirjast. Prlgi regulaarseks araveoks s6lmitakse vastavat litsentsi omava firmaga leping.

Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud ala maapinna absoluutkdrgusmargid jadvad vahemikku 36,52 ja 39,50. Valdavalt on
maapind keskmiselt 37,50m.

Vertikaalplaneerimisel arvestatakse olemasoleva maapinna ja teede kdrgusega takistamaks vee valgumist
naaberkruntidele ja teedele. Planeeritav tee on kalletega teepeenarde ja Pajupea tee poole, kus Uhtib Pajupea tee
aérse teekuivenduskraaviga, kdrgusmérkidega 38,70 imberpddramisplatsil kuni 37,30 ristmikul. Teemaa sadeveed

suunatakse valdavalt teepeenardele (2,7 ja 4,7m), mis on piisava laiusega. Lahendus tapsustatakse t6oprojektiga.

Planeeritava maa-ala madalamad osad (krundi loode- ja kaguosas), tuleb tdita arvestades teekoridori ja ilejaanud

kruntidega, sarnasele kdrgusele, kuni ca 0,5m arvestades planeeringuala naaberkinnistute kdrgusi.

Tuleohutusnduded

Nduded ja meetmed on maaratud Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” alusel ning Eesti standard EVS 812-7:2008/AC:2011 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus®. Lisaks tuleb projekteerimisel lahtuda sellel

ajahetkel kehtivatest normatiividest.

Planeeritavate hoonete tuleplsivusklass maératakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Tuleohutusest tulenevalt
on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud 8m. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi dhiskondlikku kahju. Hoonete rajamisel teineteisele 1&hemale kui
8m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemuir voi tagada tule leviku piiramine
muude abindudega kooskolas Péasteametiga. Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale
peab olema tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettendhtud
paastevahenditega. Juurdesoidutee ja juurdepadsud hoonetele ja rajatistele peavad olema vabad ning aastaringselt
kasutamiskolblikus seisukorras.

Tuletdrjeveevarustus vt p 5.10.2.



5.9. Servituutide vajaduse maaramine

Vastavalt maa ja tehnovérkude omandile tuleb kdikidele planeeritud tehnovérkudele seada vajadusel servituudid

haldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses, sh puurkaevule sanitaarkaitseala ulatuses, pumbamajale ja kanalisatsiooni

pumplale 2m raadiuses pumplast.

Planeeritud sdiduteele pos 17 seada juurdepaasuservituudid planeeritud kruntide kasuks juhul kui teemaa on enne

kruntide vodrandamist eraomandis. Kruntidele pos 1, 2 ja 17 tuleb seada tasuta avaliku kasutamise servituut 0,5m

ulatuses Pajupea tee poolsest piirist juhul kui tekib vajadus jalg-vdi kergliiklustee rajamiseks piki vastavat piiri ja

teemaal selleks ruumi ei ole.

5.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovdrkude lahendus on pohimétteline ja tdpsustatakse td6joonistega.

5.10.1.

5.10.2.

5.10.3.

Veevarustus
Planeeritaval alal paikneb puurkaev tunnusega PRK0052469, millelt lubatav veevétt on kuni 50m*66péevas,
kuna sanitaarkaitseala on 10m. Eeldatav veevdtt ddpaevas on 5m*/d ja ca 150m?3/kuus.

Joonisel DPL-06 on naidatud veetorutiku ja litumispunktide pdhimétteline lahendus.

Tuletorjeveevarustus

Tuletbrjevesi saadakse ca 1400m? tiigist juurdep@asutee aarse soojustatud hidrandi abil ja planeeritavast
tuletdrievee 54m® mahutist puurkaevu juurest krundil pos 11 vdi veetrassile rajatavatest soojustatud
hidrantidest. Kui kruntidelt pos 4 ja 6 olev tiik likvideeritakse ja tuletdrjevesi ammutatakse tiigist, tagada
tuletdrjevee vdtmise voimalus pos 6 krundi ees teemaal antud krundile rajatava vajaliku suurusega mahutiga
(hidrant teemaal) v6i teemaale rajatava soojustatud tuletdrjeveehiidrandiga. Mahuti puhul peab see jadma
krundile pos 6 teepoolse piiri darde.

Mélemal juhul on planeeritud elamuteni 100-150m hldrandist, vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 punktile
6.3.13. Uhe tulekahju normvooluhulk on 10Qul/s ja arvestuslik tulekahju kestvus 3h. Kustutusvee saamise
vOimalused peavad vastama standardile EVS 812-6. Detailplaneeringu ala tuletdrjeveevarustus lahendada
vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus osa 6: Tuletdrje veevarustus” nduetele. Tagatud on

tuletdrjeauto juurdepaas moédda kdvakattega teed.

Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni lahenduses on arvestatud AS Elveso tehniliste tingimustega nr VK-TT 079. Rae valla
asulate UVK arengukavaga ei ole Tiigimetsa kinnistute piirkonda Ghiskanalisatsiooni planeeritud. Kinnistute
Uhendamine (hiskanalisatsiooniga on v8imalik alates olemasolevast (hiskanalisatsiooni reovee pumplast
Vesiroosi teel. AS Elveso on ndus vastu votma detailplaneeringualalt reovett kokku kuni 5,0m*/d, 150m?3/kuus
tingimustel, et planeeringuala kruntide varustamine Ghiskanalisatsiooniga on véimalik alates piirkonnast
Vesiroosi ja Linnupesa tee ristmikult; planeeritavate kruntide liitumispunktid (vaatluskaevud) on kuni 1m
krundi piirist valjapool ja reoveepumplale on kdvakattega juurdepaasutee, hooldusplats ja elektrilitumine.

Hooldusplats ja juurdepads on planeeritud Tiigimetsa tee asfaltkattega tee kdrvale suurusega 4,5mx15m.

Isevoolne kanalisatsioonitrass on planeeritava tee aares teemaal kuni reoveepumplani. Reovee pumpla on
planeeritud Pajupea tee ja planeeritud tee ristumiskohta planeeritud tee aarde. Pumpla kaitsevodnd on 10m

arvestades kasitletavat planeeringuala. Kaitsevoondite ulatus on naidatud joonisel DPL-06. Reovee pumplast



5.10.4.

5.10.5.

Ibuna poole piki Pajupea tee &art Pajupea tee L5 kinnistule on planeeritud survetorustik, mille tapne
kulgemine (vt joonised DPL-01, DPL-04) ja lahendus piki teekoridori serva olemasoleva Uhiskanalisatsiooni
reoveepumplani Vesiroosi ja Linnupesa tee ristmikul tapsustatakse koostdds maaomanikega tddjoonistega.
Uhinemispunkti ja planeeringuala vahele jaavad eraomandis Ageriku, Talle ja Ojamée kinnistud, millele tuleb

seada vajadusel servituut survekanalisatsioonitrassile. Vilja kinnistu kuulub Rae vallale.

Sademe-ja pinnasevee arajuhtimine

Lahim madalam ja liigniisketel perioodidel Uleujutatav ala on planeeringualast 1&&ne suunal 450m kaugusel
Pirita joe aar. See on ka 1&him Keskkonnaregsitris olev veekogu. Planeeringualal ligvee perioodil Uleujutatav
ala ja liigniiskus puudub. Sademeveed hajutatakse krundi pinda. Planeeritud teemaa ja sdidutee sadeveed

juhitakse teemaale murupinda. Eraldi drenaazi ei ole seet6ttu planeeritud.

Planeeringualale on rajatud kaks tiiki. Vaiksem on rajatud pdllumaa kastmiseks, suurem kala kasvatamiseks.
Tiikide kinni taitmise puhul peaks taastuma sama maapinna veereziim nagu enne tiikide rajamist, kuna tiike ei
rajatud kuivendamiseks, maapind seda ei vajanud. Planeeringualast Iddnde Pajupea tee darde rajatud kraav
on oleva teemaa kuivendamiseks, millel puudub eelvool ja mille funktsioon on eelkdige hooajalise liig-ja

sadevee kogumine ja jark-jarguline immutamine pinnasesse.

Elektrivarustus
Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni

poolt vélja antud tehnilised tingimused nr 229093.

Lahendatud on planeeritava ala elektrivarustuse 0,4 kV kaabelliinide, 10/0,4kV mastalajaama, litumis- ning
transiitkilpide asukohtade pdhimdtteline lahendus. Planeeritud on (ks 10/0,4 kV mastalajaam Arukila
330/110/10kv alajaama Limu 10kv fiidri mastile nr 30. Mast on avalikult kasutatava Pajupea tee aéares
teemaal. Eraldi juurdepaasu mastalajaamale ei planeerita.

Tarbijatele on planeeritud alajaamast krundi litumispunktideni 0,4kV maakaabelliinid ringtoitena.

Teemaale planeeritud kaablitele ja alajaamadele on ette ndhtud servituudid trassivaldaja kasuks. Alajaamal
on 2m laiune kaitsevoond. Jaotuskilbid on ette néhtud kruntide vaheliste piiride juurde, samuti

mitmekohalised liitumiskilbid.

Orienteeruv tarbimisvdimsus kruntide kaupa on:
Pos 1 - elamu - 3x25A
Pos 2 — elamu - 3x25A
Pos 3 — elamu - 3x25A
Pos 4 — elamu - 3x25A
Pos 5 — elamu - 3x25A
Pos 6 — elamu — 3x25A
Pos 7 — elamu — 3x25A
Pos 8 — elamu — 3x25A
Pos 9 — elamu - 3x25A
Pos 10 — elamu — 3x25A



Pos 11 — p&hihoone, pumpla — 3x25A
Pos 12 — elamu - 3x25A
Pos 13 — elamu - 3x25A
Pos 14 — elamu - 3x25A
Pos 15 — elamu — 3x25A
Pos 16 — elamu — 3x25A

Pos 17 — teemaa ténavavalgustus ja kanalisatsioonipumpla — 3x16A

5.10.6. Tanavavalgustus
Kruntidevahelisele teele on ette nahtud valgustid metallpostidel maakaabli toitega ténavavalgustuse
juhtimis/jaotuskilbist, mis saab toite eraldi mdddetavast alajaama fiidrist. Vélisvalgustust juhitakse

hamarusliliti abil. Postide vahekaugusi tapsustatakse edaspidise projekteerimise staadiumis.

5.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Sidelahendused piirkonnas puuduvad, seepérast vajalik kasutada le 6hu levivaid lahendusi.

5.10.8. Soojavarustus
Kéesoleva detailplaneeringuga néhakse ette kasutada hoonete kitmiseks keskkonnasdbralikke
taastuvenergia lahendusi nagu &hksoojuspump, paikesepaneelid, puidukite (sh graanulid) jmt.

Tuulegeneraator ei ole lubatav miira, varjureostuse ja muu véimaliku negatiivse méju tottu.

6. Energiatohusus ja -tarbimise nduded
Hoone projekteerimisel arvestada Majandus - ja taristuministri 03.06.2015 mé&&rust nr 55 Hoone energiathususe
miinimumnduded. Planeeritud kruntidele kavandatud elamute energiatdhusus peab vastama Ehitusseadustikus ptk 7 esitatud

nduetele.

7. Keskkonnatingimused
Planeeringualal sailib maa senine juhtotstarve, mistdttu negatiivne mdju tmbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne.

Detailplaneeringu eesmérk on kooskdlas kehtiva Rae valla Uldplaneeringuga, kus alale on ette ndhtud elamumaa juhtotstarve.

Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnaméju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste

esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole néha. Oht inimese tervisele avaldub
hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

Nii on voimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui tddtajad ei ole kompetentsed.

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal.



Rae valla (ihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 kohaselt asub ala UVK piirkonnas. Reovesi kaideldakse
vastavalt nuetele Paljassaare reoveepuhastis. Elamute varustamine veega ja olmereovee kanaliseerimine toimub véljaehitatud
ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta taiendavat

pinnasereostuse vdi pdhjaveereostuse riski.

Planeeritaval alal paikneb puurkaev tunnusega PRK0052469, mille sanitaarkaitseala on 10m. Ala veevarustus lahendatakse
olemasoleva puurkaevu baasil. Ala eeldatav veevajadus paevas on 7,5 m? (iihe elamulihiku arvatav veevajadus paevas on 0,5
m?) ehk siis aastas 2737 m®. Olemasolev puurkaev tagab selle vajaduse. Planeeringuala taielikul realiseerumisel dletab eeldatav
pdhjaveevott veeseadusega seatud vee erikasutusloa taotlemise kiinnise ning seoses sellega peab taotlema pdhjavee vétuks

vee erikasutusloa

Veeseaduse § 281 Ig 1 kohaselt on pbhjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m vdi 50 m majandustegevus keelatud,
valja arvatud: 1) veehaarderajatiste teenindamine; 2) metsa hooldamine; 3) heintaimede niitmine; 4) veeseire. Kuigi séatte
sbnastuses ei ole margitud 10 m, on satte eesmark sama st kehtivad samad piirangud ka 10m sanitaarkaitseala osas. Péhjavee
kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei toimu, st séiliks rohumaa. Keskkonnaga seotud riski

valtimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega alad kavandada valjapoole puurkaevu sanitaarkaitseala.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse
ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejadtmeid tekib ehitustegevuse kéigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete koguseid ei ole
teada. Hoonete kasutamisel tekivad eeldatavalt pohiliselt pakendijgatmed, vanapaber ja olmejaatmed. Ehitusega kaasnevad
jaatmed viiakse taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jadtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning ja4tmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu véltimise voi
vahendamise meetmed on satestatud valla ja&tmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vélja toodud
jaaétmehoolduseeskirjas. Tegevuse jaadtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke

tehnoloogiaid. Nouetekohasel kaitlemisel ei lileta jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitustegevuse kéigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast (kaevetdode tulemus), kuid eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid

pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset moju ei ole.

Planeeringuga voib lisanduda taiendavat mira. Mlra pdhjustab tihenev autoliiklus Pajupea teel. Ehitustédde Iabiviimisel peab
arvesse votma, et ehitusaegne mira ei tohi liletada sotsiaalministri 04. martsi 2002 a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning hiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” Il kategooria aladel. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad m&jud on seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised
hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja l&hialaga. Eelhinnangu

koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I8hna reostust ette ei ole naha.

Arvestades, et rajatakse iiksikelamud, siis lahendatakse hoonete soojavarustus igal kinnistul erinevalt. Uhtset katlamaja ei rajata

ning seetdttu valisdhu saasteluba ei ole vajalik taotleda.

Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.



Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pbhjusta loodusvarade taastumisvime ega looduskeskkonna vastupanuvéime
Uletamist, sest planeeringualal ei esine olulise tihtsusega loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist mdju

looduskeskkonnale. Uute hoonete rajamine ei pdhjusta olulist kumulatiivset moju.

Planeeringuga kavandatu mdju ei ole oluline ning mdju ei ulatu valjapoole planeeritavat ala. Planeeringu kohaselt rajatakse alale
Uksikelamud. M&ju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning lihiajalisel ehitusperioodil, mil kasutatakse ehitusmasinaid hoonete
ja rajatiste pustitamiseks. Piirililest mdju detailplaneeringuga ette ei ole naha. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva mdju
suurus ei ohusta keskkonda. Maju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis taiendavat negatiivset moju

keskkonnale detailplaneeringu menetlemise faasis ette ei ole ndha.

Puudub teave, et Rae valla ettevotetest oleks vaadeldavale piirkonnale k&esoleval ajal registreeritud oluline negatiivne maju.

Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Téotajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik véltida ka ohtu

keskkonnale, mis voib tekkida, kui tédtajad ei ole kompetentsed.

Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vdib pdhjustada mdni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega, mille

likvideerimine peab olema kohene.

Lahimad elamud paiknevad planeeringuala korval. Ehitusperioodil kdrval kinnistul paiknevate elanike heaolu vaheneb, kuna
ehitustegevuse kéigus esineb mira, vibratsiooni jne. Ehitustddde tegemisel votta arvesse sotsiaalministri 04. martsi 2002 a
méarust nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muirataseme mddtmise

meetodid”.

Méju kasvupinnasele on oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab véhendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustéddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada

(sBltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal taite- ja tasandustdddel.

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt planeeringualal ja selle lahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid

objekte, Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid.

8. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused
Planeeringualal arvestada vajalke meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002

,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.”

Kuritegevuse riski sellel territooriumil vahendab eelkbige hea néhtavus, elav keskkond, korralikult hooldatud hooned ja naabrite
omavahelises koostdds valja kujunenud reeglid. Kuritegevuse ennetamisele mdjuvad hasti tdnavavalgustus, samuti hoone ja
hoovi valgustus. Puuduvad isoleeritud, varjatud pimedad nurgatagused. Manguvaljakuga krundile on mdistlik rajada tihe madal
hekk, maksimaalne kérgus 1,2m. Oluline on territooriumi korrashoid, jélgitavus, valduse sissepadsude arvu piiramine, tugevad
ukse ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, stttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, stttiva prigi kiire

eemaldamine, juurdepaasude ja sissepaasude jalgimine, videovalve.
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Kuritegevuse ennetamise eesmérki peab jalgima ka haljastuse kavandamisel. Atraktiivsed vaikevormid ja maastikuarhitektuur
ning hiiglasliku hoonekompleksi puudumine peaks inimestes tekitama suuremat peremehetunnet. Seoses sellega suureneb huvi
ja motiveeritus Umbruse korrashoiu tarvis. Vosastunud alad ka krundi &éres tuleb heakorrastada ja muuta l&bipaistvateks,
jalgitavateks. Kuna elamukrundi esist teed ei labi transiitliiklus, vaid p6hiliselt liguvad seal elanikud ise ja nende kiilalised, siis on

juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide kandumine planeeritavale alale vaike.

Kohustuslik on kasutada véimalikult vastupidavaid ja todkindlaid vaikevorme (valgustus, istepingid), véltimaks véikevormide

I6hkumist vBimalike vandaalitsejate poolt.

Nii planeeritav tegevus kui ka selle litumine Umbritsevasse keskkonda on planeeritud selliselt, et inimestel oleks voimalikult

madal risk langeda kuriteo ohvriks.

Ala planeerimisel on l&htutud jargmistest pohimdtetest:
- Koik juurdepaésu peavad olema valgustatud;
- Planeeritud manguvaljak on valgustatud ja hasti jalgitav;

- Hoonetele paigutada turvakaamerad, mis suunatud.

Hoone ja krundi projekteerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel tuleb eelnevaga arvestada.

9. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud jarjekorras, saavutamaks

detailplaneeringuga ettenéhtut:

- Vabriku kinnistu jagamine vastavalt detailplaneeringu lahendusele;

- Vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

- Vorguettevdtjatega litumislepingute s6imimine;

- Tehnovérkude ja rajatiste tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

- Ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

- Tehnovdrkude ja rajatiste véljaehitamine ning kasutuslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt;

- Hoonete ehituslubade valjastamine, ehitamine ja kasutuslubade véljastamine

- Transpordimaa kinnistu ile andmine vallale;

Koostas: L.Talving
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