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1. SELETUSKIRI

1. Detdilplaneeringu alused ja Iéhtedokumendid.

K&esoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) Landermark OU-ga sdlmitud t6&vatuleping nr. 01_15_Arukila tee 5_DP

2) Rae valla Uldplaneering (21.05.2013.);

3) Rae valla Juri aleviku ja sellega pirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kUlaosade
Uldplaneering (20.09.2012.);

4) Rae valla ehitusmédrus (01.03.2009.);

5) Rae valla Uhisveevdargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

6) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011. madrus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste

alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

7) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011. mdadrus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*;

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja

maaomandif reguleerivatest seadustest ja digusaktidest.

2. Teostatud vuringud.
Planeeritava ala topo-geodeetilise alusplaani on mdddistanud KIV Kolm Grupp OU, t66 nr. T-352,
moddistatud 16.11.2014.a.

3. Detdilplaneeringu eesmdark ja pohjendus.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on kinnistute litmine ning loodavale kinnistule
hoonestusdiguse madramine, riigitee nr 11114 *"JUri-Vaida” kinnistust osade eraldamine
olemasolevate parklate aluse maa kasutusse andmiseks.

Detailplaneeringu lahenduse pdhjenduseks voib vdlja tuua hetkel sintotstarbeliselt kasutamata
kinnistu ArukUla tee 5 kasutuselevotu soovi ja JUri aleviku keskuse vahetus [Gheduses niinimetatud
tagahoovilku mulje vihendamise pUude. Kinnistul ArukUla tee 5 olemasoleva hoonestuse
puudumine, kinnistul ArukGla tee 7 hoonestuse moraalne vanus, koérghaljastuse vdhesus
planeeritaval alal ja hea ligipddsetavus teevad planeeritavast alast sobiliku, et kinnistuid
s&astlikult arendada JUri aleviku keskusele sobivalt.

Kinnistule pakutav hoonestuslahendus annab omanikele véimalused planeeringus ette ndhtud

korrastatud linnakeskkonna rajamiseks.

4, Praegune olukord.

Planeeritav ala asub JUri alevikus ArukUla tee 5 ja 7 kinnistutel, ArukUla teest Iunas, Tiigi tGnavast
kagus, Aaviku teest [adnes.

ArukUla tee 5 kinnistu on praegu 2063 m2 suur, kinnistfu on hoonestamata. ArukUla fee 7 kinnistu
on praegu 1947 m2 suur, kinnistu on hoonestatud (kauplusehoone, 1 korrus; taarapunkt, 1 korrus).
Juurdepdds planeeritavatele kinnistule on Tiigi tGnavalt Ule tee serval oleva haljasala, ArukUla ja

Aaviku teelt olemasolevatelt juurdepddsuteedelt.
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Kinnistutel on madalhaljastus Uksikute lehtpuude ja -pddsastega. Lisaks I&bivad kinnistut veetrass,
sidekanalisatsioonitrass, veekanalisatsioonitrass, madalpinge ohuliin, keskpinge maakaabel,
madalpinge maakaabel. Reljeefilt on maa-ala langusega edela suunas, pdhjanurgas ArukUla

tee konnitee vall.

4.1. Piirangud

Kinnistut I&bivate tehnovorkude piirangud trassi teljest voi ddrmise toru/traadi teljest: veetrass 2+2
m, kanalisatsioonitrass 2+2 m, sidekanalisatsioonitrass 1+1 m, madalpinge ohulin 2+2 m,
keskpinge maakaabel 1+1 m. Kinnistut |Gbivate tehnovérkude puhul tehakse planeeringus
ettepanek nad tésta kinnistu servadesse 4 m laiusele hoonestusalast vdlja j@avatele ribadele voi
hoone Umber planeeritavate parkimisplatside alla ning ndhakse efte mddrata nendele
kaitsevodndi laiuses servituudid.

Kinnistute loodeserv on ~20 m laiuselt kinnismdalestise nr 18785 *Asulakoht” alal, Ulej&ddnud osa
kinnistutest on kinnismdlestise 50 m laiuse kaitsevdédndi alal. Arheoloogiamdlestisel ja selle
kaitsevoodndi alal tuleb ehitusega kaasnevatel kaevetdddel tagada arheoloogilise uuringu
l&biviimine, uuringutega seotud kulud kannab t66de tellija. Arheoloogilisi uuringuid voib |abi viia
vaid Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ettevdtja. Arheoloogiliste uuringute mahu
optimaalseks madratlemiseks on soovitav viia uuringud |&bi kahes jé@rgus. Mdlestistel ja nende
kaitsevoodndis  fuleb planeeringud ning projektid kooskdlastada Muinsuskaitseametiga,

ehitustédde teostajal on eelnevalt vajalik taotleda vaikesemahuliste t166de luba.

5. Kontakivéond.

Kontaktvoondi ulatus on Tiigi tdnava 16ik majadest Tiigi tn 5 - Tiigi tn 1 tdnavast kagus ja ArukUla
tee 16ik ArukUla tee 1 - ArukUla tee 9 teest Idunas ja ArukUla tee 6 - ArukUla fee 10 teest pdhjas.
Planeeringud kontaktvddndi alal:

algatatud detailplaneeringud: -

vastuvoetud detailplaneeringud: -

kehtestatud detailplaneeringud: JUri Keskuse detailplaneeringu (DP0014, kehtestatud 16.04.1996.
Rae Vallavolikogu otsusega nr 75);

Kontaktvoondi alal on tegemist valdavalt korterelomu kruntidega, mis jGé&vad suurustega
vahemikku 1800 - 3600 m2, korterelamud paiknevad ehitusjoonel ~10 m Tiigi tGnava asfalteeritud
kaguservast, ArukUla tee pdhjaservas jalgivad tdnavajoont.

Kontaktvoondi alal on aleviku keskuses kolm mitteelamut: politsei hoone, vallamaja, kauplus.
Kontaktalal ja I&hialal paikneb mitmeid ala tihendamist soosivaid teenuseid ja asutusi: kauplus
planeeritaval alal, vallavalitsus 150 m E, bussipeatus 150 m E.

Lahiala hoonestustava ja -nditajad on ndidatud kontaktvédondi plaanil. Planeeritav hoone
vastab |dhiala hoonestustavale, korruselisus, korterelamu koormusindeks ja tihedus ei erine

kontaktvodndi alas olevatest valminud hoonetest.
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Kokkuvottes voib delda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt sarnane
kontaktvéondis oleva olukorraga, ArukGla tee ja Tiigi tdnava tédnavaruum ei muutu margatavalt,

tdnavaruum korrastub ja vaheneb tagahoovilikkus.

6. Planeering ja ehitusoigus.

6.1.1. Asula eripdra arvestava asustuse planeerimine.

Uusasustus planeeritaval maaUksusel arvestab olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga. Uus
hoonestus on efte ndhtud projekteerida tagasihoidliku ja loodusl&@hedase, ent asula keskusesse
sobituva vormikeelega, mis tagab, et |dhialadelt vaadelduna ei teki visuaalset reostust. Hoone
ette ndhtud korguseliselt sarnane Umberkaudse hoonestusega. Hoone projekteerimisel on
noutud kinnistu (reljeef, haljastus), l&hinaabrite ja pirkonna ajaloolise miljddéga sobivusega

arvestamist. Planeeritav hoonestus ei erine I&dhiala hoonestustavast.

6.1.2. Inimtegevusest Iahtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinoud.

Heitveed kanaliseeritakse ja olmevesi tuleb planeeritavasse hoonesse trassist. Puurkaevu rajamist
ette ei ndhta. Seega ei suurene ka koormus pdhja- ega pinnaveele.

Olmeprugi kogutakse kinnistutele planeeritud hoones. Olmeprugi kdéitlemine ja d&ravedu
lahendatakse vastavalt Rae valla jGatmekdaitluseeskirjadele.

Kaubandustegevusest fuleneva mira vihendamiseks elamute IGheduses valtida kaubaautode
seismist t66tava mootoriga. Pdhijoonisel on ndidatud laadimisala, kaupade laadimine toimub
hoones kinnises mahus.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel arvestatud
olemasolevast ja perspektiivsest liklusest pdhjustatud hdiringutega (mUra, vibratsioon,
ohusaaste). Riigitee liklusest pdhjustatud hairingute ulatust on planeeringu koostamisel hinnatud
va@heseks: raskeveokite transiitliiklus, mis peamiselt pdhjustab mura, vibratsiooni ja dhusaastet, on
Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteel ja Tallinna ringteel. MUra normtasemete tagamiseks ndha
vajadusel ette planeeritava hoone projektis leevendusmeetmed: piisava muraisolatsiooniga
akende kasutamine teede ja tdnavate poole avanevates fassaadides. Riigitee nr 11114 “JUri-
Vaida” omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liklusest
pohjustatud  hdiringutest ning tee omanik ei vdéta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liklusest pdhjustatud hdiringute leevendamiseks planeeringuga

kasitletaval alal, kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

6.2 Planeerimispohimotted, vastavus korgematele planeeringutele.

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad.

Sdilivad olemasolevad pddsud kinnistutele. Uue hoonestusala paigutamisel on arvestatud JUri
aleviku keskuse linnalikumaks muutmise vajadustega, Tiigi tdnava ja ArukUla tee tdnavajoonega
ning olemasoleva olukorraga. Hoonestusala jadb krundi kagupiirist 4.0 m, edelapiirist 6.9 m

kaugusele (et Tiigi tn 1 kortermajaga oleks distants 12.0 m) loodes ja kirdes kuni tGdnavajooneni.
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Padsud kinnistule, hoonete ja rajatuste soovituslik paiknemine on ndidatud joonisel 04

“Pohijoonis”.

6.2.2. Vastavus korgematele planeeringutele.

Detailplaneering ei sisalda kehtiva Juri Keskuse detailplaneeringu (DP0014, kehtestatud
16.04.1996. otsusega nr 75) muutmise ettepanekut. Detailplaneering vastab kehtivale Rae valla
Uldplaneeringule ja kehtivale JUri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla

kGlaosade Uldplaneeringule.

6.2.3. Muud rajatised ja vaikevormid.
Hooneprojekti koosseisus on soovituslik koostada krundile heakorrastusprojekt, mille jargi rajada

uus haljastus ning vaikevormid.

6.3. Ehitusoigus ja arhitektuursed tingimused.

ArukUla tee 7 kinnistul paiknev olemasolev kauplusehoone likvideeritakse.

Kinnistu lubatud hoonealune pind on 1500 m?2, maksimaalne lubatud suletud maapealne
brutopind 3000 m2,

Hoonestusala piires voib ehitada Uhe kuni kahekorruselise drihoone (kauplus).

Hoone hoonealusest pinnast voib olla kuni 100% kahekorruseline.

Katusekalded on 0°...3°, hoone kdérgus max 2.0 m, mdddetuna kinnistu madalaimast punktist
(+47.47 ABS), maksimaalne absoluutkérgus hoone parapeti peale +56.47. Hoone sokli kdrgus ja
hoone esimese korruse pdrandapinna absoluutkdrgus mdadrata arhitektuurse projektiga. Hoone
korguse mdadramisel peab arvestama I&hiala hoonetega, et tekiks Uhtne arhitektuurne
ansambel.

Planeeritud hoone esimesele korrusele on efte ndhtud dripinnad: teenindus, kaubandus,
kontorid. Planeeritud hoone teisele korrusele on planeeritud tehnilised ruumid.

Hoone projekteerimisel tuleb jalgida sobivust valjakujunenud miljdéga piirkonda. Vdlisimelt peab
olema hoone tagasihoidliku ja loodusldhedase vormikeelega, historitsistlike ja jareleaimavate
stilide ja ehisdetailide kasutamine ei ole lubatud. Asukoha eripdra arvestades soositakse
projekteeritavate hoonete naabruskonnas levinud vormikeele kasutamist.

Hoone vdlimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Materjalidest voib kasutada
betooni, puitu ja klaasi. Fassaadidel kasutada vdhemalt kahte erinevat materjali. Hoone
esinduslikumad peafassaadid on Aaviku tee ja Tigi tn / ArukGla tee poole. Vdlisviimistlus
lahendada hooneprojekti koosseisus, eelistada kaasaegseid materjale. Varvilahenduses
eelistada tumedaid varvitoone. Hoonetel tohib plekki kasutada vaid aktsendi andmiseks.
Katusekalde vahemik 0° - 3°, parapetiga. Katusekattena kasutada rullmaterjali, foon valida fume
(must, fumehall, ftumepruun). Imiteerivate materjalide kasutamine vdlisvimistluses ja palkhoonete
pUstitamine ei ole lubatud. Esinduslikumal fassaadil kasutada suuremad klaaspindu, fassaad

peab olema ligendatud kas vormilt, materjalidelt vdi toonidelt. Tiigi tn 1 kortermaja poolne
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otsasein projekteerida heledates toonides ja avadeta (et sdilitada maksimaalselt elanike
privaatsus).

Vastavalt sotsiaalministri 04.03.2002. a mdadrusele nr 42 ,,MUra normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid"” tehnoseadmete
mura normtasemed elamu vdlisterritooriumil ei tohi p&evasel gjal Uletada 50 dB ja disel ajal 40
dB, mUra normtaseme saavutamiseks ndhakse ette jargmised meetmed: planeeritava hoone
tehnoseadmed paigutatakse eluhoonetest voimalikult eemale ja nende muraallikad suunatakse
eluhoonetest eemale, vajadusel rajatakse madal muratdkkesein tehnoseadmete ja kortermaja
vahele katusele, hoone teenindushoov varjatakse olemasolevatest elamutest kaherealise
okaspuuhekiga.

Kruntidele ulatuvad pirangud (kaitsevddndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja

ehitusdiguse tabelisse (vt 04 “Pdhijoonis”).

6.3.1. Raietood

Krundil tuleb likvideerida ehitusele ette j@dvad puud.

7. Liiklus ja parkimine.

Kinnistule ei ulatu riigitee nr 11114 “JUri-Vaida” kaitsevodnd 10 m. Riigitee kaitsevodndisse
tegevusi ei planeerita. Planeeritava alaga kilgneva riigitee aasta keskmine &&6pdevane
liklussagedus on 2014.a. seisuga 747 a/66p, planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei
ole ndha markimisvadrset liiklussageduse kasvu ega liikluskoosseisu muutust, kuna planeeritav
kauplus on sarnaselt olemasolevaga kohalikke elanikke teenindav, mistottu likluskoormus
muutub korrelatsioonis JUri aleviku elanikkonna arvukuse muutustega. Lisanduvate autode hulk
olemasolevate ristmike ja planeeringualale juurdepddsude labilaskevdimet ei halvenda.
Juurdepdds planeeritavatele  kinnistutele  toimub  ArukUla  teelt  ja Tigi téanavalt.
Asfaltbetoonkattega sdidutee laiuseks on ~6 m. Mdlemal pool tee servas on haljasriba, mille alla
on paigaldatud tehnovorgud. Sajuvete eemaldamine on lahendatud torustike ja
vertikaalplaneerimisega.

Tiigi tGdnaval on olemas kdnniteed. Parkimine toimub kruntidel. Parkimisplats on planeeritud
osaliselt Tiigi tdnava maa-alale, selline lahendus véimaldab planeerida hoone ehitusjoonele ja
oluliselt paremini planeerida parkimist, aleviku keskus véidab lahendusega paremini korrastatud
tdnavaruumi planeeritud parkla ja t&dnava sdidutee vahelisel alal. Kavandatud parkla on kavas
votta ristkasutusse koos valla keskuse hoonega.

Planeeringualal ja tema vahetus IGheduses on jalgteed ja kergliiklusteed valja ehitatud, tagatud
on jalgratta- ja jalgteede seotus tdmbepunktidega (kauplus ja aleviku keskus ongi tombepunkt)

ja likumisvdimaluse jatkuvusega vdaljapoole planeeringuala.

Projekteeritud kaupluste parkimisnormatiiv (linnakeskus):
1.0 parkimiskohta uue Il voi IV klassi kuuluva linna keskuses oleva suure kulastajate arvuga

asutuse 80 m2 brutopinna kohta: 3000 / 80 = 37.5 parkimiskohta. Planeeringus 66 kohta krundil ja
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IGhialal (> 37.5 normatiivset parkimiskohta), kokku 66 kohta planeeritaval alal. Parkla lahendusel
arvestada jalakd&ijate likumistega olemasolevatelt Glekdiguradadelt planeeritavasse hoonesse,
ndha ette jalakdijate alade markeerimine sillutiskiviga.

Juurdepddsuna planeeringualale kavandatakse kasutada kahte olemasolevat ristumiskohta -
ristumiskoht riigiteelt nr 11114 "“JUri-Vaida” kilomeetril 0.3 ja ristumiskoht kohalikult Arukila teelt.
Ristmiku ummistumise voimaluse valtimiseks ArukUla feelt olemasoleva juurdepddsu ninutamist ei
pea kdesoleva planeeringu koostaja ofstarbekaks jargmistel pdhjustel: juurdepdds on
olemasolev, juurdepddsu nihutamine tooks kaasa endaga olemasoleva teeddrse elujoulise
puudegrupi likvideerimise, juurdepddsu nihutamine viiks ta lialt |Ghedale ArukUla tee ja Tiigi
tanava ristumisele.

Riigiteelt 11114 “JUri-Vaida"” olemasolev juurdepdds jadb Uksnes Aaviku tee 1 hooneesise parkla
juurdepddsuks. Taiendavaid ristumiskohti riigiteedelt ei planeerita.

Planeeritakse uue juurdepddsu rajamist Tiigi tdnavalt, mis véimaldab védhendada ArukUla tee ja
rigitee nr 11114 “JUri-Vaida” ristmiku vahetus I&heduses oleva juurdepddsu koormust (eriti
vasakule valjapddrete osas) ja voimaldab paremini veoautodega kaupluse teenindamist.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Teede ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (ENS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega litumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile Maanteeamet.

Aaviku tee 1 krundi Idunaosasse pddsuks ndhakse ette servituudiala 4 m laiuselt ja ~39.4 m
pikkuselt ArukUla tee 5/7 kinnistu kaguserva. Samuti ndhakse ette ArukGla tee 5/7 kinnistu
kaguserva avaliku kasutusega ala jalakdaijate padsuks I&bi ArukUla tee 5/7 kinnistu.

Nahakse ette olemasoleva konnitee pikendamine Tiigi tn 1 hoone ees kuni kaupluse

sissesoiduteeni.

8. Heakorrastus.

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid peaks likvideerima
minimaalselt. Krundi iga 300 m2 kohta peab krundil olema vé&hemalt 1 puu, mille
tdiskasvamiskdrgus on min 6 m. Kinnistul pindalaga 4010 m2 peab olema seega minimaalselt 14
puud. Planeeritava ala edela ja kaguserva, kinnistu piirile, n&hakse ette véhemalt kaherealine
hekk muratdkkeks ja visuaalseks barjadériks kaupluse ja kortermajade vahele.

Vastavalt DP |ahteseisukohtade p 4.3 tuleb kinnistul 15% alast j&tta haljasalaks, (4010 m2 x 15% =
602 m2), DP-s on haljasaladeks méadratud 678 m2 (16.9%).

Ehitusega rikutud kohtades taastada muru. Sissep&dsuteed ja parkimisplatsid sillutada.
Pirdeaedade rajamist ette ei ndhta, et paremini sobituda kontaktvédndi alasse.

Ja&tmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada hoonesse, tehnilise sissep&dsu

IGhedale, lisaks paigaldada hoone kulastajate sissepddsude IGhedale prugiurnid.
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9. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneerimisega  juhtida sadeveed katustelt  ja kovakattega pindadelt
sadeveekanalisatsiooni. Planeeritava sadeveekanalisatsiooni eelvooluks on Aruklla tee 1a
kinnistul paiknev tiik, sadeveekanalisatsioonitorustik rajada kuni fiigini, torustik paigutada Tiigi
tdnava loodekuliele, eelistatavalt haljasalale. Parklate sadeveed juhitakse Iabi liva- ja dlipuUduri,
mille asukoht on kavandatud kinnistu I&dnenurga IGhedusse, kus feda on hdlbus teenindada.
Vdaltida sadevete valgumist naaberkruntidele, krundi maapinda ei tohi tésta kdrgemale
naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0.00 ettepanek anda hooneprojekti koosseisus. Planeeritud
korgusmarke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele ja teeprojektile.

Planeeritava hoone ja kinnistu sillutatud alade arvutuslik sadevee kogus on kuni 27.1 L/sek.

10. Planeeritava ala bilanss.

1. Planeeritav ala 0.50 ha
2. Arimaa 100% 4010 m2
3. Liikklusmaa 100% 475 m2

4, Suletud maapealne brutopind 3208 m?2
5. Hoonete arv 1

6. Parkimiskohti 71

11. Keskkonnakaitse nouded.

Geoloogilised uuringud teha vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade mdadramisel on |Ghtutud vajadusest
voimalikult véhe kahjustada olemasolevat kdrghaljastust.

Ehitatavate elamute vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustus toimub ArukuUla teel voi Aaviku
teel olevate tehnovorkude kaudu.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriskiga alade kaardile (,Harjumaa
pinnase radooniriski kaart* 2008) jGdb detailplaneeringu ala kérge radooniriskiga piirkonda (50-
150 kBg/m3). Enne hoonete projekteerimist ja reaalset ehitamist feostada detailsem
radoonialane uuring ning arvestada radooniohu véhendamisega uute hoonete projekteerimisel
ja ehitamisel.

Ja&tmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada hoonesse, tehnilise sissep&dsu
IGhedale. Kruntide valdajad peavad jé@rgima Rae valla jG@dtmehoolduseeskirja ja sdlmima
lepingu j@dtmekaitlusettevottega.

Krundil taastada ehitusega rikutud kohtades muru. Sissepddsuteed ja parkimisplatsid sillutada.
Vertikaalplaneerimisega  juhtida sadeveed katustelt  ja kovakattega pindadelt
sadeveekanalisatsiooni, mujal immutada pinnasesse.

Tegemist on kaitsmata pdhjaveega alaga. Pohjavee kaitseks ndhakse ette kinnistu sillutatud
platside kuivpuhastamine, parkla sadeveekaevud varustada oOli- ja livapUuduritega. Ehituse ajal

ette ndhtavad meetmed pdhjavee kaitseks kirjeldada ehitusprojektis.
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12. Nouded kuritegevuse valtimiseks.

Projekteerimisel on IGhtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nduetest.

Hoonete vdlisvalgustuseks ndha ette turvaautomaatikal té6&tavad vdlisvalgustid (prozhektorid).
Hoonete projekteerimisel ndha ette abindud, mis vihendaksid kuritegevuse riski (ndit. akende ja

uste konstruktsioon ja lukustus).

13. Tuleohutusnouded.

Detailplaneering on koostatud vastavuses Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. m&drusega nr.
54. | Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ning Eesti Vabariigi ehitiste tuleohutuse standarditele
EVS 812-1:2013, 812-2:2014, 812-3:2013, 812-4:2011, 812-5:2014, 812-6:2012, 812-7:2008, 871:2010.
Hoonete kaugus krundi piirist on vdhemalt 4.0 m. Kaugused naaberhoonestusest on margitud
pohijoonisele. Tiigi tn 1 a alajaamale IGhemale kui 8 m ehitamise korral ndha ette meetmed tule
leviku tokestamiseks naaberhoonetele vastavalt EVS 812-7:2008 juhistele (tuletdkkeseinad EI60
pirkonnas, mis paikneb naaberhoonele IGhemal kui 8.0 m).

Vahim lubatud tulepuUsivusklass planeeritud hoonel on TP3. Vdliseks tulekustutuseks vajalik
veehulk Q = 10 L/sek 3.0 h jooksul saadakse olemasolevast tuletdrie veevotukohast
(tdnavahudrant, asukohad kontaktvédndi joonisel, kaugused planeeritavast hoonest ~73 m ja
~89 m), vastavalt EVS 812-6. Kui hoone planeeritava hoone kubatuur on suurem kui 10000 m3, siis
ndha ette hoonesse ftuletdrievesikud 2 tk, vooluhulgaga 2 x 2.5 L/sek, veevarustuse

projekteerimisel arvestada ka tuletdrijevee vooluhulkadega.

14. Elektrivarustus.

Planeeritava hoone alla j&@advad keskpingekaablid tdstetakse hoone kdrvale. Planeeritavast
hoonest edelasse jGdb 4 keskpingekaablit, mis paigutatakse kinnistu edelapiirist 2.0 m kaugusele
hilssidesse.  ArukUla fee 7 kinnistul paikneva kauplusehoone litumiskaabel ja ohuliin
likvideeritakse, alajaamas olemasolevast litumispunktist alates kuni kinnistu piirini paigaldatakse
uus litumiskaabel, kinnistu piirile rajatakse litumiskilp, millest viib hooneni uus tarbijakaabel.
Umbertastetavate maakaablite ja litumiskaablite kohta koostatakse eraldi projektid peale
detailplaneeringu kehtestamist. Kinnistut labivatele keskpingekaablitele mdadratakse servituut

1+1 m kaablitrasside telgedest.

15. Sidevarustus.

Planeeritava hoone alla j&&v sidekanalisatsioon likvideeritakse ja asendatakse uue
sidekanalisatsiooniga, mis paigutatakse planeeritavast hoonest kagusse ja edelasse. Uus
sidekanalisatsioon algab praeguse ArukUla tee 7 kinnistu l[Gdnenurga ldhedalt sidekaevust ja
jdouab ArukUla tee ja Tigi tdnava ristmiku ldhedal haljasalal paikneva sidekaevuni,
sidekanalisatsioonitrassi  pddérangutele ndhakse ette sidekaevud. Planeeritava hoone
sidevarustuseks ndhakse ette litumiskanalisatsioon planeeritavast hoonest Idunasse jGdvast

sidekaevust.
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Umbertastetava sidekanalisatsiooni kohta koostatakse eraldi projekt peale detailplaneeringu
kehtestamist.  Kinnistut  IGbivale  sidekanalisatsioonile  madratakse  servituut 141 m

sidekanalisatsioonitrassi teljest.

16. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Planeeritava hoone alla jddvad vee- ja kanalisatsioonitrassid likvideeritakse ja asendatakse uute,
planeeritavast hoonest kirdesse jG@dvate trassidega.

Uus veetorustik rajatakse alates kinnistu pdhjapiirist, planeeritavast hoonest kirdesse jadva
konnitee alla ja uus torustik Uhineb kinnistu kagupiiril olemasoleva torustikuga (tehnovorkude
joonisel tahistatud Umbertdstetava veetorustiku alguspunkt “UP V1" ja 16pp-punkt “UP V2”). Uue
torustiku rajamisega seoses tostetakse osaliselt ringi ka Aaviku tee 1 litumistorustik ja maakraan
(tehnovorkude joonisel t&histatud “LP V2"). Planeeritava hoone veevarustuse litumispunktiks
ndhakse ette hoone idanurga IGhedusse maakraan (tehnovorkude joonisel tahistatud “LP V1")
ja litumistorustik. Planeeritava hoone eeldatava keskmine &&pdevane veetarbimine on 3.0
m3/D.

Planeeritava hoone alla jG&v kanalisatsioonitorustik likvideeritakse ja asendatakse isevoolse
reoveekanalisatsioonitorustikuga alates hoonest pdhja j@éva parkla keskossa rajatavast kaevust
kuni planeeritava hoone idanurgani, kust pddrab torustik edelasse ja ligub hoonega
paralleelselt kuni hoone kagufassaadi keskele, kust litub olemasoleva Aaviku tee 1 kinnistul
paikneva reoveekanalisatsioonitorustikuga (tehnovdrkude joonisel tdhistatud Umbertdstetava
reoveekanalisatsioonitorustiku alguspunkt “UP K1 ja 1&6pp-punkt “UP K2”), samuti asendatakse
kanalisatsioonitorustiku 16ik, mis j&db planeeritavast hoonest loodesse (tehnovdrkude joonisel
tahistatud 16k punktide “UP KO” ja “UP K1” vahel), et tagada sUsteemi toimimine isevoolsena.
Planeeritava hoone heitveed juhitakse hoonest kagusse jadva olemasoleva likvideeritava
kanalisatsioonitorustiku asukohta rajatava kanalisatsioonitrassi kaudu Aaviku tee 1 kinnistul
paiknevasse reoveekanalisatsioonitorustikku.  Planeeritava hoone  eeldatav  keskmine
06pdevane heitveekogus on 3.0 m3/D.

Umbertastetavate vee- ja kanalisatsioonitrasside kohta koostatakse eraldi projektid peale
planeeringu kehtestamist. Kinnistut ldbivatele vee- ja kanalisatsioontrassidele mdadratakse

servituut 2+2 m trasside telgedest.

17. Soojusvarustus.

Lahendatakse planeeringu jargmistes etappides kaugkutte baasil. Litumispunktist Aaviku tee 1
hoone hoovist kuni hooneni rajada nouetekohaselt koostatud projekti jargi kUttetorustik.
Projekteerimise kd&igus arvutada olemasoleva torustiku I&bilaskevdime ja vajadusel ndha ette

torustiku uuendamine alates Tiigi tdnava majade harutorustikust.

18. Planeeringu elluviimine.
Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpooltoodud

j@rijekorras, saavutamaks detailplaneeringus satestatut:
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- maakorralduslike t66de teostamine;

- vajalike servituutide seadmine;

- tehnovorkude (k.a. sademevee- ja kuivendussusteem), rajafiste ja teede tehniliste
tingimuste hankimine, projektide koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

- ehituslubade vdljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

- uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise dpetamine ja kasutuslubade
vdaljastamine Rae Vallavalitsuse poolf;

- kaitsehaljastuse rajamine Tiigi tn 1 poolsele piirile;

- moodustatud kruntfidele hoonetele ehituslubade véaljastamine.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning kdrvaldada ndhtavust piiravad istandiku, puu, pddsa

vOi liiklusele ohtlikud rajatised enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa vdljastamist.

Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja Maanteeamet. Koik arendusalaga seotud

ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevédndis, tuleb esitada

Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat

pdadevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega litumise vai ristumiskoha Umberehituse korral

annab nduded projektile Maanteeamet.

Seletuskirja koostas: Madis Karu

Seletuskirja kontrollis: Madis Karu

Tellija esindajad: Janno Kuusk
Oleg Gross
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