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| SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kungla kinnistu jagamine elamumaa
sihtotstarbega kruntideks kortermajade rajamiseks, maarata tekkivatele kruntidele
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,82 ha.

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla tldplaneeringuga, kus alale on ette nahtud elamumaa juhtotstarve.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Asukoht, maaomand

Planeeritav maa-ala asub Jarveklla-Juri tee ja Kuldala tee vahelisel alal. Juurdepaas
planeeringualale on Jarvekila- Juri teelt 1abi Odkulli tee kuni kinnistu piirini.

Planeeritavaks alaks on (maa-ameti andmetel) Kungla kinnistu:

katastriliksuse tunnus 65301:001:0246;

maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

kinnistu pindala 1.82 ha, mis liigitatakse jargnevalt — 1,19 ha looduslik rohumaa,
0,63 ha muu maa;

kinnistu omanikud Primero OU ja Europal Invest OU.

YV VVYV

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analuiis
Kehtestatud Rae valla Gldplaneeringus on ette nahtud planeeritavale alale perspektiivne
elamumaa sihtotstarve.

Kontaktvddndis on nii tihedamalt asustatud uusi elamupiirkondi, kus on kindel krundi-ja
hoonestusstruktuur  kui ka tootmis- ja sega funktsiooniga maad. Erinevate
detailplaneeringute tulemusena on piirkonnas kujundatud Ghtne tanavate vork, mis on ka
valja ehitatud.

Elamukvartalite kujundamisel on arvestatud ka elanike igapaevavajadustega. Piirkonda on
rajatud Peetri kool ja lasteaed, planeeritud erinevaid vaikseid &rimaa sihtotstarbelisi krunte
ning kujundatud puhkealasid manguvaljakute ning terviseradadega.

Planeeritava ala lahialal paikneb Vana-Tartu mnt 9 ja Haalinurme kinnistu kuhu on
kehtestatud detailplaneeringud.



Planeeringualaga piirnevad kinnistud:
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Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Raadiosaatekeskuse (17026 m? 65301:001:2950 transpordimaa
Koidu 7,84 ha 65301:001:1247 maatulundusmaa
Kuldala tee 8 2,61 ha 65301:001:0236 maatulundusmaa
Haalinurme tn 19 1253 m? 65301:001:0346 elamumaa
Haalinurme tn 17 1262 m? 65301:001:0343 elamumaa
Haalinurme tn 15 1512 m? 65301:001:3052 elamumaa
Haalinurme tn 13a 1501 m? 65301:001:3051 elamumaa
Nurme 4120 m? 65301:001:2041 elamumaa
Haalinurme tn 5a 1503 m? 65301:001:1641 elamumaa
Mardisalu tn 8 1209 m? 65301:001:3980 elamumaa
Mardisalu tn 6 1207 m? 65301:001:3979 elamumaa
Mardisalu tn 4 1205 m? 65301:001:3978 elamumaa
Mardisalu tn 2 1254 m? 65301:001:3977 elamumaa
Odkulli tee 1842m? 65301:001:3976 transpordimaa

2.3. Vastavus Rae valla uldplaneeringule
Uldplaneeringu kohaselt on maaratud hoonestuse pdhimétted Peetri alevikus:
e Vodivad paikneda rida-, paaris- ja kahepereelamud labivate teede aares

ning ristmikel;

korterelamud vaid Peetri ja Assaku aleviku keskuses, kuhu on kavandatud
sotsiaal- ja teenindusasutused;

ridaelamud kuni 4-boksilised, koormusindeks 600;

Uksikelamumaa minimaalseks suuruseks 1500 m?;

Uhepereelamumaa taisehitusprotsent 10-15%;

rida- ja Uhepereelamud 2 korrust, 8 m;

kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku 80 m?, kdrgus 5 m.

=vs -

Uldplaneeringu kaardi viljavéte
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2.4. Hooned ja rajatised
Planeeringu alal hoonestus puudub.

2.5. Tehnovarustus
Planeeringuala loodepoolse piiri aares kulgeb keskpinge dhuliin, mille kaitsevoond on 10 m
mdlemale pole liini telge.

2.6. Haljastus
Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa. Kérghaljastus kasvab kinnistu kirde-
kagupoolses osas.

2.7. Reljeef
Ala maapind on tasane, absoluutkdrgused jaavad vahemikku 37.88 ja 38.42.

2.8. Liikluskorraldus )
Juurdepaas kinnistule on Jarvekula-Juri teelt O6kulli tee kaudu.

2.9. Kehtivad kitsendused

Elektripaigaldise kaitsevoond (Rootsi | JRK elektridhuliin 1-20) kaitsevoond 20 m (10 m
liini teljest molemale poole).

Raadiolaineid peegeldavate materjalide kasutamise keeld Raadiosaatekeskuse kinnistul
(65301:001:2950) paiknevate lennujuhtimise seadmete t66 hairimise valtimiseks.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

Rae valla uldplaneering (21.05.2013);

Rae valla ehitusmaarus (18.04.2017);

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

Katastrillksuse plaan;

Vana-Tartu mnt 9 ja I&hiala detailplaneering, kehtestatud 04.08.2015;
Lennuliiklusteeninduse raadiosaatekeskuse detailplaneering, kehtestatud
19.01.1999;

Koidu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 10.06.2003.

VVVVVVVVVVYVYY

3.2. Geodeetilised moodistused ja muud alusmaterjalid )
» Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mo&ddistatud Geodeesiakeskus GePoint OU
poolt augustis 2015, t66 nr 15-G284.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

4.1. Planeeringulahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistu
jagamine, kasutussihtotstarbe tapsustamine ning ehitusdiguse maaramine kahe-
korruseliste eluhoonete ehitamiseks.
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Juurdepdas planeeringualale on planeeritud Jarvekula—Juri teelt (riigimaantee 11330). Rae
valla lGldplaneeringus on antud alale perspektiivselt planeeritud labiv tanavaala Jarvekila —
Juri teelt Kuldala teeni. Uldplaneeringu kohaselt on kogujateele ette nahtud 20 meetri
laiune teekoridor. Planeeritaval kolmel transpordimaa krundil paiknevad 6m laiune sdidutee
ja 3m laiune kergliiklustee ja ala trassikoridoride tehnovérkude rajamiseks.

Kinnistule on planeeritud kuus elamumaa ja Uks liiklusmaa sihtotstarbega krunt. Lahialal
krunt tdnavaala (Kuldala teeni) jaoks.

Planeeringuga on kinnistutele toodud avaliku kasutusega puhkeala, mis labib kb&ikide
kruntide hooviala loode- kagusuunaliselt, moodustades (ihtse roheala koos
manguvaljakutega.

Olemasolevad kinnistu piirid ning planeeritav ehitusdigus on esitatud planeeringu
pdhijoonisel (joonis AS-04).

4.2. Ehitusodigus

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse moodustatavatele kruntidele ehitusdigus,
sihtotstarbed, hoonete korruselisus ning hoonete alune pind. Maaratakse hoonestamiseks
lubatud alad, seadusest tulenevad kitsendused ja servituudid. Planeeritavate kruntide
hoonestuse lubatav korruselisus on kaks korrust maa peal ja Uks maa-alune korrus.
Hoonete projektide koostamisel tuleb kinni pidada planeeringuga antud maksimaalsetest
brutopindadest. Hoonete suurim lubatud kdrgus planeeritavast maapinnast vastavalt
planeeringule on kuni 8 meetrit. Kruntidele on lubatud ehitada kuni kaks hoonet.

Kinnistule on planeeritud kuus korterelamu krunti, kuhu on véimalik ehitada kolme kuni
nelja korteriga elamud.

Kruntidele pos 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 on planeeritud rajada kaks korterelamut igale kinnistule
koos Uhise avaliku kasutusega alaga.

Kruntidel pos 7, 8 ja 9 on planeeritud rajada juurdepaasuteed planeeritavatele kruntidele.

Ehitisealune pind voib kokku olla maksimaalselt 490m2. Lubatud maksimaalne hoonete
kdrgus planeeritavast maapinnast on kuni 8,0m. Hoonestusala on ma&aratud kinnistu
piiridest 5,0 m kaugusele.

Kruntide planeeritav ehituséiqgus:

Krunt pos 1

Krundi suurus 2820m?

Maakasutuse sihtotstarve  Ek 100%

Hoonete arv 1 péhihoone

Ehitusalune pind 490 m?

Korruselisus 2/-1k (kaks maapealset ja 1 maa-alune korrus)
Kdrgus 8m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

Krunt pos 2

Krundi suurus 2520m?
Maakasutuse sihtotstarve Ek 100%
Hoonete arv 1 pdhihoone
Ehitusalune pind 490 m?
Korruselisus 2/-1k
Kdrgus 8m
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Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

Krunt pos 3
Krundi suurus

Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kérgus

2800 m?

Ek 100%

1 pbhihoone
490 m?
2/-1k

8m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

Krunt pos 4
Krundi suurus

Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kdrgus

Krunt pos 5
Krundi suurus

Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kérgus

2480 m?

Ek 100%

1 pdhihoone
490 m?
2/-1k

8m

2840 m?

Ek 100%

1 p&hihoone
490 m?
2/-1k

8m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

Krunt pos 6
Krundi suurus

Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

Ehitusalune pind
Korruselisus

Kdrgus

2470 m?

Ek 100%

1 p&hihoone
490 m?
2/-1k

8m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

Krunt pos 7
Krundi suurus

Maakasutuse sihtotstarve

2270 m?
L 100%

Krundile hoonestusdigust ei anta

Krunt pos 8
Krundi suurus

Maakasutuse sihtotstarve

1250 m?
L100%

Krundile hoonestusdigust ei anta

Krunt pos 9
Krundi suurus

Maakasutuse sihtotstarve

990 m?
L 100%

Krundile hoonestusdigust ei anta
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Krunt pos 10
Krundi suurus 15956 m?

Maakasutuse sihtotstarve L100%
Krundil olemasolev hoonestus

Krunt pos 11
Krundi suurus 7,74 ha

Maakasutuse sihtotstarve M100%
Krundil olemasolev hoonestus

4.3. Arhitektuurinouded

>

VVYVYVY

A\

>
>
>

Kitsendus—  planeeringualaga kulgneval Raadiosaatekeskuse kinnistul
(65301:001:2950) paiknevate lennujuhtimise seadmete 166 hairimise valtimiseks
on kehtestatud keeld rajatavatel hoonetel kasutada suuri metallpindu ( nt plekk-
katust) mis voiksid peegeldada raadiolaineid ja tekitada seetottu haireid seadmete
to0s;

elamute projekteerimisel ja ehitamisel arvestada, et liiklusmira tasemed
planeeritaval alal ei Uleta sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid“ kehtestatud taotlustasemeid uutel planeeritavatel
elamualadel, milleks paeval on 55dB ning 60sel 45dB;

eluhoonete projekteerimisel rakendatakse EVS 842:2003 »Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest ndudeid valispiirete isolatsiooni osas
selliselt, et oleks tagatud sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid® normeeritud miaratasemed siseruumides.
Valispiirete heliisolatsiooni naitaja maaramisel arvestatakse lisaks autoliiklusest
tingitud muratasemele ka lennuliiklusest tulenevaid miratasemeid,;

hoonete asetus paralleelne vaéi risti perspektiivse kogujateega;

hoonete vaheline minimaalne kaugus naaberkinnistutel on 10 meetrit;

hoonete katusekaldeks 0-30°;

hoonete lubatud suurim harjakdrgus on 8 m, suurim lubatud korruste arv 2;

uute hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 meetrit kdérgemal.
Maksimaalselt vb6ib maapinda tdésta kuni 1 meeter olemasolevate maapinna
kdérgusmarkide suhtes;

hoonete valimus peab olema kaasaegne ja sobituma keskkonda. Kasutama ja
omavahel kombineerima peab kahte erinevat materjali. Planeeritavad hooned
peavad sobima nii omavahel kui sulanduma olemasolevasse elamute piirkonda, et
tekiks Uhtne terviklahendus;

kruntide piiridele on lubatud rajada 1,5 meetri kdrgune piirdeaed. Tanava poolsele
piirile metallpostidel puitlattidest piire, kruntide vahelisel piiril metallpostidel
vorkpiire, mida vdib kombineerida haljastusega. Koigil planeeritavatel elamumaa
kruntidel kasutada sarnast lahendust;

pole lubatud kasutada Umarpalki ja roogkatust;

hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada valla arhitektiga;

avaliku kasutusega ala eraldada duealast kas kdrgekasvuliste podsaste voi hekiga.

5. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee,
pinnase vdi dhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.

10
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Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt (28.11.2011 seisuga)
planeeringualal ja selle Iahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000
vérgustiku alasid, hoiualasid. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamadju puudub.

Planeeritav ala on valdavalt endine pdllumaa, millel kdérghaljastus paikneb kinnistu
idapoolses osas. Planeering naeb ette elamumaa kruntidele kdérghaljastuse istutamise,
arvestusega krundi iga 300 m? kohta Uks vaartuslik puu, mille taiskasvanud kdrgus on
minimaalselt 6 meetrit.

Avaliku kasutusega ala kruntide kagu -ja loodeosas moodustab koos manguvaljakutega
Uhtse puhkeala. Lisahaljastuse rajamine tostab oluliselt antud piirkonna haljastuse
osakaalu, moodustades keskkonnasdbraliku ala elamumaakruntide ja korterelamute
vahel. Lisaks on soovitatav istutada hoonete ja avaliku kasutusega ala visuaalsele piirile
viljapuid ja korgeid ilupddsaid nagu sirelid, lodjapuu jmt.

Korghaljastus sailitatakse maksimaalselt. Madalhaljastust hekkide baasil kasutada osaliselt
krundiosade visuaalseks eristamiseks. Uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehooldus-
eeskirjadele.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 tabeli 9.13 nduetele.

6. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele on tagatud asfaltkattega Jarvekuila- Jiri maanteelt,
Odkulli tee kaudu.

Rae valla Uldplaneeringus on antud alale perspektiivselt planeeritud labiv tanavaala
Jarvekula —Juri teelt (riigimaantee 11330) Kuldala teeni.

Tanava ala jatkab Vana-Tartu mnt 9 kinnistu ja lahiala planeeringuga (DP0378) antud
Ookulli teed. Kolmele transpordimaa sihtotstarbega kinnistu alale on ette ndhtud 20 m
laiune teekoridor, kergliiklustee ja ala trassikoridoride ehitamiseks.

Teeprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (Teeseadus §251, 254).
Projekteerimise tehnilised nduded valjastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.
Maanteeamet ei vota endale kohustust Odkulli teelt mahasdidu ega ka kergliklustee
Uhendustee rajamise finantseerimiseks.

Parkimine toimub krundi siseselt. Igale kinnistul on ettendhtud 16 parkimiskohta.
Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 “Linnatanavad” normidele, hoone
kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Juurdepaasutee ja parkimiskohtade asukohta ning lahendust vdib hoonete ehitusprojektis

tapsustada. Suuremaid parklapindasid eraldatakse puudegruppidega. Parklad ja sbiduteed
kaetakse asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase”.
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Parkimine on lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 “Linnatanavad” normidele, hoone
kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse
planeeritavate hoonete ehitusprojekti kdigus. Soovitatav on parkimiskohtade planeerimisel
arvestada taiendavate parkimiskohtadega kulaliste tarbeks.

7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla
alevike ja kulade veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid
vajadusi ning tehnovérkude valdajate vbi vastavat teenust osutavate ettevbtete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Kdik ristumised riigiteega projekteerida tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste ulatuses
kinnisel meetodil ja konkreetsele tehnovdrgule vastavas kaitsehulsis. Lahendus ei tohi
kahjustada riigimaantee mullet, kraavide ja truupide labilaskevdimet.

Detailplaneeringuga on esitatud po&himétteline lahendus. Tehnovdrkude vahelised
kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovérkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude koondplaan AS-05.

7.1. Vee-, kanalisatsiooni-, sademevee- ja tuletérjevee varustus

Uhisveevargi ja - kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS ELVESO poolt 08.07.2016a.
valjastatud  tehnilised tingimused nr VK-TT 080. Detailplaneeringu ala kinnistute
veevarustuse tagamiseks on planeeritud vee- (UPV-1, UPV-2) ja kanalisatsiooni-
tihendused piirkonnast UPK-1.

Detailplaneeringu vee-, sademevee- ja kanalisatsiooni planeeritavad Uhinemispunktid on
vastavalt tehnilistele tingimustele. Odkulli teele on eelnevalt rajatud De 110 mm
labimddduga veetorustik ja DE 160 mm labimddduga reoveekanalisatsioonitorustik.
Vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele on lubatud detailplaneeringu alale
veekogused kokku kuni 13,3 m3/d, 400,0 m? kuus.

Vee- ja kanalisatsiooni osas on maaratud kinnistute planeeritud veevarustuse —ja reovee
eelvoolu vajadus ning péhimétteline lahendus.

Planeeringualale on ette nahtud rajada De 110 m labimddduga veetorustik. Planeeritava
veetrassi Uhendused kinnistute pos 1 —pos 6 tarvis tuleb ringistada Ookullitee ja
Kuldala tee (piirkondade UPV-1 ja UPV- 2) vahel.

Detailplaneeringu  kdigus moodustatavate uutele elamumaadele projekteeritakse
sulgarmatuur (kummikiilsiiber) kinnistu piiridest 1m valjapoole. Mis jaab kinnistu
litumispunktiks Uhisveevargiga. Vaba veerdhk litumispunktis on minimaalselt 2,0 bar.

Olemasolev tuletdrieveehiidrant paikneb Odkulli tee déres planeeritava ala piiril. Tuletdrie
veevarustuse tarvis on lisaks planeeritud Uks uus huadrant. Vajalik kogus tulekustutusvett
on 10 I/s hidrandist.

Planeeringuala kinnistute varustamine reoveekanalisatsioonitorustikuga on voimalik alates
piirkonnast UPK-1. Detailplaneeringu kaigus moodustatavate uutele kinnistutele
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projekteeritakse kanalisatsiooni vaatluskaev piiridest 1 meeter véljapoole, mis jaab
kinnistute liitumispunktiks Ghiskanalisatsiooniga.

Detailplaneeringu sademevee arajuhtimine sisaldab planeeringu ala sademeveetorustikke
ja eelvoolu kuni Kuldala tee olemasoleva torustikuni (lisas SK-1). Vastavalt UVK
arengukavale kuulub piirkond Mdigu poldri valgalasse, mis kaugemas perspektiivis kuulub
umberihendamisele Mdigu-Pirita susteemi.

Vastavalt UVK- le on sademevesi suunatud Kuldala 1 sademevee pumplasse. Pumplas on
pumbad joudlusega 122 I/s.

Sademevee arajuhtimine on lahendatud toimiva eelvooluni piirkonnas SK-1. Sademevee
tunnine maksimaalne veekogus on 10 m3.

Detailplaneeringu alal antakse perspektiivsetele kinnistustele tehnovarkude liitumispunktid.
Uhisveevark, sademevee- ja kanalisatsioonitorustikud ning moodustatavate kruntide
litumispunktid ehitatakse valja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990. Planeeritavad trassid paiknevad eraldi kergliiklustee
kinnistul kogu planeeringu ulatuses. Ristumisel tee maa-aladega planeerida UVK torustikud
hilsstorudesse.

Trasside juurdepdasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside Kkaitsevodndi ulatuses
servituudi ala. Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2m
mdlemale poole, koridor laiusega 4 m.

Planeeringus antud tehnovdrkude lahendused on pdhiméttelised ja need tapsustuvad
jargnevates projekteerimise staadiumides.

Enne DP kehtestamist seada DP alast valja jaavatele VK torustikele isiklik kasutusdigus AS
ELVESO nimele.

Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletdrjeveevarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida
tooprojekt, mis kooskdlastada AS ELVESO- ga.

Tehnovorkude koondplaanid vaata joonises AS-05, AS-06.

7.2. Elektrivarustus 3
Elektrivarustuse lahendus on koostatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinna Harju regiooni
poolt 02.05.2016 valjastatud tehniliste tingimustele nr 240066.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne labilaskevbime amprites on kuue krundi
kohta & 3x40A. Planeeringuala laanepoolse piiri osas  kulgeb keskpinge 6&huliin,
kaitsevoondiga 10+10meetrit, mis on planeeringulahenduses ette nahtud sailitada.

Kruntide jaotus- ja liitumiskilpide toide on ette ndhtud planeeritavalt 0,4 kV kaabelliinilt
toitega Haalinurme-2 20/0,4 kV alajaamast. Projekteeritava 0,4 kV kaabelliini trass on ette
nahtud Vana-Tartu maantee alasse katteta teeosale ja Ookulli teel kergliiklustee alasse.
Planeeringu ulatuses jadb planeeritav kaabeliin kergliiklustee alasse. Liitumiskilpidest
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tooprojekt ja toojoonised kooskodlastada
taiendavalt Elektrilevi OU- ga.

7.3. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on l&htutud Telia Eesti AS (edaspidi Telia) poolt
26.06.2016 valjastatud telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr 26324750.
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Planeeritava sidekanalisatsiooni podhitrassi ehitus on ettendhtud Haalinurme teel
olemasolevast, Telia kuuluvast sidekaevust nr 16484, ca 300 m kaugusel. Planeeritavale
hoonestusele, sealhulgas igale ridaelamuboksile, on ette nahtud individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisestused pdhitrassist sadulharudega vdi paigaldatavatest kaevudest.
Planeeritavad sidekaevud ei paikne sbidutee alal. Side-kanalisatsiooni jaoks on ette nahtud
kaitsevoondid ulatus, koridori laiusega 4 m Telia kasuks.

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused. Té6de
teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada tddjoonised. Tddde
teostamisel tuleb l8htuda sideehitise kaitsevddndis tegutsemise Eeskirjast. Maa-alal
paikneb Teliale kuuluv sideehitis, kaablikanalisatsioon. Ehitatavad sideehitised on véimalik
Uhendada Telia tldkasutatava sidevdrguga.

7.4. Soojavarustus )
Soojavarustuse lahenduse koostamisel on l|ahtutud Energate OU poolt 25.11.2016
valjastatud gaasivarustuse tehnilisetest tingimustest nr T-370.

Gaasivarustus on planeeritud Kuldala teel olemasolevast DN200 kesksurve ( MOP<5 bar)
gaasitrassist ainult Kungla kinnistu tarbijate tarbeks. Liitumispunktid ( sulgseadmed-
maakraanid ) on planeeritud kinnistute piirile.

Gaasipaigaldis planeerida maa-alusena ja vastavalt " Kittegaasi ohutuse seaduse" ja
teiste kehtivate normdokumentide nduetele vastavalt. Gaasipaigaldise projekt koos-
kdlastada Energate OU, Inspecta OU ja teiste vajalike osapooltega.

8. KESKKONNAKAITSE

Alale rajatakse kaksteist neljakorterilist korterelamut ja maaratakse elamumaade
hoonestamise tingimused. Planeeritavate kinnistute hoovialale on planeeringuga antud
avaliku kasutusega ala. Arvestades planeeringuala Iahiimbruses olemasolevate ulatuslike
elamumaa kvartalitega, siis vaikesemahuliste korterelamute rajamine ja kasutamine ei
pdhjusta antud asukohas olulist keskkonnamdju halvenemist.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
looduskeskkonna vastupanuvdime vdi loodusvarade taastumisvdime Uletamist ega
keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jdatmetekke ja
mirataseme suurenemist. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata
inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripdrandit. Planeeritava tegevusega ei kaasne
olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Vibratsiooni voib esineda ehitusperioodil.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed. Kaesoleval juhul
kavandatavate elamute ja abihoonete ehitamisega ei kaasne arendustoodele iseloomulikke
suuremahulisi ehitustoid ega inimvoogude liikumist.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevottu ega pdhjaveereostust. Planeeringuala
paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Vétta kasutusele meetmed pdhjavee kaitseks.
Selleks mitte immutada reovett vdi juhtida saasteaineid voi saastunud vett kraavidesse voi
haljasaladele. Platsidelt kogunev sadevesi juhitakse Ilabi &li- ja liivapuuduri
sadeveekanalisatsiooni. Samasse juhitakse ka katustelt kogunev vihnmavesi.

14



Kungla kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt planeeringualal ja selle
lahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 vorgustiku alasid,
hoiualasid.

Detailplaneeringu ala paikneb Vana-Tartu maantee aarest ~100 m kaugusel ja antud ala
liklusmira ei ole kérge. Lisaks liikklusmirale jadb planeeritav ala Tallinna Lennujaama
lennuliikluse koridoride vahelisele alale. Otseselt lennukoridorid planeeritavat ala ei Uleta.

Planeeritaval alal on vdimalik murataset vahendada siseruumi mira eest Kkaitstes.
Planeeringualal mirataseme vahendamiseks on mdira vastase meetmena haljastus heki
kujul.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmised® ei tohi
liklusest (auto-, raudtee- ja lennuliiklus, veesdidukite liiklus) pdhjustatud mura eluruumides
Uletada paeval 40 dB (6ine norm magamisruumides 30dB). Silmas peetakse pusivat mira,
mitte impulsshelitaset (Uhekordne koérge heli) (§6). Vastavalt Eesti Vabariigi Standardile
,EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest* peab normikohane uste
ja akende heliisolatsiooni naitaja olema 35 dB ehk valis- ja sisetingimustes modddetud
samalaadse mura vahe ei tohi olla rohkem, kui 35 dB.

Tervisekaitsealased tookeskkonna elektrimagnetvalja (EMV) parameetrite
kontrolimé6tmised teostati Lennuliiklusteeninduse AS tellimusel 2014a. Tallinna lennuvalja
objektide, DVOR-DME, raadiokeskuste ning radari statsionaarseid raadioseadmeid
teenindatavale ja  kasutavale personalile mo&juva raadiokiirguse  tasemete
iseloomustamiseks sobivates kohtades.

Moobtepunktis MP45 mdddetud elektromagnetvalja parameetrite vaartused ei Uleta
sotsiaalministri 21.02.2002 a. maarusega nr 38 kehtestatud elektromagnetvalja tasemete
piirvaartusi (moo6tmise hinnangud vt lisa).

8.1. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

» Elamutes tekib peamiselt segaolme- ja biolagunevaid jaatmed ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud
veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

» Keskkonnaministri 11.06.2014.a maarus nr 20 ,Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on ndutav valisdhu saasteluba ja
erisaasteluba“ satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
vBimsused, millest alates on valisdhu saasteluba ja erisaasteluba néutav. Valiséhu
kaitse seaduse § 148 kohaselt tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda saasteluba.
Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nahtud maaruses satestatud
saasteainete heitkoguse piirnormi uletamist. Hinnata tuleb iga hoone ehitusprojekti
staadiumis paigaldatavate seadmete vdimsust ja saasteainete heitkoguseid.
Vajadusel taotleda saasteluba enne ehitusloa taotlemist.

» Veeseaduse § 8 Ig 2 maaratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusluba.
Tee maa-alalt ning kinnistute kb&vakattega platsidelt ja katustelt sademeveed
kogutakse kokku. Kraavi juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
29.11.2012 maaruses nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed® satestatud nduetele.
Sellele tegevusele taotleda vee erikasutusluba tulenevalt veeseaduse § 8 1g 2 p 4.
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» Maapdueseadus satestab ehitiste pUstitamisel, maaparandusel ol
pbllumajandustdddel Ulejadva kaevise kasutamise. Kaevise véérandamine voi selle
valjaspool kinnisasja kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti
ndusolekul. Ndusolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist voi
asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui pinnast kavatsetakse
tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes
Jaatmeseaduse § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit. Vahemalt
kaks nadalat enne jaatmekaitluse alustamist teavitada oma kavandatavast
tegevusest, saates Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonile teate, millele
lisada maaomaniku kooskdélastus, kelle maale pinnas veetakse.

9. MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Kuna planeeritav maa-ala jaab suuremas osas (B-kategooria) suurdnnetuse ohuga
ettevdtte Tallinna Vesi AS (Jarvevana tee 3, Tallinn, Harju maakond) ohualasse tuleb
detailplaneeringu koostamisel Iahtuda kemikaaliseaduse § 32 Ig 5st.

Vaata lisaks Maa-ameti kaardirakendus, kus on ndha eelnimetatud ohuala ulatus ning
planeeritav maa-ala.
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=MA11A&user_id=at&bbox=540840.218595906,6583
026.25259228,548326.545981528,6587627.8329198&setlegend=HMAOHT_KAT=1,HMAOHT
_02_HYBRALUS=0,FMAOHT_HYBRO04=1,FMAOHT_HYBRO05=1&LANG=1

Tagada suurdnnetuse riski voi selle tagajargede raskuse suurenemisel avalikkuse ja
kaitisest lahtuva onnetuse moju piirkonda jdadda vbivate isikute teavitamine.
Suurdnnetusest teavitatakse vahelduva helisireeniga 60 sek/30 sek. Veepuhastusjaama
ldhedal asuvate objektide teavitamiseks sonumit Iabi valjuhdaldite. Teave avariist
edastatakse ka Paasteteenistustele ja meediale. Soovitame kuulata Vikerraadiot 104,1 Mhz
ja ETV uudiseid.

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks majandus- ja taristuministri 02. juuni
2015. a maarus nr 54. ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®; Tuleohutuse seadus
05.05.2010 a.

Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alale planeeritavatest tuletérje veevdtu hudrantidest.
Seejuures on tagatud, et hidrandid paiknevad planeeritavatest hoonetest maksimaalselt
100 m kaugusel. Hudrantides on tagatud veesurve minimaalselt 2,0 bar ja tagatud
veevooluhulk 10 I/s.

Hoone ehitusprojekti koostamise kaigus maaratakse projekteeritavate hoonete
kustutamiseks  vajalik  tulekustutusvee  veevooluhulk.  Planeeritavate  hoonete
tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette ndhtud 10 m.
Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale peab olema tagatud

paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega.

10. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS
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Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate
rakendamine voimalik teatud piires, rakendatavad voéimalused on jargmised:

YVVVYYYVY

Nahtavus,
juurdepaasuvdimalus;
territoriaalsus;
atraktiivsus;
vastupidavus;
valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

VVVYVYVVYVY

kinnistud valgustada ja heakorrastada;
Uldine heakorrastus soodustab turvalisust;
tagada hea nahtavus;

parkida sdidukid oma krundile;

kasutada vastupidavaid materjale;
paigaldada selged viidad;

selgelt eristatavad juurdepaasud.

11. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus ~11,4 ha

Kavandatud kruntide arv, sh: 11
elamumaamaa 6 15930 m? 14%
transpordimaa 4 52378 m? 18%
maatulundusmaa 1 7,74 ha 68%

12. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

MaaUlksuse jagamine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutusele;
seada vajalikud servituudid;

tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega,;
Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorkude ulatumisel planeeringualalt valja, sélmida
nende projekteerimise etapis eraomandis asuvate Kkinnistute omanikega
notariaalsed maakasutuskokkulepped isikliku kasutusdiguse vormis, vastavalt
digusaktidele, kusjuures kasutajaks peab lepingutes olema margitud AS ELVESO;
ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava taristu, kaasa arvatud selle
litumispunktide rajamist vastavalt sdélmitud liitumislepingutele ja planeeringule
ehitab valja arendaja;

planeeritava ala tehnovorkude pinnase- ja sademevee a&rajuhtimise slsteemi
valjaehitamine kuni eesvooluni koos planeeringuala teenindava alaga arendaja
kulul;

uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt
kuni litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine. Arendusega
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Kungla kinnistu ja ldhiala detailplaneering

seotud liikluslahendused tuleb rajada enne planeeringualale vastavas
arendusetapis hoonete ehituslubade valjastamist;

moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine ja nendele hoonete rajamine
toimub etapiviisiliselt (etapid toodud pdhijoonisel);

| etapi hoonetele ehituslubade taotlemise eelduseks on lisaks punktis 12
eelnimetatud toimingutele vajalik rajada juurdepaas | etapi mahus Odkulli teelt;

Il etapi hoonetele ehituslubade taotlemise eelduseks on lisaks punktis 12
eelnimetatud toimingutele vajalik rajada taiendav juurdepaas planeeringualale
avalikult teelt (Kungla tee voi Kuldala tee).

Ive Punger

arhitekt

Optimal Projekt OU

31.05.2
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