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IV. MENETLUSDOKUMENDID

1.

V.

Rae Vallavalitsuse 15.09.2020 korraldus nr 1197ids(@leviku Hoidla tee 10 kinnistu ja
l&hiala detailplaneeringu lahteseisukohtade kimmite";
Rae Vallavalitsuse 24.10.2017 korraldus nr 1482i¢aleviku Hoidla tee 10 kinnistu ja
l&hiala detailplaneeringu lahteseisukohtade kimmit&";
Detailplaneeringu algatamise teadaanne valla IRaesS6numid, aprill 2016;
Maanteeameti 06.04.16 kiri nr 15-2/16-00032/199;
Rae valla, huvitatud isikute ja detailplaneeringaosgtaja poolt 19.02.2016 joustunud
.Leping detailplaneeringu koostamise rahastamigekdetailplaneeringu kohase Taristu
ja juurdepéaasutee valjaehitamiseks”;
Rae Vallavalitsuse 15. martsi 2016 korraldus nr 498ida aleviku Hoidla tee 10
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamisgatdmine ning lahteseisukohtade
kinnitamine™;
Rae Vallavalitsuse planeerimis-ja maakorralduskpmmiskoosoleku protokoll nr 2-
5.1/29; 08.10.2015.

KOOSKOLASTUSED

1. Kooskodlastuste koondtabel

2. Elektrilevi OU kooskdlastus

EELPROJEKT OU TOO NR 15-005 2



HARJUMAA, RAE VALD, VAIDA ALEVIK
HOIDLA TEE 10 DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu huvitatud isikuteks on kinnistaanikud.

Planeeringu koostamise alused ja lahtematerjalid:

o Planeerimisseadus;

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitdialsieostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja datmleeringute esitamise kord”;

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méaarus 14 “Detaiggaimgute koostamise ning
vormistamise juhend*;

. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Rknngu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded*;

o Muud kehtivad Gigusaktid ja projekteerimisnormid;

o Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud rilduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/78);

o Rae valla uldplaneering (kehtestatud Rae Vall&ogii 21.05.2013 otsusega nr 462, OU
Urban Mark, OU Hendrikson&Co);

o Rae valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ningesaglee &arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028;

o KIV Kolm Grupp OU poolt 2015 juulis koostatud digitine alusplaan tapsusastmega 1:500,
t66 nr T-379, mida on taiendatud 2016 juulis toaga-418 kanalisatsiooni liitumispunkti

osas.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on HoglalD maaiksuse jagamine neljaks elamumaa
ja uheks transpordimaa krundiks, ehitusdiguse anbstustingimuste maaramine uksikelamute
pustitamiseks, juurdepadsude, tehnovorkudega ‘aemist, liikluskorralduse ja haljastuse
lahendamine. Planeeringuga tehakse ka ettepane#tusiaala Hoidla tee 10 kinnistuga piirnevast
riigi omandis olevast maast transpordimaa sihtdisga kinnistu, mis tagab juurdepaasu
moodustatavatele elamumaa kruntidele.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae vall@pléneeringuga, kus planeeringuala

maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud elamumaa.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Harjumaal, Rae vallas, Vdeldkais. Hoidla tee 10 kinnistu suurus on 8340
m?, katastritunnu$5303:003:0680sihtotstarve — elamumaa 100%, millest 299@nrlooduslik
rohumaa, 5159 Mmduemaa ja 182 fmmuu maa. Planeeringusse on kaasatud osa reforanimat
riigimaast, mis asub Hoidla tee ja planeeritavéaeemaa kruntide vahel.

Kinnistu on ristkiliku-kujuline, pikema teljega Ke-edela suunal. Hoidla tee kulgeb piki kinnistu
edelakulge.

Planeeritava ala reljeef on uldises mahus tasddesed absoluutkdrgused jaavad 47,5-48,5 m
vahele, millele lisaks on mdned kérgemad pinnasievkbrgusega kuni 1,5 m. Kinnistul asub
mahajéetud majapidamine elamu ja abihoonetega. ¢lesinon sailinud Uks abihoone, mille
maakividest mur vaarib sailitamist, teistest hdesteon séilinud vaid varemed vdi vundamentide
asukohad.

Kdrghaljastusest on kinnistul kaks suuremat lehdigugruppi, peamiselt haavad, tks ida- ja teine
ladnenurgas.

Kinnistu on liitunud elektrivrguga, veevarustuskbkust salvkaevust.

Hoidla tee 10 kinnistul kehtivad jargmised piiradgu

- Elektrilevi OU elektrimaakaabelliini MKL29689330 iksevoond 1 m liini teljest mélemale
poole;

- Avalikult kasutatava riigimaantee nr 11202 kaits@awh 30 m aarmise sdiduraja servast;

- Vaida aleviku kanalisatsiooni isevoolne trass,igt@agistri kood 220573725.

Planeeringuala piirinaabrid on:

Kirdes: - Mannikumetsa 65303:003:0046, maatulundesir©0%;

Kagus: - Jatkuvalt riigi omandis olev maa;

Edelas: - Vaida-Urge tee nr 11202, 65303:003:0&4Bspordimaa 100%;
Pdhjas: - Manniku 65303:003:0197, maatulundusm@&«1.0

- Marjaku 65303:003:0320, maatulundusmaa 100%.

Juurdepaas on edelakiljest asfaltkattega teeltidl&dee (riigimaantee nr 11202 Vaida-Urge
kdrvalmaantee) lle reformimata riigimaa (17,5 manBeringusse kaasatud riigimaa osa asub
taielikult Vaida-Urge tee kaitsevoondis ja on osalli kasutuses vastasasuvate kortermajade
olmepriugi kogumise ja sGiduautode parkimise otstarb
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3. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Rae valla Gldplaneeringu seletuskiri p 6.12:

Valla Uldplaneeringuga kavandatakse elamualadenkamist olemasolevate elamualade jatkuna.
Tugevdamaks Vaida aleviku positsiooni valla |du@aokeskusena on Uldplaneeringuga
kavandatud keskusemaa olemasolevale tootmisalalg dhiskondlike ehitiste maad samas
piirkonnas. Kokku on piirkonnas kavandatud ligikautb ha uut elamumaad. Kogu kavandatava

elamumaa véalja arendamisel lisanduks piirkonda atuslikult ligikaudu 310 elanikku.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala elarausilatotstarbega alal ning on Umbritsetud
planeeritava elamumaaga. Planeeringuala vahetususas Ule Hoidla tee asuvad korruselamud
ning edelasse jaab planeeritav keskuse maa. Semg®lameeringuga soovitav elamuala
tihendamine uldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeritavat ala teenindavad infrastruktuurid elkdauplused, bussipeatused jmt paiknevad
samas Vaida alevikus 500 m raadiuses ning 15 krgusal Jiri alevikus.

Maanteeameti kaardirakenduse andmetel on Hoidldiilkbéssagedus vahemikus 500-999 autot

00paevas (loendus 2016.a.), planeeritava alagsepat |6igul on kiiruspiiranguks 40 km/h.
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4.

PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Kruntide moodustamine

Planeeringuga nahakse ette elamumaa jagamine 4dmumaa sihtotstarbega ja Uheks

transpordimaa sihtotstarbega krundiks, lisaks cearmimata riigimaast moodustada eraldi

transpordimaa krunt.

Moodustatud krundid on nummerdatud. Aadressid ntéiésa peale detailplaneeringu kehtestamist

Rae Vallavalitsuse digusaktiga.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks:

Krundi Krundi Krundi Moodustatakse| Liidetavate/ Maa senine
pos planeeritav planeeritav Kinnistutest lahutatavate otstarve
suurus sihtotstarve osade suurus| (katastrilksuse
m? (detailplaneeringd m? liikide jargi)
liikide jargi)*
1 2 307 EP 100% 65303:003:0680 -2 307 E
2 2 307 EP 100% 65303:003:0680 -2 307 E
3 1500 EP 100% 65303:003:0680 -1 500 E
4 1500 EP 100% 65303:003:0680 -1 500 E
5 726 LT 100% 65303:003:068( -726 E
6 2 465 LT 100% Reformimata -2 465 -
riigimaa

*EP — Uksikelamumaa; LT — tee ja tanava maa-ala

4.2. EhitusGiguse maaramine

Moodustatavate elamukruntide ehitusdigus:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

ehitiste lubatud kasutamise otstarbed (Majandutarjatuministri 02.06.2015. a maarus nr 51
“Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”): 10111efigreelamu) ja 12744 (elamu, talu, vms
abihoone);

hoonete suurim lubatud arv krundil — 1 Uksikelambyni 2 abihoonet;

krundi taisehitusprotsent - 15;

elamu suurim lubatud korruselisus — 2 korrust;

elamu suurim lubatud kdrgus — 8 m;

abihoonete suurim lubatud korruselisus - 1;

abihoonete suurim lubatud kdrgus - 5 m;

abihoonete arv - kuni 2 abihoonet ehitusaluse gjarani 80 rifhoone, v.a. krundil nr 2, kus
sailitatakse olemasolev abihoone ehitusaluse pmgag,1 m;

haljastus - krundi iga 300Tkohta vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskérgusnimé m;

10) parkimiskohtade arv elamukrundil — 2;
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11) tulepusivusklass — minimaalselt TP-3;

12) hoonete projekteerimisel jargida energiatbhususeinimimndudeid (Majandus- ja
taristuministri 03.06.2015 méaérus nr 55).

Kruntide ehitusdigus on &ra toodud planeeringujpdhisel (Joonis 2).

Pdhijoonisel naidatud hoonestusala on seotud krymddega. Hoonestusala piiritlemisel on

l&htutud situatsioonist ja optimaalsusest. Kohuitkis ehitusjoont maaratud ei ole. Ehitusdiguste

maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala dratiiiy et oleks vdimalik maksimaalselt
krundile antud ehitusdigust kasutada ning jaetuzhdas hoone paiknemise planeerimisel.

4.3. Arhitektuursed tingimused

1) pdhihoonel peab olema kahe-vdi Uhepoolne viilkakagusekalle 20-45°, vaiksemad katuse
osad ja osa hoonest vdib olla madalama kaldegajtsabihoonete katused;

2) viimistlusmaterjalid — peamine viimistlusmaterjalifp millega vdib kombineerida kivi, krohvi
vOi tellist, hoonete valimus peab olema visuaalsaliditav, varvilahenduses eelistada sooje
varvitoone;

3) katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehahepruun, tumepunane).;

4) abihoone ja piirded peavad arhitektuurselt haakelaauga,;

5) piirded ei ole kohustuslikud, lubatud on puidudtdad max kdrgusega 1,5 m, kinnistuste
vahel vdib olla vorkpiire, varavad ei tohi avanée@ poole;

6) hoone eskiisprojekt kooskdlastada valla arhitektiga

4.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeringuala piirneb edelakiiljes olemasolevaateebioidla tee. Juurdepaas elamukruntidele

planeeritakse Ule reformimata riigimaa, millest |dmtakse transpordimaa krunt pos 6.

Planeeritavate elamumaa kruntide teenindamiseksdustatakse samuti eraldi transpordimaa

krunt pos 5, mis jaab eraomandisse. Juurdepaddamesega 3,5 m ja Umberpddramiskoht

raadiusega 6 m on planeeritud asfaltkattega, Edeeteks "hea tase".

Olemasoleva mahasdidu kohas on Hoidla teel kelbestaiirkirus 40 km/h. Planeeringu

rakendamisega moodustub mahas6idust ristmik, mil@rvalteed kasutavate liiklejate

likluskoosseisu moodustavad sb6iduautod ja kergidd. Arvestades detailplaneeringu jargi

juurdelisanduvaid elamukrunte, vdib prognoosidavafiee tipptunni liiklussageduseks 8 thikut ja

olulist liiklussageduse tdusu Hoidla teel kdesoldetailplaneeringu realiseerimisega ette naha ei
ole. Liikluse korraldamiseks tuleks korvalteelegadtlada krundile pos 6 enne ristmikku "Anna

teed" mark.

Jalakaijate liikumissuund on planeeritavalt aladtida keskuse suunas, st Gle Hoidla tee. Kéesoleva

planeeringu rakendamisel ei teki vajadust maantawake kergliiklustee rajamiseks, kuid see
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vajadus vdib tekkida kaugemas tulevikus, kui Rd&v#dplaneeringu kohaselt arendatakse valja

Hoidla tee aarde jaavad elamualad.

Parkimine on lahendatud omal krundil - vastavalSE843:2003 ,Linnatédnavad” vahemalt 2 kohta

elamukrundi kohta, parkimiskohtade tapne asukotakae ehitusprojekti staadiumis.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vaeldubtma kasutusele meetmed ,Rahvatervise

seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04rtsm2002. a. maaruses nr. 42 esitatud

normmurataseme tagamiseks. Maanteeamet on plagedwostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei votdada kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigitee liikklusest pdhjustatud hairingute leevemdseks planeeringuga kasitletaval alal.

Tee kaitsevoond

Ehitusseadustiku 8 71 kohaselt on avalikult kaswtatriigimaantee kaitsevoond 30 m &armise

sOiduraja valimisest servast ning ulatub planeeaitele elamukruntidele. Kdik ehitusprojektid,

mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigiteds&adondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud:

- vastavalt Ehitusseadustik 8 70 Ig 2: 1) ohusteldiéist vOi selle korrakohast kasutamist; 2)
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, selgiais eemaldada ning kuhjata pinnast; 3)
takistada ehitisele juurdepaasu; 4) takistada sehitiooldamist, sealhulgas kaitsevbondiga
ehitise asukohast vOi ehitisest tulenevast ohustiteevate tahiste paigaldamist; 5) takistada
kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sailgaseisundis, mis ei ohusta ehitist; 6) muud
seaduses satestatud tegevused.

- vastavalt Ehitusseadustik § 72 Ig 1: 1) paigdddbiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe-
ja reklaamivahendit; 2) korraldada spordivdistluéi muud rahvadritust; 3) kaevandada
maavara ja maa-ainest; 4) teha metsa lageraipttea veereZiimi muutust pdhjustavat
maaparandust6od.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtdtilbama kdrvaldada ndhtavust piirava

istandiku, puu, p66sa vdi liiklusele ohtliku rags#i Kinnisasja omanik peab vdimaldama

paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiukssiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoed, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepddsu kinnisasjale. Kaitsevoondis kehtivatgsirangutest voib kdrvale kalduda

Maanteeameti ndusolekul, kui see ei vdhenda elotiseust. Maanteeamet ei voi pohjendamatult

ndusoleku andmisest keelduda, ndusoleku andmisdasesvotta ega nduda selliste lisapiirangute

kehtestamist, mis ei seondu ohutusega. Maantedamnediigus nduda, et kaitsevoondis tegutsev

isik on kaitsevdondiga ehitise omaniku vahetu gralve all.
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Kilgnahtavus ja nahtavuskolmnurk

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.201&anuse nr 106 ,Tee projekteerimise normid®
lisa ,Maanteede projekteerimisnormid” punkt 5.2t@bel 2.14 on ndutav kilgnéhtavus tasemel
"rahuldav" 8 m ning tabel 2.17 sdiduteega kilgneataa ruumi vahim laius 2,5 m. Vastavalt tabel
5.1 on antud ristmiku ndutav nahtavuskaugus pe&@eh ja korvalteel 7 m. Nahtavuskolmnurk
on kantud Pdhijoonisele. Kilgnéhtavuse ulatuseg ni@htavuskolmnurga alal ei tohi paikneda
uhtki n&htavust piiravat takistust, sinna vaib tiatla Ukskuid puid v6i madalaid pddsaid, viimased
ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m, parkimist tigbai tohi.

4.5. Haljastus ja heakord

Hoidla tee poolsesse kilge planeeritakse korghafjakaitseks tee mira ja dhusaaste eest
(naidatud Pdhijoonisel). Vastavalt Rae valla tldpkringule peab krundi iga 300 m2 kohta olema
vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on minisela6 m. Elamukruntidel asuv olemasolev
kdrghaljastus sailitatakse v0i asendatakse, vasadtpuid-pd0osaid voib valja puhastada. Pos 5
tehnovdrkude ja tee alla jAdvad puud likvideerigakgrg asendatakse vastavalt Rae valla raieloa
andmise korrale. Juurdepdasutee alale jaavad ékvitdvad puud on naidatud Pd&hijoonisel.
Kdrghaljastuse paiknemine lahendada ehitusprogt&éidiumis.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava elamukrundi vertikaalplaneerimine tala@akse hoone projekti koosseisus oleval
asendiplaanil. Sademevee juhtimine naaberkinnistuie keelatud. Hoonetealust maapinda voib
sademevee paremaks juhtimiseks tdsta kuni 0,5 nksiM@aalne projekteeritavate pohihoonete
ABS +-0,00 on antud Pd&hijoonisel.

4.7. Tuleohutusnduded

Hoonete tulepisivuse nduded peavad vastama majajdteristuministri 02.06.2015 méaarusele
nr. 54 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. ndéd@ minimaalne tulepusivusklass TP-3 ning
kasutusviis I. Hoonetevaheline kuja peab takisttutelevikut teistele hoonetele, kusjuures juhul
kui hoonetevahelise kuja laius on vahem kui 8 rnehtdule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Kui hoonetekompleksi osad on statnéeohutusklassist, hoonete arv ja
korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksileaktuvatest arvvaartustest, siis saab need
lugeda tuletdkkesektsiooni nbuetele vastavalt Uhekseks.

Planeeritud hooned jadvad olemasoleva tuletdrjgidrandi 150 m to6raadiusesse, kus AS Elveso
tagab valistulekustutuseks vett koguses kuni 10 Heonete projektid tuleb kooskdlastada

Paasteametiga.
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4.8. Planeeringuga seatavad kitsendused

Planeeringualal vajalikud kitsendused:

Teeniv | Kitsendus Valitsev Kitsenduse sisu
kinnisasi kinnisasi/isik/asutus
Pos 3 Isiklik Elektrivbrgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu valdajale
kasutusdigus | Elektrilevi OU diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
kulgevat maakaablit
Pos 4 Isiklik Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu valdajale
kasutusdigus | Elektrilevi OU diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
kulgevat maakaablit
Pos 5 Isiklik Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu valdajale
kasutusdigus | Elektrilevi OU Oiguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
kulgevat maakaablit
Isiklik Vee- ja kanalisatsiooni-| Isiklik kasutusdigus annab trassi valdajale diguse
kasutusoigus | torustike valdaja Elvesqg ehitada ja hooldada labi kinnisasja kulgevat vee-
AS ja kanalisatsioonitorustikku
Isiklik Sidevorgu valdaja Telia| Isiklik kasutusfigus annab vdrgu valdajale 6igyse
kasutusodigus | Eesti AS ehitada ja hooldada l&bi kinnisasja kulgevat
maakaablit
Isiklik Pos 1 ja Pos 4 kinnisasjdsiklik kasutusdigus annab Pos 1 ja Pos 4
kasutusoigus | igakordsed omanikud | kinnisasja omanikele diguse ehitada ja hooldada
l&bi kinnisasja kulgevat maakaablit
Isiklik Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja | Isiklik kasutusdigus annab Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja
kasutusodigus | Pos 4 kinnisasja Pos 4 kinnisasja omanikele diguse kasutada
igakordsed omanikud | kasutada Pos 5 juurdepaéasuks
Pos 6 Isiklik Vee- ja kanalisatsiooni-| Isiklik kasutusdigus annab trassi valdajale diguse
kasutusdigus | torustike valdaja Elvesqg ehitada ja hooldada labi kinnisasja kulgevat vee-
AS ja kanalisatsioonitorustikku
Isiklik Sidevorgu valdaja Telia| Isiklik kasutusdigus annab vorgu valdajale Gigyse
kasutusoigus | Eesti AS ehitada ja hooldada l&bi kinnisasja kulgevat
maakaablit
Isiklik Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja | Isiklik kasutusdigus annab Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja
kasutusodigus | Pos 4 kinnisasja Pos 4 kinnisasja omanikele diguse kasutada
igakordsed omanikud | kasutada labi Pos 6 kulgevat teed juurdepaasuks
Naaberkinnistutele seatavad vajalikud kitsendused:
Teeniv kinnisasi| Kitsendus Valitsev Kitsenduse sisu
kinnisasi/isik/asutus
11202 Vaida- Isiklik Sidevdrgu valdaja Telig Isiklik kasutusdigus annab vorgu valdajale
Urge tee kasutusdigus| Eesti AS Oiguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
65303:003:0245 kulgevat maakaablit
Isiklik Vee- ja kanalisatsiooni-| Isiklik kasutusdigus annab trassi valdajale
kasutusdigus| torustike valdaja Elvesq diguse ehitada ja hooldada l&abi kinnisasja
AS kulgevat kanalisatsioonitorustikku
Hoidla tee 25 Sundvaldus | Sidevdrgu valdaja TeliaSundvaldus annab vorgu valdajale diguse
65303:003:0117 Eesti AS ehitada ja hooldada l&bi kinnisasja kulgevat
maakaablit
Sundvaldus | Vee- ja kanalisatsiooni-Sundvaldus annab trassi valdajale diguse
torustike valdaja Elvesq ehitada ja hooldada l&bi kinnisasja kulgeyat
AS kanalisatsioonitorustikku
EELPROJEKT OU TOO NR 15-005 10
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4.9. Tehnovorgud

Vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse Ubigirgi vorkude baasil vastavalt AS Elveso
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 021. Hoidla teegstuvad tehnovorgud tuleb ehitada kinnisel
meetodil. Servituudi vajalik laius 2+2 meetritflimispunktid 1 m kaugusel kinnistu piirist.
4.10Veevarustus

Planeeritud elamukruntide veevarustus on planebu#iliavottega tUhisveevargi torustikust Hoidla
tee 10 kinnistu piiril, kuhu on k&esolevaks ajaigypldatud maakraan. Valjavotte osas vahetatakse
olemasolev 32" veetoru 40" toru vastu. Uhinemispishktuuakse plasttorust veetorustik
elamukruntide piirile ja paigaldatakse sulgemisdtmia (kummikiilsiiber), mis jaéb Ghtlasi iga
kinnistu liitumispunktiks. Uhe elamu planeeritud evajadus on 0,4 m3/d, planeeringuala
olmeveevajadus on 1,6 md3d, s.o. 48/kmus. Kdik asfaltkatte all paiknevad ja ristuvad
tehnotrassid paigaldatakse hilssidesse. Veevaeuskobhita tuleb koostada eraldi projekt.
Veetorustiku paiknemine krundil, [8bimddt ja hooneeesisestus maadratakse hoonete
projekteerimisel. Hoonesse paigaldatakse nduet@leoh@emoodusdim.

4.11Reoveekanalisatsioon

Uhe elamu reoveehulk on arvestuslikult 0,4 m3/@nBéringualalt vastuvdetav reoveehulk on 1,6
m3/d, s.0. 48 m3kuus. Kanalisatsioonitorustik ¢éanperitud isevoolsena piki transpordimaa serva.
Kruntide liitumispunktid (vaatluskaevud v6i maakmal Uhiskanalisatsiooniga paiknevad
transpordimaal, krundi piiril. Planeeringuala kasetrimiseks tuleb koostada kanalisatsiooni
projekt. Hoidla tee alla paigaldada torustik kimhismeetodil. Survekanalisatsiooni korral
projekteerida igale kinnistule reovee vaikepumpléahalisatsioonitorustike paiknemine kruntidel,
labimdddud ja hoonete valjaviigu asukohad maarathkenete projekteerimisel. Planeeringualalt
valjapoole ulatuva kanalisatsiooniiihenduse jaok&l@esastavalt digusaktidele enne planeeringu
kehtestamist eraomandis asuvatele kinnistutelsdwindi ulatuses sundvaldus AS Elveso kasuks
vOi votta asendiplaanile kinnistuomanike kirjalikudboskdlastused tehnovorkude kulgemise
lahendusega ndusoleku kohta.

4.12Sademevesi

Elamukruntide sademevesi katustelt ja sillutatwatalt kogutakse kokku ja hajutatakse kinnistu
piires. Juurdepaasutee planeeritakse Uhepoolse @#eda, ilma &aarekivideta ja sademevesi

immutatakse tee kdrvale madalasse kraavi.
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4 .13Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustete 240927 paigaldab Elektrilevi OU kinnistul
asuva jaotuskilbi asemele uue neljakohalise liigkiti. Liitumiskilp varustatakse peakaitsmetega
Hoidla tee 10-1 3x25A, Hoidla tee 10-2 3x25A, Haidke 10-3 3x25A ja Hoidla tee 10-4 3x25A.
Moobtesusteemid paigaldatakse liitumiskilpi. Liitigkilbist enda elektripaigaldiste peakilpi ehitab
Tarbija oma vajadustele vastavad liinid. Uute lo@da liitumispunktide pingestamine on lubatav
parast Tarbija elektripaigaldise nduetekohasusaistuse ja teatise esitamist Elektrilevi OU-le.
Vérgu Umberehituseks tuleb sdlmida Elektrilevi O&)-lgping tarbimistingimuste muutmiseks.
Planeeringus on ette nahtud olemasolevale maalaablvituudi seadmine kaitsevoondi ulatuses.
Olemasolev maakaabel liitumiskilbist maja vundameindkvideeritakse. lga ehitatava hoone

elektriga varustatus tuleb kavandada hoone ehijedirs.
4.14 Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele27946424 on planeeringus juurdepéasuteega
paralleelselt kulgev ala reserveeritud perspeldiissdekanalisatsioonitrassi ehitamiseks koos
sisestusega igale planeeritavale elamukrundile m@eleva vorguga Uhinemise punktiks on
sidekanalisatsiooni kaev VAI-009 Hoidla tee 25 kstal. Planeeringualalt valjapoole ulatuva
sidekaabli Uhenduse jaoks seada vastavalt digds#kienne planeeringu kehtestamist eraomandis
asuvatele kinnistutele kaitsevoondi ulatuses suddsa Telia Eesti AS kasuks vdi votta
asendiplaanile kinnistuomanike kirjalikud koosk@lsed tehnovorkude kulgemise lahendusega

ndusoleku kohta.

4.15Soojavarustus

Iga ehitatava hoone soojusvarustussisteemi liikvgdaehitamine tuleb kavandada hoone
ehitusprojektis, kittestisteemi valikul juhinduda tt&giisteemi energiatbhususest. Hoonete
projekteerimisel lahtuda majandus- ja taristuminist méérusest ,Energiatbhususe

miinimumnduded®.
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5. KESKKONNAKAITSE. HEAKORD

5.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Antud detailplaneeringu alusel rajatakse alale e&imut. Planeeringu elluviimisega ei kaasne
olulist keskkonnatingimuste muutumist. Alal puudulkultuuripdrand ja maavarad.
Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse andmekahsselt (seisuga 11.11.2016) ei paikne
planeeringualal ja lahiimbruses kaitstavaid loodjede, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasidida planeeringuga kavandatav tegevus voib
mojutada. Planeeritava tegevusega ei kaasne eattatdulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, sibomt vOi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda oluliju ning ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervesdolu, kultuuriparandit ega vara. Arvestades
eeltoodut ning planeeritud tegevuse vaikest mahtolreud vajalik labi viia keskkonnamdju
strateegilist hindamist.

Lahtudes Harjumaa pinnase radooniriski kaardist @haneeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (10-30 kBY/mm seega ei ole uute hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel vaja arvestada radooniprobleemidega.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevottpidijmveereostust. POhjavee kaitsmise eesmargdié ei o
lubatud immutada reovett voi juhtida saasteain8icdsgastunud vett kraavidesse ega haljasaladele.
Potentsiaalse liikluskoormuse kasvuga kaasneva fpaiihusaaste tokkeks on Pos 1 ja Pos 4
piirile planeeritud puuderivi, mis uhtlasi lisataglumaale privaatsust.

5.2. Olmejaatmed

Olmejaatmed koguda sorteeritult prigikastidesse—kanteineritesse ning korraldada nende
regulaarne tuhjendamine kehtivat jaatmeluba omattev@te poolt vastavalt Rae valla
jddtmehoolduseeskirjale. Kui konteiner asub naateidtu piirile [ahemal kui 3 m, siis on vajalik
naabri kooskdlastus.

5.3. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavateriiolukordade tekkimist ette ei nahta. Oht
inimese tervisele vaib avalduda hoone rajamiseuspibtsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning todohutust maaravavésimhentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjatg rehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
vOimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. TdEitapeavad olema spetsiaalse hariduse ja

teadmistega.
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5.4. Kuritegevuse riske vahendavad abindud

Kuritegevuse riske vahendavad abindud:

Korrashoid — korras hoitud ala paneb eeldama, et alal onvtygeelevalve, seega tuleks
hoonestuse ja ehitustegevuse I6ppedes alad kohastanta ja 16plikult viimistleda.

Néahtavus ja vaatevali — tuleks valtida labipaistmatuid ja kdrgeid taksst vaatevaljas ning
vOimalikke peidupaiku. Hea vaatevali hoonete akehdeedadesse vahendab salajasi vargusi.
Vajalik on piisav vdlisvalgustus, mis lahendadarieie projekteerimise etapis.

Juurdepaasud— konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepaasonwbt selge arusaama, kus algab
mitteavalik ala ja hoiavad alaga mitteseotud isikedal.

Materjalid - vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasirte hoiab ehitised vandaalikindlad
pikemat aega kui mittekvaliteetsed materjalid.

Naabrivalve — kui piirkonnas elavad inimesed on omavahel vatia saab alal tagada t6husa
naabrivalve.

5.5. Valismira

Riigimaanteest tuleneva mira kaitseks on elamudldepplaneeritud kdrghaljastus. Hoone
projekteerimisel juhinduda standardist EVS 842:2Wl3itise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest". Planeeringu koostamisest huvitatud isik peajadusel vétma kasutusele lisameetmed
,Rahvatervise seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaigbm 04. marts 2002. a. maaruses nr. 42

esitatud normmurataseme tagamiseks.
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5.6. Planeeringu rakendamise tegevuskava

Kéaesolev detailplaneering on parast kehtestamisisels hoonestusalale uute hoonete

pustitamiseks, arendusega seotud teed ja tehnayOppavad olema véljaehitatud enne

planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamKrundisiseste tehnovorkude

valjaehitamine, kruntide hoonestamine ja heakaaraste toimub omanike kulul.

Peale kaesoleva planeeringu kehtestamist teostapddaseering vastavalt jargmisele kavale:

1) kruntide moodustamine;

2) tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingitauvéljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringrastamisega,

3) ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse pa@hnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

4) uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamigetéinine ja vastavate kasutuslubade
valjastamine;

5) moodustatud kruntidele ehituslubade véaljastamine.

Koostaja:_ Huvitatud isikud:
Ulle Hilep Mikk Lepik Talis Juursalu
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LISA 1. PILDID PLANEERINGUALALT

Suvi 2016

aade Hoidla teelt planeeringualale

,‘%
S—

\
Planeeringuala vastas asuvad korterelamud

Planeeringualal asuv rekonstrueeritav abihoone

Planeeringualal asuva elamu varemed
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LISA 2. VALJAVOTE RAE VALLA ULDPLANEERINGU SELETUSKRJAST

Vaida alevik

Elamumaa

Ari- ja tootmismaa

Krundi suurus

- Uus elamumaa krunt min 1500m? 9

-max 1,5ha
-elamute kontaktvodndis max 0,7ha

Krundi -Uhepereelamud -Elamute kontaktvodndis vaid arimaa sihtotstarbelised
sihtotstarve % | -Rida-, paaris- ja kahepereelamud labivate teede &éres ja | krundid
(EE, EEr, EEK, | ristmikel
A, T, Un) -Korterelamud kiila vi aleviku keskuses, kuhu on
kavandatud sotsiaal- ja teenindusasutused
Krundi - Uhepere- , kahepere- ja paariselamutel10-15%, -max 40%
taisehitus %; olenevalt krundi suurusest
koormusineks -Ridaelamud kuni 4-boksilised, koormusindeks 600
-Korterelamute koormusindeks 300
Korgus ja -Uhepereelamud 2-korrust 8m -Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt &ares ari- ja

korruselisus ©

-Rida-, paaris- ja kahepereelamud 2-korrust 8m
-Korterelamud 3-korrust 12m, kdrgus peab arvestama
naaberkinnistute hoonestusega

tootmishoonete kérgus kuni 14m

-Kogujatee &éres 12m

-Kdrgus peab proportsio-naalselt langema kuni 9m
elamute kontaktvééndis

Haljastus -Krundi iga 300m? kohta vdhemalt 1 puu, mille -20% krundi pinnast haljasala
taiskasvamiskdrgus on min 6m -maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala, kuhu
-Labivate teede darde puudeallee tuleb ette ndha haljastus maanteelt tuleneva mdju
leevendamiseks
-krundi iga 600m? kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskorgus on 10m
-elamualade kontaktvédndis min 40% haljasalast peab
olema kaetud kdrghaljastusega
-Labivate teede aares puudeallee
Abihooned; -kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kuni 80m#/hoone, | -kuni 2 hoonet krundil
hoonete arv kdrgus 5m 1)
krundil
Ehitusjoon -Labiv tee - 20m kaugusel sdiduteest -Siseteel min 20m kaugusel s6iduteest?
-Piirkonna sisetee 10m sdiduteest?) -Maantee &dres teekaitsevodndi piiril
Katusekalle, -Uhepereelamul 20-45°8), vaiksemad hooneosad vdivad | 0-20°

réésta kdrgus ©

olla madalama kaldega®

Piirded

-Puidust lattaed, kinnistute vahel voib olla vorkpiire
-kuni 1,5m, l&htuda naaberkinnistute lahendusest"

-Ei ole kohustuslik
-Piirde rajamisel vorkaed korgusega kuni 2,0m
-Arihoonetel elamute kontaktvééndis kdrgus kuni 1,8m

Materjalik&sitlus
6)

-Peamine viimistlusmaterjal puit
-Puiduga vdib kombineerida kivi, krohvi vdi tellist 4

-Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas
-Tootmishoonetel tohib plekki kasutada kuni 20%
ulatuses, arihoonetel vaid aktsendi andmiseks
-Maantee pool esinduslik fassaad

Abihoone ja piire peavad arhitektuurselt haakuma elamuga
2voi jargida olemasolevat /planeeritud ehitusjoont

31ga 200m jarelt tagada juurdepads joeni

4Valjakujunenud kontaktvddndi puudumisel, kui lahendatakse uut kompaktset suurt elamuala (al 50 elamuthikut voi 8 ha) véi kui
soovitakse etteantud tingimusi muuta tuleb terviklahenduse saamiseks korraldada arhitektuurikonkurss detailplaneeringule voi
hiliem sobivaima hoonestusttilbi leidmiseks.
510lemasoleval elamualal krundi jagamisel vaiksemateks elamumaa kruntideks tuleb arvestada véljakujunenud krundistruktuuriga ja

selle jatkumisega

8Tingimus kehtib ka hajaasustuspdhimdtte alusel detailplaneeringu kohustuseta aladel
) Jée 100m piiranguvédndisse jadvad krundid.
8 Katuse tdpsem kalle maarata detailplaneeringu kohustusega alal planeeringuga, lhtudes naaberelamute ja krundipoolse
tdnavafrondi elamute katuste valdavast pdhikaldest.
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