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C. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1. Rae Vallavalitsuse 02.09.2020 korraldus nr 1122 ,Kopli kiila Toomla kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu  koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine “

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude alusmaterjalidega:
- Planeerimisseadus;
- Rae valla uldplaneering (21.05.2013);
- Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneering (algatatud 15.11.2016);
- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028;
- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;
- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;
- Katastriliksuse plaan;
- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Geodeesia24 OU (29.07.2021) t66 nr 5327-21

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

- Eesti Standard EVS 812-6:2012 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.

- Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministeri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Energiatbhususe
miinimumnduded™;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mé6tmise meetodid®;

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Késitletava detailplaneeringuala kontaktvddnd on piiritletud uusarenduse, olemasolevate
maatulundusmaa kinnistutega.

Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Méeotsa kinnistute ning lahiala detailplaneering DP0468 05.07.2016; korraldus nr. 1047
- Uus-Vahtramae kinnistu detailplaneering DP0221 15.08.2006, otsus nr. 143

- Rahula maaulksuse detailplaneering DP0119 14.10.2003; otsus nr. 136

- Méeotsa kinnistute ning lahiala detailplaneering DP0468 05.07.2016; korraldus nr. 1047

- Tammesaare kinnistu ja lahiala detailplaneering DP0224 03.07.2018; korraldus nr. 882

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistu senine sihtotstarve maatulundusmaast
elamumaaks ning seda teenindavateks Uldkasutatava- ja transpordimaa kinnistuteks. Maarata
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepdas ja tehnovérkudega varustamine ning
haljastus.

Rae valla uldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutus juhtotstarbeks ette nahtud
perspektiivne elamumaa sihtotstarve.
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Valjavote Rae valla dldplaneeringust

Antud juhul on tegemist Uldplaneeringut jargiva detailplaneeringuga ning detailplaneering ei tee
ettepanekut tldplaneeringusse muudatusteks.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 6,95 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Kopli kila
pdhjapoolses osas, Ulase tee &ares, valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas. Juurdepaas
planeeritavale alale on avalikult kasutatavalt Ulase teelt.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS
Planeeritav Toomla kinnistu, 65301:013:0372, pindala 6,95 ha, sihtotstarve on maatulundusmaa
100% . Kinnistu on hetkel kdrghaljastuseta rohumaa, planeeritaval alal hoonestus puudub.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Léduna poolt piirneb planeeritav ala Meelespea tee ja vélja kujunenud vaikeelamu alaga. Pdhja ja
la&ne poolt piirneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega ning ida poolne kiilg piirneb Ulase
teega ning Ule tee paikneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD
Planeeritav ala asub Ulase tee &éares, juurdepaas Meelespea ja Ulase teelt.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS
Planeeritaval alal puudub olemasolevad tehnorajatised.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND
Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega I6unast pdhja) kérghaljastuseta haljasmaa.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- Kindluse tee teekaitsevodnd;
- Kinnismalestis reg. nr 18766, kivikalme. Malestise kaitsevoénd on 50 m laiune maa-ala
malestise valiskontuurist arvates.

Kopli kiila Toomla kinnistu ja ldhiala detailplaneering 7



4. PLANEERINGUETTEPANEK
Detailplaneeringu kooseisus esitatakse

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistu senine sihtotstarve maatulundusmaast
elamumaaks. Planeeritava maa-ala koosneb kinnistust, mis jagatakse 23 krundiks. Planeeritava
elamumaa krundi min suurus on 1500 m? ning paariselamu krundi min suurus on 2000 m2. Ehitisalune
pind on kuni 15% krundi planeeritavast suurusest. Paariselamu juurde vdib rajada kuni 2 abihoonet,
ehitisaluse pinnaga kokku kuni 80 m?, elamu juurde vdib rajada 1 abihoone, ehitisaluse pinnaga kuni
80 m? Elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5
m. Abihoone vdib paikneda ka ehituskeelualas vastu naaberkinnistu piiri juhul, kui on tagatud
tuleohutusnduded ja olemas naaberkinnistu omaniku néusolek.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada 23 Uksikelamu (pos. 1-21, 27-28), 5 paarismaja
krunti (pos. 22-26) ja 3 transpordimaa sihtotstarbega krunti (pos. 30-33) juurdepaasude rajamiseks,
tdnavavorgu korrastamiseks. Lisaks moodustatakse Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt (pos. 29)
rekreatsiooniala rajamiseks lastemanguvaljaku tarbeks.

Rae valla Uldplaneeringu jargi antud ala maakasutuse juhtfunktsiooniks on maaratud vaikeelamute
ala, s.o péhiliselt ihepere- ja ridaelamutele. Kus vdib paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja
vaiksemaid kaubandusteenindusettevétteid, olemasolevate vaikeelamute piirkondade tihendamine
korterelamutega ei ole soovitatav.

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb moodustada lldkasutatav haljas- ja parkmetsa maa, kuhu saab
rajada laste manguvaljakuid ja palliplatse. Antud planeeringus on ndue lahendatud jargmiselt:
moodustatud eraldi krunt Uldkasutatava véimaliku manguvaljaku rajamiseks vdi osa haljasalast on
lidetud transpordimaa kinnistu juurde. Uldkasutatav maa moodustab (he osa tulevikus teiste
planeeringutega planeeritavast suuremast lldkasutatavast alast.

Planeerimisel on lahtutud lldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Kruntide suurused on kavandatud
vastavalt planeeritud kruntide sihtotstarbele.

Planeeritud ehitusdigus hoonetele véimaldab ehitada kahekorruselised, viil- vdi lamekatusega elamu.
Kasitletavas detailplaneeringus on hoone asukoht krundil soovituslik.

Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav. Projekteeritav hoone peab olema lihtsa ja
kaasaegse arhitektuuriga ning moodustama uhtse tervikliku keskkonna naaberhoonestusega. Elamute
lihtsad arhitektuursed mahud looduslike viimistlusmaterjalidega tagavad sobivuse olemasolevasse
miljddsse.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus:
Pos 1-21

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 142
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 250m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 8m

Pos 22-28

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 142
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ~ 500m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 8m

Pos 29

Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 30-33

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Trantspordimaa

Hoonete valimus kujundada kaasaegne ja visuaalselt nauditav.
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Katusekalle: 0 — 20°

Maksimaalne kdrgus: maapinnast 8 m. Hoone + 0.00 on 0.50 m maapinnas kérgemal.
Valisviimistlus: betoon, klaas, tellis, krohv, puit, vineer;

Katusematerjalideks: rullmaterjal, kivi ja plekk;

Kasutada ja omavahel kombineerida kahte erinevat materjali ja ligendatud fassaadi. Katusekatte
varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun).

Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

4.3 PIIRDED

Piirde kujunduses arvestada olemasolevate piiretega ning hoone arhitektuurse ilme ja
materjalikasitlusega, samuti tdnavalt tuleneva mira ja saastatuse vdhendamise véimalusega.
Elamumaa krundi imber vdib olla kuni 1,5 m piire. Piire voib olla puidust lattaed vai vorkpiire hekiga.
Varavad ei tohi avaneda tadnava poole. Ehitusprojektis anda Uhtne piirete lahendus lahtuvalt
hoonestustiibist ja naaberkinnistute lahendusest.

Krundi vaheliste piirete rajamine ei ole kohustuslik.

Torustike kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad® jargi. Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas planeeritavale alale Meelespea
ja Ulase teelt.

Krundi sisesed teed on planeeritud asfaltkattega, I&htetasemeks “hea tase”. Transpordimaa krundi
laiuseks on planeeritud 16 m. Toomla teele on ette nahtud 1+1 sbidurada laiusega 2,75 m, mis teeb
kogu katte laiuseks 5,5 m. Péhijoonisel (joonis DP4) on naidatud soovituslikud juurdepaasud
kruntidele. Kergliiklustee laius on 2,2 m. Eraomandisse jaava pos 30 tupiktee transpordimaa krundi
laius on 10 m ning katte laius 4,0 m.

Planeeritud tee lahendus ning tee kattekonstruktsioon antakse projekteerimise jargmises staadiumis,
teeprojekti mahus.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.

Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti Standard EVS 843:2016 ndudeid ja Rae valla
dldplaneeringut:

Parkimine elamualadel tuleb lahendada detailplaneeringute koostamise kaigus ja valdavalt kruntide
piires. lga eluaseme kohta tuleb kavandada minimaalselt 2 parkimiskohta.

Parkimine lahendatakse koos elamu projektiga. Parkimiskohad vdib projekteerida due voi hoonesse.
Detailplaneeringu kooseisus on koostatud véimalik perspektiivne liikluslahendus. Loplik liikluslahendus
koostatakse teeprojektiga.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.

Elamumaaga kruntide haljastamisprojektide koostamisel arvestada Rae valla uldplaneeringus
maaratud ndudega:

Krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskérgus on min 6 m, labivate teede &arde
puudeallee.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Prugi kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse. Priigi kogumise koht on valitud
selliselt, et prlgiautodel oleks tagatud hea ligipaas (vt Pohijoonis AS-04). Prigikonteineri tapne
asukohad méaaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete
taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega
kinnistu omanik sélmid vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning o6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ja
naha vajadusel ette meetmed radooni vastu.
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Radoon on varvita ja I6hnata inertne radioaktiivne tervistkahjustav gaas ning radooniriskiks
nimetatakse vdimalikku pinnasest hoonete sisemusse kiirguvat tervistkahjustavas koguses
radoonikogust. Eestis on kehtestatud elamute sisedhus radooni sisalduse lubatud piiriks 200 Bg/m.
(bekerelli kuupmeetri kohta). Lahtudes Eesti radooniriski kaardist (Tallinn-Stockholm, 2004) paikneb
planeeritav ala piirkonnas, kus v8ib esineda radoonisisaldusega pinnaseid. Seega tuleb elamute
projekteerimisel ja ehitamisel ette naha meetmed radooniriski ennetamiseks. Radooni
kontsentratsiooni vahendamiseks ning hoonete sisemusse tungimise takistamiseks on mitmeid
erinevaid vdimalusi: radooni sissepaasuvbimaluste valjaselgitamine ja sulgemine, ruumide ning
vundamendi 6ige ventileerimine, radoonikaevude ja —kollektorite paigaldamine, radoonitdkete
(radoonikile) paigaldamine. Lahenduste valimine oleneb hoonete tiubist (keldritega majadel on
kdrgem radoonirisk), radooni tasemest konkreetse hoone juures jne. Konkreetsete meetmete
valjaté6tamiseks ja radooniriski suuruse selgitamiseks tuleb:

* kas iga hoone juures projekteerimise kaigus |abi viia vastav mdddistamine ning vajadusel rakendada
radooni tdkestamise meetodeid vastavalt standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®;

+ vdi projekteerimisel ette naha ning ehitamisel kasutada maksimaalseid ettevaatusabindusid
radooniohu ennetamiseks vastavalt Ulalnimetatud standardile. Jargides ettevaatusabindusid
radooniohu ennetamiseks on vdimalik valtida radoonist tulenevaid negatiivseid mdjusid ja saavutada
koikidele tervisekaitsenduetele vastav keskkond elamiseks.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tdsta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Uldine pinnareljeef on langusega l6unast pdhja suunas.
Kdrguste vahe on ca 1,0m. Antud piirkonnas maaparandussisteemid puuduvad. Piirkonnale, kus
asub kasitletav kinnistu on 2014 aastal teostatud geoloogilised uuringud, kust nahtus, et pinnasevee
tase on 2,3 m sigavusel. Millest vbib jareldada, et tegemist pole liigniiske alaga ja eraldi
sademevetekanalisaatsiooni rajamine pole otstarbekas. Taiendavalt on véetud meetmed antud ala
imbomadusi optimiseerimiseks. P6himétte on saviméll kihi katkestamises selliselt, et sademeveed
takistuseta saaksid imbuda maapinnasesse. Savimdll kihi immutamisalas kaevatakse valja, tehakse
tagasitaide savimoll kihi paksuses tagasitédide materjaliga korge labilakevdimega, nagu naiteks killustik
vbi muu taitematerjal. Arvutuslikud sademevee hulgad planeeringu alalt: 101,3 I/s. Orienteeruv
sademevee intensiivsus on 20I/s he hektari kohta. Planeeritava ala suurus on 6,95 ha.

Sellest teedelt ja kdnniteedelt — 10,1 I/s

Hoonete (28 krunti) katustelt tulev sademevee hulk orienteeruvalt 10,2 I/s. lga moodustatava
elamukrundi orienteeruv sademeveehulk on 5,2 I/s. Uue tee planeerimisel teekalded on planeeritud
selliselt, et sadeveed saaks suunata Uhele poole teest ja immutada pinnasesse. Selleks ndhakse ette
sbidutee korvale siivend. Elamud projekteerida keskmise kdrgusega sokliga. Kuna piirkonnas puudub
sadevete kanalisatsioon, on arvestatud, et kinnistutel hoonete katuselt ja kdvakattega teedelt tulevad
sademeveed valguvad madalamatesse kohtadesse murul ja seal immutatakse pinnasesse.
Kasvupinnas ja kaevikutest valjakaevatav pinnas kasutatakse ara iga krundi vertikaalplaneerimisel.
Taiteliiva on vajalik teedeehituse ja elamute aluskihtide ehitamiseks, samuti on vajalik juurde tuua
haljastusmulda. Kruntide siseteede ja platside planeerimisel soovitav kasutada murukivi. Elamute
projekteerimisel tuleb arvestada juurdepaasu tee kérgusega. Juurdepaasutee ei tohi jaada "auku".
Hoone abs. kérgus ei tohi olla kdrgem kui 0,6 kuni 0,8m ( sdltub hoone kaugusest kinnistu piirist) tee
kérgusest kohast, kust on planeeritud kinnistule juurdesdit. Sadeveed immutada krundi piires.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED
Noéuded ja meetmed on maaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnéuded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 ’Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012).
Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdéddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonete vaheline Iubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.
Paastetddde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).
Hoonete tulepusivusklass on TP-3.
Planeeritava ala arvestuslik tuletdrievee kulu valiseks tulekustutuseks on 10 I/sek. Tuletdrje
veevarustuse on lahendatud Uhisveevargi torustikule paigaldatud ja planeeritud tuletérje hidrantidest.
4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

| Kitsenduse alus | Isik vi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu |
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on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus | Tehnovérkude valdaja Planeeritaval alal
ja Asjadigusseaduse rakendamise paiknevad tehnovérgud
seadus koos kaitsevodnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
s6lmida notariaalne kasutusdiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimdtteline. Lahendus tapsustatakse
tddprojektiga.

Planeeringualal tehnovorkude planeerimisel on lahtutud piirkonnas vélja ehitatud tehnovérkudest.
sidetrass. Vana-Jarve teel on vélja ehitatud kanalisatsioon, veetrass ja sidetrass. Veetorustiku,
isevoolse kanalisatsiooni torustiku omanik on AS Elveso. Side maakaabli omanik on Telia Eesti AS.
Kaesoleva planeeringuga on maaratud planeeritud tehnovérkude liitumiskohad olevate
tehnovérkudega.

Tehnovdrkude tépsed tehnilised lahendused antakse hoonete ehitusprojektide mahus.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 149.
Moodustatavate kruntide liitumispunktiks on planeeritud maakraan kinnistu piiril. AS ELVESO on ndus
lubama detailplaneeringu alale vett, koguses kokku kuni 13,6 m3/d, 408 m3/kuus.

Q max = 2,6 x 0,130m3 x 33 elamuuhikut = 11,2 m3/d — suurim 66péevane tarbimine

Q max h =1,2m3/h

kus 2,6 on keskmine perekonnaliikmete arv

0,130 m3 - inimkeskmine veetarbimine 66paevas

Vajalikud veekogused saab AS Elveso tagada parast Paikese tédnava "Kopli" puurkaevupumpla ja
veetdodtlusjaama rekonstrueerimist.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt thisveevérgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.
Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse td06projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 10 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse projekteeritava
tuletdrje huadrandi (vt Tehnovérkude joonis AS-05). Elveso AS tagab tuletdrjehidrandist
valiskustutuseks vett koguses kuni 10/s.

Vajalikud veekogused ja tulekustutusvee kogused saab AS Elveso tagada péarast Paikese tdnava
"Kopli" puurkaevupumpla ja veetd6tlusjaama rekonstrueerimist.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimbdtteline ja tdpsustatakse t60projektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsioon lahendatakse Uhisvee - ja kanalisatsioonitrassi baasil. Moodustatavate kruntide
litumispunktiks on planeeritud vaatluskaev kinnistu piiril. AS ELVESO on nbus vastu vdtma
detailplaneeringu alalt reovett, koguses kokku kuni 13,6m3/d, 408 m3/kuus

Q max = 2,6 x 0,130m3 x 33 elamutihiku = 11,2 m3/d — suurim 66paevane tarbimine
Q max h =1,2m3/h

Olemasoleva reoveepumpla kujasse (20m pumplast) ehitusdiguse ala mitte planeerida.
Reoveepumpla kaitsevdodndisse (5m pumpla servast) mitte planeerida aedu, tarasid. Reoveepumpla
kaitsevodndi ala ja kuja tahistada.

Olemasolev survekanalisatsiooni pumpla on mdeldud antud arenduspiirkonna teenindamiseks.
Planeeringualasse planeeritud reoveepumpla minimaalne kuja on 10 m pumpla valiskestast.

Tehnovarustuse lahendus on p&himdtteline ja tdpsustatakse té6projektiga.
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5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Vajadusel ndha kinnistule ette sademevee vooluhulkade ihtlustamiseks maa-alune imbkastid.
Detailplaneeringuga on lahendatud (ks vdimalikest sademevee lahenduse viisidest. Sadeveed
immutataks omal kinnistul. Oma kinnistult sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tee maa-alale ei
ole lubatud. Tee planeerimisel teekalded on planeeritud selliselt, et sadeveed saaks suunata Uhele
poole teest ja immutada pinnasesse. Selleks nahakse ette sdidutee kdrvale slivend.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimbdtteline ja tdpsustatakse t60projektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Lahendus vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 357352. Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivérgu.

Toomla kinnistu detailplaneeringu ala planeeritavate uute kruntide elektrivarustus 33 x (3x 20A) ndha
ette projekteeritavatest mitme kohalistest jaotus-litumiskilpidest toitega projekteeritavatelt 0,4kV
kaablitelt. Projekteeritavate 0,4 kV kaabelliinide toide projekteeritavast alajaamast. Uue alajaama toide
planeeritud sisseldikega LOO piirkonnaalajaama Toukanalate | fiidri maakaablisse nr 19109.
Sisselbike kohast planeerida kaks keskpinge maakaablit, paralleelselt Ulase teega, planeeritava
alajaamani. Keskpinge maakaabel nr 19109 asub Ulase tee &ares, llumetsa:(Rae) mastalajaama
[&histel.

Planeeringu koostamisel maéaratud olemasolevale ja projekteeritavale Elektrilevi OU tehnorajatisele
servituudiala ja tagatud nduetekohased kaitsekujad. Ettenahtud servituudialad naaber kinnistute
perspektiivseks elektritoiteks. Arvestatud antud on piirkonna detailplaneeringute ja koormustega.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimédtteline ja tdpsustatakse t60projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Planeeringualal lahendada kuttesisteem lokaalsena, energiasaastliku ja keskkonnasdbralikuna.
Voéimalikud kutteliigid on elektrikiite, ahikiite ja nende kombinatsioon), samuti maakite. Maakutte
tdpsem asukoht lahendatakse jargmises projekteerimise staadiumis hoonete ehitusprojekti mahus.
Maakuitte puhul vbib kasutada pinnasekollektoreid (horisontaalne paigutus) vdi spiraalkollektoreid.
Spiraalkollektorite vertikaalse augu stigavus on lubatud maksimaalselt 4.0 meetrit. Kitte liigi valimisel
tuleks teha hoonete projekteerimise staadiumis pdhjalik analliis selle kasumlikkuse kohta.
Planeeringualale ei ole koostatud ehitusgeoloogilist uuringut.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse hoone projekteerimisel.

5.7 SIDEVARUSTUS

Detailplaneeringu koostamisel reserveeritakse maa-ala planeeritavatele elamutele
sidekanalisatsioonitrassi ehituseks nahes ette sidekanalitoruga sisestuse igasse planeeritavasse
Uksikelamusse ja paarismaja elamuboksi. Detailplaneeringuga haarataval alal puuduv véimalus liituda
Telia kaabelside vérguga. Kaabelside vérguga liitumine vdimalik Linnu tee dares paiknevast ELA
optilisest sidekaablist.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimbdtteline ja tdpsustatakse t60projektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED

Ehitusseadustik §65 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise véi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatbhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnéuetele.

(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnosisteemid peavad olema projekteeritud
jaehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiathususe
miinimumnduete taitmine.

Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusega nr 55 "Hoone energiatdhususe miinimumnduded”
on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja liginullenergiahoone,
energiatéhususele.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE
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Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pbhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset
keskkonnamdju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse vbimalike negatiivsete mdojude
vahendamiseks piisavaid leevendusmeetmeid.

Planeeringu lahendus naeb ette eluhooned (liksikelamud ja paarismajad). Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning &nnetuste esinemise véimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine tavaparasest.

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning td6ohutust maaravates dokumentides esitatud néuetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
vbimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Toéotajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende jarelevalvet teostatakse kéiki 6iguseid omavate
ettevdtete poolt.

Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vdib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel
juhul on oluline, et avarii likvideeritakse véimalikult kiiresti. Vajadusel tuleb sulgeda  veeuhendus
avariilisel trassil olevatesse hoonetesse.

Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.
Planeeritud tuletdrje veevargi nduetekohane olemasolu ja paastekomando suhteline lahedus tagab
vbimaliku tulekahju kiire likvideerimise.

Voéimalikud méjud vaadeldakse Ule ehitusprojekti koostamise kaigus. Samuti selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus keskkonnalubade taotlemise vajadus, sealhulgas valisbhu saasteloa taotlemise
vajadus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vastavalt sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusest nr 42
,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muirataseme
mo&&tmise meetodid” on hinnatud liiklusest pdhjustatud hairinguid.

Tulevikus prognoositava liiklusintensiivsuse korral vdib kdige teepoolsemate elamute fassaadil
esineda uutele elamualadele kehtestatud mira taotlustasemete tletamist. Mira piirtasemeid ei Uletata
ning Ulejaanud planeeringualal ei esine ka taotlustasemete Uletamist.

Ehituslike votetega on vdimalik tagada head akustilised tingimused siseruumides. Vahendamaks
muratasemeid siseruumides tuleb rakendada edasisel projekteerimisel ja ehitamisel Eestis kehtiva
standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" ndudeid.

Edasisel projekteerimisel rakendada jargmisi leevendavaid meetmeid:

Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" tabeli 6.3
"Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest" kohaselt tuleks maantee
aarde projekteeritavate hoonete valispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 35 dB. Teiste
hoonete puhul R'w+Ctr = 30 dB. R'w (dB) on dhumdra isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse
6humira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli Ulekannet 1abi vaadeldava
piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimura spektri
lAhendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikelementide valikul.

Planeeringualale rajatavates hoonetes tuleb tagada Il kategooria ala miratasemete mitte Gletamine.

1. Akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu poddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast,
vbetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humira isolatsiooni indeks. Kui akna
pind on vaiksem kui 50 %, siis v6ib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse 101gS/Sa vérra,
kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb t6husa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

2. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
(naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel maaral, et ruumides Uletatakse
lubatud muratasemed.

3. Hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud miratasemeid ja vdimalusel kavandada
vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid sisehoovide poolsetele kilgedele.

4. Soovitaks kavandada puude rida vdi hekk ka planeeringuala idaserva ehk arendusala ja
potentsiaalse Vaikese-Ringtee vahelisele alale. Haljastusel ei ole olulist reaalset miurasummutavat
efekti, kuid sellel on teatav pstihholoogiline miratunnetust vahendav toime.
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Vastavalt radoonitaseme modtmise raportile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Hoone projekteerimisel tuleb arvetsada standardiga EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*.

Soovituslikult tuleb tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vahese poorsusega tihedat betooni voi
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel. Tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon.
Radoonikile kasutamine ei ole vajalik.

Ala planeeritud kasutuselevdtt toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
Uhisveevargiga ja ka Uhiskanalisatsiooniga. Uhisveevark tagab selle vajaduse. Uusehituse
varustamine veega ja olmereovete kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate
vorkude baasil vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta tadiendavat
pinnasereostuse vdi pdhjaveereostuse riski.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarusele nr 99 "Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jaatmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse.
Prugikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee I|dhedusse. Kogumismahutite asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojektiga. Prigikonteinerid peavad olema vettpidaval alusel ja asuma
naaberkrundist vdhemalt 3 meetri kaugusel.

Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
~Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Soovitatav on kasutada valispiirete projekteerimisel
materjale, mille .humuiraindeks on véahemalt 40dB. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on
siseruumidesse kanduv liiklusmira normi piires. Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele
04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mo6tmised“ ei tohi liiklusest (auto-, raudtee ja lennuliiklus, veesdidukite liiklus)
pbhjustatud mira eluruumides Ulletada paeval 40 dB (6ine norm magamisruumides 30dB). Silmas
peetakse plsivat mira, mitte impulsshelitaset (ihekordne kdrge heli) (§6). Vastavalt Eesti Vabariigi
Standardile ,EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” peab normikohane uste
ja akende helipidavuse naitaja olema 35 dB ehk valis- ja sisetingimustes mdddetud samalaadse mira
vahe ei tohi olla rohkem, kui 35 dB. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud miura, vibratsiooni, 6husaaste v6i muu negatiivse mojuga
maanteega piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed
mura normtasemete tagamiseks vastavalt sotsiaalministri 04.marts 2002 maarusele nr 42
“‘Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel. Maanteeamet ei vbta endale kohustusi rakendada
planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee liiklusest pdhjustatud véimalikele hairingutele (mira,
Bhusaaste, vibratsioon). Kdik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja. Kokkuvétvalt voib tddeda,
et kdesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid
kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nbuetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest
kinnipidamine.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

ehitusprojektide koosseisus naidatakse tdiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.
haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS
843:2016 ,Linnatdnavad“ ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada
paastetdid jms.

e Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a.
kehtestatud maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas®.

e planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja
teede rajamisest, seejarel tuleb rajada kérghaljastus.

e Haljastust6dd vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnasetd66d®.

e rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.a.

e jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses
toodud nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu
19.03.2013. a kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®.

e planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne muratase. Tapsed mura normtasemed
elamutele, buroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud
Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42, Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
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elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja miirataseme méétmise meetodid (RTL 2002,
38, 511). Toodud muratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Elamutes tekib peamiselt segaolme- ja biolagunevaid jadtmed ning nende

kogumine tulenevalt Rae valla jaadtmehoolduseeskirjast on hoélmatud korraldatud veo raames.
Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Keskkonnaministri 11.06.2014.a maarus nr 20 ,Saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
vbimsused, millest alates on néutav valisbhu saasteluba ja erisaasteluba® satestab saasteainete
heitkogused ja kasutatavate seadmete vbimsused, millest alates on valisbhu saasteluba ja
erisaasteluba ndutav. Valisbhu kaitse seaduse § 148 kohaselt tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda
saasteluba. Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nahtud maaruses satestatud saasteainete
heitkoguse piirnormi Uletamist. Hinnata tuleb iga hoone ehitusprojekti staadiumis paigaldatavate
seadmete vbimsust ja saasteainete heitkoguseid. Vajadusel taotleda saasteluba enne ehitusloa
taotlemist.

Veeseaduse § 8 Ig 2 maaratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusluba.

Tee maa-alalt ning kinnistute kbvakattega platsidelt ja katustelt sademeveed kogutakse kokku. Kraavi
juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruses nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed*” satestatud
nbuetele.

Sellele tegevusele taotleda vee erikasutusluba tulenevalt veeseaduse § 8 Ig 2 p 4.

Maapbueseadus satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel v6i péllumajandustéddel Ulejaava
kaevise kasutamise. Kaevise vdbérandamine vdi selle valjaspool kinnisasja kasutamine on lubatud
ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Ndusolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist voi
asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui pinnast kavatsetakse tekkekohast &ara
vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes J&atmeseaduse § 74 taotleda
Keskkonnaametist registreerimistdendit. Vahemalt kaks nadalat enne jaatmekaitluse alustamist
teavitada oma kavandatavast tegevusest, saates Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonile teate,
millele lisada maaomaniku kooskdlastus, kelle maale pinnas veetakse. Kaevise ladustamine toimub
KOVi loal (Rae valla heakorraeeskiri § 4 punkt 22).

Véimalik keskkonnamdju hindamine:

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi, ei
sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
moéju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Voéttes aluseks, et
detailplaneeringuga  kavandatakse  elamute rajamist, vdib  planeeringuga  kaasnevaid
keskkonnamégjusid lugeda vaheoluliseks, mistdttu puudub vajadus keskkonnamoju strateegilise
hindamise menetluse algatamiseks Jarvekula Kalmuvalja kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu osas.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik:
Detailplaneeringu  kontekstis ei ole ette n&ha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnam@gjusid.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vai valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
Ehitusperioodil esinevad ajutiselt mira, vibratsioon ja jadtmeteke, kuid need on eeldatavalt ajutise
iseloomuga.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse §126 1g.1 p.11 on iheks detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu
vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning Iabi planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvétete ja —
lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
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Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

tdnavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning
pidurdab kurjategijaid);

planeerimis- ja kujunduslike vétetega ala vdimalikult suure ndhtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;
vbimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

5.

6.

planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

vajalike servituutide seadmine;

tehnovoérkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

uute planeeritud tehnovérkude ja teede ehitamise I6petamine (vbérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;

ehitusloa valjastamine.

9. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava maa-ala suurus 6,95 ha
Kavandatud kruntide arv 33
Kavandatud elamuihikute arv 33
Planeeritud parkimiskohtade arv 66

Krunditud maa bilanss:

Elamumaa 73 %
Uldkasutatav maa 13 %
Transpordimaa 14 %
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D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

Jarvekila Uuesuitsu kinnistu ja ldhiala detailplaneering

jrk Kooskolastuse Originaal
Jri. Kooskolastaja - .. Kooskoélastus kooskdlastuse Maérkused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. Elektrilevi OU 7861394138 Digidoc To6joonised
11.11.2021 kooskdlastada

taiendavalt.

Koostas: Martin Aus/ Loov Arhitektid OU
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E. JOONISED
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