TALLINNA NOTAR RAGNE TEHVER

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1892

DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATUD TEEDE, TEHNOVORKUDE JA
-RAJATISTE VALJAEHITAMISE NING RAHASTAMISE KOKKULEPPED

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtoestamise korras videosilla
vahendusel Tallinna notar Ragne Tehver notaribiiroos Tallinnas, Sakala tn 22 / Tatari
tn 8, kahekiimne kolmandal mail kahe tuhande kahekiimne neljandal aastal
(23.05.2024) ning selles notariaalaktis osalejad on

Adelan KVH OU, registrikood 10568109, aadress Suur-Sojamie tn 31, Tallinn, e-posti
aadress info@adelan.ee, edaspidi nimetatud Arendaja, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Vitali Drozdov, isikukood 36601020335, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel, (eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime,
registrikoodi ja esindusoigusliku isiku kohta on notariaalakti téestaja poolt kontrollitud
notariaalakti toestamise pdeval registriandmete vdljatriiki alusel),

Omaniku esindaja asukoht on kaugtoestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Tallinnas,

Rae vald, Rae Vallavalitsuse kaudu, registrikood 75026106, aadress Arukiila tee 9, Jiiri
alevik, Rae vald, Harju maakond, e-posti aadress info@rae.ee, edaspidi nimetatud Vald, mille
esindajana tegutseb esitatud volikirja alusel Kenneth Rivis, isikukood 39311242748, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel (eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime ja
registrikoodi kohta on notariaalakti téestaja poolt kontrollitud notariaalakti toestamise
pdeval registriandmete viljatriiki alusel),

Valla esindaja asukoht on kaugtoestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Tallinnas,
edaspidi iihiselt Pooled.

Notariaalakti tOestaja kontrollis osalejate teo- ja otsusevOime, Poolte digusvdime ning
esindajate volitused ja tuvastas osalejate isikusamasuse.

Notariaalakti tdestaja kontrollis Rae Vallavalitsuse istungi protokolli nr 21, 16.05.2024 alusel,

et Valla esindajale on antud ndusolek kidesoleva lepingu solmimiseks.

Pooled solmivad lepingu alljidrgnevas:



1. LEPINGU ESE

1.1.

1.1.1.

1.1.2.
1.1.3.

1.1.4.
1.2.

1.3.

1.4.

Lepingu esemeks on Toomla, Kopli kiila, Rae vald, Harju maakond asuv  kinnistu

koos selle oluliste osadega ja piraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu

Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 11416102, ning lepingu eseme

koosseis ja andmed on elektroonilise kinnisturaamatu viljatriiki kohaselt, jargmised:
Esimesse jakku on kantud maaiiksus katastritunnus 65301:013:0372, pindala 69522,0
m?, aadress Toomla, Kopli kiila, Rae vald, Harju maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).
Teise jakku on omanikuna sisse kantud Adelan KVH OU (registrikood 10568109).
Kolmandasse jakku on kande nr. 3 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik
kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158!
jargne elektripaigaldiste tdhtajatu isiklik kasutusdigus, muus osas on kasutusdiguse ese
ja sisu médratud vastavalt 19.10.2021.a kasutusdiguse seadmise aluseks oleva lepingu
punktides 3 ja 4 ning plaanil (lisa). 19.10.2021 asjadiguslepingu alusel sisse kantud
28.10.2021. Kohtunikuabi Elle Lumiste.
Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatus ei ole registreeritud menetlemata avaldusi.

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi andmete kohaselt lepingu esemel
ehitised puuduvad.

Maa-ameti infosuisteemi kaardirakenduse andmetel on Katastritiksuse 65301:013:0372
kitsendused:
Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 55621,45 m?; nihtus: Tiheasustusala (Rae valla

ildplaneering); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 11,41 m?;,  néhtus:
Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: muinsuskaitseala voi kinnismaélestise kv; ulatus: 12,32 m2?; néhtus:
Kinnismilestis (Kivikalme); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: muinsuskaitseala voi kinnismilestise ala; ulatus: 581,60 m?2; néhtus:
Kinnismaélestis; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 74,25 m?;,  néhtus:
Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: muinsuskaitseala voi kinnismélestise kv; ulatus: 7568,49 m?; nihtus:
Kinnismailestis; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 74,59 m?;  nihtus:
Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x240); seisund: kehtiv.
Kitsendusi poOhjustava objekti andmed:

ulatus: 37,11 m; nihtus: elektrimaakaabelliin (AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
ulatus: 37,26 m; nihtus: elektrimaakaabelliin (AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
ulatus: 581,60 m? nidhtus: kinnisméilestis (Kivikalme); seisund: kehtiv;
ulatus: 55621,45 m?; ndhtus: tiheasustusala (Rae valla {ildplaneering); seisund: kehtiv.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitsenduste suhtes kehtivad
kinnisasja kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.



1.5. Kultuurimilestiste registri andmete alusel asub lepingu ese ei kuulu vallas- voi
kinnismilestise kaitsevoondis. "Kultuurimilestiseks tunnistamine" kultuuriministri
27.07.1998 maéirus nr. 20, (RTL 1998, 259/260, 1059).

1.6. Eespool nimetatud asjaolud lepingu eseme kohta on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud notariaalakti tdestamise pdeval. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on
kontrollitud kinnistusraamatu elektroonilisest registriosast tehtud viljatriiki alusel.

2. POOLTE KINNITUSED

2.1. Valla esindaja ja Arendaja avaldavad, et votavad kéesoleva lepingu solmimisel

arvesse jargmist:

2.1.1. Arendaja on huvitatud Detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses sellega ndus
kandma koik Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad kulud, mille kandmine ei ole
Lepinguga jaetud Valla kanda;

2.1.2. Arendaja on ndus Detailplaneeringukohaste teede ning tehnovorkude ja -rajatiste
viljaehitamisega omal kulul;

2.1.3. Arendaja on ndus Detailplaneeringu kohase Taristu ja Avaliku ruumi viljaehitamisega
omal kulul;

2.1.4. Arendaja on ndus toetama Valla sotsiaalobjektide ehitamist;

2.1.5. Valla arengukava ei née ette lepingu esemele planeeritava elamuala rajamist, mistottu
ei ole Valla eelarves investeeringuna ette ndhtud Detailplaneeringuga holmatud alale
ja selle teenindamiseks kavandatud teede, tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks ning
voorandamiseks vajalikke rahalisi vahendeid.

2.1.6. Kiesolevas lepingus toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja diged ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi, mis
takistaksid kdesoleva lepingu alusel kannete tegemist kinnistusraamatusse.

2.1.7. Kuni kéesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole lepingu eset kellelegi voorandatud ega
koormatud iihegi kéesolevas lepingus nimetamata kolmandale isikule kuuluva
Oigusega (s.h. kinnistusraamatusse mittesissekandekohustusliku kolmanda isiku
Oigusega nagu nditeks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud), samuti ei ole sdlmitud
mingeid voladiguslikke kokkuleppeid selle voorandamiseks ja/vOi koormamiseks.

2.1.8. Lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi ega kehti mingeid keelde, mida
ei ole kinnistusraamatusse kantud.

2.1.9. Arendajale teadaolevalt ei kehti lepingu eseme suhtes mingeid kédesolevas lepingus
nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, samuti, et
lepingu eseme suhtes ei ole algatatud kaitse alla votmise menetlust ning nad ei ole
saanud kaitsekohustuse teatist.

2.1.10. Arendaja on teadlik sellest, et Detailplaneeringu elluviimine, Taristu ehitamine
toimub ainult Arendaja kulul.

2.2. Arendaja esindaja Kinnitab, et:

2.2.1.Kéesoleva lepingu sd0lmimine ei kahjusta Arendaja majanduslikku seisundit ega
volausaldajate huve.

2.2.2. Arendaja suhtes ei kehti drikeeldu ega ole vilja kuulutatud pankrotti, samuti ei ole
maiiratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud volgade timberkujundamismenetlust.

2.2.3.Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud ega
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tema volitusi tithistatud ning tal on kdik pdohikirjast ja digusaktidest tulenevad digused
ning dritihingusisesed kooskdlastused see leping sdlmida Arendaja esindajana.

2.3. Valla esindaja kinnitab, et:

2.3.1. Valla esindajale on antud ndusolek kédesoleva lepingu sdlmimiseks Rae Vallavalitsuse
istungi protokolliga nr 21, 16.05.2024. Nimetatud otsus on jous ja muutmata.

2.3.2. tema volitused on kehtivad ning tal on olemas koik kéesoleva lepingu sdlmimiseks
vajalikud ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on
30 pdeva ning see ei ole moodunud, kuid sellele vaatamata soovivad osalejad selle
lepingu toestamist selles toodud tingimustel.

3. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATUD TEEDE, TEHNOVORKUDE JA
-RAJATISTE VALJAEHITAMISE NING RAHASTAMISE KOKKULEPPED

3.1. Vald ja Arendaja on kokku leppinud, et Toomla kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
kohaselt véljachitamisele kuuluvate avalikuks kasutamiseks ette nihtud teede ja nendega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste ehitamise kohustuse annab Vald Arendajale iile ja Arendaja
tdidab iilevoetud kohustused ning lepingu esemele detailplaneeringuga kavandatud
tehnovorkude ja -rajatiste ehitamisega seotud kohustused kidesolevas lepingus toodud
tingimustel.

3.2. Koostaja poolt iile antud Toomla kinnistu ja ldhiala detailplaneering (koostaja: LOOV
Arhitektid OU, t66 nr 21TOO-DP), eelnevalt ja edaspidi nimetatud Detailplaneering.
Osalejad kinnitavad, et neile on teada Detailplaneeringu sisu ja nad loobuvad selle ette
lugemisest ja kdesolevale lepingule lisamisest.

3.3. Vald viljastab Arendajale digusaktides sitestatud ajal ja korras koik kidesolevast
lepingust tulenevate Arendaja kohustuste hulka kuuluvate t6ode teostamiseks vajalikud
kooskolastused ja ehitusload, eeldusel, et Arendaja esitab Vallale kdik odigusaktides
sdtestatud nouetele vastavad dokumendid digusaktides sitestatud ajal ja korras.

3.4. Arendaja kohustub seoses Detailplaneeringu elluviimisega:

3.4.1. sdlmima  piirkonna  vorguettevotetega  liitumislepingud  ning  rahastama
Detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava Taristu, kaasa arvatud selle
liitumispunktide, rajamist vastavalt sOlmitud liitumislepingutele ja
Detailplaneeringule;

3.4.2. omal kulul ja koostdds piirkonna vee-ettevOtjaga tagama pinnase- ja sademevee
drajuhtimise siisteemi viljaechitamise kuni eesvooluni ka selles osas, mis jdib
Detailplaneeringualast véljapoole, kuid mis teenindab Detailplaneeringuala;

3.4.3. omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettendhtud avalikult kasutatavate teede, koos
teede juurde kuuluva metallmastidel ja maakaablil pohineva LED valgustitega
vilisvalgustuse ja haljastusega ning planeeritud jalg- ja/voi kergliiklusteede koos
haljastusega viljaehitamise vastavalt Detailplaneeringule;

3.4.4. tasuma koik kulud, mis on seotud punktis 3.4.3. sitestatud teede véljachitamise
omanikujdrelevalve teostamisega;

3.4.5. omal kulul moodustama Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettendhtud
transpordimaa kinnistud (lisanr 1 positsioonid nr 29 kuni 32) ja andma kinnistud
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3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

3.4.9.

Vallale tasuta iile 3 (kolme) kuu jooksul arvates transpordimaa kinnistutele ehitatud
teedele kasutuslubade viljastamisest;

omal kulul projekteerima ja vastavalt Valla poolt heaks kiidetud projektile vélja
ehitama Detailplaneeringuga ettendhtud ettenédhtud iildkasutatava maa ja sinna juurde
kuuluva vajaliku taristu (nt valgustus, parkimiskohad) (lisa nr 1 positsioon nr 11);
omal kulul moodustama Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettendhtud
tildkasutatava maa kinnistu (lisa nr 1 positsioon nr 11) ning andma iildkasutatava maa
kinnistu (positsioon nr 11) Vallale tasuta iile 3 (kolme) kuu jooksul peale avalikuks
kasutuseks modeldud kasutusloa kohustuslikele rajatistele kasutusloa viljastamist ja
haljasala rajamisest;

tagama punktis 3.4.3. nimetatud transpordimaa kinnistul asuva tee avaliku kasutuse
kuni transpordimaa kinnistu {ileandmiseni Vallale;

rahastama Rae valla sotsiaalobjektide ehitamist tasudes Valla arveldusarvele 2500
(kakstuhat viissada) eurot iga planeeritud elamisiihiku eest. Rahastatavale objektile
Huvitatud isikul omandidigust ei teki.

Rahastamiskohustus kuulub tditmisele korraga hiljemalt 3 (kolme) kuu moodumisel
Detailplaneeringu kehtestamisest.

Tasumisega viivitamisel on Vallal digus nduda Huvitatud isikult viivist 0,03% (null
koma null kolm protsenti) tdhtajaks tasumata summalt iga viivitatud pdeva eest.

3.5. Arendaja kohustuste tditmise tihtajad ja lisakohustused

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

Arendaja kohustub tditma kdesoleva lepingu punktides 3.4.1. kuni 3.4.8. sitestatud
kohustused hiljemalt 60 (kuuekiimne) kuu jooksul arvates Detailplaneeringu
kehtestamisest, kui punktis endas ei ole sitestatud teistsugust tihtaega.

Arendaja kohustub omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettendhtud servituutide
seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

Arendaja kohustub tagama Detailplaneeringu elluviimisel, et Detailplaneeringuga
ettendhtud kruntidel ei alustata hoonete ehitamiseks -ehitustegevust enne Kkui
Detailplaneeringujidrgsed krunte teenindavad teed (sOiduteed ning jalg- ja/voi
kergliiklusteed) ning tehnovorgud ja -rajatised (elektri-, veevarustus-, gaasi- ja
kanalisatsioonitorustik, tidnavavalgustus, sadevee- ja tuletOrjeveesiisteem jne) on
Arendaja poolt valmis ehitatud ning neile on kasutusload viljastatud;

3.6. Vald ja Arendaja on kokku leppinud, et Vald kohustub:

3.6.1.

teostama mdistliku aja jooksul planeerimisseaduse ja teiste kehtivate digusaktidega
kohalikule omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole kiesoleva
lepinguga Arendajale iile antud, kui Arendaja tdida kidesoleva lepinguga voetud
kohustusi.

3.7. Arendaja kohustused seoses informatsioonivahetusega

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

Arendaja kohustub kirjalikult teatama Vallale Detailplaneeringu alal paikneva krundi
vO1 hoonestusdiguse vodrandamisest kolmandatele isikutele;

Detailplaneeringu alal paikneva kinnistu vdi hoonestusdiguse voorandamisel
kolmandatele isikutele tditma Lepinguga voetud kohustused ise vOi andma need
kolmandatele isikutele iile, fikseerides selle voOdrandamislepingus. Kohustuste
tileandmiseks on vajalik Valla kirjalik nousolek.

Andma Vallale informatsiooni Taristu ja Avaliku ruumi viljaehitamise kohta.



3.8. Kohustuste mittekohase tiitmise voi tiitmata jitmise tagajirjed

3.8.1. Arendaja ja Vald on kokku leppinud, et kidesoleva lepingu punktides 3.4.1. kuni 3.4.8.
ning punktis 3.5.2. kokkulepitud Arendaja kohustuste (edaspidi nimetatud
Kohustused) mittekohase tditmise voi tditmata jatmise korral on Vallal digus nduda
Arendajalt leppetrahvi summas 10 (kiimme) eurot iga kohustuse tditmisega viivitatud
pdeva eest. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Arendajat oma Kohustuste tditmisest.

3.8.2. Juhul, kui Arendaja jdtab Kohustused tditmata pdrast mdistliku aja mododumist
leppetrahvi tasumisest voi Valla poolt mdiidratud tdiendava tdhtaja moodumist,
kohustub Arendaja hiivitama Vallale koik juba tekkinud kahjud ning tagama Valla
ndudmisel ja tema mdiidratud viisil hiivitise maksmise kahjude eest, mis vdivad
kéesolevast lepingust vOi selle mittenduetekohasest tditmisest Vallal endal v6i Vallal
kolmandate isikute ees tekkida.

4. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

4.1. Arendaja seab Valla kasuks lepingu esemele esimesele vabale jirjekohale tdhtajatu ja
tasuta isikliku kasutusdiguse — Hoidumisservituudi, mille sisuks on kinnistu igakordse
omaniku kohustus mitte alustada hoonete ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu
suhtes kehtivale detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning
neile on viljastatud kasutusload.

4.2. Arendajal voi kinnistu omanikul on digus nduda Hoidumisservituudi kustutamist siis, kui
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised rajatud ning neile on
viljastatud kasutusload.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.Arendaja ja Vald on lepingu esemele isikliku kasutusoéiguse seadmises kokku
leppinud. Arendaja lubab ning Vald avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriosa nr 11416102 kolmandasse jakku esimesele vabale
jarjekohale Rae valla kasuks tidhtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus -
Hoidumisservituudi, mille sisuks on Kinnistu igakordse omaniku kohustus mitte
alustada hoonete ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile on
viljastatud kasutusload.

6. ORIGINAALLI, AR~AKIRJADE VALJASTAMINE NING VOLITUS
NOTARIAALAKTI TOESTAJALE

6.1. Notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kidibes. Notariaalakti tOestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist
paberil kinnitatud &rakirja, mis sdilib notari biiroos.

6.2. Digitaalne drakiri on osalistele kittesaadav e-Notar iseteeninduses www.notar.ee
(notariaalsed dokumendid) ja riigiportaalis www.eesti.ee (minu andmed> notariaalsed
dokumendid).

6.3. Notariaalakti tdestaja esitab lepingu kinnistusosakonnale kinnistusraamatusse kande
tegemiseks. Notariaalakti tOestaja esitab lepingu kinnistusosakonnale iihe (1) toOpédeva
jooksul arvates lepingu tdestamisest.

6.4. Osalejad annavad notariaalakti tdestajale diguse teha notariaalaktile tdiendusi, parandusi
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ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda osalejate kokkuleppeid lepingus ning ei too
kaasa osalejate tahtevastaseid tagajirgi.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kdik kulud tasub Arendaja.

7.2. Osaleja tasub notari tasu viie (5) toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
ilekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti tdestajal on digus notariaaltoimingu
tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente ning notariaaltoimingu
raames koostatud notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmisel kohustatud isik, kelle taotlusel
voi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar téestanud. Mitu
kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt. Notar on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe notari
tasu tasumise kohta lepingu toestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena,
notaril on digus lepingu tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskoik
milliselt lepinguosaliselt.

7.4. Osaleja tasub riigildivu viivitamata Rahandusministeeriumi kontole.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel
osalejate poolt heaks kiidetud ning notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Notariaalakt ja sellele lisatud dokumendid on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla
vahendusel ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ja notariaalakti
toestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Notari tasu lepingu tdestamisel (tehinguvédrtus kohustuste iileandmise kokkuleppel 6391
eurot, isikliku kasutusdiguse seadmisel 639 eurot) 50,00 eurot (tehinguvairtus 7 030,00 eurot:
notari tasu seaduse $ 3, 10 Ig 3, 22, 23 p 2).
Kaugtdestamine 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 21).

Notari tasu 70,00 eurot.
Kiibemaks 15,40 eurot.
Kokku 85,40 eurot.

Eelnimetatud notari tasule lisandub #rakirjade tasu. Arakirjade maksumus on jirgmine
(summad sisaldavad kdibemaksu):

Paberkandjal drakiri osalejale 0.23 EUR / iga A4 formaadis lk

Digitaalidrakiri osalejale e-postiga  tasuta

Digitaalérakiri eesti.ee portaalis tasuta (vt e-teenused > kodanikule > Oigusabi >
notariaalsed dokumendid)

Riigil6iv isikliku kasutusoiguse Kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvéairtus 130,00 eurot:
riigiloivuseadus § 77 Ig 1, 354, 356 1g 7).

Kiesolevas dokumendis on 10 lehte.
MJ



Vitali Drozdov /allkirjastatud digitaalselt/
Kenneth Rivis /allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Ragne Tehver /allkirjastatud digitaalselt/



Notariaalakti lisa nr 1

1. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT ANTUD SELGITUSED

1.1. Isiklik kasutusdigus tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva lepingu
solmimisega. Kande tegemise eelduseks on riigildivu tasumine riigildivuseaduses
ettendhtud suuruses.

1.2. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb kédesolevasse lepingusse mirkida koik Lepingu
esemete koormamisega seotud kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb
lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis sdlmida ka kokkulepped korvalkohustuste
kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi vormi ndudmise eesmirgist ei
tulene teisiti.

Isiklik kasutusoigus

1.3. Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama
kinnisasja suhtes teatud Oigust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku
kasutusdiguse ulatus médratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.

Kohustuste iilevotmine

1.4. Voladigusseaduse § 179 kohaselt vaib lepingupool teise lepingupoole ndusolekul anda oma
lepingust tulenevad Gigused ja kohustused iile kolmandale isikule temaga solmitud lepingu
alusel, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti. Lepingu iilevotmisega loetakse, et koik
lepingust tulenevad Gigused ja kohustused on lepingu iilevotjale iile 1dinud.

1.5. Voladigusseaduse § 175 kohaselt: (1) Kolmas isik voib volausaldajaga sdlmitud lepingu
alusel iile votta volgniku kohustuse nii, et kolmas isik astub senise volgniku asemele. (2)
Kolmas isik vdib volgniku kohustuse iile votta ka volgnikuga sdlmitud lepingu alusel, kuid
kohustus ldheb iile iiksnes tingimusel, et volausaldaja sellega ndustub. (3) Kui vdlgnik on
solminud kolmanda isikuga lepingu kohustuse iilevotmiseks, vdib volgnik voi kolmas isik
teha volausaldajale ettepaneku teatada tema poolt médratud tdhtaja jooksul, kas ta annab
ndusoleku. Kui volausaldaja ei anna ndusolekut selle tidhtaja jooksul, loetakse ta ndusoleku
andmisest keeldunuks. (4) Kui kolmas isik votab kohustuse iile volgnikuga solmitud
lepingu alusel ja volausaldaja ei ole veel ndusolekut andnud voi keeldub selle andmisest,
eeldatakse, et volgnikul on &igus nduda kohustuse iilevotjalt, et see tdidaks Oigeaegselt
volausaldaja noude. Kui volausaldaja keeldub kohustuse {ilevotmisele ndusoleku
andmisest, voib volgnik nduda kohustuse iilevotjalt kohustuse iilevotmise aluseks oleva
lepingu tditmiseks tagatist. (5) Kui voOlausaldaja on kohustuse iilevotmisega eelnevalt
ndustunud, loetakse kohustus iilevoetuks kohustuse iilevotmise lepingu sdlmimise ja sellest
voOlausaldajale teatamisega. Volausaldaja ei voi eelnevalt antud ndusolekut tagasi votta, kui
ta ei ole jatnud endale sellist digust ndusolekut andes. (6) Kui kinnisasja omandaja votab
kokkuleppel voorandajaga iile vodrandaja kohustuse, mille tagamiseks on kinnisasjale
seatud hiipoteek, peab vooOrandaja pirast uue omaniku kinnistusraamatusse kandmist
teatama sellest kirjalikult volausaldajale. Kui volausaldaja ei ole teate saamisest kolme kuu
jooksul keeldunud kohustuse iilevotmise nousoleku andmisest, loetakse ndusolek antuks.
Kui voOlausaldaja on kohustuse iilevotmiseks ndusoleku andnud voi selle andmisest
keeldunud, peab kinnisasja voorandaja sellest omandajale teatama.

1.6. Voladigusseadus § 176 kohaselt voib kohustuse iilevotja volausaldaja ndudele lisaks enda
vastuvididetele esitada vastuvditeid, mis tulenevad vodlausaldaja ja senise volgniku
vahelisest Oigussuhtest, vélja arvatud vastuvidited, mis kuulusid senisele volgnikule
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1.7.

voOlausaldaja vastu isiklikult. Samuti ei voi ta senise volgniku nduet volausaldaja ndudega
tasaarvestada. Kohustuse iilevotja ei voi volausaldaja ndudele esitada vastuviiteid, mis
kuuluvad talle senise vOlgniku vastu tulenevalt kohustuse iilevotmise aluseks olevast
oigussuhtest. Kui kohustus voeti volausaldaja ndusolekul iile volgnikuga sdlmitud lepingu
alusel, vOib kohustuse iilevotja esitada kohustuse iilevotmise kehtetusest tuleneva
vastuviite voOlausaldaja vastu iiksnes juhul, kui vdlausaldaja ndusolekut andes kehtetuse
pohjusest teadis voi pidi teadma.

Voladigusseadus § 177 kohaselt kohustuse iilevotmisel ldhevad uuele volgnikule iile
noudega seotud korvalkohustused, kui need ei ole isiklikku laadi voi ei ole muul pdhjusel
lahutamatult seotud senise vdlgniku isikuga. Uuele volgnikule ldheb iile kohustus tasuda
kokkulepitud intress ja leppetrahv ka siis, kui need muutusid sissendutavaks pérast
kohustuse iilevotmist. Kohustuse iilevotmisel 10pevad kohustuse tditmise tagamiseks antud
kohustusega seotud tagatised. Kui kohustuse tditmise tagamiseks on antud tagatis, mis ei
ole kohustusega seotud, tuleb tagatis vastavalt tagatise andmise aluseks olnud kokkuleppele
tagatise andjale tagasi anda. Kéesoleva paragrahvi 10ikes 2 sitestatut ei kohaldata, kui
tagatise andja ndustub vastutama ka uue volgniku kohustuse tditmise eest.

/allkirjastatud digitaalselt/
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