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RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS
Juri 08. detsember 2015 nr 1810

Rae kiila Korgevalja kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine

Rae kula Kérgevalja kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamine eesmargiks on
muuta Kdrgevalja kinnistu (registriosa 3240350, katastritunnus 65301:001:3792, suurus
19240 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) senine maakasutuse sihtotstarve
uldmaa ja Uldkasutatava maa sihtotstarveteks, maarata ehitusdigus, lahendada
juurdepaas ning vajadusel tehnovérkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 2,5 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse perspektiivseks juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne Uldkasutatava
maa juhtotstarve.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
koostada detailplaneeringule keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnangut ning
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik labi viia keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetlust. Keskkonnatingimusi tagavad néuded seatakse detailplaneeringu
koostamise kaigus arvestades muuhulgas korralduse lisa 1 punktis 11.2 toodut.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes planeerimisseaduse § 124 |digetest 1, 2 ja 10, § 125
I6ikest 2, § 126, § 127 Ibigetest 1 ja 2, § 128 Ibigetest 1 ja 5-8; Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringust; Rae Vallavolikogu
10.02.2009 maarusega nr 108 kehtestatud Rae valla ehitusmaaruse § 4 I1dige 3
punktist 1; Rae Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Rae kula Kdrgevalja kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamine
Harjumaal Rae vallas Rae kulas ligikaudu 2,5 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Kinnitada Rae kula Kdérgevalja kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
l&hteseisukohad, mis kehtivad kuni 08. detsember 2016, vastavalt korralduse lisale
1.

3. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise kohta Ametlikes
Teadaannetes ja Rae valla kodulehel.

4. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae
Sonumid ning valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering
kasitleb, ja isikuid, kelle digusi voi huve vdib detailplaneering puudutada.

5. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.



6. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Mart Vorklaev
vallavanem Martin Minn

vallasekretar
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
08. detsembri 2015
korraldusega nr 1810

LAHTESEISUKOHAD
Rae kiila Korgevilja kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta maatulundusmaa sihtotstarbega
Kdrgevalja kinnistu (registriosa 3240350; katastritunnus 65301:001:3792) senine
maakasutuse sihtotstarve uUldmaa ja Uldkasutatava maa sihtotstarveteks, maarata
ehitusbigus, lahendada juurdepaas, vajadusel tehnovdrkudega varustamine ning
haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla uldplaneeringuga, kus
planeeritava ala maakasutuse perspektiivseks juhtotstarbeks on maaratud
uldkasutatava maa juhtotstarve.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND
2.1.1. Planeeritav ala asub Rae kuilas. Juurdepaas alale toimub Raekulla teelt Iabi
Tammeraja tee ja Suur-Tammeraja kinnistute.

2.1.2. Planeeritava ala moodustavad:

+ Korgevalja kinnistu, katastritunnus 65301:001:3792, suurus 19240 m?, sihtotstarve
100% maatulundusmaa, omanik on Eesti Vabariik ja riigivara valitseja on
Keskkonnaministeerium.

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja

tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 2,5 ha.
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2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS
Kinnistu on kaetud vahese pddsastikuga. Hoonestus ja koérghaljastus kinnistul
puuduvad.

2.3. TEHNOVORGUD
Tehnovdrgud kinnistul puuduvad.

2.4. PIIRANGUD

Planeeritaval alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
* Kinnismalestis nr 18838 (kultusekivi, arheoloogiamalestis);

* Kinnismalestis nr 18831 (kalmistu, arheoloogiamalestis).

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1) Rae valla uldplaneering (21.05.2013);

2) Rae valla ehitusmaarus (01.03.2009);

3) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodesetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

4) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan
tuleb  digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste  arhiivi  aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php  (kasutajaparoolid tuleb kusida
erika.leismann@rae.ee).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering méddus M 1:500 véi M 1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul.
Planeeringu koostamisel soovitatavalt kasutada detailplaneeringu koostamiseks
ettenahtud leppemarke, mis on kattesaadavad Rahandusministeeriumi kodulehelt
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine .

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi anallius krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega, Rae valla Uldplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab
tutvuda Rae Vallavalitsuses Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, Harjumaa vdi Rae valla
veebilehel www.rae.ee.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS
4.2.1. Naidata ara voimalikud/soovitavad ehitiste asukohad.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1. Lahendada koérghaljastus, heakorrastus ja olmeprugi kogumine.

4.4. TEED


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://www.rae.ee/

4.4.1. Juurdepaas alale toimub Raekila teelt labi Tammeraja tee ja Suur-Tammeraja
kinnistute.

4.4.2. Detailplaneeringuga margitakse olemasolev juurdepaasu tee labi Tammeraja tee
ja Suur-Tammeraja kinnistute avalikuks kasutamiseks.

4.5. TEHNOVORGUD
4.5.1. Vajadusel lahendada elektrivarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdos planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude
valdajatega. Peale selle on detailplaneeringu lahendus vajalik kooskdlastada jargmiste
ametkondadega:

* Maa-amet;

*  Muinsuskaitseamet.

5.3. Koosttos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovérkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest Oigusaktidest.
Detailplaneeringu uldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus
kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pdhjendus.
Kirjeldada, milliseks vdivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
kaasneda vobivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised modjud ning mdju
looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega moéddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan 1:500
voi 1:1000, teede |6iked, tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja eelvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplaris kdidetult paberkandjal
ja digitaalselt CD-l Uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-
ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uhes eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4. Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Kdik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatslisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks
Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kisida Rae
Vallavalitsusest).



7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: Uks kuu;

7.2. planeeringulahenduse  sisuline  koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: kaks kuud;

7.3. planeeringu kooskdlastamine: kaks kuud;

7.4. planeeringu vastuvétmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu;

7.5. planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: uks kuni kolm kuud;

7.6. planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja
sellest teatamine: uks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMSEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD
ISIKUD

8.1. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad detailplaneeringu
koostamise kaigus.

8.2. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfostisteemist
http//gis.rae.ee. Susteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu
menetlusdokumentide ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu
menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 08. detsember 2016.

Vastavalt Rae valla ehitusmaarusele on vodimalik antud lahteseisukohtadele enne
tahtaja moodumist taotleda pikendamist Uhe aasta vorra.

Kui ettendhtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvdtmiseks
aktsepteeritavat  detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

11. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

11.1. Selgitamaks valja, kas kavandatav tegevus on keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idige 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneering, so detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 Idikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 |6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust, on koostatud jargnev analuius.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille
korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) Iabiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja
selgitama valja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud
valdkondade hulka. Kaesoleval juhul kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ige 2
punkti 12 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on turismimajandusega. Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu® (VV maarus)



§ 14 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda KSH algatamist valjaspool tiheasustusala
puhkekula ja -laagri, hotellikompleksi ning sellega seotud vaba aja veetmise rajatiste
ehitamisel.. Antud detailplaneeringu  korral planeeritakse maatulundusmaale
uhiskondlike ehitiste maa - kulaplats. Kulaplatsi rajamine ei kvalifitseeru VV maaruse
§ 13 punktis 2 nimetatud tegevuste alla. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vbi dhusaastatus,
jaatmeteke, mara, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning
arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist jareldub, et kavandatava tegevusega
ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

11.2. Planeeringu koostamise kaigus on vajalik:

11.2.1. 1abi kaaluda véimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende
korral kaitumise lahendused;

11.2.2. valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted ning mira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded.

Koostas:

Kadri Randoja

Rae Vallavalitsuse arhitekt
Tel: 605 6783



