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Il SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Kaesolev detailplaneering hélmab Rae vallas Peetri alevikus asuvaid kinnistuid: Vana-Tartu mnt 71
(katastriosa tunnus 65301:001:1438) ning Vana-Tartu mnt 73 (katastriosa tunnus 65301:001:1439).
Planeeringuala suurus on 0,85 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rae Vallavalitsuse 22.03.2005 korraldusega nr 351 kehtestatud
Peetri kila Allika kinnistu detailplaneeringuga moodustatud kruntide pos 19 (Vana-Tartu mnt 71) ja pos 45
(Vana-Tartu mnt 73) omavahelise piiri muutmine ning pos 45 (Vana-Tartu mnt 73) maaratud sihtotstarbe
muutmine arimaaks koos selle kinnistu ehitusdiguse suurendamise, uute hoonestustingimuste maaramise,
juurdepaasude lahendamise, likluskorralduse ja tehnovérkudega varustamise ning haljastusega.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekila — Juri teekaitsevoondi
vahendamiseks.

Kaesolevas detailplaneeringus on planeeritavate kinnistute positsioonid tahistatud jargnevailt:
e POS 1 - Vana-Tartu mnt 73 kinnistu
o POS 2 —Vana-Tartu mnt 71 kinnistu

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Planeerimisseadus

Rae valla uldplaneering (21.05.2013)

Rae valla ehitusmaarus (01.03.2009)

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-202;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®

Rae Vallavalitsuse 22.03.2005 korraldus nr 351 ,Peetri kila Allika kinnistu detailplaneering®
Katastritksuste plaanid

EVS 843:2016 Linnatanavad

Teede projekteerimise normid ja selle Lisa 1 (Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106)
Hea ehitustava

Katastriliksuse plaan

Muud Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

Rae Vallavalitsuse |ahtetingimused

Vérguvaldajate tehnilised tingimused

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise aluseks on voetud Rae valla geoinfoststeemist avalikult kattesaadav topo-
geodeetiline alusplaan M1:500: mdddistaja OU Nivello (t66 nr 831), mdddistatud 31.03.2015), koordinaadid L-
EST 97.a. susteemis, kdrgused Balti stisteemis. Lisaks on arvestatud 2015. aastal teostatud maantee
kattetaastusremondi ning maanteeaarse kergliiklustee ehitustbtde jargsete teostusjoonistega.

4, VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE



Rae valla tldplaneeringu kohaselt on planeeritaval alal ette nahtud &ri ja/voi tootmismaade ala.

Ké&esoleva detailplaneeringu maa-alal on kehtiv varem koostatud Allika kinnistu detailplaneering (kehtestatud
22.03.2005 korraldusega nr.351). Kéesolev detailplaneering ei planeeri ega muuda muuda Vana-Tartu mnt
71 kinnistu (POS 2) osas varem koostatud kehtiva detailplaneeringu alusel muuhulgas maaratud
sihtotstarvet, ehitusdigusi ja -tingimusi, liikkluskorralduse ning tehnovérkudega varustatuse p&himatteid.
Kasitletav detailplaneering ei ole Uldplaneeringut muutev.

Kaesoleva planeerimisettepanekuga nahakse ette planeeritavate kinnistute sihtotstarbeks arimaa
(positsioonid 1 ja 2). Uldplaneeringuga on maaratud hoonestuse maksimaalseks koérguseks 12 m.

Uldplaneeringu nduete ja detailplaneeringuga kavandatava vérdlustabel:

Naitaja

Rae valla tldplaneering

Detailplaneering

Markus

Krundi suurus

Max 1,5 ha, elamute
kontaktvoondis max 0,7ha

0.14 haja 0,7 ha

Krundi
sihtotstarve
%0

Elamute kontaktvoondis vaid
arimaa sihtotstarbelised
kaubandus-, teenindus- ja
biroopinnad

A 100%

Taisehitus %

max 40%

Pos 1 38% ja Pos 2 43% -
keskmine 40%

Kdrgus ja
korruselisus

'Vana-Tartu mnt aares kuni 12
m. Korruselisuse nbuet ei ole
mé&dratud.

Posl112mjaPos211m;3
korrust

Haljastus

1) 20% krundi pinnast
haljasala

2) maantee kaitsevoond on
kohustuslik haljasala

3) krundi iga 600m? kohta 1
puu, mille tdiskasvamiskdrgus
on 10m

4) elamualade kontaktvoondis
min 40%

haljaslast peab olema
kaetud korghaljastusega

5) |abivate teede aares
puudeallee

1) 20%

2) maantee teekaitsevoond
osaliselt haljasala

3) krundi iga 600m? 1 puu,
mille taiskasvamiskorgus on
10m

4) elamute kontaktvdédndis min
40% korghaljastus

5) labivad teed puuduvad

Hoonete arv
krundil

kuni 2 hoonet krundil

Pos 1 — 2 hoonet, Pos 2 — 3
hoonet

Pos 2 on kehtiva
detailplaneeringu alusel 3
hoonet, mida kaesolev
detailplaneering ei muuda

Ehitusjoon 1) siseteel min 20m kaugusel |[1) siseteel min 10m kaugusel | 1) Reti tee kaitsevoond on
2) maantee aares 2) maantee aares 10m
teekaitsevoondi piiril teekaitsevdondist eemal

Katusekalle 0-15°, parapetiga 0-15°, parapetiga




Piirded 1) ei ole kohustuslik 1) dldjuhul piirdeaedu ei

2) piirde rajamisel vorkaed [planeerita. Pos 2 on kehtiva

kérgusega kuni 2m detailplaneeringu alusel

3) arihoonetel elamute piirdeaia véimalik paiknemine
kontaktvoondis kérgus kuni kavandatud

1,8m 2) piirde rajamisel voérkaed

kdrgusega kuni 2m
3) arihoonetel  elamute
kontaktvoondis kdrgus kuni

1,8m
Materjalikasitlus  |-eelistatud materjalid on - fassaadi lahenduses tuleb
betoon, puit, kasutada ja
klaas omavahel kombineerida

-ari- ja tootmishoonetel tohib  (vahemalt kahte erinevat
plekki kasutada kuni 40% materjali. Betoon (s-h

ulatuses, arihoonetel vaid elltoodetud betoonelement),
aktsendi andmiseks puit, klaas. Plekki tohib

-maantee pool esinduslik kasutada aktsendi aktsendi
fassaad andmiseks - maantee pool

esinduslik fassaad

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rae Vallavalitsuse 22.03.2005 korraldusega nr 351 kehtestatud
Peetri killa Allika kinnistu detailplaneeringuga moodustatud kruntide pos 19 (Vana-Tartu mnt 71) ja pos 45
(Vana-Tartu mnt 73) omavahelise piiri muutmine ning pos 45 (Vana-Tartu mnt 73) maaratud sihtotstarbe
muutmine arimaaks koos selle kinnistu ehitusdiguse suurendamise, uute hoonestustingimuste maaramise,
juurdepaasude lahendamise, likluskorralduse ja tehnovérkudega varustamise ning haljastusega.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kérvalmaantee nr 11330 Jarvekuila — Jiri teekaitsevoondi
vahendamiseks.

Detailplaneeringu eesmark on vastav uldplaneeringule.

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

6.1.ASEND

Planeeringu ala paikneb Idunast kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekdla - Juri darsel alal (ca km 4,70...4,85)
ning idast nimetatud maantee ja Reti tee (kohalik tee nr 6530079) ristmiku piirkonnas. Alast pdhja
poole jaavad ari- ja tootmismaa (Reti tee 1) ning elamu- ja maatulundusmaa (Vana-Tartu mnt 69b).
Ala pdhjaservas paikneb ka olemasolev tootmismaa kinnistu, millel asub olemasolev Elektrilevi OU’le
kuuluv alajaam (Annukse AJ, nr 223). Tallinna linna lahedus ja hea ligipaas on muutnud ala
atraktiivseks ari- ja tootmiskvartaliks.

Planeeringuala suurus on 0,85 ha. Kérghaljastus paikneb Vana-Tartu mnt 71 kinnistul oleva hoone
Umbruses ning kasvab grupiti.




Vaade planeeringualale Reti tee ristmiku suunalt.

Vaade planeeringualale Reti teelt kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekiila — Jiri suunas.
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Vaade planeeringualale kdrvalmaanteelt nr 11330 Jarvekula — Juri km 4,70 juures.

6.2.MAAKASUTUS

Planeeritavaks alaks on jargmised kinnistud:

1 Vana-Tartu mnt 71 (maa-ameti andmetel):
- katastritksuse tunnus: 65301:001:1438;

- maakasutuse sihtotstarve: arimaa 100%;

- kinnistu pindala: 7168 m?

2 Vana-Tartu mnt 73 (maa-ameti andmetel):
- katastritksuse tunnus: 65301:001:1439;

- maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%;
- kinnistu pindala: 1216 m?

6.3.HOONED JA RAJATISED

Ehitisregistri andmetel asub Vana-Tartu mnt 71 kinnistul varavahoone (ehitisregistri kood 116039705)
ehitisealuse pindalaga 24 m2 ja péllutdémasinate kuur (ehitisregistri kood 116039704) ehitisealuse pindalaga
1363 m2. Vana-Tartu mnt 73 kinnistu on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Planeeritaval alal paiknevad
elektrimaakaabelliinid.

6.4. TEHNOVARUSTUS

Kinnistutel puuduvad tehnovdrgud uusehitiste rajamiseks.



6.5.HALJASTUS

Kdrghaljastus paikneb Vana-Tartu mnt 71 kinnistul oleva hoone Umbruses ning kasvab grupiti.

Planeeringualal ega lahipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte ega teisi maastikuliselt
vaartuslikke vai olulisi alasid.

6.6.RELJEEF

Planeeritava ala maapind on Uhtalselt ebatasane, langedes péhja suunas (kérgema kérvalmaantee nr
11330 Jarvekula — Jiri poolt pdhja suunas Ule planeeringuaala). Absoluutsed kérgusmargid jaavad
vahemikku 49,70...46,00.

6.7.LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeringualale on tagatud olemasolevate teedega: kérvalmaantee nr 11330 Jarvekiila — Juri
ning kohalik tee nr 6530079 Reti tee. Vana-Tartu mnt 71 kinnistule on tagatud juurdepaas
mahasdiduna nimetatud maanteelt (olemasolev mahaséit), Vana-Tartu mnt 73 kinnistule on tagatud
juurdepaas Reti teelt.

Uhistransport Tallinna ja Rae valla keskustega on korraldatud bussidega médda kdrvalmaanteed nr 11330
Jarvekila - Juri. Lahim Ghistranspordipeatus planeeringualale, Hundisepa peatus maanteel planeeringuala
keskel, on kavandatud nihutada Assaku poole Rae Vallavolikogu poolt 21.06.2016 otsusega nr 159 algatatud
Saare maalksuse detailplaneeringu lahenduse osana.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil DP-03, millele on kantud ka koik kehtivad tehnovérkudest
ja rajatistest tulenevad kitsendused.

6.8.KEHTIVAD KITSENDUSED JA PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
o Elektripaigaldise kaitsevoond: elektrimaakaabelliin 1 m mdlemal pool liini telge;
e Kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekila - Juri teekaitsevoond kuni 30 m aarmise sdiduraja servast;
o Retitee (kohalik tee nr 6530079) teekaitsevodnd 10 m darmise sbiduraja servast.

7. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Kaesoleva detaiplaneeringu koosseisus on antud joonis DP-02 “Kontaktvédndi skeem”, millele on kantud
kontaktvoondisse jadvad olemasolevad:

¢ Kinnistuste piirid

e Kehtivad kinnistute sihtotstarbed

¢ Vahetu kontaktvoondi kehtivad ehitusdigused korruselisuse ning kdrguse osas

¢ Olemasolevate riigiteede ning kohalike teede (s-h kergliiklustee) paiknemine ja nimed

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rae Vallavalitsuse 22.03.2005 korraldusega nr 351 kehtestatud
Peetri killa Allika kinnistu detailplaneeringuga moodustatud kruntide pos 19 (Vana-Tartu mnt 71) ja pos 45
(Vana-Tartu mnt 73) omavahelise piiri muutmine ning pos 45 (Vana-Tartu mnt 73) maaratud sihtotstarbe
muutmine arimaaks koos selle kinnistu ehitusdiguse suurendamise, uute hoonestustingimuste maaramise,
juurdepaasude lahendamise, likluskorralduse ja tehnovorkudega varustamise ning haljastusega.



Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekula — Jiri teekaitsevoondi
vahendamiseks.

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas kehtiva Rae valla Gldplaneeringuga.

Kaesoleva planeerimisettepanekuga nahakse ette planeeritavate kinnistute sihtotstarbeks arimaa
(positsioonid 1 ja 2). Uldplaneeringuga on maaratud hoonestuse maksimaalseks koérguseks 12 m.
Planeeringulahendusega kavandatav hoonestusmaht sobitub vahetud kotaktvoondi olemasoleva ning
perspektiivse hoonestusmahu ning —laadiga.

Rae valla tldplaneeringu kohaselt on planeeritaval alal ette nahtud ari ja/vdi tootmismaade ala:

[
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8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

8.1. PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rae Vallavalitsuse 22.03.2005 korraldusega nr 351 kehtestatud
Peetri killa Allika kinnistu detailplaneeringuga moodustatud kruntide pos 19 (Vana-Tartu mnt 71) ja pos 45
(Vana-Tartu mnt 73) omavahelise piiri muutmine ning pos 45 (Vana-Tartu mnt 73) maaratud sihtotstarbe
muutmine arimaaks koos selle kinnistu ehitusdiguse suurendamise, uute hoonestustingimuste maaramise,
juurdepaasude lahendamise, likluskorralduse ja tehnovorkudega varustamise ning haljastusega.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekula — Jiri teekaitsevoondi
vahendamiseks.
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Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse kaks (2) arimaa sihtotstarbega kinnistut (POS 1 ja POS
2). Kaks arimaa kinnistut moodustatakse omandidigusest tulenevalt (kaks maaomanikku).

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega ja naaberaladel paikneva
hoonestusega, lahtutud on Rae valla Gldplaneeringust. Detailplaneeringu lahendusega antakse lahendid ja
luuakse eeldused ebaefektiivse maakasutusega ja korghaljastuseta kinnistute Umberkujundamiseks
Umbritseva keskkonnaga sobivaks tervikuks, et moodustuks thtne arihoonete ala.

K&esolev planeeringulahendus annab vahetus naabruses olevatele elamualadele privaatsuse ja vahendab
maanteelt tulevat liiklus- ja valgusmura. Ka kuritegevuse seisukohalt peaks planeeringulahendus muutma
olukorra turvalisemaks (arihoonete piiratud ala ja 66paevaringne valve).

Detailplaneering teeb ettepaneku (vastavalt Rae valla uldplaneeringule) muuta planeeritud kinnistu Vana-
Tartu mnt 73 kasutusotstarve 100% arimaaks (Vana-Tartu mnt 71 on kehtiva detailplaneeringu alusel 100%
arimaa) ning maarata kérvalmaantee nr 11330 Jarvekila — Juri teekaitsevoondi ulatuseks 10 m aarmise
sOiduraja servast.

Juurdepaas autoga on planeeritavale alale tagatud olemasolevaelt teedelt:
1) Juurdepaas Vana-Tartu mnt 71 kinnistule (POS 2) vastavalt kehtivale detailplaneeringule
kdrvalmaanteelt nr 11330 Jarvekila — Jari (olemasolev mahasbit);
2) Juurdepaas Vana-Tartu mnt 73 kinnistule (POS 1) kohalikult teelt nr 6530079 Reti tee.

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus jatkab lahialal valjakujunenud arihoonete paiknemist. Hoonestusala
jaab riigimaantee teekaitsevoondist (3armise sbiduraja servast 10 m) monevdrra eemale ning
naaberkinnistute piiridest minimaalselt 4 m kaugusele, ulatudes Reti tee teekaitsevoondindi (10 m
sbidutee servast). Ehitusdiguste maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valida nii, et oleks
voimalik maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus hoonete paiknemise
planeerimisel.

Planeeritavale krundile POS 1 on lubatud ehitada kuni 2 hoonet, planeeritavale krundile POS 2 on lubatud
ehitada kuni 3 hoonet. Sarnaselt Iahialas valjaehitatud hoonestusele ning vastavalt Rae valla
uldplaneeringule on planeeringuala maksimaalseks taisehitusprotsendiks maaratud 40%.

8.2. INSOLATSIOONITINGIMUSED

Vastavalt EVS 894:2008/A1:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides® alusel tuleb planeeringute
koostamisel hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et oleks tagatud 3- tunnine katkematu
insolatsioon paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Kusjuures, insolatsiooni vahenemine ei
tohi Uletada 50% esialgsest kestusest.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmargi seisukohalt, milleks on planeerida ehitusdigused planeeritaval
kinnistul Vana-Tartu mnt 73, ei ole insolatsiooniarvutuste ning skeemide koostamine vajalik ega
pohjendatud.

Piisav kaugus naaberkinnistutest, planeeritava hoonemahu kdrgus ja orientatsioon ilmakaarte suhtes ei
halvenda Umbritseva ala insolatsioonitingimusi.
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8.3. KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringus on kokku kavandatud 2 arimaa krunti.

POS 1 (PLANEERITAV)
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast:

Hoonete suurim korruselisus:

Arimaa 100%

2

537 m?

12m

3

Krundile on ettenahtud arihoone(d), milles on blroo-, lao-, kaubandus- ja teeninduspinnad.
Juurdepaas krundile on Reti teelt. Parkimiskohad on kavandatud krundile POS 1.

POS 2 (VAREM PLANEERITUD KEHTIV DETAILPLANEERING)

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Hoonete suurim korruselisus:

Arimaa 100%

3

3000 m?

12 m

3

Krundile on ettenahtud arihoone(d), milles on buroo-, lao-, kaubandus- ja teeninduspinnad.
Juurdepaas krundile on kdrvalmaanteelt nr 11330 Jarvekila — Juri. Parkimiskohad on kavandatud

krundile POS 2.

Planeeringuala tehnilised naitajad:

Pos. |Krundi Ehitus- Hoonete  [Korru- Tule- [Parkimis- [Sihtotst |Sihtotstarve
nr. planeeritud [alune pind jarv krundil |selisus/ |pUsiv |kohtade |arve detailplaneeringus
suurus (m?) |(m?) kérgus |us- jarv katastri [ja %
(m) aste Uksuse
1 1412 537 2 2/12 TP2 |17 A A 100%
2 6 972 3 000 3 3/11 TP2 160 A A 100%
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8.4. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Teenindav [Servituut \Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
kinnisasi
POS 1 Isiklik kasutusoéigus 1. Elektri maakaabelliinid — |1. 1 m kummalegi poole
\valdaja kasuks; aarmisest kaablist kaablite
2. Sidekanal — valdaja \valdamisega seotud
kasuks; tegevusteks;
3. Juurdepaas kinnistu 2. 1 m kummalegi poole
\Vana-Tartu mnt 73a sidekanali servast sidekanali
igakordse omaniku kasuks. |valdamisega seotud
tegevusteks;
3. Juurdepaasuservituudi ala
\vastavalt plaanile igakordse
juurdepaasu tagamiseks
kinnistule Vana-Tartu mnt 73a.

Parast detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
s6lmida notariaalne isikliku kasutusdiguse leping. Juhul kui isikliku kasutusdiguse lepingu s6lmimine ei ole
detailplaneeringu staadiumis voimalik (nt ei ole vajalikus tapsusastmes teada tehnovdrkude paiknemine,
nende rajamine tulevikus, mis selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis vms), tuleb vorkude valdaja ja
maaomaniku vahel isikliku kasutuséiguse lepingu sdlmimise tingimustes kokku leppida taiendavate tehniliste
tingimustega ehitusprojekti koostamiseks/litumiseks.

8.5. ARHITEKTUURINOUDED

Planeeritavad hooned peavad sobima olemasolevate naabruses asuvate arihoonetega;
Vana-Tartu maantee ja Reti tee poole naha ette esinduslikumad fassaadid;

Hoonete asetus paralleelne voi risti juurdepaasuteega;

Hoone peab olema visuaalselt huvitav, moderne, lihtne ja liigendatud nii vormilt, materjalilt kui
toonidelt, tdstma piirkonna arhitektuurset taset. Hoonete valimus peab olema kaasaegse
arhitektuurse lahendusega;

Fassaadi lahenduses tuleb kasutada ja omavahel kombineerida vahemalt kahte erinevat
materjali ning lubatud on kasutada puitvoodrit, tellist, krohvipinda, betoonipinda ja
fassaadikatteplaate. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistiusmaterjale. Plekki tohib
kasutada aktsendi andmiseks.

Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud 8m.
Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse
tagamiseks vajadus tarvitusele votta nduetekohased tuleohutusmeetmed;

Uhe- v&i kahepoolse kaldega katus. Katusekaldeks 0-15° parapetiga. Katusekatte toon valida
tume (must, tumehall, tumepruun);

Maksimaalselt voib maapinda tésta kuni 0,5m olemasolevate maapinna kdérgusmarkide
suhtes. Erandiks on maastikukujunduse elemendid,;
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e Kuna detailplaneeringuga kavandatakse hooneid akustiliselt véimalikku probleemsesse
piirkonda, siis tuleb kasutusele votta meetmed néuetekohase mirataseme tagamiseks
siseruumides.

8.6. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas autoga on planeeritavale alale tagatud olemasolevaelt teedelt:
1) Juurdepaas Vana-Tartu mnt 71 kinnistule (POS 2) vastavalt kehtivale detailplaneeringule
kdrvalmaanteelt nr 11330 Jarvekula — Juri (olemasolev mahasait);
2) Juurdepaas Vana-Tartu mnt 73 kinnistule (POS 1) kohalikult teelt nr 6530079 Reti tee.

Kdrvalmaanteel nr 11330 Jarvekula — Juri kehtib kiiruspiirang 60 km/h, Reti tee kiiruspiirang on 40 km/h.

Nduetekohane nahtavus mdlemale nimetatud sdiduteele on tagatud, mis on kajastatud joonisel nr DP-
04 Pd&hijoonis ristmike nahtavuskolmurkadena.

Uusi kergliiklusteid ei planeerita ning lahtutakse olemasolevatest (kdrvalmaantee paremas servas ning
Reti tee aares), mis taidavad vdimalikud vajalikud funkstioonid.

Parkimine on lahendatud parkimisplatsidega. Parkimiskohad on kavandatud eraldiseisvalt mélemale
krundile krundile POS 1 ja POS 2.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Parkimiskohti on kokku ette nahtud 77 tk, mis on arvutatud vastavalt planeeritud sihtotstarbele ning
maakasutusele ja lahtuvalt EVS 843:2016 Linnatdnavad parkimisnormatiivile 1/150 (1 parkimiskoht iga
avatud brutopinna 150 m? kohta).

Lahim Uhistranspordipeatus planeeringualale, Hundisepa peatus maanteel planeeringuala keskel, on
kavandatud nihutada Assaku poole Rae Vallavolikogu poolt 21.06.2016 otsusega nr 159 algatatud Saare
maauksuse detailplaneeringu lahenduse osana.

8.6.1. DETAILPLANEERINGUST TULENEV MOJU TEEDEVORGULE

Kaesolevaga kasitletakse kdrvalmaanteed nr 11330 Jarvekula — Juri ning kohalikku teed nr 6530079 Reti
tee planeeringuala puudutaval 18igul ning neil paiknevaid jargmisi maaravaid punkte:

1. Korvalmaantee ja Reti tee ristmik

2. Mahasobit kérvalmaanteelt Vana-Tartu mnt 71 kinnistule

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata uusi ristmikke ja mahasaite, vaid lahtutakse
olemasolevatest.

Korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila — Jiiri (vastavalt Maa-ameti andmetele V klassi mantee)

Kdérvalmaantee nr 11330 Jarvekila- Juri km 4,70 - 4,85 aasta keskmine 60paevane liiklussagedus 2014. a
seisuga on 2234 a/66p, mis naitab, vastavalt likluse koosseisule, sagedust taandatuna Uhikautodele
(teoreetiline sdiduk, mis kasutab tee labilaskvusest sama suure osa kui keskmine séiduauto). Kasitletavas
piirkonnas ning liluskeskkonnas moodustab tipptunni liiklusintensiivsus ca 10 % aasta keskmisest
O60paevasest liiklussagedusest. Seega — kasitletaval maanteeldigul on kriitilise tipptunni intensiivsus ca 225
sa/h. Vastavalt Tee projekteerimise normidele ja selle Lisale 1 (Majandus- ja taristuministri 05.08.2015
maarus nr 106) on V klassi maantee eeldatav aasta keskmine 66paevane liiklussagedus taandatuna
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soiduautole 100 — 1000 sa/66p, mis tahendab, et tegelik liiklussagedus maanteel Uletab normikohase eelduse
ule 2 korra.

Kohalik tee nr 6530079 Reti tee

Reti tee liiklusloenduste andmed ei ole planeerijale teada, mistéttu on hinnatud Reti tee véimalikku
liikluskoormust oleva ning kavandatud maakasutuse alusel. Samuti on arvestatud asjaoluga, et Reti
tee on Uhendatud kdrvalmaanteega kahe ristmiku kaudu, mille vahel jaguneb Reti tee
liiklusintensiivsus sarnaselt. Oma olemuselt on Reti tee juurdepaasutanav.

Pohilised koondandmed

Jargnevas tabelis on toodud pdhilised parameetrid, millel pdhineb kdesolev hinnang:

Olemasolevad teed Lisatav detailplaneering
Parameeter Riigi korvalmaantee Rae valla kohalik tee
— — — - Vana-Tartu mnt 73 | Vana-Tartu mnt 71
nr 11330 Jarvekiila - Jiri | nr 6530079 Reti tee

Liigitus V klassi maantee Juurdepaéasutanav Mahasdit Reti teelt | Mahasdit maanteelt

Liiklussagedus
(hinnanguline

prognoositud 400 sa/h 300 sa/h 10 sa/h 30 sa/h
tipptund aastal
2026)
Kiiruspiirang 60 km/h 40 km/h Oueala Oueala

(olemasolev)

Ulal toodud tabelis on toodud liiklussageduse prognoos 10 aastaks jargmise pdhimétte alusel:
1. Riigimaantee liikluse kasv ca 5 % aastas
2. Retitee liikluse kasv vastavalt teenindatavale maakasutusele ning selle suurusele
3. Kaesoleva detailplaneeringu ala liiklussageduse kavandatud suurus

Labilaskvusarvutused

Vastavalt eelnevalt toodud lahteandmetele on teostatud labilaskvusarvutused jargnevalt.

1. Kodrvalmaantee ja Reti tee ristmik. Arvutused on teostatud Uhtsena, mis kajastab nii
hommikust kui ka dhtust tipptundi prognoositud 2026. aastal. Arvutustes on eeldatud
hommikuse ja 6htuse tipptunni sarnasust maakasutusest ning asukohast tulenevalt ning on
selle tasandamiseks lisatud Reti tee liiklussagedust ca 30% prognoositule. Jargnevalt toodud
ristmiku labilaskvusarvutuste tulemused:

o VasakpoOore kdrvalmaanteelt Reti teele teenindustasemega A
e VasakpoOore Reti teelt kdrvalmaanteele teenindustasemega B
e Parempoore Reti teelt kdrvalmaanteele teenindustasemega A
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Labilaskvusarvutused Reti tee ja kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekula — Juri ristmik km 4,85 juures:

T - KUJULINE RISTMIK
Ristmik: Korvalmaantee nr 11330 Javeklla - Jin ja Reli tee Kuupdey: 20.04.2016
Analiisi teostas: Fred Talu Analbisitav periood:  2026.a hommik ja Ghitw
Projekt nr.: DP 01-15 Linn: Hae vald, Peatri alevik
Vooguds jaguneming
Peatos Korvalmaantee nr 11330 Jarvekila - Jan
+—
Kalle| e nn — Kalle:[%
" [}
Ny Ng Paatu ja anna tead
V= 60 km'h x Anna tead
Kalle ]
Korvaltee Heti tes
Voogude jagunamine
Suund nr. 2 3 4 5 7 9
Liiklussagedus a'h 192 96 26 192 96 96]
Taandatud hiklussagedus sa'’h 200 104 100 200 100/ 1080
1. PP kirvaltesit —* Ny
Segav voog n; 1/2Na+n= 24ﬂ|a-'h
Kriitiline tOhik T, T= 455
Vaimalik sagedus C, Cro= 1345|sa'h
Labilaskvus C, Cr=Cro= 1345|sa.-'h
2. VP peateslt v ny
Segav voog ng Ng+Ne= 288|a-‘h
Kriitiline tOhik T, T= 4.5(s
Voimalik sagedus Cg Cr= 1251 |za'h
Kasutustase z; jdakiagur P (Mg Coa)* 100= 7.7 |Py= 0,942
Labilaskvus C, Cr=Cr= 1251lzah
2NP kirvalteolt *— n7
Segav voog n; 1/ 2Ng+Np+Ns+MNy= SEEIa-'h
Krittiline tdhik T, T= 5.b|(s
Voimalik sagedus Cg Cua= 522|sah
Labilaskvus G, Crr=Cpr"Ps= 492|sa.-'h
Cay= (Mip+mMigh (M Gz +Mg! C )

Suund m; {=a'h) Co, (sa/h) Csy (sah) Cap=Crr-m Cp=Cxy-m (sa'h) T

7 100 492 392 B

g 100 1345 720 1245 520 A

4 100 1251 1151 A

2. Mahasoit kérvalmaanteelt Vana-Tartu mnt 71 kinnistule. Mahaséitudele ei teostata
labilaskvusarvutusi, kuna tegemist ei ole teede ristumise ehk ristmikuga, kus peab olema
tagatud vajalik sujuv liikluse labilaskvus. Vaatamata sellele on informatiivses méttes
arvutused teostatud ning samuti Ghtsena, mis kajastab nii hommikust kui ka 6htust tipptundi
prognoositud 2026. aastal. Arvutustes on eeldatud hommikuse ja dhtuse tipptunni sarnasust
maakasutusest ning asukohast tulenevalt ning on selle tasandamiseks lisatud Vana-Tartu mnt

16



71 Kkinnistule liiklussagedust ca 30% prognoositule. Jargnevalt toodud mahasdidu
labilaskvusarvutuste tulemused:

e Vasakpoore kdrvalmaanteelt kinnistule teenindustasemega A

e Vaskapoodre kinnistult kdrvalmaanteele teenindustasemega A

e Parempddre kinnistult kdrvalmaanteele teenindustasemega A

Labilaskvusarvutused Vana-Tartu mnt 71 kinnistu mahasoidule korvalmaanteelt nr 11330 Jarvekula
— Juri:

T - KUJULINE RISTMIK
Ristmik: Korvalmaantee nr 11330 Jarvekila - Jir ja Vana-Tartu mnt 71 Kuupdev: 20.04.2016
Analiisi teostas: Fred Talu Analbisitav periood:  2026.a hommik ja dhtu
Projekt nr.: DP 01-15 Linn: Hae vald, Poofri alevik
Vooguds jagunemineg
Peatos Korvalmaantee nr 11330 Jarvekila - Jari

+—— Mg

Kalle| 1] o, — Kalle[ 1%
" i
My Ny Pealu ja anna teed
V= 60 km'h x Anna teed
Kalle 1%

Komvaltee Mahasdit Vana-Tartu mnt 71 kinnistule
Voogude jagunamine

Suund nr. 2 3 4 5 7 9
Liiklussagedus a'h 192 10 10 192 10 10]
Taandatud liiklussagedus sa'h 200 10 10 200 10/ 10
1. PP kérvalteslt —* M

Segav voog n; 1/2ng+nz= 195.8|a.-'h

Kriitiline fihik T, T= 4.5ls

Waimalik sagedus C, Cor 1432 [sa’h

Labilaskwus G Cr=Cr= 1432'5&:‘h

2. VP poatealt v M

Segav voog n, NatNe= 2Mm _E|a.-'h

Kriitiline tihik T, T= 4.5ls

Waimalik sagedus Cp Cre= 1422 [sa'h

Kasutustase z; jaakiegur P {mg'Coy) 100= 0.7 (Py= 0,993
Labilaskvus C., Cr=Cri= 1422|=ah

2 VP korvaltoclt *—1 n7

Segav voog n, 1V 2Ng+Ng+Ns+Ny= 398.4';1.-'h

Krittiline tdhik T, T= 5.b|(s

Voimalik sagedus C; Ca= 681|sah

Labilaskvus C., Crr=Cpr'Ps= Ei?-'6|sa.-'h

Cay= (Mp+mgh (M Gz +mMg'Crg)

Suund my; (sa'h) Co, (za'h) Cgy (sa'h) Cg=C-m Cp=Cge-m (sa'h) LI
7 10 676 BEE A
g 10 1432 319 1422 Boo A
4 10 1422 1412 A
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Kokkuvote

Kaesoleva detailplaneeringu mdju liikklusohutusele ning labilaskvusele ei pohjusta vajadust
olemasoleva avaliku teedevérgu muutmiseks.

Arvestades asjaoluga, et detailplaneeringu kontaktvdédndisse jadv maakasutus ning liiklusolud
vastavad tiheasustuspiironna (asula) tingimustele, on soovitatav:

o Kasitleda kérvalmaanteed nr 11330 Jarvekila — Juri detailplaneeringu ala kontaktvdédndis
jaotustanava funktsiooni taitvana. Viited: maanteega Ghenduvad jaotus- ja
juurdepaasutanavad; maantee paremas aares kulgeb kergliiklustee kaugusega ca 0-5 m
sbidutee servast; maanteel esinevad margistamata jalakaijate teelletuskohad
(bussipeatused, kergliiklusteede Ghendused)

¢ Kaaluda eelnimetatud asjaoludel maanteel kiiruspiirangu muutmist 50 km’ni/h

8.7. HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Haljastuse planeerimisel on muuhulgas lahtutud ka Eesti standardist ,Linnatanavad” EVS 843:2016.
Istutatavad puud ja pddsad peavad vastama neile esitatavatele kvaliteedinduetele.

Planeeritud alal kasutada taiendava haljastuse rajamisel vaartuslikke ja pikaealisi liike, mis sobivad
konkreetse koha kasvutingimustega ning ala miljdéga. Krundisisene haljastus lahendatakse konkreetse
hoone projekteerimise kaigus.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv peavad
olema liigittdpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid, kuivamistunnuseid,
kuivanud oksi ja oksatlitkaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud peavad olema nii terved ja
tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt
kujundatud.

Uldplaneeringu kohaselt on minimaalne haljastuse osakaal krundi pinnast 20%. Ehitusprojektide
koostamisel tuleb rakendada vajalikke meetmeid nimetatud haljastuse osakaalu taitmiseks —
vajadusel kasutada kdvakattega teedel murukivisillutist, kaaluda haljasalade tekitamist parklaalal ning
otsese liiklusega mittehdivatud aladel.

Olemasolev kdrghaljastus paikneb Vana-Tartu mnt 71 kinnistul oleva hoone imbruses ning kasvab grupiti.
Planeeringuga on ette nahtud kruntidele kérghaljastuse istutamine, arvestusega minimaalselt krundi
iga 600m? kohta 1 puu. Krundile POS 1 tuleb istutada 2-3 puud ja POS 2 krundile 11-12 puud. Puude
taiskasvanud kdrgus peab olema vahemalt 10 m.

Kdrghaljastuse lahendamisel tuleb arvestada:
o Etistikud oleks suurimate voimalike saadaolevate parameetritega;
e Etkrundil kavandatud tegevus ei kahjustaks istikuid,;
o FEtistikute taiskasvanud kdrguse juures vastaks liigi vora labimodt projekteeritavate hoonete
paiknemisega;
o Elamute kontaktvd6ndis min 40% korghaljastus.

Madalhaljastust hekkide baasil kasutada osaliselt krundiosade visuaalseks eristamiseks. P&hijoonisel on
naidatud planeeritava kdrghaljastuse ligikaudne asukoht. Tapne uue haljastuse asukoht lahendatakse
ehitusprojekti staadiumis.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks
o Koostada haljastuse projekt voi esitada haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus;
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e Hoonete ja tehnovdrkude planeerimisel tagada istutavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt istikute liigile;

¢ Istutatavate lehtpuude istutuskorguseks peab olema vahemalt 2-2,5 m, okaspuudel vahemalt
1-1,5 m ning pddsastel vahemalt 0,5 m;

o Koik istutatavad puud ja pddsad peavad vastama kehtivatele kvaliteedinbuetele ning istutused
peavad olema kooskoélas istikutele seatavate nduetega.

Detailplaneeringu realiseerimisel (s-h ehitusprojektide koostamisel) arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liklusest pdhjustatud hairingutega (mdura, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest
pbhjustatud hairingute ulatust tuleb ehitusprojekti(de) koostamisel hinnata ning planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusel vétta tarvitusele meetmed rahvatervise seaduse § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud
sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks. Riigitee omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik
ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kéik nimetatud leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

8.8. JAATMETE KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu maarusele "Rae valla jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jaatmetekitajad kohustatud:

¢ Rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jaatmete tekke valtimiseks voi
tekkinud jaatmete koguste ja ohtlikkuse vahendamiseks ning jadtmete taaskasutamiseks;

o Korraldama oma jaatmete kaitlust voi andma need jadtmehoolduseeskirjaga kindlaksmaaratud
korras Ule jaatmekaitlusettevottele;

¢ Pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jaatmete tekkimise ja kaitlemise
kohta;

¢ Andma oma jaadtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel vastava
dokumentatsiooni;

¢ Koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jaatmekavasid, mis kasitlevad nende tegevusega seotud
jaatmekaitlust.

Alal paiknevad ettevétted (jaatmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jaatmete kogustele sobivad
mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, haorisontaalsel ning vastupidaval alusel. Mahutid, mis ei ole
kasitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid vdiks tihjendada prigiveoautosse vahetult
paiknemiskohast. Juurdesoiduteed peavad olema piisava kandevoimega ja tasased.

Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi
haldaja.

8.9. ENERGIATOHUSUSE POHIMOTTED

Planeeringuala soojusvarustus on planeeritud lahendada lokaalkitte (vérgugaas) baasil.

Hoonete rajamisel on soovitatav jargida energiasaastupdhimaotet, kasutades kvaliteetseid materjale ning
ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vaiksemat soojavajadust ja energiatarbimist. Hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarust nr 55 ,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded®.

19



8.10. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1
nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama valja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 I16ikes 2
nimetatud valdkondade hulka. Kaesoleval juhul kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 I6ige 2 punkti 10
nimetatud tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamaju
hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu“ (VV maarus) § 13 punkti 1 kohaselt tuleb kaaluda KSH
algatamist KeHJS § 6 16ikes 1 ning kaesolevas maaruses nimetamata juhul tdostuspiirkonna arendamiseks.
Antud detailplaneeringu korral muudetakse detailplaneeringuga kehtestatud ari- ja tootmishoonete alal (ihe
kinnistu maa sihtotstarvet tootmismaast arimaaks ning muudetakse kinnistute piire. Arihoone rajamist ei saa
lugeda tdé6stuspiirkonna arendamiseks Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette néha planeeringuga
kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
IBhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades planeeritava tegevuse
vaikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse §
126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

8.11. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud piires, rakendatavad
véimalused on jargmised:
e nahtavus
juurdepaasuvdimalus
territoriaalsus
atraktiivsus
vastupidavus
valgustatus

Ké&esolev planeering soovitab:

e kinnistud valgustada ja heakorrastada
tagada hea nahtavus
parkida séidukid oma krundile
kasutada vastupidavaid materjale
paigaldada selged viidad
selgelt eristatavad juurdepaasud.

8.12. MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Projekteeritavate hoonete tulepusivusklass projekteerida vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015
maarusele nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
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Planeeritud hoonete ehitusprojekti koostamiseks on maaratud jargmised nduded:

o Planeeritavad arihooned projekteerida vastavalt tuleohutusklassile TP2;

o Hoonete tuleohutusega seonduvate osade projekteerimisel Iahtuda Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusest nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ning muudest asjakohastest
normidest ja standarditest;

o Paastetddde tegemiseks peab paastemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega;

e Tulekustutusvesi tagada iga kinnistu planeerimisel vastavalt Eesti standardile EVS 812 osa 6-le.
Aktsiaseltsi ELVESO poolt on garanteeritud tulekustutusvee vooluhulk 15 I/s, mis saadakse
olemasolevast tuletdrjeveehidrandist Reti tee dares planeeringuala piiril, mille tééraadius 200 m
katab kogu planeeringuala;

¢ Juhul kui kinnistusisene tuletdrje veevajadus on suurem, paigaldada kinnistusiseselt
tuletérjeveemahutid ja sprinkleri pumbad ja/véi kooskoélastada Aktsiaseltsiga ELVESO vajalik
lisavooluhulk ringistatud magistraalist DN150 ning projekteerida kinnistule topeltihendus.

8.13. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Elluviimise tegevuskava etapid:
Detailplaneeringuga ettenahtud kruntide moodustamine;

Detailplaneeringus toodud servituutide seadmine;

Hoonete ja rajatiste projekteerimise tehniliste tingimuste hankimine, ehitusprojektide koostamine koos
vajalike detailplaneeringus ndutud lisauuringute teostamisega;

Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt hoonete ja rajatiste ehitamiseks;

Uute planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine, ehitamise |6petamine ja kasutuslubade valjastamine Rae
Vallavalitsuse poolt;

Hoonete kasutusloa valjastamise eelduseks on detailplaneeringukohaste sissesdiduteede ja tehnovérkude
valjaehitamine kuni kinnistu litumispunktini, kinnistu piires olevate tehnovdrkude, teede ja haljastuse
valjaehitamine ning hoone toimiseks/teenindamiseks vajalike teenuslepingute séimimine.

Arendusetegevusega seotud taristu projekteerimine ning valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus.
Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vai liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Riigitee aluse
maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat paddevust omav
isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab
nduded projektile Maanteeamet.

Detailplaneeringu jargselt on kinnistuid véimalik hoonestada korraga voi etapiviisiliselt, rajades hoone
ja selle teeenindamiseks vajaliku infrastruktuuri.

Detailplaneeringu elluviimise kava, hoonete ja rajatiste valjaehitamise ulatused ning tahtajad ja huvitatud
isiku taiendavad kohustused fikseeritakse arendaja ja Rae vallavalitsuse vahel sdlmitud detailplaneeringu
realiseerimise lepinguga.
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0. TEHNOVORGUD

Kéesolev detailplaneeringuga lahendatakse POS 1 Vana-Tartu mnt 73 planeeritava kinnistu
varustamine. POS 2 Vana-Tartu mnt 71 tehnovérkudega varustatus on lahnedatud varem
kehtestatud detailplaneeringuga (Rae Vallavalitsuse 22.03.2005 korraldusega nr 351 kehtestatud Peetri
kila Allika kinnistu detailplaneering). Allpool toodud tehnovorkude lahenduste pohimétted hélmavad vaid
POS 1 Vana-Tartu mnt 73 planeeritava kinnistu mahtu.

Tehnovorkude lahendus on pohimétteline ning tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Ehitusprojektide koostamise staadiumis tuleb tdpsustada
vajalikud tehnovorkude voimsused, mis on ehitusprojektide koostamise aluseks.

Tehnovorkude isikliku kasutusdiguse (servituudi) vajadusega alad on tehnovdrkude kaitsevoondite
ulatuses detailplaneeringu joonistel tahistatud ja detailplaneeringu péhijoonisel kruntide ehitusdiguse ja
piirangute tabelis kirjeldatud.

Tehnovorkude isikliku kasutusdiguse (servituudi) seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale
detailplaneeringu kehtestamist ning soovitavalt vastavate ehitusprojektide koostamist.

9.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

POS 1 veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on piirkonna vee-ettevétja
AS ELVESO poolt valjastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 006 (12.02.2016).

9.1.1. VEEVARUSTUS

Planeeritud POS 1 ala majandus-joogivee olemasolu tagatakse uue liitumispunkti rajamisega kinnistu
piiril. Tulekustutusvee vajadus on tagatud olemaoleva tuletérjeveehldrandiga kinnistu vahetuses
l&heduses.

Planeeritud uus veetorustik paigaldatakse plasttorudest (KWH-Pipe, Uponor, Pipelife jt) ~1,8 m
stigavusele planeeritud maapinnast toru peale tihendatud kuivale alusele.

Liitumispunktiks on sulgarmatuur (maakraan vdi maasiiber), mis varustatakse pikendatud spindli ja
kapega.

AS ELVESO tagab kogu POS 1 DP alale vett koguses kuni 0,4 m3/66péevas (12,0 m3/kuus). AS
ELVESO tagab valistulekustutuseks hidrandist vett koguses kuni 15 I/s.

Juhul, kui kinnistu tuletdrjevee vajadus on suurem kui tingimused lubavad, paigaldada kinnistusiseselt
tuletorjeveemahutid vdi kooskodlastada AS Elvesoga vajalik lisavooluhulk. Tapne lahendus teostada
ehitusprojektis.

Peakraan ja siiber paigaldatakse spindli ja kapega pinnasesse.

9.1.2. KANALISATSIOON

AS Elveso on ndus vastu votma POS 1 detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni 0,4 m3/d (12,0

m3/kuus). Detailplaneeringu kdigus moodustunud uue Vana-Tartu mnt 73 kinnistu dhendamiseks
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uhiskanalisatsiooniga on olemasolev vaatluskaev kinnistust valjapool, mis jaab selle kinnistu
liitumispunktiks.

Kdvakattega aladel kaetakse kaevud nn ,ujuvat” tulpi malmluugiga (koormus 40 t).

9.2. SADEMEVEE KANALISATSIOON

Sademevee arajuhtimine POS 1 planeeringualalt on lahendatud sademevee immutuskargedega
kinnistusiseselt.

Planeeringuala krundilt kogutakse sademe- ja pinnasevesi restkaevude ning drenaaZitorustike abil
sademevee kanalisatsioonitorustikku, mis suunatakse planeeritud sademee immutusalale (immutuskarjed
pinnases).Autoparkla sademeveed kogutakse restkaevude abil, puhastatakse Olipttdjas ja
suunatakse sadeveekanalisatsiooni.

Ehitusprojekti lahendus ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat sajuvee arajuhtimise olukorda.

Arvutuslik vooluhulk:

Arvutuste aluseks on vdetud valingvihma korduvuse téenaosus 2 a.
Valgala aravoolutegurid vastavalt pinnakatetele 0.80 ja 0.20; arvutusvihma intensiivsus i= 86.2 I/s

Arvestades nimetatud naitajatega, on arvutuslik vooluhulk POS 1 planeeringualalt KOKKU q= 10 I/s

Pind Vooluhulk

Katus Q=3,51/s

Asfalt 0Q=6,0 /s

Muru Q=0,21l/s

Kokku Q=9,71/s,misoncal0l/s

9.3. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused nr
237589 (27.01.2016).

POS 1 vérguihenduse lubatud maksimaalne labilaskevéime amprites on 3x125A.

0.4kV toitevdrgud ehitatakse kaabelliinina alates kinnistu piirile (olemasoleva alajaama Annukse AJ nr 223
kdrvale) paigaldatud liitumiskilbist. Elektrienergia arvestus on ette nahtud kahetariifne.

Kinnistusisest tdnavavalgustust ei ole kavandatud. Kinnistu valisvalgustuse saab lahendada hoonel
paiknevate valisvalgustitega.

9.4. SIDEVARUSTUS

POS 1 sidevarustus lahendatakse vastavalt vorgu valdaja Telia Eesti AS (endine nimi Eesti Telekom AS)
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 25854498 (19.01.2016).

Detailplaneeringuga on planeeritud sidekanalisatsiooni sisestus POS 1 Vana-Tartu mnt 73 kinnistu piiril

asuvast kaablikaevust ASS-041. Sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest paigaldussugavusega
sOidutee all on min 1,0 m, valjaspool sdiduteed 0,7 m.
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9.5. SOOJUSVARUSTUS

Planeeringuga on ette nahtud tagada POS 1 ehitiste soojusvarustus lokaalselt gaaskditte pdhiselt
(vérgugaas). Gaasipaigaldise planeerimise aluseks on Adven Eesti AS poolt valjastatud tehnilised
tingimused (12.01.2016).

Gaasikatlamaja on planeeritud hoonesisene.

Koostas: Fred Talu
Projektijuht-planeerija
Alpha Engineering OU
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