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A - MENETLUSDOKUMENDID

o 0~ W

. Planeerimis- ja maakorralduskomisjoni 07.01.2016 koosoleku protokoll nr 2-5.1/1 ning Rae

Vallavalitsuse 27.01.2016 kiri nr 6-1/11597-1;

Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja maakorralduskomisjoni 22.09.2016 koosoleku protokoll nr 2-
5.1/23;

Rae Vallavalitsuse 05.10.2016 kiri nr 6-1/1159-3;

Hendrikson & Ko OU 16.01.2017 kiri Rae Vallavalitsusele;

Leping 02.05.2017;

Maanteeameti 25.08.2017 kiri nr 15-2/17-00012/498 ,Rae vald Patika kila Kriile, Té6koja ka
Adala kinnistute ning lahiala detailplaneering*;

Rae Vallavalitsuse 26.09.2017 korraldus nr 1306 ,Patika killa Kriile, Tédkoja ja Adala kinnistute
ning I&hiala detailplaneeringu algatamine ja lahtseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine®.

@ HENDRIKSON & KO



6 Patika kila Kriile, Té6koja ja Adala kinnistute ning lahiala detailplaneering

B — SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Rae vallas Patika kllas asuvad Kriile (katastrilksuse tunnus:
65303:001:0328, maatulundusmaa 100%, pindala: 2,77 ha), Adala (katastrilksuse
tunnus: 65303:001:0270, tootmismaa 100%, pindala: 4545 m?) ja T66koja (katastriliksuse
tunnus: 65303:001:0026, tootmismaa 100%, pindala: 4011 m?2) kinnistud.

Planeeringuala suurus on ca 3,7 ha.

Planeeringu koostamise eesmargiks on kinnistu jagamine, moodustades Kriile kinnistust
tootmismaa ja transpordimaa krunt ning Ulejddnud osal sdailitada maatulundumsaa
sihtotstarve (ldplaneeringu jargse rohevérgustiku tarbeks, planeeritavale maa-alale
ehitusdiguse maaramine, krundi hoonestusala piiritlemine, ehitiste ehituslike tingimuste
madramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimodtete madramine, juurdepddsuteede ja
hoonete ning rajatiste toimimiseks vajalike tehnovérkude ja —rajatiste vdéimaliku asukoha
maaramine, servituutide vajaduse ma&ramine, muude seadustest ja digusaktidest
tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse mé&aramine planeeritud maa-alal.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Rae valla lldplaneering, kehtestatud
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462. Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava
maa-ala juhtfunktsiooniks maéaratud tootmismaa ja juhtotstarbeta maa. Tootmismaade all
moeldakse tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad,
samuti ladude ja transpordiettevdtete maad.

Detailplaneeringuga kavandatu on lldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid lahenduse
koostamisele.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA
OLEMASOLEV OLUKORD

Kéesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:

Planeerimisseadus (jdustumine 01.07.2015);

Ehitusseadustik (vastu voetud 11.02.2015);

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla dldplaneering;

Rae Vallavolikogu 19.03.2013 mad&arusega nr 99 vastu voetud Rae valla

jdadtmehoolduseeskiri;

= Rae valla Ohisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017—2028;

= Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord,

= Rae Vallavalitsuse 15.02.2014 maéarus nr 14 Detailplaneeringute koostamise ja
vormistamise juhend,

= Aaviku- Patika jalg- ja jalgrattatee projekt, Teedeprojekt OU t&6 nr T04416;

= EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

@ HENDRIKSON & KO
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EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest;

EVS 843:2016 Linnatdnavad,

EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus;
EVS 894:2008 Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides;

EVS 840:2009 Radooniohutu hoone projekteerimine;

teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluseks Inseneribiiroo REIB OU (mé&édistamislitsents nr
EG10434933-0001, 251MA, 132MA-k) poolt 2015. aastal koostatud digitaalselt
mooddistatud maa-ala geodeetiline alusplaan (166 nr TT-3937). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-Est slsteemis, kdrgused Balti sisteemis, médtkava M 1:500.

OLEMASOLEVA OLUKORRA JA PLANEERINGUALA
LAHIPIIRKONNA KIRJELDUS JA ANALUUS

Planeeringuala asub Patika killas riigimaantee péhimaantee 2 Tallinn- Tartu- Véru-
Luhamaa ja riigimaantee kérvalmaantee 11114 Jiri- Vaida vahelisel alal.

Ala paiknemist vaata skeemil nr 1.

| Karba,

seani

. Ehaid

Veskitaguse

il " i i
X-GIS. Man-amet. Koik oiguscd kaitstud.

Skeem 1. Valjavdéte Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on markeeritud
punase piirjoonega.

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega
Aadress/ nimetus \Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve

Metsake 65303:001:0055 Maatulundusmaa 100%
Kokota 65301:001:4599 Maatulundusmaa 100%
11114 Juri-Vaida tee L10  65301:001:4600 Transpordimaa 100%

) HENDRIKSON & KO
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8 Patika kiila Kriile, To6koja ja Adala kinnistute ning lahiala detailplaneering

11114 JUri-Vaida tee 65303:001:0087 Transpordimaa 100%
Muuli 65303:001:0040 Tootmismaa 100%
1118 Patika Ghendustee 65303:001:0030 Transpordimaa 100%

2 Tallinn-Tartu-Voéru-

65301:001:0593 Transpordimaa 100%
Luhamaa tee

Planeeritava ala kontaktvédndisse jadvad valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistud. Planeeritavast alast pdhja ja Idunasse jdadvad maatulundusmaa, itta
tootmismaa ning alast edelasse teisele poole riigimaantee péhimanteed 2 Tallinn - Tartu
- V6ru — Luhamaa elamumaa sihtotstarbega kinnistud.

Olemasolev juurdepaas Adala ning Té6koja kinnistutele on algusega riigimaantee rambilt
voi lihendusteelt 1118 Patika, Kriile kinnistu juurdepdés on riigimaantee kérvalmaanteelt
11114 Jdri- Vaida.

Kriile kinnistu on hoonestamata, Adala kinnistul asub ehitisregistri andmete alusel 1-
korruseline Viilhall (kood: 120716369, ehitusalune pind: 383 m2), Tdé6koja kinnistul 1-
korruseline Té6koda (kood: 116037939, ehitusalune pind 818 m?).

Korghaljastust kasvab Kriile kinnistu pOhjaosas, muus osas on kinnistu looduslik
rohumaa. Olemasolevate hoonete Umbrus Adala ja Tédkoja kinnistutel on korrastatud
Oueala moéningase kérghaljastusega.

Maapinna reljeef on tasane, langedes Idunast pdhja suunas. Maapinna absoluutkérgused
planeeritaval alal jddvad vahemikku 39,61 m ja 43,64 m.

Tabel 2. Planeeringualal asuvate kinnistute andmed

Krille 65303:001:0328 2,77 ha 'Maatulundusmaa 100%
Adala 65303:001:0270 4545 m2 Tootmismaa 100%
Tdokoja 65303:001:0026 4011 m2 Tootmismaa 100%

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:
Maaparandusstisteemi veekaitsevddnd 1 m (vastavalt veeseaduse §29);
Ranna ja kalda ehituskeeluvddnd 25 m (vastavalt looduskaitseseaduse §38);
Ranna ja kalda piiranguvédnd 50 m (vastavalt looduskaitseseaduse §37);
Riigimaantee péhimaantee 2 Tallinn- Tartu- Voru- Luhamaa tee kaitsevodnd 50 m tee servast
moddetuna (vastavalt Rae valla ildplaneeringule);
Riigimaantee kdrvalmaantee 11114 Jiri-Vaida tee kaitsevédnd 50 m tee servast mdddetuna
(vastavalt Rae valla tildplaneeringule);
Elektriohuliini 1-20kV (keskpingeliin) kaitsev6dnd koridoris laiusega 20 m (vastavalt Ehitise
kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tédhistusele esitatavad
néuded §10);
Olemasoleva kanalisatsioonitoru kaitsevédnd koridoris laiusega 4 m;
Olemasoleva veetoru kaitsevddnd koridoris laiusega 4 m;
Olemasoleva sidekanalisatsiooni kaitsevédnd koridoris laiusega 2 m;
Olemasoleva elektri madalpingekaabli kaitsevdénd koridoris laiusega 2 m;
Olemasoleva madalpinge éhuliini kaitsevodnd koridoris laiusega 2 m;
Olemasoleva drenaazitoru kaitsevddnd koridoris laiusega 4 m;
Puurkaevu nr 9524 sanitaarkaitsevédnd R= 50 m.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 3- Tugiplaan.

HENDRIKSON & KO
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VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMIS-
DOKUMENTIDELE

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Rae valla lildplaneering, kehtestatud
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala juhtfunktsiooniks maaratud tootmismaa
ja juhtotstarbeta maa (vt Skeem 2).

' ; L 1§
T Pohimaanteed, mahastidud keelatud
e Fr Kdrvalmaanteed

--------- Kergliiklustee®
* Koikide kavandatavate beode asubobsd paudiuvad detailplanceringuie koostamise killgua
— ' —  Ranna vii kalda chituskeeluvdind

Rarmal ja jirve vii jie kldal melsamanl watuh ehituskeeluvbind

T v*'i 'Laﬂdl Fiimnguydiindi piicni

01, olew  Planeeritav

L ¥R Elamumaa
E3l Tehnorajatise maa
T TTn Tootmis- ja drimaa
Pald / Looduslik rohumaa

Skeem 2. Viljavéte kehtivast Rae valla (lldplaneeringu maakasutusplaanist.
Planeeringuala on markeeritud roosa piirjoonega.

Vastavalt planeerimisseaduse §142 I1dikele 1 on Kkehtestatud Uldplaneeringu
pbéhilahenduse detailplaneeringuga muutmine Uldplaneeringuga méaaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine, Gldplaneeringuga méaaratud hoonestuse kdrguspiirangu
tletamine vo6i muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline v8i ulatuslik Gldplaneeringu
muutmine. Planeeritaval alal paiknev rohevérgustik sailitatakse ning sinna ehitusdigust
ei madrata. Olemasolevate tootmismaa kruntide vahele Ghe tdiendava tootmismaa krundi
moodustamist ei saa lugeda Uldplaneeringu oluliseks vdi ulatuslikuks muutmiseks.

) HENDRIKSON & KO



10 Patika kila Kriile, Té6koja ja Adala kinnistute ning lahiala detailplaneering

Planeeritava vérdlus tldplaneeringuga:
\ Uldplaneeringuga méaératud Planeeritud (krunt pos 1)

Krundi minimaalne suurus

Tallinn- Tartu- Voéru- Luhamaa 0,5 ha 1,1 ha
maantee aares
Krundi taisehitusprotent 30% 30%
Tallinn- Tartu- Voéru- Luhamaa
maantee aares ari- ja 14 m, kdrvalmaantee &arde

Korgus ja korruselisus tootmishoonete kdrgus kuni 14 hooneid ei planeerita

m, kogujatee &éres 12 m

- 30% krundi pinnast haljasala;
- maantee kaitsevé6nd on
kohustuslik haljasala, kuhu
tuleb ette naha haljastus
maanteelt tuleneva moju
Haljastus leevendamiseks;
- krundi iga 600 m?2 kohta 1
puu, mille tdiskasvamiskdrgus

- krundi haljaspinna osakaal on
53%;

- maantee kaitsevodndis sailib
olemasoleva kdrghaljastus ja
haljasala;

- ndue on kantud ptk 3.4;

- puudeallee on ette nahtud
krundi maantee poolsele kiljele,

on 10 m; ~ .
.y o koérvalmaantee poolsel kiljel
- labivate teede &éres 1 .
puudeallee séilib kdrghaljastus
Abihooned; hoonete arv krundil kuni 2 hoonet krundil Kuni 2 hoonet
- Siseteel min 20 m kaugusel - kérvalmaanteest jaéb plan.
Ehitusioon sOiduteest; hoone ca 120 m kaugusele;
) - Maantee aéres - maantee aarest ca 68 m
teekaitsevéondi piiril kaugusele
. - o Noéudega on arvestatud, ptk 3.1
Katusekalle, rdésta kérgus  0-20 Arhitektuurinduded

Ei ole kohustuslik, Piirde
Piirded rajamisel vorkaed kdrgusega
Kuni 2 m

Eelistatud materjalid on
betoon, puit, klaas;
tootmishoonetel tohib plekki
Materjalik&sitlus kasutada kuni 30% ulatuses,
arihoonetel vaid aktsendi
andmiseks, maantee pool
esinduslik fassaad

Noudega on arvestatud, ptk 3.1
Arhitektuurinduded

Noudega on arvestatud, ptk 3.1
Arhitektuurinduded

Tuginedes eeltoodule, on kéesolev detailplaneering kooskdlas kehtiva Rae valla
tldplaneeringuga.

3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMIS-
ETTEPANEK

3.1. PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE JA
KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringuga Adala ja T66koja kinnistute piire ei muudeta, Kriile kinnistu jagatakse
3ks krundiks: 1 maatulundusmaa, 1 tootmismaa ja 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt.

) HENDRIKSON & KO
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Planeeringu eesmargiks on planeeritud krundile pos 1 2- korruselise kontoriosaga
tootmishoone kavandamine. Adala (pos 2) ja Tébdkoja (pos 3) kinnistutele tdiendavat
ehitusdigust ette ei nahta.

Krundile pos 1 kavandatavas tootmishoones planeeritakse metallité6tlemise valdkonna
tegevust. Tooraine ja toodangu transport toimub veoautodega, lisanduv liiklussagedus on
vaike (mdned veoautod d6péevas, lisaks tdodtajate transport). Tootmistegevus ei vaja
tehnoloogilist vett ega muid tavapéarasest erinevas koguses ressursse. Tootmishallis ja
kontoriosas nédhakse ette kokku orienteeruvalt 20 t66kohta.

Detailplaneeringu lahendusega antakse kruntidele jargmine ehitusdigus:

Krundi pos Krundi plan. Hoonete alune pind, m? Maakasutuse sihtotstarve

nr suurus, m?

1 11 503 3400 TT 100
2 4545 383 TT 100
3 4011 818 TT 100
4 555 - LT 100
5 15 666 - ML 100

Krunditud maa bilanss:
toomismaa: 20 059 m2 (55%);
transpordimaa: 555 m? (2%);
maatulundusmaa: 15 666 (43%).

Planeeringuala hoonestustihedus on: 6301/ 36 280= 0,17.

Planeeritud kruntide taisehitusprotsent on:
krunt pos 1: 30%
krunt pos 2: 8%
krunt pos 3: 20%
krunt pos 4: 0
krunt pos 5: 0

Arhitektuurinduded planeeritud hoonele on jargmised:
vélisviimistlus: eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas, plekki tohib kasutada kuni 30%
ulatuses, maantee pool esinduslik fassaad. Fassaadil kasutada vahemalt kahte erinevat
materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoone véalimus
peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Véltida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid véarvitoone.
katusekalle: 0-20°, soovitavalt parapetiga. Katusekatte toon valida tume (must, tumehall,
tumepruun).
piirded: ei ole kohustuslikud, piirde rajamisel vorkaed kérgusega kuni 2 m.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga. Hoonete projekteerimisel
l&htuda standardist EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest ning
EVS 840:2009 Radooniohutu hoone projekteerimine.

TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE ASUKOHAD

Adala ning Té6koja kinnistutel asuvad vee- ja kanalisatsioonitoru, madalpinge maakaabel ja &huliin
ning sidekanalisatsioon.

) HENDRIKSON & KO



12 Patika kiila Kriile, To6koja ja Adala kinnistute ning lahiala detailplaneering

Planeeringuga antud tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline. Tapne lahendus antakse
ehitusprojekti kaigus.

Kéesolev planeering ei kasitle (vk-trasside asukohtade kooskdlastusi, sest (vk- trassid
projekteeritakse ja kooskolastatakse eraldiseisvalt puudutatud kinnistute omanikega (sh
Maanteeametiga).

Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveevarustuse planeerimise aluseks on AS Elveso poolt
27.10.2017 kirjaga nr 4-11/1951-1 valjastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 179
detailplaneeringu koostamiseks.

Adala ja To6dkoja kinnistutel asuvate olemasolevate hoonete vee- ja
kanalisastioonilahendus sailib olemasoleval kujul. Planeeringuga on antud vdimalus
Adala ja ToOkoja kinnistute liitumiseks lvk-ga ning joonisel 4- Tehnovérkude koonadplaan
on ndidatud persp. trasside asukohad ja liitumispunktid. UVK valjaehitamisel tuleb kiisida
kobikide kinnistute omanikelt kooskdlastused,

Planeeritavatel kruntidel on perspektiivselt véimalik Rae valla Uhiskanalisatsiooni ja -
veevargiga liituda. Kui tulevikus arendatakse antud piirkonda vélja Rae valla Ghisveevark
ja -kanalisatsioon, tuleb sellega liituda.

Veevarustus:

Krundile pos 1 planeeritud hoone hinnanguline veevajadus on 0,5 m3/d (ca 15 m3/kuus).
Krundi pos 1 veevarustuse tagamiseks rajatakse uus veetoru algusega Té6koja kinnistul
asuvast olemasolevast tarbepuurkaevust (registrikood: PRK0009524, puurkaevu katastri
nr: 9524, puurimise aasta: 1995, podhjaveekogum: Siluri-Ordoviitsiumi Harju
pdhjaveekogum, puurkaevu sigavus: 25 m) kuni planeeritud hooneni.

Perspektiivselt on planeeringualal véimalik liituda Rae valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga (vastavalt Rae valla ihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
drajuhtimise arendamise kava aastateks 2017-2028). Selleks on krundi pos 1 piirist 1 m
kaugusele U(ldkasutatavale transpordimaale ette nahtud perspektiivne liitumispunkt
(kummikiilsiiber) veetoruga (vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar).
Detailplaneeringu ala Uhisveevéargiga varustamine on vdimalik alates piirkonnast UPV (vt
joonis 4- Tehnovorkude koondplaan, Vee- ja kanalisatsioonilahenduse skeem). Kbikidele
kKinnistutele, millest UVK jargne veetoru méddub, on ette nahtud liitumispunkt
(sulgarmatuur) kinnistu piirist 1 m kaugusele transpordimaale. Vastavalt kehtivale Rae
valla UVK arengukavale tuleb projekteerida ja véaljaehitada Kuremae veepuhastusjaam lI-
PJ.

Kanalisatsioon:

Krundile pos 1 planeeritud hoone hinnanguline reoveemaht on 0,5 m3/d (ca 15 m3/kuus).
Kuni dhiskanalisatsioonitorude véljaehitamiseni kasutatakse krundil pos 1 lokaalset
reovee kogumismabhutit, mida tuleb regulaarselt tihjendada. Joonisele 5- Tehnovérkude
koondplaan on kantud reovee kogumismahuti orienteeruv asukoht, tdpne asukoht antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Perspektiivselt on planeeringualal voéimalik liituda Rae valla Uhisveevéargi ja -
kanalisatsiooniga (vastavalt Rae valla (hisveevdrgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
drajuhtimise arendamise kava aastateks 2017-2028). Selleks on krundi pos 1 piirist 1 m
kaugusele U(ldkasutatavale transpordimaale ette nahtud perspektiivne liitumispunkt
(vaatluskaev) kanalisatsioonitoruga. Detailplaneeringu ala varustamine
Uhiskanalisatsiooniga on voimalik alates piirkonnast UPK (vt joonis 4- Tehnovorkude
koondplaan, Vee- ja kanalisatsioonilahenduse skeem). Kdikidele kinnistutele, millest UVK
jargne kanalisatsioonitoru mdéédub, on ette nahtud liitumispunkt (vaatluskaev) kinnistu
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piirist 1 m kaugusele transpordimaale. Vastavalt kehtivale Rae valla UVK arengukavale
tuleb projekteerida ja valjaehitada reoveepuhasti RVP.

Uhisveevark ja Gihiskanalisatsioon planeerida ja ehitada vélja vastavalt ihisveevargi ja -
kanalisatsiooni seadustele ning kehtivatele normidele, tee kinnistutele (Uldkasutatavale
maale), kuid mitte sdiduteede alla. Ristumisel tee maa-alaga planeerida UVK torustikud
hilsstorudes. Torustike tarvis on vajalik haljasala laius tee maa-alas minimaalselt 4 m.

Sademevesi:

Krundile pos 1 planeeritava hoone ja kdvakattega aladelt (parklad, teed) kogutav
sademevesi suunatakse Liivaoja peakraavi. Parka ja teede alalt kogutavat sademevett
tuleb kasitleda potensiaalselt reostunud veena ja see puhastatakse enne peakraavi
suunamist 6li-bensiini-liivapttdurites (asukoht antakse ehitusprojektis). Planeeringualalt
kogutakse hoone katuselt sademevesi kokku ja suunatakse Liivaoja peakraavi.
Parklaaladelt kogutav sademevesi suunatakse enne jokke juhtimist [&bi 6&li-bensiini-
lilvaptilduri. Planeeritava krundi sisene sademevee lahendus antakse ehitusprojekti
kaigus, kui on teada tapsed kdvakattega alade mahud. Ehitusprojekti staadiumis tuleb
Ule kontrollida sademevee eelvool (kraav ja truubid) ning vajadusel puhastada need
mudast vms, et oleks tagatud sademevee vastuvétmine ning arajuhtimine.

Krundi pos 1 plan. mahaséidu alla jadb olemasolev kraavildik ja olemasolev truup
J150bet. Mahasoidu alla paigaldatakse vihemalt samas (v6i suuremas) labiméddus uus
ja pikem truup, arvestades rajatava mahasdidutee laiust.

Sademevete &rajuhtimise slsteemid peavad tdé6tama ja sademevete juhtimine
(imbumine) Ohiskanalisatsiooni peab olema valistatud.

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt 10.02.2016 valjastatud
tehnilised tingimused nr 237823 detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeringuala vérguihenduse lubatud maksimaalne labilaskevbime on 3x 125A.

Elektriline aadress:

JURI 110/10 JURI II.JYR  Patika tddkoda: (Rae)

Krundile pos 1 planeeritava ari- ja tootmishoone elekirienergiaga varustamine
peakaitsmega 3x 125A nahakse ette planeeritavast liitumiskilbist, mis asub planeeritava
sisseslOidutee aares. Liitumiskilbi toide ndhakse ette planeeritavalt 0,4 kV kaabelliinilt
algusega 10/0,4 kV alajaamast Patika t66koda. Projekteerimisel arvestada, et liitumiskilp
peab olema alati vabalt teenindatav.

Planeeringualal paiknevate hoonete kitmine lahendatakse lokaalselt. Soovitav on
kasutada slsteeme, mis oleksid energiasdédstlikud ning minimaalselt keskkonda
saastavad. Vodimalikud kittelahendused on elektri-, vedel- voi tahkekite ja
soojuspumbad. Keelatud on markimisvéaarselt jaddkaineid lendu laskvad kitteliigid nagu
naiteks raskedlid ja kivisUsi.
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Telekommunikatsiooni planeerimise aluseks on Telia Eesti AS poolt 08.12.2017
valjastatud tehnilised tingimused nr 29454353 detailplaneeringu koostamiseks.

Olemasolev sidevork (Telia maakaablite trassid ning ELASA mikrotorustikus fiiberoptiline
kaabli trass) asub planeeringuala piiril, Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee &éres.
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa  maantee ja Patika (Ohendustee ristil asuvast
kaablijaotuskapist PTK112 on paigaldatud Té6koja kinnistul asuvasse hoonesse
maakaabel. See on ette nahtud séilitada.

Planeeritud krundi pos 1 ja pos 2 sidelhenduse tagamiseks rajatakse uus
sidekanalisatsioonitrass algusega Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa kinnistul ELASA
mikrotorustikus fiiberoptilise kaabli trassil asuvast kaevust 085K03.

Liitumine sidekanalisatsiooniga ei ole kohustuslik, vdib kasutada ka mobiilset- ja/ voi
raadioside.

Planeeritav hoone liigitub tuleohutusest tulenevalt V (ehitised, mis on Gldjuhul pdevases
kasutuses ja milles reeglina viibivad ruume tundvad inimesed: blUroohoone) ja VI
kasutusviisi (t66stus- ja tootmisehitised, milles reeglina viibivad ruume tundvad isikud:
kergetd6stusehoone) alla, vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 m&arusele nr
54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletérje veevarustus, ptk 5.3 kohaselt on vajalik valiskustutusvee normvooluhulk V
kasutusviisiga ehitiste puhul 10 I/s 3 tunni jooksul (minimaalne tulepUsivusklass: TP2,
AKS puudub, ehitise tuletdkkesektsiooni piirpindala: 800 m?), ptk 5.4 kohaselt on vajalik
valiskustutusvee normvooluhulk VI kasutusviisiga ehitiste puhul 20 I/s 3 tunni jooksul
(minimaalne tuleplsivusklass: TP2, AKS puudub, ehitise tuletbkkesektsiooni piirpindala:
2000 m?).

Planeeringuala tulekustustusvee vajadus on 20 I/sek 3h jooksul.

Kuna taotletud tulekustutusvett ei ole Ghisveevargist voéimalik tagada viimase puudumise
téttu, on planeeritud krundile pos 1 ette nahtud tuletérjevee mahutid (3x 72 m3= 216 m?),
mahuti teenindusraadius R= 100 m.

Tapsem tuletdrje veevarustuse lahendus antakse ehitusprojektiga.

AS Elveso tagab valistulekustutuseks tuletdrjevett koguses 10 I/s, peale UVK torude
valjaehitamist.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Tddde teostamine sidevorgu kaitsevédndis vaib toimuda kooskdlastatult Telia jarelvalvega;
Telia ei vbta valjastatud tehniliste tingimusega sideehitiste véljaehitamise ega omandamise
kohustust;
todde teostamisel tuleb l1&htuda sideehitise kaitsevdédndis tegutsemise eeskirjast;
t6id voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku t6dloa alusel;
tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused.
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Elektrilevi OU néuded ehitusprojekti koostamiseks:
= Elektrienergia saamiseks tuleb sdlmida litumisleping ja tasuda litumistasu;
n T66joonised kooskodlastada taiendavalt.

Pdllumajandusameti néuded ehitusprojekti koostamiseks:
= Tulenevalt maaparandusseaduse §47 Ig 1 esitada projekt kooskdlastamiseks.

JUURDEPAASUTEEDE ASUKOHAD JA LIIKLUS- NING
PARKIMISKORRALDUS

Plan. krundile pos 1 on juurdepéddas ette nahtud riigimaantee kérvalmaanteelt 11114 Jiri-
Vaida planeeritud juurdepdasuteed modda. Planeeritud juurdepddsutee rajada
asfaltkattega, lahtetasemega ,hea tase”. Kruntide pos 2 ja pos 3 olemasolev juurdepaas
on algusega riigimaantee ramp véi hendustee 1118 Patika ja see juurdepaés sailib.

Krundi pos 5 juurdep&as on labi krundi pos 1. Selleks on krundile pos 1 ette n&htud
juurdepadsu servituudi vajadusega ala krundi pos 5 kasuks.

Juri- Vaida tee on valdavalt V klassi maantee, liiklussagedus vastavalt Riikliku Teeregistri
andmetele oli 2016. aastal 626 autot/ 66paevas (sh sbéiduautod 99%, veoautod 1%).

Kriile kinnistust on moodustatud avaliku kasutusega krunt pos 4 projekteeritud
kergliiklustee tarbeks (Teedeprojekt OU t66 nr T04416 Aaviku-Patika jalg- ja jalgrattatee).

Vastavalt Rae valla lldplaneeringule on maantee kaitsevdédéndi laius mdlemal pool
aarmise sdbiduraja valimisest servast 50 meetrit. Tee kaitsevdédndid on joonistele kantud
ning nendega planeeringu koostamisel arvestatud.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud riigimaantee kérvalmaantee 11114
Jiri- Vaida nahtavuskolmnurgaga. Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015
maarusele nr 106 Tee projekteerimise normid, lisa Maanteede projekteerimisnormid, ptk
5.2.7, on né&htavuskaugus 90 km/h Kkiiruse puhul tasemel ,rahuldav® 320 m.
Nahtavuskolmnurka ei tohi rajada n&htavust piiravat takistust, kérghaljastust, pédsaid
ning piirdeid, mille kérgus Uletab 0,4 m. Nahtavuskaugus on planeeringuga tagatud ning
planeeringu joonisele 3- Péhijoonis kantud.

Parkimiskohad on lahendatud krundi pos 1 piires. Riigiteedel parkimist ja
mandbéverdamist ei ole ette nadhtud. Adala ja Tédbkoja kinnistutel sailib olemasolev
olukord.

Parkimiskohtade kontrollarvutus krundil pos 1 (aluseks: Eesti Standard 843:2016
Linnatdnavad, tabel 9.1):

Normatiivsete Planeeritud
Ehitise otstarve Standardi (ihik parkimiskohtade parkimiskohtade
arvutus
- asutused -1/90 - 2550/ 90= 28 13
- todstusettevote ja ladu -1/ 250 - 2550/ 250= 10 |
Kokku: - 38* | 13*

Markus: * vottes aluseks praeguseid arendussoove, on Péhijoonisele kantud soovitud
hoone koos vajalike parkimiskohtadega. Parkimiskohtade tapne arv selgub
ehitusprojektis, kui on teada tdpsed hoonemahud. Parkimiskohtade arv maaratakse
vastavalt reaalsele vajadusele.
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Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud héiringutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Koéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning koérvaldada néahtavust piiravad
istandiku, puu, pddsa vai liiklusele ohtliku rajatise enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist. Maanteeamet ei vota endale kohtustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa vélja
Maanteeamet. Planeeringu elluviimisel arvestada, et k&ik riigitee Kkaitsevédndis
kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada Maanteeametile
noéusoleku saamiseks.

Planeeringuala asub osaliselt Uldplaneeringu jargses rohevorgustikus, mis on ette n&htud
séilitatavana ning ehitustegevust sinna ei kavandata. Kérghaljastust kasvab planeeringuala
pdhjaosas, Jiri- Vaida tee ning grupiti ka Tallinn- Tartu- Véru- Luhamaa maantee &ares
olemasoleva tiigi Umbruses. Planeeringuga on ette ndhtud olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse
séilitamine vodimalikult suures mahus. Planeeritav hoone, parkla ning juurdepdasutee on
kavandatud krundil pos 1 asukohta, kus kdrghaljastus puudub.

Planeeringuga on ette nahtud istutada plan. krundile pos 1 1 puu téiskasvamiskdrgusega 10 m
krundi iga 600 m? kohta, sh on ette ndhtud puudeallee Tallinn- Tartu- Véru- Luhamaa maantee
poolsele kiiljele tee kaitsevédndist vabale alale. Jiri-Vaida tee aares on kérghaljastus juba olemas.
Planeeringujoonisel toodud puude asukohad on tinglikud ja need t&psustatakse edasise
projekteerimise kaigus.

Uushaljastuse kavandamisel arvestada olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude- ja rajatiste
asukohtadega.

Sailiva haljaspinna osakaal planeeritaval krundil pos 1 on 53%, krundil pos 2 74% ja
krundil pos 3 35%.

Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks
ettendhtud kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikult soovitavalt
hoone mahtu voi selleks ette ndhtud alale hoovis. Jdatmete vedu ja edasine kaitlemine
peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevdtte poolt.

Planeeritava hoone tulepiisivusklass on TP2.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded
tuletérje veevarustusele §22 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust
ega pohjustada olulist kahju. Selle taitmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut
teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike véi muude abindudega. Olemasolevad hooned jdavad planeeritud
hoonestusalast esitatud normist kaugemale.

Tuletérje veevotu vajadus tuleb lahendada vastavalt EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletérje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pdhinbude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus. Kéik hooned ehitatakse
vastavalt siseministri 30.03.2017. aasta méarusele nr 17.

Planeeritava hoone tuletdrjevee vajadus on 20 I/s 3h jooksul (tuleohutusklass TP2, piirpindala kuni

2000 m?). Kuna planeeringuala l&hipiirkonnas puudub Ghisveetrass, on planeeritud krundile pos 1
ette ndhtud tuletdrjevee mahutid 3x 72 m3= 216 m3. Mitme mahuti kasutamisel peab olema tagatud
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mahutite sektsioneerimine ja veevotukaevu valjaehitamine. Mahutite asukoht joonistel on
illustratiivne ning tdpne asukoht maaratakse ehitusprojektiga.

Kuritegevuse riskide véhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette naha sissepadsude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses
mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale
(uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired
parandustddd. Planeeritava hoone I6unaosas olev laadimisala ndhakse ette piirata piirdeaiaga.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb |abi viia keskkonnamdju
hindamine. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid
negatiivseid keskkonnamgjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus, jddtmeteke, mira, vibratsioon
vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju
ning ei péhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine ei
ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse §126
I6ige 1 punkti 8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus. Vastavalt Rae Vallavalitsuse
26.09.2017 korraldusele nr 1306 on algatatud Kriile, T66koja ja Adala kinnistute ning
l&hiala detailplaneering ning jdetud algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Kokkuvote algatamise korralduses toodud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangust (vt menetlusdokument 6):

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on mé&aratud tootmismaa ja juhtotstarbeta maa.
Olemasolevate tootmismaa kruntide vahele ({he taiendava tootmismaa krundi
moodustamist ei saa lugeda Uldplaneeringu oluliseks vi ulatuslikuks muutmiseks.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (KeHJS) §33
I6ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatatkse KeHJS §6 1dikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja §6 Idike 4 alusel
kehtestatud mé&aruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 m&aruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam@ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu® §13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamgjude hindamise
vajalikkuse eelhinnang anda KeHJS §6 16ikes 1 ning kdesolevas maaruses nimetamata
juhul téoéstuspiirkonna arendamisel. KeHJS §33 Idigete 3-5 kohaselt tuleb
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
vajalikkuse (le otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust,
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt méjutatavast
alast ning KeHJS §33 Idikes 6 nimetatud asutuse asukohast.

Asjaolude hindamisel |ahtutakse jargmistest kriteeriumitest:
Missugusel méaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele,
lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;
Missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi  strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
Strateegilise  planeerimisdokumendi  asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
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Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega soetud keskkonnaprobleemid;

Strateegilise  planeerimisdokumendi, sh j&atmekaitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevotmisel;
Mbju voéimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus, sh kumulatiivne ja piiriilene mdju;

Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sh dnnetuste esinemise voimalikkus;

M@6ju suurus ja ruumiline ulatus, sh geograafiline ala ja eeldatavalt méjutatav elanikkond;
Eeldatavalt mojutatva ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused, kultuuriparand ja
intensiivne maakasutus;

M6oju kaitstavatele loodusobjektidele;

Eeldatav m6ju Natura 2000 vdrgustiku alale.

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p&é6rdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse modju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Arvestades, et detailplaneeringuga kavandatakse kontoriosaga
tootmishoone, vdib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda vaheoluliseks,
mistottu puudub vajadus keskkonnamoju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks
Patika kilas asuvatel Kriile, Té0koja ja Adala kinnistute osas. Rae Vallavalitsusele
teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et kavandatava tegevusega ei
kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik. @ Keskkonnatingimustega  arvestamine on  vdimalik
planeerimisseaduse §126 16ike 1 punkti 8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

Reostunud sademeveed valjakutelt ja platsidelt puhastatakse 6li- ja liivapildurites enne
sademevee kraavi suunamist.

Planeeringuala jaab nérgalt kaitstud pdéhjaveega alale- vaadeldavas piirkonnas on
pohjavesi looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt Idhtuva punkt- véi hajureostuse suhtes
(vt Skeem 3).
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Kuna planeeringuga hdélmatav ala paikneb ndérgalt kaitstud pdhjaveega alal, tuleb
platsidelt ja parklaaladelt kogutav sademevesi suunata enne eelvoolu jdudmist I1&bi 6li- ja
lilvaptuldurite (asukoht antakse ehitusprojektiga).

Radoonitorjekeskus on 08.02.2018 koostanud planeeringuala radoonimddtmised.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni
piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m® ning hoonete elu-, puhke- ja t86truumides
radoonitase olema alla 300 Bg/m?.

Kriile kinnistu paikneb kd&rge Rn-riski piirkonnas, mille piires jadb Rn sisaldus
pinnasebhus piiridesse 50-250 kBg/ms3.

Hoonete projekteerimisel soovitatakse arvestada radooni kaitsega, s.o kasutada
radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koéik vundamenti I|&bivad
kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav ventilatsioon.
Vundament soovitatakse projekteerida selliselt, et radoonitokkekilest oleks vdimalikult
vahe labiviike (elektrikaableid tagasitaitesse ei ole soovitava projekteerida). Selliselt on
vdimalik tagada normidele vastav radoonitase hoones.

Kavandatava hoone ehituse ja kasutamisega kaasnevad riskid on viidud miinimumini.
Onnetuse toimumisel tagajargede raskus ja ulatus ei pdhjusta ohtu inimeste elule,
tervisele ja varale ega oma pikaajalist méju looduskeskkonnale.

Hoone projekteerimisel ning opereerimisel tuleb jargida kdiki asjakohaseid keskkonna-,
tule- ja td6ohutus-, tddtervishoiu- ning tervisekaitse-eeskirju ja -ndudeid. Lisaks tuleb
enne hoone kasutusele vottu védlja t6étada protsesside taitmisprotseduuride reeglistik
Onnetusjuhtumite valtimiseks ning tegevuskava vdimalike avariiolukordade puhuks.

Séltuvalt tegevuse iseloomust vdib Eesti digusaktide jargi vaja minna
keskkonnakompleksluba, ©6husaasteluba, jaatmeluba jaatmete tekitamiseks, vee-
erikasutusluba.

Keskkonnakompleksluba

Tédstusheite seaduse §19 Ig 3 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse maarusega
06.06.2013 nr 89 "Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvéimsused, mille korral on
kaitise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba" on klnnisvéimsused, mille korral on
kompleksluba ndutav. Naiteks maaruse §12 punkt 1 kohaselt on kompleksluba ndutav,
kui ainete, esemete voi toodete pinnatddtlus orgaaniliste lahustite kasutamisega, naiteks
viimistlemine, trikkimine, katmine, rasvadrastus, veekindluse tagamine, kruntimine,
varvimine, puhastamine v6i impregneerimine orgaaniliste ainete kuluga Gle 50 tonni
aastas voi tle 150 kilogrammi tunnis.

Ohusaasteluba
Keskkonnaministri 14.12.2016 ma&arusega nr 67 “Tegevuse kinnisvéimsused ja
saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav
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Ohusaasteluba“ §3 Ig 1 kohaselt on dhusaasteluba on ndutav, kui kéitise kdikide Uhel
tootmisterritooriumil asuvate pdletusseadmete summaarne soojussisendile vastav
nimisoojusvdimsus kltuse pbletamisel on vordne voi suurem kui 1 MWin. Lg tapsustab,
et 6husaasteluba ei ole ndutav, kui poletusseade lletab kdesoleva paragrahvi 16ikes 1
satestatud kiinnisvdoimsuse, kuid t66tab alla 500 t66tunni aastas. Maaruse lisas on toodud
erinevate saasteainete heidete kinniskogused, mille Uletamisel on samuti ndutav
Ohusaasteluba.

Jaatmeluba

Valdkonnad, milles tegutsemisel on jaatmeloa omamine ja&tmete tekitamiseks
kohustuslik, on tapsustatud kemikaaliseaduse §75 Ig 1. Sama 1digu punktis 9 on toodud
pinnatéoétlus voi —viimistlus orgaaniliste lahustite abil, mis vdib ka kavandatava
hooldedepoo puhul asjakohane. §75 Ig 2 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
26.04.2004 maaruse nr 122 ,Ja&tmete tekitamiseks jaatmeluba vajavate
tegevusvaldkondade tegevuste tapsustatud loetelu ning tootmismahud ja jadtmekogused,
mille puhul jaadtmeluba ei nduta“, kohaselt on jadtmeluba ndutav, kui orgaaniliste ainete
kulu on vdhemalt 25 tonni aastas voi 50 kg tunnis.

Vee erikasutusluba
Vee erikasutusloa kohusluse juhud on satestatud veeseaduse §8 Ig 2. Vee
erikasutusluba on vajalik:
voetakse vett pinnaveekogust, sealhulgas ka jaa votmise korral enam kui 30 m3/60péevas;
voetakse pdhjavett rohkem kui 5 m? 66paevas;
voetakse mineraalvett;
juhitakse heitvett v6i saasteaineid suublasse, sealhulgas pohjavette;
toimub veekogu paisutamine voi hiidroenergia kasutamine;
toimub veekogu, mille veepeegli pindala on (ks hektar voi suurem, rajamine, likvideerimine,
stivendamine vdi sellise veekogu pdhja pinnase paigaldamine;
uputatakse voi heidetakse tahkeid aineid veekogusse;
toimub pbhjavee tdiendamine, allalaskmine, imberjuhtimine voi tagasijuhtimine;
vee kasutamisel muudetakse vee fllsikalisi vbi keemilisi vbi veekogu bioloogilisi omadusi;
toimub laeva regulaarne ohtlike ainetega seotud teenindamine vdi remont ja laeva regulaarne
ohtlike ainetega vdi tuulega lenduvate puistekaupadega lastimine vdi lossimine;
veekogu korrashoiuks kasutatakse kemikaale;
kasvatatakse kalu aastase juurdekasvuga rohkem kui tks tonn vdi kalakasvandusest juhitakse
vett suublasse;
juhitakse vett suublasse maavara kaevandamise eesmargil.

Planeeritavate ja perspektiivsete tehnovérkude osas kehtivad servituudi vajadusega alad
kaitsevodndite ulatuses. Planeeringuga maéaratakse jargmised servituudi vajadusega
alad:

1 - riigimaantee pdhimantee 2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa tee kaitsevddndi laius

aarmise sbiduraja valimisest servast, 50 m (alus: Rae valla lldplaneering);

- riigimaantee kdérvalmaantee 11114 Juri - Vaida tee kaitsevddndi laius &armise
sbiduraja vélimisest servast, 50 m (alus: Rae valla lldplaneering);

- 6huliini kaitsevédnd koridoris laiusega 20 m;

- ranna ja kalda ehituskeeluvéénd 25 m (alus: looduskaitseseaduse §38);

- ranna ja kalda piiranguvdédnd 50 m (alus: looduskaitseseaduse §37);

- plan. tuletérjevee mahuti kaitsevédnd R = 2 m mahuti seinast mdddetuna mahuti

omaniku kasuks;

- ol. oleva puurkaevu kaitsetsoon R= 50 m;
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- juurdepadsu servituudi vajadusega ala krundi pos 5 kasuks, pindala 99 m?;
- ol. oleva drenaasitorustiku kaitsevddnd koridoris laiusega 4 m

2 - riigimaantee pdhimantee 2 Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa tee kaitsevdodndi laius

aarmise sbiduraja valimisest servast, 50 m (alus: Rae valla lldplaneering);

- ol. oleva puurkaevu kaitsetsoon R= 50 m;

- ol. oleva veetoru kaitsevo6nd koridoris laiusega 4 m;

- ol. oleva kanalisatsioonitoru kaitsevédnd koridoris laiusega 4 m;

- ol. oleva madalpingekaabli kaitsev66nd koridoris laiusega 2 m;

- servituudi vajadusega ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m

vorguvaldaja kasuks

3 - riigimaantee pdhimantee 2 Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa tee kaitsevdodndi laius
aarmise sbiduraja valimisest servast, 50 m (alus: Rae valla lldplaneering);
- ol. oleva puurkaevu kaitsetsoon R= 50 m;
- ol. oleva veetoru kaitsevo6nd koridoris laiusega 4 m;
- ol. oleva kanalisatsioonitoru kaitsevdénd koridoris laiusega 4 m;
- ol. oleva madalpingekaabli kaitsev66nd koridoris laiusega 2 m;
- ol. oleva sidekanalisatsiooni kaitsevéénd koridoris laiusega 2 m;
- riigimaantee ramp vdi Ghendustee 1118 Patika tee kaitsevdddi laius dérmise
sbiduraja valimisest servast, 50 m (alus: Rae valla dldplaneering)

4 - krundile m&ératakse avalik kasutus;
- riigimaantee kérvalmaantee 11114 Juri - Vaida tee kaitsevddndi laius &armise
sbiduraja vélimisest servast, 50 m (alus: Rae valla lldplaneering);
- veekaitsevddnd 1 m (alus: veeseaduse §29);
- ranna ja kalda ehituskeeluvéénd 25 m (alus: looduskaitseseaduse §38);
- ranna ja kalda piiranguvé6nd 50 m (alus: looduskaitseseaduse §37);
- servituudi vajadusega ala persp. vee- ja kanalisatsioonitorule koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;
- servituudi vajadusega ala plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks
5 - riigimaantee pdhimantee 2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa tee kaitsevddndi laius
aarmise sbiduraja valimisest servast, 50 m (alus: Rae valla lldplaneering);
- riigimaantee kdérvalmaantee 11114 Juri - Vaida tee kaitsevddndi laius &armise
sbiduraja vélimisest servast, 50 m (alus: Rae valla lldplaneering);
- 6huliini kaitsevédnd koridoris laiusega 20 m;
- veekaitsevdodond 1 m (vastavalt veeseaduse §29);
- ranna ja kalda ehituskeeluvéénd 25 m (alus: looduskaitseseaduse §38);
- ranna ja kalda piiranguvodnd 50 m (alus: looduskaitseseaduse §37)

Lisaks eelnevatele ndhakse servituudi vajadusega alad:
plan. madalpinge kaabelliinile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks kinnistutel Suitsu
(65301:001:4498), 11114 Jiri-Vaida tee (65303:001:0087) ning Muuli (65303:001:0040);
plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks kinnistul 2 Tallinn-Tartu-
Véru-Luhamaa tee (65301:001:0593);
persp. vee- ja kanalisatsioonitorule koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks kinnistutel
Tuluka (65303:001:0269), Kautjala tee L1 (65301:001:3755), 11114 Jiri-Vaida tee
(65303:001:0087) ning Muuli (65303:001:0040).

Koik planeeritud tehnovdrkude ristumised riigiteega projekteerida tee ja selle koosseisu
kuuluvate rajatiste ulatuses kinnisel meetodil ja konkreetsele tehnovdrgule vastavas
kaitsehllsis.
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pUstitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise véimalusi (kaasa
arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt
kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus realiseeritakse
kruntide omanike poolt tema tahte kohaselt.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jdrgmised tegevused allpool

toodud jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1. Kriile kinnistu jagamine kruntideks;

2. vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

3. tehnovérkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

4. ehituslubade véaljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

5. uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise Idpetamine (vOérguvaldajate poolt
kuni liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véaljastamine;

6. moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine. Detailplaneeringuga etten&dhtud
kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele ehitusloataotlusi enne,
kui krunte teenindav taristu on saanud kasutusloa.
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1. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 29454353, valjastatud 08.12.2017;

2. Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused nr 237823, valjastatud 10.02.2016;
3. AS Elveso tehnilised tingimused nr VT-TT 179, valjastatud 27.10.2017 kirjaga nr 4-11/1951-1;
4. Kriile kinnistu, Patika kila, Rae vallas radoonitaseme madramine ning radooniohtlikkuse

hinnang pinnasest, Radoonitérjekeskus, 08.02.2018.
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1. Situatsiooniskeem

2. Kontaktvddndi linnaehituslik analtis M 1: 5000
3. Tugiplaan M 1: 500
4. Pohijoonis M 1: 500
5. Tehnovoérkude koondplaan M 1: 500
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