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Patika kiila Kriile, T66koja ja Adala kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamaoju

strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Mevolmet OU, keda esindab juhatuse
lige Tanel Jurna, on esitanud taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks
Patika kulas asuvatel Kriile, To0koja ja Adala kinnistutel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kriile kinnistust jagada valja tootmismaa
ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistu ning Ulejddnud osal sailitada
maatulundusmaa sihtotstarve sihtotstarbega, maarata hoonestustingimused,
lahendada juurdepaasud ning haljastus. Tehnovdrkudega varustamine lahendada
Tdokoja ja Adala kinnistute olemasoleva taristu baasil. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 3,7 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille jargi on planeeritava
ala juhtotstarbeks maaratud tootmismaa ja juhtotstarbeta maa. Planeeritava ala
pdhjaosas paikneb rohevorgustik. Vastavalt planeerimisseaduse § 142 16ikele 1 on
kehtestatud  Uldplaneeringu  pohilahenduse  detailplaneeringuga  muutmine
uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine,
uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrguspiirangu Uletamine véi muu kohaliku
omavalitsuse hinnangul oluline vdi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine. Planeeritaval
alal paiknev rohevdrgustik sailitatakse ning sinna ehitusdigust ei maarata.
Olemasolevate tootmismaa kruntide vahele Uhe taiendava tootmismaa krundi
moodustamist ei saa lugeda uldplaneeringu oluliseks voi ulatuslikuks muutmiseks.

Detailplaneeringu:

— koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

— koostaja on OU Hendrikson & Ko (aadress Raekoja plats 8, Tartu, 51004,
Tartumaa).

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon voi



valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mju
ning ei péhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ige 1 punkti 8 ja 12 kohaselt
planeerimismenetluse kaigus.

Korralduses ning korralduse lisades 1 ja 2 toodu osas on oma seisukohad andnud
Keskkonnaamet, Maanteeamet ja Pdllumajandusamet, kelle seisukohtadest tulenevalt
on korraldust ning korralduse lisasid 1 ja 2 vastavalt taiendatud.

Arvestades eeltoodut ja Iahtudes planeerimisseaduse § 124 16igetest 1, 2 ja 10, § 125
I6ige 1 punktist 1, § 126, § 127 16igetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 16ige 2 punktist 10, § 33 16ige 2
punktist 4 ja Idigetest 3-6, § 35 ldigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 2; Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringust; Rae
valla, huvitatud isiku Mevolmet OU ning detailplaneeringu koostaja OU Hendrikson &
Ko vahel sdlmitud ja 02.05.2017 jdustunud lepingust; Mevolmet OU poolt esitatud
taotlusest; Rae Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles
tutvunud korralduse lisas olevate detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnanguga, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Patika kila Krille, Todokoja ja Adala kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamine Harjumaal Rae vallas Patika kulas ligikaudu 3,7 ha
suuruse ala planeerimiseks.

2. Jatta Patika klla Kriile, Tédkoja ja Adala kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna detailplaneeringu
elluvimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdgju.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 2 punktis 13
nimetatud tegevusi.

3. Kinnitada Patika kila Krile, Toéokoja ja Adala kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 26. september
2018, vastavalt korralduse lisale 1.

4. Korraldusega on voimalik tutvuda Rae valla kodulehel www.rae.ee ja to6paevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukuila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301
Harjumaa.

5. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta Ametlikes Teadaannetes ja Rae
valla kodulehel.

6. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae
So6numid ning Keskkonnaametit, Maanteeametit, Pdllumajandusametit ja teisi



valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kiUsimusi detailplaneering kasitleb,
ning isikuid, kelle &éigusi vai huve vdib detailplaneering puudutada.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vbib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/

Mart Vorklaev
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
26. september 2017
korraldusega nr 1306

LAHTESEISUKOHAD )
Patika kula Kriile, Tookoja ja Adala kinnistute ning lahiala
detailplaneering koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kriile kinnistust jagada valja tootmismaa
ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistu ning Ulejaanud osal sailitada
maatulundusmaa sihtotstarve sihtotstarbega, maarata hoonestustingimused,
lahendada juurdepaasud ning haljastus. Tehnovorkudega varustamine lahendada
Todo6koja ja Adala kinnistute olemasoleva taristu baasil.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille jargi on planeeritava
ala juhtotstarbeks maaratud tootmismaa ja juhtotstarbeta maa. Planeeritava ala
pdhjaosas paikneb rohevorgustik. Vastavalt planeerimisseaduse § 142 |6ikele 1 on
kehtestatud  Uldplaneeringu  pohilahenduse  detailplaneeringuga  muutmine
uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine,
uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kodrguspiirangu Uletamine vdi muu kohaliku
omavalitsuse hinnangul oluline vdi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine. Planeeritaval
alal paiknev rohevorgustik sailitatakse ning sinna ehitusdigust ei maarata.
Olemasolevate tootmismaa kruntide vahele Uhe tdiendava tootmismaa krundi
moodustamist ei saa lugeda uUldplaneeringu oluliseks voi ulatuslikuks muutmiseks.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Patika kllas, Tallinn-Tartu maantee ja Juri-Vaida tee

vahelisel alal. Juurdepaas planeeritavale alale nahakse ette Juri-Vaida teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

. Kriile kinnistu, suurusega 2.77 ha, katastritunnus 65303:001:0328, registriosa
nr 12840002, omanik on Mevolmet OU;

. Tookoja kinnistu, suurusega 4011 m?, katastritunnus 65303:001:0026,
registriosa nr 6979602, omanik on Mevolmet OU;

. Adala kinnistu, suurusega 4545 m?, katastritunnus 65303:001:0270, registriosa
nr 3076402, omanik on Mevolmet OU;

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,7 ha.
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2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Ehitisregistri andmetel paikneb Td6koja kinnistul tdokoda (116037939) ning Adala
kinnistul viilhall (2120716369), Kriile kinnistul hooned puuduvad. Planeeritav ala on
pdhja osas kaetud osalisel koérghaljastusega, muus osas looduslik rohumaa.
Olemasolevate hoonete Umbrus korrastatud dueala.

2.3. TEHNOVORGUD
Planeeritaval alal paikneb alla 1-20 kV elektridhuliin tunnusega K42898802, samuti
paikneb alal puurkaev tunnusega PRK0009524.

2.4. PIIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

. 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee teekaitsevoond 50 m darmise sdidurea
valimisest servast;

. 1118 Patika Uhendustee kaitsevoond aarmise sdiduraja servast 30 m aarmise
sdidurea valimisest servast;

. 11114 Juri-Vaida tee kaitsevoond aarmise sodiduraja servast 30 m aarmise

sdidurea valimisest servast;

. elektridhuliin 1-20 kV, tunnusega K42898802 kaitsevoond 10 m liini teljest
molemale poole;

. maaparandusstisteemi reguleeriv vork, tunnusega PANGAMAE 1-2-3;

. puurkaev tunnusega PRK0009524, veehaarde sanitaarkaitseala 50 m;

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
1. Rae valla uldplaneering (21.05.2013);


javascript:;
javascript:;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate

geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute

esitamise kord”;

4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

5. Aaviku-Patika jalg- ja jalgrattatee projekt (Teedeprojekt OU to66 nr T04416);

6. Katastriiksuse plaan.

wn

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovorkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan
tuleb digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae
Vallavalitsusest erika.leismann@rae.ee).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering mé6dus M 1:500 véi M 1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul.
Planeeringu koostamisel soovitatavalt kasutada detailplaneeringu koostamiseks
ettenahtud leppemarke, mis on kattesaadavad Rahandusministeeriumi kodulehelt
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine .

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analtus krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja
koostamisel olevate detailplaneeringutega, Rae valla Uldplaneeringuga.
Uldplaneeringuga saab tutvuda Rae Vallavalitsuses Arukila tee 9, Jiri alevik, Rae
vald, Harjumaa vdi Rae valla veebilehel www.rae.ee.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Tootmismaa krundi minimaalne suurus on Tallinn-Tartu mnt &ares on 0,5 ha (v.a.
olemasolevad krundid). Ehitisalune pind méaarata kuni 30% krundi pindalast. Uhele
krundile lubatud kuni 2 hoonet kdrgusega kuni 14 m Tallinn-Tartu mnt aares.

4.2.2. Tootmismaa krundi hoonestustingimuste valjatdotamisel tuleb arvestada
kontaktvoondis uldiselt valjakujunenud hoonestuslaadiga. Tallinn-Tartu maantee poole
naha ette esinduslikumad fassaadid ja suuremad klaasipinnad. Materjalidest voib
kasutada betooni, puitu ja klaasi. Fassaadidel kasutada vahemalt kahte erinevat
materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete
valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Valtida tuleb naturaalseid
materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid
varvitoone. Hoonetel tohib plekki kasutada kuni 30% ulatuses fassaadist. Katusekatte


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://www.rae.ee/

toon valida tume (must, tumehall, tumepruun). Katusekalde vahemik 0-20°, soovitavalt
parapetiga. Maarata hoone +0.00.

4.2.3. Planeeritaval krundil maarata hoonete ehitisalune pind ja taisehitus, hoonete
arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne kérgus,
valisviimistlus). Ehitusjoon maanteede aares teekaitsevodndi piir.

4.2.4. Naidata ara véimalikud/soovitavad hoonete asukohad.

4.2.5. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Vaartuslik kérghaljastus sailitada. Tootmismaa kruntidel naha ette krundi iga 600
m? kohta 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 10 m. 30% krundi pinnast peab olema
haljasala. Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee ja Juri-Vaida tee aarde naha ette
puudealleed. Tootmismaa krundi Umber vdib olla kuni 2,0 m piire. Piirded ei ole
kohustuslikud. Piirete planeerimisel maarata Uhtne piirete lahendus Ilahtuvalt
hoonestustuubist.

4.3.2. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine.

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepaas planeeritavale alale naha ette Juri-Vaida teelt.

4.4.2. Krundi sisesed teed ja platsid planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea
tase”.

4.4.3. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada krundi siseselt. Parkimiskohad planeerida vastavalt kehtivatele
normidele (EVS 843:2016).

4.4 4. Kanda joonisele nahtavuskolmnurgad.

4.4.5. Moodustada transpordimaa krunt kergliiklustee tarbeks.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvorkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovérkude aranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 vdi 1:1000. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks
servituudid vdi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vdérguuhenduse.
Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vérguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada olemasolevate Todkoja ja
Adala kinnistute mahtude baasil. Detailplaneeringu koostamise kaigus koostada anda
vee- ja kanalisatsiooni Uhisvérkude baasil liitumise lahendus ning lahendus
kooskoélastada AS ELVESO’ga.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
Elektrilinide imbertdstmiseks taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
4.5.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee koérvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademe- ja drenaazvee
arajuhtimise lahenduse tehniliste tingimuste osas po66rduda AS-i ELVESO poole.



Olemasolevat maapinda ei vdi tbosta kbérgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast. Arvestada varem tehtud maaparandustéddega ja tagada olemasoleva
drenaazi- ja sademeveeslsteemi toimimine. Moodustatavatel tootmismaa ja
transpordimaa sihtotstarbega kinnistutel ei ole mdistlik arvestada 1967. aastal
pdllumajanduse tarbeks ehitatud drenaaziga

4.5.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostd0s planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude
valdajatega. Peale selle on detailplaneeringu lahendus vajalik kooskdlastada jargmiste
ametkondadega:

. Pdhja-Eesti Paastekeskus;
. Maanteeamet;
. Pdllumajandusamet.

5.3. Koostoos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta lisada
detailplaneeringusse tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest &igusaktidest.
Detailplaneeringu uldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus
kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pdhjendus.
Kirjeldada, milliseks voivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
kaasneda vdivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning maoju
looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem,  kontaktvoond
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil
koos naaberkinnistute piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool
ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, tehnovérkude plaan 1:500 voi
1:1000, illustreeriv joonis, teede I6iked, tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja
eelvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 4 eksemplaris koidetult paberkandijal
ja digitaalselt CD-l Uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri
.doc- ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uhes eksemplaris varviline detailplaneeringu péhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4. Pdhijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Koik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahem&dtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsusteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab



olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)
6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks
Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geol/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae
Vallavalitsusest erika.leismann@rae.ee).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: Uks kuu;

7.2. planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: neli kuud;

7.3. planeeringu kooskdlastamine: neli kuud;

7.4. planeeringu vastuvétmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu;

7.5. planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: Uks kuni kolm kuud;

7.6. planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine
ja sellest teatamine: Uks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMSEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD
ISIKUD

8.1. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
http//gis.rae.ee. Susteem voimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute  kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu
menetlusdokumentide ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu
menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 26. september 2018.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvdtmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel 6&igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas:
Siim Orav
peaarhitekt
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
26. september 2017
korraldusega nr 1306

Patika kiila Kriile, To6koja ja Adala kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang

Taust:

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Mevolmet OU, keda esindab juhatuse
lige Tanel Jurna, on esitanud taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks
Patika kiilas asuvatel Kriile, Todkoja ja Adala kinnistutel. Planeeritava ala pdhjaosas
paikneb rohevdrgustik, mis sailitatakse ning sinna ehitusdigust ei maarata.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kriile kinnistust jagada valja tootmismaa
ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistu ning Ulejdanud osal sailitada
maatulundusmaa  sihtotstarve, maarata hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud ning haljastus. Tehnovdrkudega varustamine lahendada Todkoja ja
Adala kinnistute olemasoleva taristu baasil. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,7 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud juhtotstarbeta maa-ala. Olemasolevate
tootmismaa kruntide vahele Uhe taiendava tootmismaa krundi moodustamist ei saa
lugeda uldplaneeringu oluliseks voi ulatuslikuks muutmiseks.

LN N T

| Planeeritava ala piir :



Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (KeHJS)
§ 33 Idike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering,
millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4
alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu“ § 13 punkti 2 kohaselt tuleb
keskkonnamdjude hindamise vajalikkuse eelhinnang anda KeHJS § 6 Idikes 1 ning
kaesolevas maaruses nimetamata juhul tédstuspiirkonna arendamisel. KeHJS § 33
Idigete 3-5 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdgju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkuse Ule otsustada lahtudes
detailplaneeringu iseloomust ja sisust; detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast
keskkonnamadjust ja eeldatavalt mojutatavast alast ning KeHJS § 33 I6ikes 6 nimetatud
asutuse seisukohast.

Asjaolude hindamisel lahtutakse jargmistest kriteeriumitest:

— missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;

— missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

— strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

— strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

— strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide
nduete Ulevotmisel;

— moju vodimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piirillene moju;

— ohtinimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;

— moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond;

— eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isearasused, kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

— mdju kaitstavatele loodusobjektidele;

— eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale.

Hinnang:
1. Missuqusel mééral loob strateeqiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele

teqgevustele, ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kriile kinnistust jagada valja tootmismaa
ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistu ning Ulejdanud osal sailitada
maatulundusmaa  sihtotstarve, maarata  hoonestustingimused, lahendada



juurdepaasud ning haljastus. Tehnovorkudega varustamine lahendada Tookoja ja
Adala kinnistute olemasoleva taristu baasil. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,7 ha.

Ehitisregistri andmetel paikneb Toédkoja kinnistul tédkoda (116037939) ning Adala
kinnistul viilhall (120716369), Kriile kinnistul hooned puuduvad. Planeeritav ala on
pdhja osas kaetud osalisel koérghaljastusega, muus osas looduslik rohumaa.
Olemasolevate hoonete Umbrus korrastatud dueala.

2. Missuqusel méadral moéjutab strateeqiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskolas Rae valla Uldplaneeringuga.
Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala juhtotstarbeta maa-alal.

Rae valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 kohaselt ei asu
planeeringualal olemasolevat Uhiskanalisatsiooni vorku.

3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule kavandatakse taiendavad tootmis- ja arimaad
jargnevatesse piirkondadesse:

» Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee aarsetel aladel Aaviku kulast kuni
Tallinna piirini;

Tallinna ringteega I6unapoolt kilgneval alal Kurna mdisast laanes;

Tallinna ringteega kiilgnevatel aladel Karla kiilas, Ulejde kiilas ja Venekiilas;
Soodevahe kilas;

Suuresta kullas Vaidast kirdes.

Detailplaneeringu ala paikneb Patika kila laheduses.
4. Strateeqilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel lahtutakse
Maa-ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate
kaardirakenduste ja Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest.

4.1. Maavarad

Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakendusele on lahim maardla (Kurna
turbamaardla, registrikaardi nr 543) planeeringualast 700 m kaugusel edela suunas.
Planeeritav tegevus ei oma mdoju registrisse kantud loodusvaradele.

Tapsema ulevaate maardlatest nimetatud piirkonnas annab Maa-ameti maardlate
kaardirakendus. (Kaart 1).
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Kaart 1. Maardlad (heleroosaga margitud maardla piir). (Maa-ameti maardlate kaart,
2017).

4.2. Pohja- ja pinnavesi

Piirkond on nérgalt kaitstud pdhjaveega ala ehk edasises planeerimismenetluses on
vajalik ette naha meetmed pdhjavee kaitseks. Tapsema Ulevaate pdhjavee kaitstusest
piirkonnas annab Harju alamvesikonna pdhjavee kaitstuse kaart (Kaart 2).
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Kaart 2. Pdhjavee kaitstus piirkonnas (heleroosa- nérgalt kaitstud pdhjaveega ala,
roosa- kaitsmata pdhjaveega ala). (Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaart, 2017).

Kinnistul katastritunnusega 65303:001:0270 asub puurkaev katastri numbriga 9524,
mille sanitaarkaitse ala ulatus on 50 m. Veeseaduse § 28 Ig 1 kohaselt on veehaarde
sanitaarkaitseala joogivee votmise kohta Umbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste
halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust
ja piiratakse liikkumist. Veeseaduse § 281 Ig 1 kohaselt on sanitaarkaitse alal keelatud
majandustegevus ning Ig 2 kohaselt rakendatakse pShjaveehaarde sanitaarkaitsealal,



mille laius on ule 30 meetri, looduskaitseseaduses satestatud ranna vdi kalda
piiranguvoondi kitsendusi. Veeseaduse § 28 Ig 4 on valja toodud tingimused, millistel
juhtudel on vbimalik puurkaevu sanitaarkaitseala vahendada. Tulenevalt veeseadusest
kaaluda puurkaevu katastri numbriga 9524 sanitaarkaitseala vahendamise taotlemist
tulenevalt asjaolust, et puurkaevu sanitaarkaitsealasse ei ole lubatud rajada uusi
hooneid, teid ega muid ehitisi, mis vdivad halvendada puurkaevu veeomadusi.

Planeeritava kinnistu lahialal ei ole olemasolevat Uhiskanalisatsiooni vorku, kuni selle
valjaehitamiseni on vajalik krundile reovee kogumiseks paigaldada sobiva suurusega
kogumismabhuti ja korraldada selle regulaarne tuhjendamine valjaveoga purgimiskohta.
Ajutine lokaalne vee- ja kanalisatsioonilahendus on lubatud kuni Uhisveevargi ja-
kanalisatsiooni valjaehitamiseni. Trasside rajamisel piirkonda on kohustus nendega
lituda. Uhisvee ja — kanalisatsioonitrassidega liitumise skeem koostatakse ja
kooskodlastatakse AS Elvesoga peale detailplaneeringu algatamist.

Lahialas ei paikne Keskkonnaregistris olevaid veekogusid ehk sellest tulenevalt
negatiivne mdju veekogudele puudub.

4.3. Taimestik. Rohevorqustik ja loomastik

Detailplaneeringuala asub osaliselt rohevdrgustikus ja on osaliselt kdrghaljastatud ning
planeerimismenetluse kaigus tuleks sailitada véimalikult suurel maaral olemasolevat
vaartuslikumat kdrghaljastust. Tootmismaa kruntidel naha ette krundi iga 600 m? kohta
1 puu, mille taiskasvamiskdérgus on 10 m. 30% krundi pinnast peab olema haljasala.
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ja Juri-Vaida tee aarde naha ette puudealleed.

Moju loomastikule

Ehitusaegsed mojud loomastikule seisnevad peamiselt vaiksemate loomade
hairimises.

4.4. Kaitstavad loodusobjektid

Vastavalt looduskaitseseaduse § 4 on kaitstavateks loodusobjektideks:

1) kaitsealad;

2) hoiualad;

3) kaitsealused liigid ja Kivistised;

4) pusielupaigad,;

5) kaitstavad looduse Uksikobjektid;

6) kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Kaitstavad loodusobjektid, sh. Natura 2000 alad

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardirakendusele (01.08.2017) ei asu
detailplaneeringu vahetus laheduses Natura 2000 vérgustiku ala.

4.5. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks vdivad olla jargmised asjad voi
asjade kogumid:



1) muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad, kultusekohad,
matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja t66ndusega
seotud kohad;

2) kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, t60stus-, kaitse- ja sakraalehitised ning
nende ansamblid ja kompleksid;

3) teaduse, tehnika ja tootmise arengut kajastavad ehitised,;
4) monumentaalkunsti teosed,;

5) ajaloolise vaartusega ehitised, malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja
pargid;

6) veealused uppunud vee-, 6hu- ja muud sdidukid, nende osad vdi nende kogumid
koos nende all asuva veekogu pdhjaga ning lasti voi muu sisuga.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele (01.08.2017) ei ole planeeringualal
muinsuskaitsealuseid objekte.

5. Strateeqilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jddtmekéitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tédhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste 6iqusaktide
noéuete lilevotmisel

Detailplaneeringu elluviimisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktidega.

1) Mébju véimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiritilene moju

Mdju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning lUhiajalisel ehitusperioodil, mil
kasutatakse ehitusmasinaid rajatiste ehitamiseks. Ehitustddde kaigus havib teede ja
hoonete alla jaav taimestik. Peale ehitusperioodi on mdju looduskeskkonnale
minimaalne. Inimtegevuse tagajarjel tekkivad olmejaatmed asetatakse selleks ette
nahtud prigikastidesse.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast (kaevetddde
tulemus), kuid eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist
negatiivset moju ei ole.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (30 — 50 kBg/m?3). Antud radooniriski levilate kaart on pigem
suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus voib vordlemisi vaikeste
vahemaade (sh detailplaneeringuga hélmatava ala) ulatuses varieeruda Usna oluliselt.
Seetdttu tuleb detailplaneeringu menetluse raames koostada radooniuuring, et
selgitada valja edaspidised radooniohjemeetmed.

Hoonete ehitamine nduab palju ressursse (nt kruus, liiv, puit jms), mis parinevad
teistest piirkondadest, kuna kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kaigus tarvitatavate
materjalide ning vee ja tekkiva reovee koguseid ei ole tapselt teada.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb ladestamisele. Jaatmete



kohapealseks taaskasutamiseks on vajalik jaatmekaitleja registreerimistdend voi
jaatmeluba (samuti peab jaatmete vastuvdtia omama selleks vastavat luba).
Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe.

Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdérvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale
pbhjustatava ohu valtimise vdi vahendamise meetmed on satestatud Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused. Tegevuse
jaatmete- ja energiamahukust on véimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitustoode labiviimisel peab arvesse votma, et ehitusaegne mura ei tohi Uletada
atmosfaariohu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud maarustes ja
sotsiaalministri 04. martsi 2002 a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid.

2) Oht inimese tervisele vbi keskkonnale, sealhulgas énnetuste esinemise voimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Voéimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed voi nende korral kaitumise
lahendused on vajalik planeerimismenetluses labi kaaluda.

Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust taiendavat negatiivset moju
keskkonnale ette ei ole naha.

3) M6ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga.

Ehitamise kaigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Méjud on lokaalsed,
lUhiajalised ja podrdumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele
on oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase
eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega
haljastust6ddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (séltuvalt materjalist)
osaliselt kohapeal taite- ja tasandustododel.

Todde kaigus voib sdltuvalt kaevetddde sugavusest, ilmastikutingimustest ja
kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui ligvee
kogumisel ja arajuhtimisel jalgitakse reostamise valtimiseks seadmete ja masinate ning
keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna
reostamiseks vaike.

5) Méju kaitstavatele loodusobjektidele




Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardirakendusele (08.08.2017) ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte.

6) Eeldatav méju Natura 2000 vorqustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardirakendusele (08.08.2017) ei ole
detailplaneeringu vahetus laheduses Natura 2000 vorgustiku ala.

6. KeHJS § 33 l6ikes 6 nimetatud asutuse seisukohad

Detailplaneeringu koostamise algatamise eelndu koos lisadega saadeti seisukoha
kujundamiseks Keskkonnaametile, Maanteeametile ja Péllumajandusametile.

Keskkonnaamet oma 14.09.2017. a. vastuskirjas nr. 6-5/17/9500-2 on seisukohal, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.

Maanteeamet oma 25.08.2017. a. vastuskirjas nr. 15-2/17-00012/498 vastuvaiteid ei
esita.

Pdllumajandusametil oma 31.08.2017. a. vastuskirjas nr 14.2-1/15178-1
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise osas vastuvaiteid esitada
eiole.

7. Eeltoodust tulenevalt on planeerimismenetluse kédiqus vajalik:

1) ette ndha meetmed pdohjavee kaitseks, kuna piirkond on nérgalt Kkaitstud
pbhjaveega ala;

2) labi kaaluda véimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed vbi nende
korral kéditumise lahendused;

3) koostada radooniuuring, et selgitada vélja edaspidised radooniohjemeetmed;

4) Vvélja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad véimalikud keskkonnaméjud,
mille tulemusel tuleb detailplaneeringus ette ndha mdira-, vibratsiooni-, saasteriski-
ja insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimusi tagavad néuded,

5) detailplaneeringu seletuskirjas tuleb sisuliselt ja véimalikult detailselt analiiiisida
keskkonnalubade taotlemise vajadust léhtuvalt planeeritavatest tegevustest
(néiteks vélisbhu saasteloa taotlemise vajadus katlamaja(de)le, vee erikasutusloa
taotlemise vajadus sademevee juhtimiseks eesvoolu);

6) hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda standardist ,EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest.”.

Loppjareldus:

Kavandatav tegevus ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Arvestades, et detailplaneeringuga kavandatakse
kontoriosaga tootmishoone, voib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamojusid lugeda
vaheoluliseks, mistoéttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise



menetluse algatamiseks Patika kiilas asuvatel Kriile, Tédkoja ja Adala kinnistute osas.
Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ige 1 punkti 8 ja 12 kohaselt
planeerimismenetluse kaigus.
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