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Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus ja eesmark

Detailplaneeringu huvitatud isik on MTU Jiiri Jahimeeste Selts. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on kinnistu sihtotstarbe osaline muutmine Uhiskondlike ehitiste maaks, maarata
krundile ehitusdigus, tehovdrkudega varustamine ja seada tingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Planeeritava ala suurus on ca 2,4ha.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;
Rae valla ehitusmaarus;
Rae valla Uldplaneering;
Geodeetiline alusplaan;
Muud bigusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):
e Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;
o Katastrilksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;
e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;
e Sotsiaalministri 04.03.2002 ma&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid®
e Majandus- ja taristuminister 02.06.2015 méérusele nr 54 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded
¢ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maérus nr 19 ,Elektripaigaldiste
kaitsevédndi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*;
e Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded®.

1.2. Detaiplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud
Geodeetiline alusplaan: KG Blroo 166 nr 421-16GEO ,Geodeetiline alusplaan“ (11.02.2016)

1.3. Vastavus uldplaneeringule

Uldplaneeringuga on kinnistule mé&aratud haljasala- ja parkmetsamaa juhtotstarve. Vastavalt
ette nahtud tingimustele on sellisele alale lubatud rajada vaikesemahulist puhkeotstarbelisi
ehitust ning kilaplatse. Detailplaneeringuga kavandatakse alale piirkonna jahipidamise
teeninduseks ette ndhtud jahimaja koos kdrvalhoonetega ning avalik kila kogukonna tarbeks
ettenahtud Iokkeplats ja grillinurk. Seega vastab detailplaneeringu lahendus kehtivale valla
Uldplaneeringule.

Uldplaneeringuga on néutud rohevérgustikus 90% ulatuses loodusliku keskkonna sailimine.
Detailplaneeringuga on ette ndhtud hoonestuse ettepanek moodustatavale 2300m2 suurusele
Uldkasutatavate ehitiste maale, mis on alla 10% ulatuses kogu planeeritavast alast. Hoonestus
moodustab 10% planeeritavast kinnistust. Detailplaneeringuga on lubatud piirdeid rajada vaid
Uhiskondlike ehitiste maa krundi piirile. Seega séilib ile 90% alast loodslikuna.
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2. Kontaktvoondi analiiiis

Kinnistu paikneb Seli kiilas, mis asub Rae valla Idunaosa aarealadel ja kus asustus on hore,
suuremad tiheasustusalad puuduvad. Seli kilas asub kiimmekond majapidamist peamiselt
labiva maantee 11201 Vaida-Pajupea tee aares ja olemasolevate karjaari tagajarjel tekkinud
jarvede aares. Umber elmaute on suured maatulundus- ja metsamaad.

Siilimae kinnistu naaerkinnistul Siili asub lahim majapidamine. Jargmised majapidamised
asuvad 200-400m kaugusel, Ulejadnud juba kaugemal piki maanteed.

Planeeritava ala asub maantee aares, suurusega 2,4ha ja olemasolevat kinnistut vaiksemaks ei
jagata. Seli kiilas Umber hoonete vélja jagatud maatulundusmaa krundid on peamiselt 1-3 ha
suurused. Seega sobib olemasolev krundi suurus olemasoleva krundistruktuuriga. Tee aarest
kaugemal asuvad hoonestuseta krundid on valdavalt tunduvalt suuremad.

Lahtudes planeeritava ala asukohast, voib pidada Uhe hoonekompleksi ja avaliku |okkeplatsi
loomist piirkonda sobilikuks. Hoonestus on otseses seoses piirkonna metsaaladega vahetus
ldheduses, samas asudes Seli kilale omaselt maantee &ires, tagades kerge juurdepddsu
vajadusel ka piirkonna elanikele.

Hoonestusala m&aramisel tuleb arvestada krundil olevate piirangutega  ning
hoonestustingimuste maaramisel tuleb l|ahtuda olemasolevast vaikeelamute arhitektuurist
piirkonnas. Planeeritav hoone peab sobima oma mahult ja lahenduselt piirkonna rahuliku
hoonestusega, kus valdavalt domineerib puitlaudisfassaad ja viilkatus.

Analllsist vOib jareldada, et antud planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna
kriteeriumitele ja arvestab keskkonnaalaseid, tehnilisi, funktsionaalseid, majanduslikke ja
sotsiaalseid tegureid.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Asend

Planeeritav ala asub Rae vallas, Seli kilas. Juurdepéas planeeritavale alale on olemasolevalt
asfaltkattega 11201 Vaida-Pajupea teelt. Sissepadsutee on pinnastee labi maaberkinnistu
Siilipesa (65303:001:0089), millele ndhakse detailplaneeringuga ette servituudi seadmine
Siiliméae kinnistu kasuks.

Kinnistut Umbritsevad peamiselt maatulundusmaa sihtotstarbelised kinnistud ja suured
metsaalad. Planeeringuala asub héredalt asustatud loodulikus piirkonnas, kuhu
jahipidamisega tegelemiseks vajaliku hoonestuse loomine on pbhjendatud ja otstarbekas.

3.2. Uldandmed

Planeeritav kinnistu Siilimae on eraomandis.
Planeeritava ala moodustab kinnistu:
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Aadress |Pindala ha [Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

Siilimae 2,4ha 65303:001:0090 Maatulundusmaa [MTU Jiri Jahimeeste Selts

3.3. Tehnovarustus

Kéesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb hajaasustuses, seega siin
puuduvad UVK trassid. Vee- ja kanalisatsioonilahendus tuleb lahendada lokaalselt. Krunt on
elektrivdrguga haaratud piirkonnas.

Planeeringualal v6i selle vahetus lahenduses paiknevad jargimised tehnovorgud:

e Elektridhuliin alla 1kV;
e Elektrimaakaabelliin;
e Elektridhuliin 220-330kV (korgepingeliin).

3.4. Kehtivad kitsendused
Planeeringualal kehtivad kitsendused:

11201 Vaida-Pajupea tee kaitsevédnd 30m.

11201 Vaida-Pajupea tee sanitaarkaitsevédnd 60m.
Elektridhuliin alla 1kV kaitsevdédnd 2m;
Elektrimaakaabelliin kaitsevodnd 1m;

Elektridhuliin 220-330kV (kdrgepingeliin) kaitsevédnd 40m.

4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringuga on ette nédhtud moodustada kinnistust eraldi 2300m2 suurune Uhiskondlike
ehitiste maa krunt, mis on alla 10% ulatuses kogu planeeritavast alast. Hoonestus moodustab
10% planeeritavast kinnistust. 90% kogu alast séilib loodslikuna ning sailib olemasolev
maatulundusmaa sihtotstarve.

Hoonestatava krundi asukoht on valitud tulenevalt olemasoleva juurdepdasutee ja maantee
asukohast, maapinna korgusest ja naaberkinnistul olemasoleva elamu asukohast.

Hoonestusala ja perspektiivsete hoonete asukoht on valitud juurdepdasutee aérde, et tagatud
oleks lihtne ligipaas, samas uute juurdepaasude rajamine oleks minimaalne.

Juurdepaasuteest ldunapoole on krundil tugev kalle Idunasuunas, absoluutne maapinna
kdrguste vahe ca 3m. Hooned tuleb soovitavalt rajada jarsaku peale, mis jaab korghaljastusega
kaetud ala aarde. Tiigi asukohavalikul on arvestatud, et see tuleks maatulundusmaa krundil
kdige madalamasse asukohta jarsaku pohjas. Hoonete ja tiigi selline asukoht tagab, et katustelt
ja teelt valguv sademevesi oleks loomuliku maapinna kaldega véimalik ara juhtida tiigi suunas.
Tiigi planeerimine kérghaljastusega alale ei vdhenda rohevorgustiku stisteemi toimimist.
Hoonete asukohavalikul on lisaks arvestatud, et see oleks maanteelt piisavalt kaugel, mis
véhendab mira levimist alale ning tagatud oleks piisav privaatsus.
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Hoonete ja tiigi alune maa on osaliselt kérghaljastatud, kuid kdrghaljastusega hoonestusala
koos tiigi pinnaga moodustab kogu kérghaljastusega kaetud krundi pinnast ca 15%. Seega
planeeritud tegevus ei sega ega vahenda rohevorgustiku toimimist. Planeeringuga on ette
nahtud maantee poolselele kiljele asendusistuse rajamine.

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste valjatd6tamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt valjakujunenud
hoonestustiheduse ja —tingimustega.

Kruntide ehitusodigus:

Krunt positsioon 1: Jahimeeste

- Kinnistu sihtotstarve — 100% Uhiskondlike ehitiste maa

- Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 3 abihoonet

- Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 230 m?2

- Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — péhihoonel 9m, abihoonel 6m

Kruntide ehitusdigus:

Krunt positsioon 2: Siilimée

- Kinnistu sihtotstarve — 100% maatulundusmaa

- Hoonete arv krundil — -

- Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — -
- Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — -

Kitsendused:
Krunt positsioon 1: Jahimeeste

- Elektridhuliin alla 1kV kaitsevdénd 2m;
Krunt positsioon 2: Siilimée

- 11201 Vaida-Pajupea tee kaitsevéond 30 m.

- 11201 Vaida-Pajupea tee sanitaarkaitsevédnd 60m.

- Elektridhuliin alla 1kV kaitsevoond 2m;

- Elektrimaakaabelliin kaitsevodnd 1m;

- Elektridhuliin 220-330kV (kdrgepingeliin) kaitsev6énd 40m;
- Juurdepéaasuservituut.

4.3. Arhitektuurinouded

- Katusekalle 20-45°, (ihe- vbi kahepoolse kaldega katus;
Katuseharja kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud
kérgusmargist;
- Jahimaja suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel 1;
- Jahimaja (pdhihoone) katuse harjajoone lubatud suurim kérgus maapinnast on 9m;
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- Abihoone lubatud suurim kdrgus on 6 m;

- Jahimaja +0.00 vahemikus +43.70...+44.00;

- Krundil véib paikneda 1 jahimaja ja 3 abihoonet.

Fassaadimaterjalidest on lubatud kasutada puitvoodrit, looduslikku kivi, tellist, krohvipinda,
valtsplekki; kombineerida tuleb omavahel 2-3 materjali ja tonaalsust; tagada sobivus
piirkonna looduslikku milj6ésse.

Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

Katusekatte véarviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane);

Mitte projekteerida palkhooneid ja kaaremotiive;

- Piirded: Uhiskondlike ehitiste maa piirile on lubatud rajada 1,5m kérgune piirdeaed
puitlaudadest vdi traatvérkmaterjalist. Piirdeid on lubatud kombineerida hekiga. Tépne
piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis;

- Abihoone ja piirded peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult péhihoone
arhitektuuriga;

- Lahtine hoonestusviis;

- Kdrghaljastus: Moodustatavatele kruntidele nédha ette tdiendavat kdrgahaljastust
naaberelamu poolsele killjele. Olemasolevale kdérghaljastusele teha vastavalt vajadusele
hooldusraiet. Vaartuslikud Uksikult kasvavad suuremad puud tuleb séilitada.

Parkimine lahendada omal krundil vastavalt kehtivatele normatiividele. Planeeritud on kokku
9 kohta.

4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeringualale on tagatud juurdepaas avaliku kasutusega asfaltbetoonkattega 11201 Vaida-
Pajupea teelt.

Planeeritav ala paikneb osaliselt riigitee 11201 kaitsevédndis, mille ulatus on 30m. Riigitee
kaitsevddndisse ehitisi, parklaid ega uusi mahasdite planeeritud ei ole. Kaitsevddnidis lubatud ja
keelatud tegevusi reguleerib ehituseadustik. Tegevusteks teel ja tee kaitsevddndis tuleb
taotleda teeomaniku ndusolek. Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku
saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 Ig 2
p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab néuded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maatiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet

Juurdepdds planeeringualale lahendatud riigiteel 11201 km 5,075 asuva olemasoleva
mahasoOidu kaudu. Téaiendavaid ristumiskohti riigiteelt ei ole planeeritud. Sissepdasutee on
pinnastee labi naaberkinnistu Siilipesa (65303:001:0089), millele ndhakse detailplaneeringuga
ette servituudi seadmine Siilimae kinnistu kasuks.

Joonisetele on kantud riigimaanteega ristumisel projekteeritud nahtavuskolmnurk, mdoétmetega
10x150 (vastavalt EVS 843:2016), kuhu ei ole lubatud paigutada nahtavust piiravaid tegureid
(nt. kbrg- ja madalhaljastus). Arvestada tuleb kllgnahtavuse tagamisega, vahemalt 16m laiusel
maal, vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise
normid® lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® toodule.

Labiv sisetee tuleb uue kruusakattega. Osaliselt planeeritakse tee Uimber, et see ei kulgeks labi
planeeritud ehitusala. Kaérgepingeliini kaitsevbéndisse on planeeritud suur kruusakattega
parklala.
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Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS
843:2016 "Linnatdnavad”’ normidele. Lahtudes parkimisnormatiivist on aarelinnas ette nahtud 1
m2 brutopinna kohta 40 kohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus :

Pos.nr Sihtotstarve Normatiivne parkimiskohtade Planeeritud parkimiskohtade
arv arv
1 Asutus, suure 7,5 9
kilastajate
arvuga

Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud 9 parkimiskohta, normatiivsete parkimiskohtade
arv on 7,5. Seega on normatiivne parkimine taidetud.

Taiendavalt on pos 2 krundile ette ndhtud hooajaline mittestatsionaarne parkimisala.
4.5. Haljastus ja heakord

Kinnistul on olemasolev korg- ja madalhaljastus, mis tuleb enamuses séilitada. Maha vdetakse
vaid puud hoonete all ja tiigi rajamiseks, Ulejddnud ala heakorrastatakse. Kogu krundil olevast
korghaljastatud alast moodustab hooenstusala vaid maksimaalselt 10%, millest samuti. Puude
raiumine tuleb kooskdlastada valla keskkonnandunikuga.

Taiendvat kdrghaljastust tuleb rajada planeeritava jahihoone ja olemasoleva naaberkinnistul
asuva eramu vahelisele alale, samuti maantee poolsele kuljele. Viimasega on vdimalik
védhendada korgema liikluskoormusega teelt tulevat mira ja saastatust. Juurdeistutuste
tegemisel kasutada alal kasvavaid like. Et lisada alale atraktiivsust ka talvisel perioodil,
kasutada erinevaid okaspuu liike.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

Planeeringualale planeeritud hoone on sedavdrd vaikese mahuga, et negativne moju
Umbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne.

4.6. Keskkonnakaitse

Krundi omanikuks on MTU Jiri Jahimeeste Selts, kes kasutab hoonet kogunemiskohana.
Tegemist on hoonestusega, mille maht ei Uleta keskmise eramu suurust, seega planeeringu
lahendus naeb ette vaid keskkonnasoObralikke tegevusi. Planeeritava tegevusega ei kaasne
keskkonnale kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi Ohusaastatus, jadtmeteke, mira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju ning ei
pohjusta keskkonnas pé6rdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne.
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Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole néha.
Oht inimese tervisele avaldub vaid hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust médravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tddtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik véltida ka ohtu keskkonnale, mis voib
tekkida, kui tddtajad ei ole kompetentsed.

Kuna tegemist on jahimajaga, mis on pigem kogunemiskoht ning krundil jahti ei peeta, siis
jahipidamisega tekkivad ohud on valistatud. Samas tuleb arvestada, et jahi korraldamine ei tohi
kahjustada teiste isikute seaduslikke oOigusi ja vabadusi. Jahi korraldamisel lahtutakse
jahimaakorralduskavast, jahirendilepingust ning maaomanike véi -haldajate ja jahirentniku vahel
s6lmitud lepingutest maa kasutamise voimaluste ja jahipidamise tingimuste kohta vadi
jahiulukivarude kasutamise lepingutest.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveereostust. Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud
pdhjaveega alal. Votta kasutusele meetmed pohjavee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett
voi juhtida saasteaineid vdi saastunud vett kraavidesse voi haljasaladele.

Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pohjaveele vdib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega.
Sel juhul on oluline, et avarii likvideeritakse voimalikult kiiresti.

Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele. Planeeritud tuletdrje veevargi nduetekohane olemasolu ja paéstekomando
suhteline 1&hedus tagab vdimaliku tulekahju kiire likvideerimise.

4.7. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 11.03.2008 maarusele nr 79 "Rae valla
jaadtmehoolduseeskiri” ja jadtmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse, mille
tihjendamise ja prlgi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema sdlmitud vastava ettevédtte
leping. Olmeprigi kogumiskohtade asukohad on valitud selliselt, et prigiautodel oleks tagatud
hea ligipdds. Prugikonteineri t&pne asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite UGletaitumise, haisu tekke
ja imbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1abi viia sorteeritult, et voimaldada
jaatmete taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed ette
néhtud komposteerida. Prigi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte
poolt.

4.8. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud ala on langusega maantee poolt Iduna suunas, kuhu looduslikult
olemasolevasse orgu on planeeritud slivendada tiik. Planeeringuala absoluutkérgused jaavad
+40,56 m ja +4526 m vahele. Planeeritava pdhihoone +0.00 planeerida vahemikus
+43,70....... 44.00.

Maapinda ei tohi tosta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu pinnast ning sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele.
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4.9. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Nouded ja meetmed on maaratud Majandus- ja taristuminister 02.06.2015 mé&érusele nr 54
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812
"Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tuletdrje veevarustus on lahendatud tiigi darde planeeritava kuivhidrandi baasil, mis hakkab
paiknema planeeritava hoonestuse vahelisel alal. Pa&stemeeskonnale peab olema tagatud
paastet66de tegemiseks piisav  juurdepaas tulekahju  kustutamiseks  ettenahtud
paastevahenditega. Kuivhiidrant tuleb vélja ehitada vastavalt EVS 812-6:2012. Juurdepaasutee
veevotukohale ning veevdtukoha platvorm ja kuivhidrant tuleb projekteerida ja ehitada nii, et
oleks vdimalik tuletorjeautode juurdepaas veevdtukohale ja vee vdtmine koigil aastaaegadel.
Veekogu vepinna nivoo ja tuletérjeauto paiknemiskoha kérguste vahe ei tohi Uletada 4m ja
veesligavus peab olema vahemalt 1,5m. Valine tulekustutusvee vajadus on 10l/s 3 tunni
jooksul.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3. Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja
tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema hooned eraldatud (Uksteisest
tuleohutuskujadega. TP-3 tuleohutus klassi kuuluvate ehitistevaheline minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m ja planeeringuga on see tagatud. Tapsemad tulekaitsenbuded maarata
hoone ehitusprojektiga, l&htudes kehtivatest normidest. Hooned tuleb varustada
suitsuanduritega.

4.10. Energiatohusus ja —tarbimise nouded

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded” jéargi ehitise
soojustus ning kutte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise
otstarbele. Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslsteemid peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt.
Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaéarad, l&htudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende
tehnilisi néitajaid, voi tehnosusteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja
toimimisega seotud naitajaid.

5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Veevarustuse tagamine ja reovee arajuhtimine lahendatakse lokaalse puurkaevu ja
kogumismahuti baasil. Puurkaevu ja mahuti véimalik asukoht on kantud detailplaneeringu
joonisele DP-03.

Prognoositav max. veevajadus kuni 10 m®%®8pdevas. Veehaarde sanitaarkaitseala ei
moodsustata, kui pdhjavett voetakse ihe kinnistu tarbeks kuni 10m?*66paevas.

Reoveed kogutakse kogumismahutiga, mille véimalik asukoht on naidatud joonisel DP-03.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse t66projektiga.
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5.2 Sademevee lahendus

Krundi loomulik kalle on suunatud planeeritava tiigi suunas. Krundi liigne sade- ja drenaazivesi
immutatakse pinnasesse vOi kogutakse kokku planeeritava krundisisese drenaazitorustikuga
ning juhitakse planeeritavasse tiiki. Sademevett ei ole lubatud juhtida naaberkinnistutele.

5.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on maaratud perspektiivne elektrivajadus ning antud elektrivarustuse
pdhimatteline lahendus.

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on KH Energia-Konsult elektrivalisvorgu projekt nr
160802A (vt. lisa 2)

Hoonete elektrivarustuseks on ette nahtud ehitada olemasolevalt Maeseli alajaamast
maakaabelliin tee alt puurides (kinnisel meetodil) kuni pos 2 krundi piirile rajatava litumiskilbini.
Planeeritava Uldkasutatava ehitiste maa krundi pos 1 litumispunkti vajalik peakaitse on 3x16A.
Kaablite ekspluateerimkiseks vajaliku juurdepaasu tagamiseks on ette nahtud kaitsevéondi
ulatuses servituudi seadmine.

Planeeritva maakaabli ja liitumiskilbi asukohad ning nende kaitsevddndi ulatuses servituudi
seadmise vajadusega ala tapsustatakse tehnorajatiste td6projektiga. Skemaatiline lahendus on
toodud Pdhijoonis tehnovérkudega DP-03.

5.4. Sidevarustus

Telekommunikatsioon on vdimalik lahendada nn traadita slsteemi kaudu. Telefonside
lahendatakse mobiiltelefonide kaudu.

5.5. Soojavarutus

Lahendatakse planeeringualal lokaalselt.

6. Kuritegevuse riske vdahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad vdimalused on jargmised:

nahtavus

juurdepaasuvdimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus

valgustatus

K&esolev planeering soovitab:

) kinnistud valgustada ja heakorrastada

) Uldine heakorrastus soodustab turvalisust
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tagada hea nahtavus

parkida sdidukid oma krundile
kasutada vastupidavaid materjale
paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.

Elluviimise tegevuskava

kruntide moodustamine;

tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine;

ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamine (vorgu valdaja poolt kuni
litumispunktini) ja vastavate kasutuslubade véaljastamine;

moodustatud krundile pos 1 ehituslubade véljastamine;

ehitatud hoonetele kasutuslubade véljastamine.

Koostas:
Stina Metsis
Arhitekt, Kulden Grupp
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IV Joonised

DP-01
DP-02
DP-03

Kontaktvééndi anallils ja situatsiooniskeem
Tugiplaan
Pd&hijoonis tehnovérkudega

M 1:8000
M 1:1000
M 1:1000

X
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