B} KINNISVARA |

RAE VALLAVALITSUS
| TEATAB:

Detailplaneeringute koostamiste algatamised

» Karla kitla Kalmari tee 6a ja 8 kinnistute ning lihiala

detailplaneering

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 18.09.2018 korraldu-
| sega nr 1202. Planeeritav ala asub Karla kiilas riigimaantee nr 1§ Tal-
{| linna ringtee ja Kalmari tee vahelisel alal. Juurdepais planeeritavale ala-

| le nahakse ette olemasolevalt avalikult kasutatavalt

| neeringuala suurus on ligikaudu 4,9 ha,

Detail&aneeringu koostamise eesmirgiks on muuta Rae Vallavalitsu-
i se 10.06.2014 korraldusega nr 815 l?;E:estatud Lalgedi aleviku Tehase
tee 1/AS Via Pont lootmisbaasi kinnistu ja Karla kitla/Kalmaripatiu kin-

nistu ning lahiala detailplaneeringut pos 11 ja 16 osas. Eesmirk on Kal-
mari tee 6a ja 8 kinnistud liita ning suurendada Kalmari tee 8 kinnistu
hoonestusala ning ehitusdigust; mairata hoonestustingimused, lahen-
dada l{uurdepiiiisud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine
| ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskélas Rae valla fildpla-
| neeringuga, mille jirgi planeeritava ala juhtotstarbeks on miiratud

perspektitvne dri- ja tootmismaa juhtotstarve.
| » Peetri aleviku Kuldala tee 4a, 4b ja 4¢ kinnistute ja l3hiala detailpla-
| neering
' Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldu-
sega nr 1237, Planceritav ala asub Peetri alevikus Kuldala tee dires, ole-
masolevate vaikeelamute ja korterelamute piirkonnas. Juurdepiids pla-
|| neeritavatele elamumaa kruntidele ndhakse ette Kuldaia teelt. Planee-
|| ringuala suurus on ligikaudu 0,7 ha,
| Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada olemasolev elamu-
| maa kinnistu vaiksemateks elamumaa ja transpordimaa kinnistuteks

dimaa ning piirkonda teenindava survetéstepumpla rajamise tarbeks
| tootmismaa sihtotstarbega kinnistud, méiirata ehituséigus, hoonestus-
| tingimused, lahendada juurdepaisud, Hikluskorraldus ja tehnovérku-
dega varustamine ning haljastus. Detailplaneeringuga moodustatakse
Kuldala tee laiendamiseks transpordimaa kinnistu.
| Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae valla iildpla-

neeringuga, mille jargi planeeritava ala juhtotstarbeks on miiratud ela-
| mumaa juhtotstarve.

» Assaku aleviku Udumie kinnistute ja 1ahiala detailplaneering

Detatlplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldu-
| sega nr 1238, Planeeritav ala asub Assaku aleviku keskosas, Veski, Odbi-
| ku, Maria, Pirni ja perspektiivse Rukki tee vahelisel alal, olemasoleva-
i te ja varem planeeritud viike- ja ridaelamute piirkonnas, Juurdepiiis

faneeritavale alale on planeeritud Odbiku tee pikenduselt libi Piibe-
| lehe ja Villemi kinnistute, Tiiendav juurdepiis planeeritavale alale on
| gavandatud Maria ja Pirni teelt. Planeeringuala suurus on ligikaudu 2,1
| ha.
| Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on jagada maatulundusmaa
| sihtotstarbega kinnistust vilja elamumaa, transpordimaa ja itldkasuta-
|| tava maa kinnistud, madrata ehitusdigus, hoonestustingimused, lahen-
dada juurdepaisud, liikluskorraldus'ja tehnovrkudega varustamine

| ning haljastus.

Detailplaneerinﬁu koostamise eesmirk on kooskdlas Rae valla dldpla-
| neerinﬁ;lga, mille jérgi planeeritava ala juhtotstarbeks on midratud
|| perspektiivne elamumaa juhtatstarve,

| « Jitri alevik Metsa tn 3 kinnistu detailplaneering
| Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldu-
sega nr 1239. Planeeritav ala asub Juri alevikus Metsa tinava otsas, AS

Eiveso ja Kirikukopli pargi vahetus naabruses, viljakujunenud viikee- |
afa ’

larmu ala ja ndukogude J:»erioodil rajatud t6stusala vahelisel alal. Juur-
| depids alale on tagatud olemasolevalt Metsa tinavalt. Planeeringuala
| suurus on ligikaudu 0,4 ha.
| Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on muuta kinnistu sihtots-
| tarvet, midrata ehitusdigus ning hoonestustingimused, fahendada juur-
depiisud ning haljastus.
| Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskolas Rae valla Jiiri ale-
| viku ja sellega piirnevate Aavikn, Vaskjala ja Karla kilaosade iildpia-
neeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juthtotstarbeks on kavan-
| datud restruktureeritava tootmise ja ladude arenguala {A-2), kus toot-
- misettevdited ning ladude alad on ette nahtud restruktureerida iri- ja
| kaubandus teenindusfunktsiooniga alaks. Kaubandus- ja teeninduset-
tevdtete ning kontorite maal on korvalsihtotstarbena fubatud elamu-
|| maa sihtotstarve 50% vol itldkasutatavate ehitistemaa sihtotstarve 50%.

Z Detaill:‘llaneerin te kehtestamised
« Jarvekiila kiila Hijemde tee 15 kinnistu ja kihiala detailplaneering
Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 11.09.2018 korral-
| dusega nr 1157. Planeeritav ala asub Firvekiila pohjapoolses osas, ole-
| masoleva hoonestatud elarmuala [6unaservas Ulemiste jirve kontakt-
| vibondis. Juurdepiis planeeritavale alale nihakse ette Hiiemie teelt. Pla-
| neeringuala suurus on ligikaudu 0,4 ha.
| Detailplanceringu koostamise eesmiirgiks on jagada maatulundusmaa
sihtotstarbega Kinnistu kaheks elamumaa ning itheks transpordimaa
| sihtotstarbega kinnistuks, miirata ehitusdigus ja hoonestustingimu-
sed, lahendada juurdepdisud, liikluskorraldus, tehnovérkudega varus-
| tamine ning haljastus.
| Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskélas Rae valla dldpla-
neeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on méira-
tud perspektiivne elamumaa.
« Urvaste kilia Toominga kinnistu ja lihiala detailplaneerin
|| Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 18.09.2018 otsuse-
{| ga nr 49. Planeeritav ala asub Urvaste kiilas avalikult kasutatavate 11310
{| Aruvalla-Jigala tee ja Tedre tee ristumise nurgas. Juurdepiis moodus-
tatavale krundile planeeritakse Tedre teelt. Planeeringuar:\ suurus kok-
| ku on ligikaudu 1,4 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on katastriiiksuse jagamine
ja planeeritava kinnistu osal olemasoleva sihtotstarbe muatmine nin
ithiskondlike ehitiste man sthtotstarbega krundi moodustamine, mil-
lele rajada vabatahtlike pidstjate depoo, midrata ehitusdigus ja hoones-
tustingimused, lahendada juurdepidsud, liikluskorraldus ja tehnovér-
kudega varustamine‘{n haljastus.
Det:ﬁplaneerin on Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 keh-
testatud Rae valla @ildplaneeringut muutev, kuna asub iildplaneeringu
| jirgselt pﬁ[lumagﬁndusmaa juhtotstarbega méaratud alal.
» Peetri aleviku Mbigu tee 11 kinnistu ja lihiala detailplaneerin,
Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 18.09.2018 korral-
duseaﬁill nr 1203, Planeeritav ala asub Peetri alevikus, Maigu tee iéres,
i viljakujunenud elamualal. Juurdepiis planeeritavale alale nahakse et-
te 6ig|u teelt. Planeeringuala suurus kokku on ligikaudu 1,32 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on suurendada elamumaa
sihtotstarbega kinnistu ehitusdigust ning voimaldada sinna rajada ku-
ni 43 elamutihikut, méirata hoonestustingimused, lahendada juurde-
ddsud l‘n tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
etailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskalas Rae valla iildpia-
neeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on méi-
ratud elamumaa.
Taiendavalt on iild- ja detailplaneeringutega seotud materjalidega voi-
malik tutvuda http://gis.rae.ce.
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O Turul on hea aeg, kinnita-
vad kinnisvaraspetsialistid,
keHlega Harju Efu vestles.
Hea aeg nii arendajatele kui
ostjatele. Hinnad on kiill
korged — ja toendoliselt tou-
sevad veelgi — aga ostjail ta-
sub kaubelda. Kauplemis-
ruumi jatkub...

Julia Juurik t66tab kinnisvara
alal seitse aastat, on valitud mit-
mel korral Ober-Hausi aasta
maaklerite paremikku. Praegu
on varem ka ajakirjanikuna t6a-
tanud kutseline maakler Ober-
Hausi Tallinna elamispindade
osakonna juht, véirbab ja kooli-
tab uusi maaklereid. Aga loomu-
likult hoiab silma peal ka Harju-
maa varal.

“Kinnisvaras on praegu viga
huvitavad ajad, t66d on palju,
tehinguid on runduvalt rohkem
kui naiteks kaks-kolm aastat ta-
gasi. Hinnad on kérgemad, aga
ka ostjal on suurem valik, pak-
kumiste arv on korge, konku-
rents tihe,” koneleb Julia Juurik
hetkeseisust kinnisvaraturul.

Kinnisvarabiiroo Uus Maa
maakler Meelis Palder piirkon-
naks on Lidne-Harjumaa - Saue,
Saku, Laagri, Kiili. Ja Meelis
Paldregi kinnitab, et kinnisvaras
on head ajad, tehingute arv kas-
vab. :

Vorreldes aga eelmise tippa-
jaga, aastaga 2006, tehti Harju-
maal liinud aastal siiski 3000 te-
hingut vahem.

“Turg on aktiivne, aga turul
osalejad on teistsugused. Ena-
mik neid arendajaid, kes siis te-
gutsesid — ehitasid midagi val-
mis, ldksid pankrotti voi kadusid
lihtsalt uruit — tinapaeval enam
ei ole. Ja ka kliendid p66ravad
rohkem tihelepanu kvaliteedile
ja arendaja taustale,” vordleb Ju-
lia Juurik tAnast turgu toonase-
ga.

Statistikas buumi pole

“V6ib Gelda, et turule on jaa-
nud professionaalsed, tGsised ja
korralikud arendajad, ka pangad
hoiavad olukorda rohkem kont-
rolli all, ei finantseeri tundma-

tuid firmasid ja kahtlasi objekte,”
teab maaider.

Statistika titleb, et 2006, aas-
tal, Eestd kinnisvaraturu kdige
aktiivsemal aastal, sdlmit Har-
jumaal 15 962 tehingut (sh vil-
jaspool Tallinna 3596 tehingut),
2017. aastal jdidi tehingute ar-
vu tpust enam kui 3000 tehin-
guga alla, 56lmiti “vaid” 12 310
tehingut (viljaspool Tallinna
2550 tehingut). Suurimad kao-
tajad tehingute aktiivsuses on
Tallinn (vastavalt 12 310 tehin-
gut ja 9760 tehingut), Viimsi
vald (571 ja 402), Rae vald (661
ja 435), Harku vald (261 ja 177)
ning Lidne-Harju vald (486 ja
228).

Ka hoonestatud elamumaa
(suvilad+eramud) tehingute arv
on langenud: 2006. aastal s6tmi-
ti 2629 tehingut (viljaspool Tal-
linna 1998 tehingut), 2017. aas-
tal aga vaid 1643 tehingut (vil-
jaspool Tallinna 1280).

“Suurenenud pole ka eramu-
te tehingute arv prakdliselt mit-
te kusagil: suurim eramute miiii-
gi langus vérreldes 2006. aasta-
ga on Tallinnas (631 ja 363 te-
hingut), Viimsi vallas (295 ja
162 tehingut) ning Saue vallas
(304 ja 199 tehingut),” kinnitab
Meelis Palder statistikat.

Hoonestamata elamumaa
puhul on langus olnud veelgi

suurem. 2006, aastal s@lmiti
kruntidega Harjumaal 2689 te-
hingut, 2017. aastal vaid 1104
tehingut Vihemalt sada tehingut
vihem s6imiti koguni kuues
omavalitsuses: Harku vallas
(479 ja 112), Rae vallas (373 ja
133), Viimsi vallas (366 ja 128),
Saue vallas (342 ja 159), Joe-
lihtme vallas (233 ja 86) ning
Saku vallas (186 ja 58).

“Kindlasti tehakse elamu-
maaga tehinguid vihem ka see-
tottu, et reeglina krundi ostu pu-
hul pangast ilma lisatagatiseta
eluasemelaenu enam ei saa,”
teab Julia Juurik,

Langus kuldses ringis

“Turg on korrastunud, pabe-
ri peal nii palju ei osteta kui
2006, aastai. Klient tahab niha
valmis asja. Buumi ajal osteti
palju ja iikskoik mida, sest valit-
ses iildine usk, et kinnisavara
hind saab ainult tGusta. Hetkel
on kinnisvara valik suur, aga
kliendid kaaluvad igat ostu péh-
jalikumalt,” toob Ober-Hausi bis-
roo juht vilja veel iihe phjuse,
miks mitiginumbrid on madala-
mad kui tosin aastat tagasi.

*Tehingute arvu langus enim
tabanud Tallinna ja selle 1dhipiir-
kondi, kus buumi ajal 2006. aas-
tal oli arenduste maht viiga suur,
viahem on langus tabanud kau-

—
Teave ? !

Kinnisvaratehingud 2006 2017
Harjumaa kokku 15962 12 310
Tallintn 12 310 9760
Rae vald 661 435
Viimsi vald 571 402
Ld&ne-Harju vaid 486 228
Harku vald 261 177
Hoonestatud elamumaa tehinged

Harjumaa kokku 2629 1643
Tallinn 631 363
Saue vald 304 199
Viimsi vaid 295 162
Hoonestamata elamumaa tehinqud

Harjumaa kokku 2689 1104
Harku vald 479 112
Rae vald 373 133
Viimsi vald 366 128
Saue vald 342 159
Joeldhtme vald 233 86
Saku vald 186 58

Ober-Hausi Eesti korterite hinnaindeks*
(Jaanuar 2004 = 100)

gemaid piirkondi, mis toona ak-
titvsest arendustegevusest jiid
suuresti kérvale. Niiteks Saku
vald,” kineleb Meelis Palder.

“Ka notaris sdlmitavad lepin-
gud on tapsemad ja konkreetse-
mad: kui arendaja ikka lubatut
digel ajal valmis ei saa, jirgne-
vad ranged sanktsioonid,” vord-
leb Julia Juurik lepinguid toona
ja tina,

“Kinnisvaraturg on vorreldes
kiimme aasta taguse ajaga tun-
duvalt reguleeritum: inimeste
teadvusesse on joudnud moisted
kasutustuba, projekt, ehitisregis-
ter, omafinantseering. Vihem on
omaalgatuslikku tegevust, ini-
mesed on muutunud ka teadli-
kumaks, mis omakorda on tdst-
nud kogu valdkonna professio-
naalsust,” koneleb Meelis Palder.

“Kui eluasemel pole kasutus-
luba, siis pank reeglina ostu
enam ei finantseeri voi teeb se-
da teatud tingimustel,” teab Ju-
lia Juurik.

Hinnad, hinnad...

Hinnad on jitkuvalt tousut-
rendil. See on pdhjustatud nii
ehitushindadee kallinemisest kui
ka suurest ndudlusest,

“Vorreldes niiteks eelmise
aasta esimese kaheksa kuuga on
Harjumaal korteritehingute me-
diaanhind suurenenud 6,7%
{(vastavalt 1563 ja 1667 eurot
ruutmeeter), mis on siiski veidi
rahulikum tousuirend kui mié-
dunud aastate hinnakasvud,”
radgib Meelis Palder.

Hoonestatud elamumaa me-
diaanhind oli aasta esimese ka-
heksa kuuga 120 000 eurot
(mullu 100 000 eurot, tunamul-
lu 95 000 eurot) ning hoonesta-
mata elarnumaal 30 eurot/m2
(mullu 21 eurot/m?2 ning tuna-
mullu 16 eurot/m2).

Kui vordleme niiteks korte-
rite hindu Mustamiiel ja Keilas,
siis Mustaméel maksab tiina
keskmine kahetoaline korter
1580 eurot/m2, Keilas 1189 eu-
rot m2 (kiiesoleva aasta tehingu-
te baasil).

Keilas saab sama raha eest
suurema elamispinna. Maardu
korterite hinnad (keskmine 1030
eirot/m?) on palju madalamad
kui Tallinnas.

“Aga inimesed, kes Maardu-
ga seotud, ostavad sinna meel-
sast korteri. Tallinn pole kaugel,
transpordiithendus on t66] kéi-
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*kaik Tallinna linnaosad, Tartu, Pirnu, Narva, Johvi
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