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Detailplaneeringute koostamiste algatamised ’
« Karla kiila Kalmari tee 6a ja 8 kinnistute ning ldhiala
detailplaneering
Detaiﬁ)laneerin on algatatud Rae Vallavalitsuse 18.09.2018 korraldu-
sega nr 1202. Planeeritav ala asub Karla kiilas riigimaantee nr 11 Tal-
linna ringtee ja Kalmari tee vahelisel alal. Juurdepaas planeeritavale ala-
le nahakse ette olemasolevalt avalikult kasutatavalt Kalmari teelt. Pla-
neeringuala suurus on ligikaudu 4,9 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta Rae Vallavalitsu-
se 10.06.2014 korraldusega nr 815 kehtestatud Lagedi aleviku Tehase
tee 1/AS Via Pont tootmisbaasi kinnistu ja Karla kiila/Kalmaripéllu kin-
nistu ning lahiala detailplaneeringut pos 11 ja 16 osas. Eesmirk on Kal-
mari tee 6a ja 8 kinnistud liita ning suurenciada Kalmari tee 8 kinnistu
hoonestusal]a ning ehitusdigust, madrata hoonestustingimused, lahen-
dada juurdepaisud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine
ning haljastus.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskolas Rae valla tildpla-
neeringuga, miﬁe jargi planeeritava ala juhtotstarbeks on méaratud
perspektiivne éri- ja tootmismaa juhtotstarve.
o Peetri aleviku Kuldala tee 4a, 4b ja 4c kinnistute ja lahiala detailpla-
neering
Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldu-
sega nr 1237. Planeeritav ala asub Peetri alevikus Kuldala tee déres, ole-
masolevate viikeelamute ja korterelamute piirkonnas. Juurdepdis pla-
neeritavatele elamumaa kruntidele ndhakse ette Kuldala teelt. Planee-
ringuala suurus on ligikaudu 0,7 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada olemasolev elamu-
maa kinnistu vaiksemateks elamumaa ja transpordimaa kinnistuteks
ning maatulundusmaa kinnistutest moodustada elamumaa, transpor-
dimaa ning piirkonda teenindava survetdstepumpla rajamise tarbeks
tootmismaa sihtotstarbega kinnistud, méarata ehitusoigus, hoonestus-
tingimused, lahendada juurdepdasud, liikluskorraldus ja tehnovorku-
dega varustamine ning haljastus. Detailplaneeringuga moodustatakse
Ku%dala tee laiendamiseks transpordimaa kinnistu.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla tildpla-
neeringuga, mille jargi planeeritava ala juhtotstarbeks on médratud ela-
mumaa juhtotstarve.
« Assaku aleviku Udumée kinnistute ja ldhiala detailplaneering
Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldu-
sega nr 1238. Planeeritav ala asub Assaku aleviku keskosas, Veski, O6bi-
ku, Maria, Pirni ja perspektiivse Rukki tee vahelisel alal, olemasoleva-
te ja varem planeeritud viike- ja ridaelamute piirkonnas. Juurdepdis
})laneeritava e alale on planeeritud Oobiku tee pikenduselt labi Piibe-
ehe ja Villemi kinnistute. Tdiendav juurdepads planeeritavale alale on
kavandatud Maria ja Pirni teelt. Planeeringuala suurus on ligikaudu 2,1
ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistust vélja elamumaa, transpordimaa ja tildkasuta-
tava maa kinnistud, méidrata ehitusdigus, hoonestustingimused, lahen-
dada juurdepéisud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine
ning haljastus.
Detailplaneeringu koostamise eesmiark on kooskolas Rae valla tildpla-
neeringuga, miﬁe jargi planeeritava ala juhtotstarbeks on méaratud
perspektiivne elamumaa juhtotstarve.
« Jiiri alevik Metsa tn 3 kinnistu detailplaneering
Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldu-
sega nr 1239. Planeeritav ala asub Jiiri alevikus Metsa tdnava otsas, AS
Elveso ja Kirikukopli pargi vahetus naabruses, vdljakujunenud véikee-
lamu ala ja néukogude perioodil rajatud t66stusala vahelisel alal. Juur-
depais afale on ta, atu(ij olemasolevalt Metsa tdnavalt. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 0,4 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesméargiks on muuta kinnistu sihtots-
tarvet, midrata ehitusoigus ning hoonestustingimused, lahendada juur-
depédsud ning haljastus.
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskolas Rae valla Jiiri ale-
viku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade iildpla-
neeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on kavan-
datud restruktureeritava tootmise ja ladude arenguala (A-2), kus toot-
misettevotted ning ladude alad on ette nahtud restruktureerida dri- ja
kaubandus teenindusfunktsiooniga alaks. Kaubandus- ja teeninduset-
tevotete ning kontorite maal on korvalsihtotstarbena Iubatud elamu-
maa sihtotstarve 50% voi tildkasutatavate ehitistemaa sihtotstarve 50%.

§

Detailplaneeringute kehtestamised

. ]érveEﬁla kiila Hiiemie tee 15 kinnistu ja ldhiala detailplaneering
Detailplaneering on kehtestatud Rae Valfavalitsuse 11.09.2018 korral-
dusega nr 1157. Planeeritav ala asub Jarvekiila pohjapoolses osas, ole-
masoleva hoonestatud elamuala 16unaservas Ulemiste jarve kontakt-
voondis. Juurdepéis planeeritavale alale ndhakse ette Hilemée teelt. Pla-
neeringuala suurus on ligikaudu 0,4 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistu kaheks elamumaa ning tiheks transpordimaa
sihtotstarbega kinnistuks, maérata ehituséigus ja hoonestustingimu-
sed, lahendada juurdepiaisud, liikluskorraldus, tehnovorkudega varus-
tamine ning ha{j astus.

Detailplaneeringu koostamise eesmiark on kooskolas Rae valla tildpla-
neeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on méaara-
tud perspektiivne elamumaa.

« Urvaste kiila Toominga kinnistu ja lahiala detailplaneering
Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 18.09.2018 otsuse-
ganr 49. Planeeritav ala asub Urvaste kiilas avalikult kasutatavate 11310
Aruvalla-Jagala tee ja Tedre tee ristumise nurgas. Juurdepads moodus-
tatavale krundile planeeritakse Tedre teelt. Planeeringuala suurus kok-
ku on ligikaudu 1,4 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on katastriiiksuse jagamine
ja planeeritava kinnistu osal olemasoleva sihtotstarbe muutmine ning
tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundi moodustamine, mil-
lele rajada vabatahtlike paistjate depoo, mairata ehitusdigus ja hoones-
tustingimused, lahendada juurdepédsud, liikluskorraldus ja tehnovor-
kudega varustamine ja haljastus.

Detailplaneering on Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 keh-
testatud Rae valla iildplaneeringut muutev, kuna asub tildplaneeringu
jargselt pollumajandusmaa juhtotstarbega maaratud alal.

o Peetri aleviku Moigu tee 11 kinnistu ja lahiala detailplaneerin
Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 18.09.2018 korral-
dusega nr 1203. Planeeritav ala asub Peetri alevikus, Moigu tee déres,
vilj aEujunenud elamualal. Juurdepids planeeritavale alale nahakse et-
te Moigu teelt. Planeeringuala suurus kokku on ligikaudu 1,32 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on suurendada elamumaa
sihtotstarbega kinnistu ehituséigust ning voimaldada sinna rajada ku-
ni 43 elamuithikut, méddrata hoonestustingimused, lahendada juurde-
pdasud ja tehnovérkudega varustamine ning haljastus.
Detailpfaneeringu koostamise eesmirk on kooskolas Rae valla iildpla-
neeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on méaa-
ratud elamumaa.

Téiendavalt on iild- ja detailplaneeringutega seotud materjalidega voi-
malik tutvuda http://gis.rae.ee.
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O Turul on hea aeg, kinnita-
vad kinnisvaraspetsialistid,
kellega Harju Elu vestles.
Hea aeg nii arendajatele kui
ostjatele. Hinnad on kiill
korged — ja toendoliselt tou-
sevad veelgi — aga ostjail ta-
sub kaubelda. Kauplemis-
ruumi jatkub...

o

Julia Juurik t66tab kinnisvara
alal seitse aastat, on valitud mit-
mel korral Ober-Hausi aasta
maaklerite paremikku. Praegu
on varem ka ajakirjanikuna t66-
tanud kutseline maakler Ober-
Hausi Tallinna elamispindade
osakonna juht, vérbab ja kooli-
tab uusi maaklereid. Aga loomu-
likult hoiab silma peal ka Harju-
maa varal.

“Kinnisvaras on praegu viga
huvitavad ajad, t66d on palju,
tehinguid on tunduvalt rohkem
kui néiteks kaks-kolm aastat ta-
gasi. Hinnad on kdrgemad, aga
ka ostjal on suurem valik, pak-
kumiste arv on korge, konku-
rents tihe,” koneleb Julia Juurik
hetkeseisust kinnisvaraturul.

Kinnisvarabiiroo Uus Maa
maakler Meelis Palder piirkon-
naks on Ladne-Harjumaa — Saue,
Saku, Laagri, Kiili. Ja Meelis
Paldregi kinnitab, et kinnisvaras
on head ajad, tehingute arv kas-
vab.

Vorreldes aga eelmise tippa-
jaga, aastaga 2006, tehti Harju-
maal ldinud aastal siiski 3000 te-
hingut vihem.

“Turg on aktiivne, aga turul
osalejad on teistsugused. Ena-
mik neid arendajaid, kes siis te-
gutsesid — ehitasid midagi val-
mis, ldksid pankrotti voi kadusid
lihtsalt turult — tdnapédeval enam
ei ole. Ja ka kliendid p6oravad
rohkem tédhelepanu kvaliteedile
ja arendaja taustale,” vordleb Ju-
lia Juurik tinast turgu toonase-

ga.
Statistikas buumi pole

“Voib Oelda, et turule on jaa-
nud professionaalsed, tosised ja
korralikud arendajad, ka pangad
hoiavad olukorda rohkem kont-
rolli all, ei finantseeri tundma-

tuid firmasid ja kahtlasi objekte,”
teab maakler.

Statistika {itleb, et 2006. aas-
tal, Eesti kinnisvaraturu koige
aktiivsemal aastal, s6lmiti Har-
jumaal 15 962 tehingut (sh vél-
jaspool Tallinna 3596 tehingut),
2017. aastal jaddi tehingute ar-
vu tipust enam kui 3000 tehin-
guga alla, s6lmiti “vaid” 12 310
tehingut (valjaspool Tallinna
2550 tehingut). Suurimad kao-
tajad tehingute aktiivsuses on
Tallinn (vastavalt 12 310 tehin-
gut ja 9760 tehingut), Viimsi
vald (571 ja 402), Rae vald (661
ja 435), Harku vald (261 ja 177)
ning Ladne-Harju vald (486 ja
228).

Ka hoonestatud elamumaa
(suvilad+eramud) tehingute arv
on langenud: 2006. aastal s6lmi-
ti 2629 tehingut (véljaspool Tal-
linna 1998 tehingut), 2017. aas-
tal aga vaid 1643 tehingut (vél-
jaspool Tallinna 1280).

“Suurenenud pole ka eramu-
te tehingute arv praktiliselt mit-
te kusagil: suurim eramute miiii-
gi langus vorreldes 2006. aasta-
ga on Tallinnas (631 ja 363 te-
hingut), Viimsi vallas (295 ja
162 tehingut) ning Saue vallas
(304 ja 199 tehingut),” kinnitab
Meelis Palder statistikat.

Hoonestamata elamumaa
puhul on langus olnud veelgi

suurem. 2006. aastal s6lmiti
kruntidega Harjumaal 2689 te-
hingut, 2017. aastal vaid 1104
tehingut Vdhemalt sada tehingut
vdahem s6lmiti koguni kuues
omavalitsuses: Harku vallas
(479 ja 112), Rae vallas (373 ja
133), Viimsi vallas (366 ja 128),
Saue vallas (342 ja 159), Joe-
ldhtme vallas (233 ja 86) ning
Saku vallas (186 ja 58).

“Kindlasti tehakse elamu-
maaga tehinguid vihem ka see-
tottu, et reeglina krundi ostu pu-
hul pangast ilma lisatagatiseta
eluasemelaenu enam ei saa,”
teab Julia Juurik.

Langus kuldses ringis

“Turg on korrastunud, pabe-
ri peal nii palju ei osteta kui
2006. aastal. Klient tahab ndha
valmis asja. Buumi ajal osteti
palju ja tikskdik mida, sest valit-
ses iildine usk, et kinnisavara
hind saab ainult tousta. Hetkel
on kinnisvara valik suur, aga
kliendid kaaluvad igat ostu poh-
jalikumalt,” toob Ober-Hausi bii-
roo juht vélja veel {ihe pohjuse,
miks miitiginumbrid on madala-
mad kui tosin aastat tagasi.

“Tehingute arvu langus enim
tabanud Tallinna ja selle lahipiir-
kondi, kus buumi ajal 2006. aas-
tal oli arenduste maht viga suur,
viahem on langus tabanud kau-

Teave

Kinnisvaratehingud 2006 2017
Harjumaa kokku 15962 12310
Tallinn 12 310 9760
Rae vald 661 435
Viimsi vald 57/l 402
Laane-Harju vald 486 228
Harku vald 261 L7477
Hoonestatud elamumaa tehingud

Harjumaa kokku 2629 1643
Tallinn 631 363
Saue vald 304 199
Viimsi vald 295 162
Hoonestamata elamumaa tehingud

Harjumaa kokku 2689 1104
Harku vald 479 Lil%
Rae vald 373 133
Viimsi vald 366 128
Saue vald 342 159
Joelahtme vald 225 86
Saku vald 186 58

Ober-Hausi Eesti korterite hinnaindeks*
(Jaanuar 2004 = 100)

gemaid piirkondi, mis toona ak-
tiivsest arendustegevusest jdid
suuresti korvale. Naiteks Saku
vald,” koneleb Meelis Palder.

“Ka notaris solmitavad lepin-
gud on tdpsemad ja konkreetse-
mad: kui arendaja ikka lubatut
oigel ajal valmis ei saa, jargne-
vad ranged sanktsioonid,” vord-
leb Julia Juurik lepinguid toona
ja téna.

“Kinnisvaraturg on vorreldes
kiimme aasta taguse ajaga tun-
duvalt reguleeritum: inimeste
teadvusesse on joudnud moisted
kasutusluba, projekt, ehitisregis-
ter, omafinantseering. Vihem on
omaalgatuslikku tegevust, ini-
mesed on muutunud ka teadli-
kumaks, mis omakorda on tost-
nud kogu valdkonna professio-
naalsust,” koneleb Meelis Palder.

“Kui eluasemel pole kasutus-
luba, siis pank reeglina ostu
enam ei finantseeri voi teeb se-
da teatud tingimustel,” teab Ju-
lia Juurik.

Hinnad, hinnad...

Hinnad on jatkuvalt tGusut-
rendil. See on pohjustatud nii
ehitushindadee kallinemisest kui
ka suurest noudlusest.

“Vorreldes néiteks eelmise
aasta esimese kaheksa kuuga on
Harjumaal korteritehingute me-
diaanhind suurenenud 6,7%
(vastavalt 1563 ja 1667 eurot
ruutmeeter), mis on siiski veidi
rahulikum téusutrend kui moo-
dunud aastate hinnakasvud,”
radgib Meelis Palder.

Hoonestatud elamumaa me-
diaanhind oli aasta esimese ka-
heksa kuuga 120 000 eurot
(mullu 100 000 eurot, tunamul-
lu 95 000 eurot) ning hoonesta-
mata elamumaal 30 eurot/ma2
(mullu 21 eurot/m?2 ning tuna-
mullu 16 eurot/m2).

Kui vordleme néiteks korte-
rite hindu Mustamael ja Keilas,
siis Mustamédel maksab tédna
keskmine kahetoaline korter
1580 eurot/m2, Keilas 1189 eu-
rot m2 (kdesoleva aasta tehingu-
te baasil).

Keilas saab sama raha eest
suurema elamispinna. Maardu
korterite hinnad (keskmine 1030
eurot/m2) on palju madalamad
kui Tallinnas.

“Aga inimesed, kes Maardu-
ga seotud, ostavad sinna meel-
sasti korteri. Tallinn pole kaugel,
transpordiiihendus on t661 kéi-
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*koik Tallinna linnaosad, Tartu,

Parnu, Narva, Johvi

i tehingute arv, 12 piirkonda* (vasak skaala) esssindeks (parem skaala)



