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I SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Planeeritav ala asub Harjumaal, Rae vallas, Juri alevikus, Talli tAnav 3. Planeeritavale
alale on juurdepaas Talli tAnavalt Talli th 3 kinnistu suurus on 2762 m>.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneering (kehtestatud 20.05.2013);

Rae vall UVK arengukava 2013-2024;

Rae valla ehitusmaarus (01.03.2009);

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade
uldplaneering (20.09.2012);

Rae vallavalitsuse 15.02.2011 maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®

Rae vallavalitsuse 15.02.2011 maarus ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend";

muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

e Topo- geodeetiline alusplaan, koostatud OU EstGeo poolt 15.02.2016 a., nr 16_007.

4. VASTAVUS RAE VALLA JURI ALEVIKU JA SELLEGA PIIRNEVATE AAVIKU,

VASKJALA JA KARLA KULAOSADE ULDPLANEERINGULE

Planeeringuala

Jari dldplaneeringu kaardi véljavote
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Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kilaosade kehtiva dldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on kavandatud suures osas sisekaitseline maa ja Idunapoolses osas
haljasmaa. Kaesoleval ajal ei ndhta vajadust sisekaitselise hoone rajamiseks antud
kinnistule ja seetdttu saab detailplaneeringut kasitleda Uldplaneeringu kohase
planeeringuna.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Juri aleviku Talli tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
olemasolevale arimaa  sihtotstarbelise kinnistule maarata ehitus- ja hoonestus-
tingimused kahekorruselise arihoone projekteerimiseks ja ehitamiseks. Juurdepaasude,
likluskorralduse, tehnovarustuse ja haljastuse lahendamiseks.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja
planeeritud hoonestusega.

Detailplaneeringu lahendusega antakse lahendid ja luuakse eeldused ebaefektiivse
maakasutusega ja kdrghaljastuseta kinnistu Umberkujundamiseks Umbritseva
keskkonnaga harmoneeruvaks tervikuks.

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
6.1. MAAKASUTUS
Talli tdnav 3 - (maa-ameti andmetel 03.02.2017)
e Kkatastrilksuse tunnus 65301:001:3559;
¢ maakasutuse sihtotstarve: arimaa 100%;
e Kkinnistu pindala: 2762 m?;
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

6.2. ASEND

Planeeritav ala asub Jiri aleviku ldanepoolses osas, alevikku labiva 11303 Juri-Arukiila
tee laheduses. Planeeringuala kontaktvodndis paiknevad valdavalt erineva suurusega
ja sihtotstarbega kinnistud. Juurdepdas on lahendatud avalikult kasutatavalt Talli
tanavalt. P6hja- ja idasuunas paikneb Talli tAnava maaala. Laanesuunas asub Tallitn 5
kinnistu. L6éunas paiknevad Traavi tee ja Lehmja tammik.

6.3. HOONED JA RAJATISED
Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad hooned.

6.4. TEHNOVARUSTUS
Planeeringualal puuduvad tehnovdrgud. Kinnistuga piirneva Talli tAnava aares paiknevad
vee- ja kanalisatsioonitorustik, maakaabel, kdrgepinge 6huliinid, sidekanalisatsioon.

6.5. HALJASTUS
Planeeritav ala on looduslik rohumaa. Kérghaljastus maa-alal puudub.

6.6. RELJEEF
Planeeritava ala maapind on laugelt edelasuunas langev. Absoluutkdrguste vahemik on
50.65 kinnistu pdhjapoolses osas ning 51.67 Idunapoolses osas.
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6.7. RADOON
Radoonitase (50-150 kBg/m3) krundil on vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2009
keskmisel tasemel. Vt http://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf.
Vastavalt nimetatud standardile on radoonitaseme vahendamise meetmed jargmised:
¢ tarindite radoonikindlad lahendused (dhutihedad esimese korruse tarindid ja/voi
alt ventileeritav betoonplaatpdrand voi maapinnast kdrgemal asuva pérandaaluse
tuulutus);
o tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vahese poorsusega tihedat betooni voi
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel;
e tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon;
e tagada vajadusel tdiendav pdrandaaluste ventileerimine;
Detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks anda hoonete projekteerimisel.

6.8. LIIKLUSKORRALDUS
Juurdepaas planeeringu alale toimub asfaltkattega Talli tanavalt.

6.9. KEHTIVAD KITSENDUSED JA PIIRANGUD
e kinnismalestise Muistsed pollud (reg nr 18750) kaitsevédnd 50 meetrit (maaala
malestise valiskontuurist vdi piirist arvates);
e korgepinge maakaabel, kaitsevoond 2 meetrit;
e juurdepaasuservituut Talli tn 5 kinnistu kasuks tahtajaga 25.06.2017.

7. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritava ala lahipiirkonnas Tallinna ringtee aarsel alal on valja kujunemas ari-,
tootmis- ja laohoonete piirkond. Planeeritavast alast pohjas ja 1adnes paikneb vastavalt
planeeringutele moodustatud tootmis- ja arimaa sihtotstarbelised krundid. Teisel pool
Talli teed, idas piirneb ala Gldkasutava maaga. Ldunapoolne osa on kinnismalestisena
muinsuskaitsealune lldkasutav maa. Antud maa alad on hoonestamata ja nende osas ei
ole detailplaneeringuid algatatud.

Antud piirkonnas kehtestatud detailplaneeringute lubatud hoonestust iseloomustavad
kompaktsed ari- ja tootmishooned, mis on mahtudelt ja gabariitidelt suured
polufunktsionaalsete lahendustega ehitised. Olemasolev hoonestus kasitletavas
piirkonnas on dhe- kuni kahekorruseline, kruntide taisehitusprotsent jaab 30-50 %
vahele. Selgeid ehitusjooni piirkonnas valjakujunenud ei ole.

Hoonete vaated on kiillaltki monotoonsed. Sarnaselt levinud samalaadsetele hoonetele
on ka selles piirkonnas valdavalt esindatud mitmest erineva kdrgusega mahust
koosnevad hooned. Katusetllbina on piirkonnas esindatud enamasti madalakaldelised
ning osaliselt parapetiga piiratud katused.

Kuna tegu on endiste pdllumaadega ning Iahiimbrusesse on kujundatud ari- ja tootmis-
ja laohoonete piirkond, siis kdrghaljastuse osakaal on alal véaike. Ari- ja tootmismaade
alal on enamasti kruntide ja kinnistute haljastusprotsendiks arvestatud minimaalselt 10%.
Planeeringutega on enamasti ka seatud kohustus kérghaljastuse istutamiseks, kuid kuna
piirkond on alles osaliselt valja kujunenud, siis puudub ka suuremas osas kérghaljastus
voi istutatud puud ei ole veel saavutanud oma taiskasvanud kdrgust.

Kaesoleva planeeringu lahendus sobib  valjakujunenud é&ri- ja tootmisalade ja
uldkasutatavate maa-alade kérvale. Kinnistu heakorrastus ja haljastus loob sujuva
ulemineku piiranguvodndis ala muinsuskaitselise Uldkasutatava maa ja pdhjapoole
jaavate tootmis- ja arimaade vahel.


http://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf
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Esindusliku fassaadiga vaikesemahulise arihoone kujundamine Talli tee aarde eraldab
visuaalselt suuremastaabilist tootmis- ja arihoonestust |ddnes ning seob hoonete-
vahelist ja avalikku ruumi.

8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

8.1. PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on arimaa sihtotstarbega kinnistu
hoonestamine. Planeeringualal sailib senine sihtotstarve ehk arimaa. Krundile antakse
ehitusdigus kahe hoone ehitamiseks.

Juurdepaads planeeritavale alale on ette nahtud Talli teelt. Planeeringuala Talli tdnava
poolse osas poOhja-idasuunal ulatub alale teekaitsevoondi serv 2-3 meetri laiuselt.
Léuna poolt jaab kinnistu kinnismalestise (reg nr 18750) kaitsevoondi alasse.

Hoonestusala jadb naaberkinnistu Traavi tdnav L1  piirist minimaalselt 4 meetri
kaugusele ja Talli tnh 5 kinnistu piirist 6 meetri kaugusele. Ehitusdiguste maaramisel on
hoonestusala valitud selliselt, et krundile antud ehitusdigust oleks véimalik maksimaalselt
kasutada ning jaetud vdimalus hoonet paigutada mitmel viisil. Hoonestusala vdimaldab
ulejaanud krundipinda kasutada haljasala ja parkla rajamiseks.

Kinnistule on lubatud ehitada kuni kaks hoonet. Lubatav korruselisus on kuni kaks
maapealset korrust. Hoone suurim lubatud kérgus maapinnast on kuni 9 meetrit.

Krundi maksimaalseks taisehitusprotsendiks on lubatud 40%. Minimaalne haljastuse
osakaal krundi pinnast on 20%.

8.2. EHITUSOIGUS

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse krundile ehitusdigus, sihtotstarve,
hoonete korruselisus ning hoonete alune pind. Maaratakse hoonestamiseks lubatud ala,
seadusest tulenevad kitsendused ja servituudid. Maksimaalne lubatud ehitisesalune
pind tuleneb krundi suurusest.

Kinnistule on lubatud ehitada kaks hoonet. Lubatav korruselisus on kuni 2 korrust maa
peal. Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast on kuni 9 meetrit.
Krundi maksimaalseks taisehitusprotsendiks on 40 %. Minimaalne haljastuse osakaal
krundi pinnast on 20% millest 40% peab moodustama koérghaljastus.

Krundi planeeritav ehitusdigus:

krunt pos. 1
e maakasutuse sihtotstarve A 100%
e hoonete arv 2
¢ ehitisealune pind 1105 m?
e korruselisus 2
e korgus hoone 9 m
e parkimiskohtade arv 22

8.3. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

e Planeeringuala suurus 2762 m?
e kruntide arv planeeritaval alal 1
e arimaa 100%
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8.4. ARHITEKTUURINOUDED

¢ Hoone (hoonete) eskiisprojektid peab kooskélastama Rae valla arhitektiga;

e krundil vdib paikneda kuni kaks hoonet;

e hoone ehitusala on maaratud krundi piiridest minimaalselt 4 meetri kaugusele, sh
Talli tn 5 kinnistu poolsest piirist 6 meetri kaugusel. Ehitades naaberkinnistu piirile
lahemale kui 4 meetrit, tuleb sélmida naabriga vastav kokkulepe;

e hoonete suurim lubatud kdrgus on 9 m ja suurim lubatud korruste arv - 2 korrust;

e hoonete 0.00 on planeeritavast maapinnast 0,5-1,0 meetrit kdrgemal,
absoluutkérgused jaavad vahemikku 50.65- 51.67 meetrit;

o katusekalle 0-15°, parapetiga;

o fassaadimaterjalidena on eelistatud puit, betoon, klaas, vdib kasutada ja
omavahel kombineerida erinevaid materjale; arihoonetel tohib plekki kasutada
kuni 20% ulatuses, aktsendi andmiseks; hoonete valimus peab olema visuaalselt
nauditav ja tee pool esindusliku fassaadiga; katusekatte varviks valida tume toon
(must, tumehall, pruun);

e piirdeaia rajamine ei ole kohustuslik. Kruntide vahel vdib olla vérkaed, lubatud
korgus kuni 1,8 meetrit; varavad ei tohi avaneda tadnava poole;

e piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad visuaalselt sobima hoonete
arhitektuuriga.

8.5. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepdads kohalikule Talli tanavale toimub 11303 Juri-Aruklla teelt. Juurdepaas
planeeringualale toimub asfaltkattega Talli tanavalt, mis on avalikult kasutatav tanav.
Juurdepaasuks planeeritavale kinnistule hakatakse kasutama Talli tanavat, kuhu on
planeeritud kaks uut mahaséitu, so Uks pohja- ja teine idakdljelt.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS
843:2016 "Linnatanavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.
Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.
Parkimisala on planeeritud kinnistu pdhja- ja idakuljele.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos | Ehitise otstarve Normatiivne Normatiivne Planeeringus
nr. arvutus parkimiskohtade | ettenahtud
arv parkimis-
kohtade arv
1 Asutused 1980 m? /90 22 22
(veterinaarkliinik)

Vastavalt normatiivile peab alale ette nagema vahemalt 22 parkimiskohta.
Planeeringulahendusega on alale planeeritud 22 parkimiskohta. Seega on normatiivne
parkimiskohtade arv kaesoleva lahendusega tagatud.

Mahas6idu nahtavuskolmnurgaga ja kllgnahtavuse ndudega (piirded, parklad) on
lahendatud vastavalt EVS 843:2016 “Linnatédanavad® normidele. ,Tanavavorgu
kavandamine® tabel 5.1 ja 5.2, nahtavuskaugus tabel 8.5, kiilgndhtavus tabel 6.13.
Projekteeritava tee lahtetase peab vastama “hea tase“ parameetritele.

8.6. KESKKONNAKAITSE

Alale on lubatud planeerida kaks hoonet ja planeeringualal sailib maa senine
juhtotstarve ehk arimaa, mistéttu negatiivne moéju Umbritsevale looduskeskkonnale on
minimaalne.

Kavandatav tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise ( KSH) Iabiviimine on kohustuslik.

7
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Antud  detailplaneeringu korral rajatakse &arimaa sihtotstarbega alale &arihoone
(veterinaarkliinik). Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga
kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastust, jaatmeteke,
mdira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ning arvestades
planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamgju puudub. Valistatud on suurdnnetuse ohuga ettevdte, keemia-,
tselluloosi-, tsemenditédstuse vms analoogsete toostusettevbtete rajamine, mis
eraldavad tavaparasemalt ebameeldivamat I6hna vOi saasteaineid ja tekitavad
tavaparasemalt suuremat mira Umbritsevale keskkonnale. Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning &nnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
nadha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust maaravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol.
Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on voéimalik valtida ka
ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui té6tajad ei ole kompetentsed.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pdhjaveereostust. Planeeringuala
paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Votta kasutusele meetmed pdhjavee kaitseks.
Platsidelt kogunev sademevesi juhitakse sademe- ja drenaaZivee immutusplokkidesse.
Samasse juhitakse ka katustelt kogunev vihmavesi.

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt planeeringualal ja selle
l[&hiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 vérgustiku alasid,
hoiualasid.

8.7. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vbi dhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I16hn.
Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt (28.11.2011 seisuga)
planeeringualal ja selle Iahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000
vorgustiku alasid, hoiualasid. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei péhjusta
keskkonnas po6rdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Planeeritav ala on looduslik rohumaa ja kdérghaljastust krundil ei kasva. Krundi haljastuse
lahendus tuleb anda hoone projekti asendiplaanil. Haljastuse minimaalne osakaal krundi
pinnast on 20%, millest 40 % peab moodustama koérg-haljastus. Kodrghaljastus on
planeeritud Talli tanav 5 krundiga Uhise piiri 1ahedusse ja alleetuupi haljastus Talli
tdnava aarde. Korghaljastus tuleb kombineerida madalhaljastusega. Madalhaljastust
hekkide baasil kasutada osaliselt krundiosade visuaalseks eristamiseks. Uue haljastuse
asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.
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Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega
tuleb tagada, et sademevesi ei valguks koérval maalksustele. Likvideeritava kasvu-
pinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jadtmehoolduseeskirjadele. Hoonete ja
tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt EVS 843:2016 tabeli 9.13 nbuetele.

8.8. JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 13.04.2010 maarusele nr 17 "Rae
valla jaatmekava.”

Jaatmete kaitlemise kord on kohustuslik kdikidele valla tervishoiu-, hoolekande- ja
veterinaarasutustele ning nende laboratooriumitele ja uurimisasutustele (edaspidi
tervishoiuasutused), kus tekivad jaatmed, mis on Vabariigi Valitsuse 06.04.2004
maaruses nr 103 ,Jaatmete, sealhulgas ohtlike jaatmete nimistu” (edaspidi
jaétmenimistu) maaratletud inimeste ja loomade tervishoiul vbi sellega seonduvatel
uuringutel tekkinud jaatmetena".

Olmejaatmete  kogumine  toimub  sorteeritult  kinnistesse tuhjendatavatesse
konteineritesse. Prugikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee lahedusse.
Kogumismahutite asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.
Pragikonteinerid peavad asuma naaberkrundist vahemalt 3 meetri kaugusel. Lahemale
kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist paigutatud konteineri paigaldamiseks on tarvilik naabri
kooskdlastus.

8.9. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja
strateegiate rakendamine véimalik teatud piires, rakendatavad véimalused on jargmised:
- nahtavus

- juurdepaasuvodimalus

- territoriaalsus

- vastupidavus

- valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada

- tagada hea nahtavus

- kasutada vastupidavaid materjale

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

8.10. MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks Majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015.a. maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.” Tulekustutusvee lahendus
vastavalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus® osa 6-le , Tuletdrjevee varustus®.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetodde tegemiseks piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendahtud paastevahenditega. Planeeritavate hoonete
tulepisivusklass on maaratud TP-2. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada
inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku vai Ghiskondlikku kahju.

Ehitades naaberkinnistu piirile 1ahemale kui 4 meetrit tuleb séimida naabriga kokkulepe
ja jargida tuletdkkesektsioonide moodustamise ndudeid. Pdhijoonisel on naidatud
lubatud hoonestusala.

Detailplaneeringu ala tuletérjeveevarustus on tagatud vorgu valdaja poolt tuletdrievee-
hidrandist koguses 10 I/s. Lahim hudrant paikneb Talli tdnava aares, kinnistu
pdhjapiirist ~12 meetri kaugusel.
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9. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla
alevike ja kulade veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid
vajadusi ning tehnovorkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega. Tehnovdrkude vahelised kaugused tapsustuvad
eriosade projektide koostamise kaigus. Detailplaneeringuga on esitatud péhimdétteline
lahendus. Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel tehnovdrkude koondplaan AS 05.

9.1. VERTIKAALPLANEERIMINE JA SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Detailplaneeringu ala on vaikese reljeefiga, kérgused jaavad vahemikku 50.65 kuni 51.67
meetrit. Vajadusel tasandatakse maapinda. Planeeringualalt lahendada hoone ehitus-
projekti koostamisel sademe- ja drenaazivee arajuhtimine hoonete katustelt ja kdva-
kattega aladelt kasutades immutusplokke. Rohealadele valguv sadevesi immutada
pinnasesse.

Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisel tuleb tagada sademevete mittekaldumine kdrval kinnistutele.
Vertikaalplaneeringu tapne lahendus antakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

Sademeveekanalisatsiooni arajuhtimise lahenduse valjaehitamiseks tellida todprojekt,
mis kooskdlastada AS Elvesoga.

9.2. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kinnistu varustamine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga on kavandatud vastavalt AS
ELVESO poolt 13.04.2016 valjastatud tehnilistele tingimustele nr VK-TT 039. Nende
kohaselt on tagatud veetarbimine ja heitvee vastuvétt kanalisatsiooni kuni 24 m? kuus.
Selleks on trassid planeeritud alates piirkonnast vastavalt UPV-1 ja UPK-1 (vt tehno-
vorkude koondplaan).

Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Talli tanava aares paiknev olemasolev
reoveekanalisatsiooni torustik. Veevaruste ja kanalisatsiooni osas ehitatakse valja
litumispunktid Kinnistu piirist kuni 1 meetri kaugusele valjapoole, vastavalt vérgu valdaja
tehnilistele tingimustele. Kinnistule projekteeritakse kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaab
kinnistu liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga ja sulgarmatuur (kummkiilsiiber), mis jaab
kinnistu litumispunktiks Ghisveevargiga.

Uhisveevark ja Uhiskanalisatsiooni torustikud ning krundi liitumispunktid projekteeritakse
ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele
normidele RIL 77-1990.

Enne DP kehtestamist seada DP alast valja jaavatele VK torustikele isiklik kasutusdigus
AS ELVESO nimele. Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletérjeveevarustuse lahenduse
valjaehitamiseks tellida t66projekt, mis kooskdlastada AS Elvesoga.

9.3. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS )
Kinnistul puudub elektrivarustus. Liitumine lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-
Harju regiooni poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr 239901.

Kinnistu elektrienergia varustamine on planeeritud 0,4kV kaabeliiniga Viljahoidla 10/0,4
kv alajaamast. Peakaitse 3x100A on ette nahtud ehitatavast litumiskilbist krundi piiril
tee aares toitega projekteeritavalt 0,4 kV kaabelliinilt. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab kinnistu omanik ise oma vajadustele vastava liini. Liitumiskilbile tuleb
tagada 66paevaringne vaba juurdepaas.
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Sidevarustusega litumine lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 26779565. Sidevarustus on planeeritud alates Arukila teel,
ringristmikul asuvast sidekanalisatsiooni kaevust JRI-210 kuni krundi piiril paiknevasse
liitumipunkti.

Sidevarustuse tooprojekti koostamisel votta Telia Eesti AS poolt tehnilised tingimused
planeeritava sidekanalisatsiooni projekteerimiseks ja té6joonised kooskdlastada.
Elektrivarustusega seonduvad t66joonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi Ol- ga.

9.4. KUTE

Rae vallas on kehtestatud Vallavolikogu maarusega (nr 100, 19.03.2013)
kaugkuttepiirkondade piirid, kaugkittevérguga liitumise ning eraldumisetingimused ja
kord, kaugkultte Uldised kvaliteedinduded ja soojusettevétjate arenduskohustus. Antud
ala asub Juri kaugkuttepiirkonnas, kus kaugkuttevérku annab soojust Juri katlamaja, mis
kuulub ettevottele AS ELVESO.

Perspektiivis saab planeeringuala vérguga liitumine toimuda koos naaberkinnistutega,
kui antud alale on projekteeritud ja valjaehitatud uus soojusvdrk. Vorguga liitumine
kaugkuttepiirkonnas toimub kaugkutteseadusega satestatud korras.

Hoone tapne soojavarustuse lahendus antakse koos hoone projektiga. Soojavarustus
lahendatakse lokaalselt. Detailplaneering soovitab elektrikitte puhul kasutada
saastlikumat soojuspumpa, maakitet.

10. KITSENDUSED JA SERVITUUDID

Planeeringuala kitsendused:

e Kinnismalestise kaitsevoond 50 meetrit;

e clektripaigaldise kaitsevoond laiusega 2 meetrit;

e maantee kaitsevoond maantee aarmisest servast laiusega10 meetrit.

Planeeritavate tehnovérkude servituudi ala magistraaltorustikuga liitumispunktist kuni
tarbija litumispunktini:

e Kanalisatsioonitorustikule 2 meetrit ( torustiku telgjoonest mdlemale poole)

e veetorustikule 2 meetrit ( torustiku telgjoonest mdlemale poole)

o elektri maakaabelile 1 meeter ( kaabli telgjoonest mélemale poole).

11. MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED

1. Planeeritaval maa-alal asuvad kinnismalestised. Talli th 3 asub arheoloogiamalestise
muistsed pollud kaitsevoond, vaata lisainfo kultuurimalestiste riiklik register, nr 18750,
http://register.muinas.ee/admin.php?menulD=monument&action=view&id=18750. Objekt
on malestiseks tunnistatud kultuuri-ministri  27.07.1998 maarusega nr 20
~Kultuurimalestiseks tunnistamine“ (RTL 1998, 259/260, 1059). Seaduse kohaselt on
malestise kaitsevodond 50 meetri laiune maaala malestise piirist arvates
(Muinsuskaitseseadus § 25 Ig 3). Malestise valimise kontuuri ja kaitsevodndi ulatus on
nahtav Maa-ameti kaardil kultuurimalestiste kihil.

2016. aastal toimunud OU Tentel Disain poolt |abi viidud arheoloogiliste uuringute kaigus
ei leitud jalgi muistsete pdldude jadnustest ega tuvastatud kultuurkihti Talli tn 3 kinnistul.
Vastav aruanne on koostatud ning Muinsuskaitseametile Ule antud ja lisatud
detailplaneeringusse. Edasised arheoloogilised uuringud ei ole vajalikud.
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2. Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teede- ja tanavavorgu,
krundistruktuuri ja maastikuelementide analliis ning hinnang maa-alal sailinud
kultuurivaartuslikele objektidele. Muistsete pdldudega seonduv ajalooline maastiku-
kasutus ei ole tanapaeval enam jalgitav.

3. Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele malestise sailimise ja
vaadeldavuse ning kultuurivaartuslike struktuurielementide sailimisele ruumilises
kontekstis. Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine ei mdjuta malestise ja selle
kaitsevoondi alal olevate vdimalike arheoloogiliste kultuurkihtide ja kultuurivaartusega
esemete sailimist. Arheoloogimalestise, muistsete pdldude puhul on oluline sailitada
maksimaalses ulatuses in situ sailinud arheoloogiline kultuurkiht, malestise vaadeldavus
— kui ei ole sailinud pusti seisvaid voi maastikul jalgitavaid ajaloolisi struktuurielemente —
ei ole seda tltpi malestise puhul oluline.

4. Nouded planeeringu koostamisel malestiste sailitamise ja vaadeldavuse tagamiseks
ning nende kaitsevoondi eesmarkide taitmiseks. Malestise kaitsevoondites on kaeve-
téoddele eelnenud arheoloogilised uuringud labi viidud. Taiendavaid uuringuid labi viia ei
ole vaja.

Enne ehitustddde algust tuleb omanikul taotleda Muinsuskaitseametist vaikesemahuliste
todde Iuba. Luba valjastatakse parast arheoloogilise uuringu loa valjastamist
arheoloogile. Malestiste ja kaitsevoondi valisel alal tuleb pinnaset6ddel arvestada
kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 443) on leiu, arheoloogilise kultuurkihi, sh inimese
luud, ilmnemisel leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teavitama
sellest Muinsuskaitseametit.

Malestise olemusest lahtuvalt (muistsed pdllud) ei ole pdhjust seada muinsuskaitse
eritingimusi vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse kérgusele, krundi
taisehitusprotsendile, ehitusmahtudele, valise viimistluse materjalidele, katusekujule ja
piiretele vdi maaratleda ehituskeelualasid.

12. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

e Seada seletuskirja punktis 10 loetletud servituudid.

Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega.

o Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja
teede ehitamiseks.

o Uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise |6petamine (vorgu valdajate
poolt kuni liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine.
Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne arendusalele mistahes
ehitusloa valjastamist. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.

e Ehitusloa valjastamine detailplaneeringuga ettendhtud ehitatud hoone
kasutamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele kasutusloa taotlusi ega alustata
hoone kasutamist enne, kui krunte teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Seletuskirja koostas
Ive Punger

Optimal projekt OU
09.03.2017 a.
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