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RAE KULA RANNAKIVI TEE 1 KINNISTU DETAILPLANEERING

SELETUSIKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

o Rae Vallavalitsuse 27.09.2016 korraldus nr 1406 Rae kila Rannakivi tee 1 kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine,

o Rae Vallavolikogu 13.01.2009 otsus nr 490 Rae vald Rae kila Ranna kinnistu ja
l&hiala detailplaneering,

o Rae valla ehitusmaarus (01.03.2009),

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®,

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning

vormistamise juhend®,

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462 Rae valla Uldplaneering,

Digitaalne geodeetiline alusplaan (Reaalprojekt OU jaanuar 2016 t66 nr G16003),

Katastriliksuse plaan,

Planeerimisseadus,

Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta 13.01.2009 Rae Vallavolikogu
otsusega nr 490 kehtestatud Rae klla Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneeringut pos 6
osas hing jagada olemasolevast tootmismaa sihtotstarbega kinnistust valja
transpordimaa kinnistu, et ehitada valja Lehmja bussipeatuse ootepaviljon ja jalgtee.

Detailplaneeringu  koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva
uldplaneeringuga.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Rannakivi tee 1 kinnistu asub Harju maakonnas Rae vallas Rae kulas 11330 Jarvekula-
Juri maantee aares.

Planeeritava ala suurus ca 1 ha.
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Rannakivi tee 1 kinnistu on 100 % tootmismaa sihtotstarbega. Maalksus on
hoonestamata.

Planeeringuala pdhjaosa labib 1 kV elektridhuliin.
Planeeringuala on lage ja olulise kdrghaljastuseta.

Rae valla uldplaneeringus on margitud planeeritava ala maakasutuseks tootmismaa.
Koostatav detailplaneering on kooskdlas Rae valla kehtiva uldplaneeringuga.

Planeeringualal on 13.01.2009 Rae Vallavolikogu otsusega nr 490 kehtestatud Rae kila
Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneering.

Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Planeeritava krundi andmed

. Krundi omanik , , L
Krundi ) Krundi Krundi . Registri-
aadress seisuga pindala | sihtotstarve Katastritunnus osa

17.11.2016
Rannakivitee 1 | AS Tech Group | 9882 m? Igg(f/’:"smaa 65301:002:1603 | 13233302/
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Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vdi asutus, kelle
padevuses on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik’
Majandus- ja
taristuministri maarus nr

2 m modlemal pool Havi Ol Planeeringualal asub 1
73 Ehitise kaitsevoondi | spopins ¢ Elektrilevi OU RV Brfin
ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded”

Jarvekula-Juri tee

Ehitusseadustik® 30 m sdiduraja Maanteeamet teekaitsevoond 11330

valimisest servast

Assaku Uhendustee
1106

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik’

Majandus- ja
taristuministri maarus nr
73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded”

1 m mdlemal pool
sidekaablit

Sidekaabli valdaja

Planeeringualal asub
mittetootav sidekaabel

4. PLANEERINGUETTEPANEK

Planeeringuga on kavandatud Lehmja bussipeatuse ootepaviljon ja jalgtee. Olemasolev
bussipeatus koos ootepaviljoniga likvideeritakse.

Lehmja bussipeatuse ootepaviljon ja jalgtee rajamiseks jagatakse Rannakivi tee 1
maauksus kaheks. Planeeringus on uued krundid nimetatud tinglikult Pos 1 ja Pos 2
Rannakivi tee 1. Maalksuse nimetus maaratakse Rannakivi tee 1 mu jagamisel
kohaliku omavalitsuse otsusega.

Planeeritaval maa-alal kehtib Rae kila Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneering.
Kaesolev planeeringu kehtestamise jargselt muutub Rae kila Ranna kinnistu ja lahiala
detailplaneering uue planeeritava krundi Pos 1 piirides kehtetuks. Planeeritud Rannakivi
tee 1 krundi puhul jaéb kehtima Rae kila Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneering.
Joonisel on naidatud Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga kavandatud halliga.
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4.1 Krundijaotus

Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala Sihtotstarve K.rundl Pindala Maakasutuse
aadress nimetus ha sihtotstarve
Pos 1 355 m2 Transpordimaa 100%
Tootmismaa Keskkonda mittehairiva
Rannakivi tee 1 9882 m?2 100% tootmise hoone maa
Pos 2 Rannakivi 65% Laohoone maa
tee 1 9527 m? 35%
Katastri sihtotstarve
Tootmismaa 100%

4.2 Pos 1 ehitusoéigus

Krundi pindala 355 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa 100%
Lubatud hoonete arv krundil: 0

4.3 Piirded

Piirdeid kavandatud ei ole

4.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale krundile on kavandatud jalgtee ja bussiootepaviljon. Jalgtee ja
bussiooteala on planeeritud asfaltkattega. Eraldi juurdepaasuteed ja parkimist
planeeritud ei ole.

4.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Uut kérghaljastust kavandatud ei ole.

4.6 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Sademevesi juhtida teekalletega jalgtee ja maantee vahelisse ndvasse, kus see imbub
pinnasesse. Et vesi ei jadks maantee ja kergliiklustee vahele pidama, on jalgtee alla
kavandatud truup. Sademevee lahendus kooskdlastatud Rannakivi tee 1 kinnistu
valdajaga. Tapsed lahendused anda bussipeatuse ja jalgtee ehitusprojektiga.

4.7 Tehnovorgud

4.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Vee- ja kanalisatsiooniuhendusi krundile kavandatud ei ole.
4.7.2 Elekter

Bussipeatuse ja ristmiku vélisvalgustuse lahendamisel on kasutatud Crusta projekt OU
téod nr 740116 (vt lisades). Projektis on bussipeatuse ja ristmiku valgustamiseks
kavandatud 8 m valgustusmastid. Valgustusmastid on planeeritud 11330 Jarvekula-Juri
tee maaulksusele. Valgustuse toide vbetakse olemasoleva bussipeatuse juures asuva
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valgustusposti 6hukaabelliinilt. T66 on kooskélastatud Elektrilevi OU poolt 29.02.2016,
kooskdlastus nr 8794625337.

4.7.3 Side

Krundile kaabelsideihendust planeeritud ei ole.
4.8 Pos 2 Rannakivi tee 1 ehituséigus

Rannakivi tee 1 krundil jaab kehtima Rae kula Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneering,
kehtestatud 13.01.2009 a. Rae Vallavolikogu otsusega nr 490. Muutub ainult krundi
pindala ja taisehituseprotsent.

Joonisel on naidatud Ranna kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga kavandatud halliga.

Krundi pindala 9527 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Keskkonda mittehairiva tootmise hoone
maa 65% Laohoone maa 35%

Suurim lubatud ehitisalune pind: 4250 m?

Taisehituse protsent: 45%

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 1

Suurim lubatud kdrgus maapinnast: 12 m

Suurim lubatud korruste arv: 3

Lubatud katusekalde nurk: 0-20 kraadi

Minimaalne tulepusivusklass: TP2

Parkimiskohtade arv: 85

4.9 Servituutide vajaduse maaramine

. Servituudi/ : .
Teeniv o . Sisu Ruumiline ulatus
kinnisasi Valitseja K!t§enduse

tuup

1106 Assaku Madalpinge- : .
iihendustee kaabli ja Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
65301:001:0536 Valgustus_ kasutuséigus madalplngekaabel kaablit

postide valdaja
11330 Jarvekila-Juri | Madalpinge- - : .
tee kaabli ja Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
65301:002:0285 Valgustus_ kasutuséigus madalplngekaabel kaablit

postide valdaja
Pos 2 Rannakivi tee AS Eesti Isiklik Egr?ee(\a/fillhd 1 'm mélemal pool
1 Energia kasutusdigus | magdalpingekaabel | K22Plt

5. KESKKONNAKAITSELISED TINGIMUSED

Rae Vallavalitsuse 27.09.2016 korraldusest nr 1406 tuleneb, et arvestades planeeritava
tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik koostada detailplaneeringule keskkonnamdju
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strateegilise hindamise eelhinnangut ning detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik
labi viia keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- voi 6husaastatus, jaatmeteke, muira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

o Antud juhul on tegemist suhteliselt vaiksemahuliste rajatiste planeerimisega.
Sellest tulenevalt ei ole kasutatavate looduvarade maht suur.

o Planeeritud jalgtee ja bussipeatuse rajamisega tekkivad jaatmed (nt pinnas, muld,
freespuru jms) on voéimalik osaliselt taaskasutada.

o Vastavalt maa-ameti kaardirakendusele asub planeeritav ala ndérgalt kaitstud
pdhjaveega alal. Naaberkinnistul Reinu mu asub puurkaev. Puurkaevu
sanitaarkaitsevoond ei ulatu planeeritavale maa-alale. Kui jalgtee ja bussipeatuse
rajamise ajal ja peale seda ei ole pdhjust eeldada negatiivset mdju vee
kvaliteedile.

o Kavandatav tegevus ei too endaga kaasa olulist pusivat muutust muratasemetes.
Kasutatav tehnika peab vastama maarusele “Mootorsdiduki heitgaasis sisalduvate
saasteainete heitkoguste, suitsususe ja mirataseme piirvaartused”. Murarikkaid
ehitustood teostada paevasel ajal.

o Kavandatav tegevus ei too endaga kaasa olulist pusivat muutust vibratsiooni
tasemetes.

o Kavandatava tegevuse tulemusena parandatakse liiklusohutust hinnataval
teeldigul, mille tagajarjel avariiolukordade voimalikkus pigem vaheneb.

o Sademeveed juhitakse maapinna kalletega rohelistele aladele, kus need imbuvad
pinnasesse.

Ehitusaegsed tingimused

o Rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei
tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest oleks 0Oli ja kutuse lekkimine
valistatud.

o Toopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 6li- ja kUtusereostuse
likvideerimiseks vdi leevendamiseks.

o Ehituse kaigus kasutatavate mehhanismide tootamine suurendab ajutiselt
dhusaastet. Ohu saastus on ajutine ja minimaalne, kui kasutatav tehnika vastab
maarusele “Mootorsdiduki heitgaasis sisalduvate saasteainete heitkoguste,
suitsususe ja murataseme piirvaartused”.

o Ehitustdode teostamisel (66rahu, ehitusmasinate liikumine, parkimine jne) kinni
pidada Korrakaitseseaduse nduetest

o Ehitusaegsed mojud tuleb minimeerida korrekisete toomeetodite ja tehnika
valikuga.

o Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii
tagajargi likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.
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6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

. Kruntide moodustamine;

o Tehnovdrkude tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine;

o Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude ehitamiseks;
o Planeeritud tehnovdrkude ehitamise I6petamine;

o Moodustatud kruntidele ehituslubade ja ehitusteatiste valjastamine.
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