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Teade Jéarveklla Saare kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu kehtestamisest. Rae sdnumid
november 2017.

Teade Jarvekila Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisest. Harju Elu 03.11.2017.
Jarvekilla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisest informeerimine 16.10.2017
kiri nr 6-1/9651, 6-1/9652.

Teade detailplaneeringu ,Jarveklla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine®
kehtestamisest. Ametlikud Teadaanded 16.10.2017.

Rae Vallavolikogu 10. oktoober 2017 otsus nr 213 ,Jarveklla Saare kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamine®.

Harju Maavalitsuse 18.09.2017 kiri nr 6-7/2035 maavanema heakskiit detailplaneeringule ning
detailplaneeringu tagastamine detailplaneeringu kehtestamise lle otsustamiseks.

Rae Vallavalitsuse 18.08.2017 kiri nr 6-1/6959-2 maavanemale edastatud téiendatud
detailplaneeringu materjalid.

Harju Maavalitsuse 28.07.2017 Kiri nr 6-7/2035.

Rae Vallavalitsuse 25.07.2017 kiri nr 6-1/6959 Harju Maavalitsusele detailplaneeringule
jarelevalve teostamiseks ning heakskiitmiseks.

Jarvekilla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu
protokoll 11.07.2017.

Teade Jarveklla Saare kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste
avalikust arutelust. Harju Elu 22.06.2017.

Jarvekilla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu
toimumisest informeerimine 20.06.2017 Kiri nr 6-1/6225, 6-1/6227.

Rae Vallavalitsuse selgitustega 16.06.2017 kiri nr 6-1/3553-1 Terviseameti 03.05.2017 kirjaga nr
9.3-1/3529-14 ja Terviseameti Pdhja talituse 24.05.2017 kirjaga nr 9.3-1/3529-15 esitatud
ettepanekutele ja vastuvéidetele.

Avalikul véljapanekul esitatud ettepanekud ja vastuvéited. Terviseamet 03.05.2017 kiri nr 9.3-
1/3529-14 ja Terviseameti Pdhja talitus 24.05.2017 kiri nr 9.3-1/3529-15.

Harju Maavalitsuse seisukoht Jarveklla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu osas
11.05.2017 kirjaga nr 6-7/2946.

Teade Jarvekilla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikust
védljapanekust. Rae sénumid mai 2017.

Teade Jarvekilla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvdtmisest ja avalikust
valjapanekust. Harju Elu 13.04.2017.

Jarveklla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumisest
informeerimine 05.04.2017 kiri nr 6-1/2817, 6-1/2818, 26.04.2017 Kiri nr 6-1/3325.

Harju Maavalitsuselt Jarveklla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kohta seisukoha
kisimine 05.04.2017 kirjaga nr 6-1/2816.

Rae Vallavalitsuse 04. aprill 2017 korraldus nr 500 ,Jarvekila Saare kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine®.

Detailplaneeringu kohta arvamuse kisimine 27.09.2016 kirjaga nr 6-1/7643.

Harju Maavalitsuse 21.09.2016 vastuskiri nr 6-7/2946.

Rae Vallavalitsuse 25.08.2016 kiri nr 6-1/6775 — detailplaneeringu esitamine Harju maavanemale
taiendavate kooskélastuste vajaduse maaramiseks.

Rae Vallavalitsuse 26. juuli 2016 korraldus nr 1090 ,Jarvekila Saare kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu koostamise Iahteseisukohtade kinnitamine®.



25. Teade detailplaneeringu ,Jarvekila Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamodju strateegilise hindamise algatamata jatmine” algatamisest Rae
Sénumid august 2016.

26. Teade detailplaneeringu ,Jarvekila Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmine” algatamisest Harju
Elu 1. juuli 2016.

27. Detailplaneeringu ,Jarvekiila Saare kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine
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detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata
jatmine“. Ametlikud Teadaanded 28.06.2016.

29. Teade detailplaneeringu ,Jarvekila Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” algatamisest
Ametlikud Teadaanded 28.06.2016.

30. Rae Vallavolikogu 21. juuni 2016 otsus nr 159 ,Jarvekila Saare kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata
jatmine*.
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 21. juuni 2016 otsus nr 159 ,Jarvekila
Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine“ ja Rae Vallavalituse 26. juuli 2016 korraldus nr 1090 ,Jarvekila Saare
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu l&hteseisukohtade kinnitamine®. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla Uldplaneering (2013);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maérus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Optiset OU (25.05.2015) t66 nr R-1935/16 ja OU Nivello
(31.03.2015) t66 nr 831/835.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad,;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1 : 2010 Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastrillksuste sihtotstarvete liigid ja nende
mé&éaramise kord";

- Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatbhususe miinimumnduded';

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maé&rus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moéotmise meetodid*;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maéarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevodndi
ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2005 méaarus nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi
ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevédndi ulatus*”.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid® lisa
,Maanteede projekteerimisnormid*.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Késitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud uusarenduse, olemasolevate
maatulundusmaa ning ari- ja tootmisaladega.

Planeeritavast alast pdhja suunas jddvad olemasolevad maatulundusmaad, idasse arenev ari - ja
tootmismaade alad ning l6una ja |48ne suunas uusarendusega rajatud elamukvartalid. Mddda
Jarvekula-Juri teed planeeritavast alast Peetri suunas ca 600 m asub vastrajatud Jarvekula kool.

Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Allika kinnistu detailplaneering (DP 159); kehtestatud 22.03.2005
- Reti tee 13 kinnistu detailplaneering (DP 664); kehtestatud 27.07.2010



- Jaagupi-Jaani kinnistu detailplaneering (DP 073); kehtestatud 18.06.2002

- Kuikita kinnistu ja Undiaugi kinnistu maatiki Il detailplaneering (DP 297); kehtestatud 30.10.2007

- Viskaripdllu ja Alliku Il kinnistute ning Annuse maaulksuse ja nende lahiala detailplaneering (DP
363); kehtestatud 11.08.2009

- Kasemetsa 2 kinnistu detailplaneering (DP 194): kehtestatud 21.02.2006

- Loopealse-Suurekivi pereelamute kvartali detailplaneering (DP 18); kehtestatud 23.12.1997

- Loopealse-Suurekivi pereelamute kvartali Il jarjekorra detailplaneering (DP 18a); kehtestatud
13.05.2003

- Vibu tee 12 ja Manniku 6 kinnistute ja l&hiala detailplaneering (DP 715); kehtestatud 17.06.2014

- Sepa elamukvartali ja lahiala detailplaneering (DP 262); kehtestatud 20.03.2007

- Mdobga ja Noole tee elamukvartali detailplaneering (DP 716); kehtestatud 19.03.2013

- Juhani | kinnistu detailplaneering (DP 287); kehtestatud 19.02.2013

- Mae pereelamute grupi detailplaneering (DP 87); kehtestatud 10.09.2002

- Siimu 1 kinnistu detailplaneering (DP 396); kehtestatud 08.05.2007

- Kase | kinnistu detailplaneering (DP 184); kehtestatud 28.12.2005

Lahiminevikus on kontaktalale vastuvéetud jargmised detailplaneeringud:
- Rae kila Prigi kinnistu detailplaneering (DP 300); vastuvéetud 18.09.2007
Lahiminevikus on kontaktalale algatatud jargmised detailplaneeringud:

- Vana-Tartu mnt 71 ja 73 kinnistute detailplaneering (DP 204); algatatud 10.05.2005
- Uuesuitsu kinnistu detailplaneering (DP 457); algatatud 08.05.2007

- Kalevi kinnistu ja l&hiala detailplaneering (DP 447); algatatud 20.03.2007

- Meeritsa | kinnistu detailplaneering (DP 405); algatatud 10.08.2004

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks moodustada Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt
kuhu rajada antud piirkonda teenindav lasteaed. Madaratakse ehitusbigus ja hoonestustingimused,
lahendatakse liikluskorraldus, juurdepaésud ja varustamine tehnovérkudega.

Rae valla dldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutus juhtotstarbeks ette nahtud
perspektiivne elamumaa.

Antudjuhul on tegemist Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Detailplaneeringu kooseisus
esitatakse ettepanek Rae valla dldplaneeringu jargse juhtotstarbe muutmiseks elamumaast
sotsiaalmaaks.

Lasteaia rajamise vajadus on otseselt seotud jatkuvalt ning kiirelt kasvava Jarvekila ja Peetri aleviku
elanikkonnaga ning neile esmaste toetavate funktsioonide tagamisega elamupiirkonnas. Asukoha
valikul on arvestatud piisava kaugusega olemasolevast Peetri Lasteaed-Pd&hikoolist, et mitte kahte
identset funktsiooni dubleerida. Logistiliselt on planeeritava kinnistu asukohaga Jarvekulla-Juri tee
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aéres tagatud olemasoleva Uhistranspordi kasutamisvbéimalus, hea juurdepaésetavus nii jalgsi kui ka
autoliiklusele, lahedus juba varasemalt valjaarendatud elamupiirkondadele ning piisav kaugus Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa mnt-st liigse liiklusmira eest.

Maa-ala on kantud Pdllumajanduse Registrite ja Informatsiooni Ameti (edaspidi PRIA) pdllumassiivide
registrisse, kuid kehtiva Rae valla Uldplaneeringu jargselt on maa-ala perspektiivne elamumaa. Rae
valla pdhjapoolse osa moodustavad arengualad elamumaade ning &ri- tootmismaade né&ol ning
perspektiivselt antud piirkonnas poéllumajandusega ei tegeleta. Rae valla Gldplaneeringu jargselt
asuvad pdllumajandusmaa massiivid valla Idunapoolses osas ning darealadel, kus maad reaalselt ka
haritakse.

Saare kinnistu piirneb péhjast Jarvekila-Jiri teega ning laanest pidevalt kasvava liikluskoormusega
Turu teega. Saare maalksusest I6una poole jaavale alale (hdlmatud on Kalevi maaiksus
katastritiksuse tunnusega 65301:001:0226, Vana-Tartu mnt 80 maaiksus katastrilksuse tunnusega
65301:001:3091 ja Vana-Kongo maaiiksus katastrilksuse tunnusega 65301:001:3092 maaiksused)
koostatakse terviklahendust perspektiivsete kortermajade rajamiseks. Hansa tee maalksustel on
kehtestatud elamumaa sihtotstarbega ning korterelamute rajamise digusega detailplaneering.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 1.3 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Peetri aleviku
I[dunapoolses osas Jiri-Jarveklla mnt ja Turu tee &ares, Saare kinnistul.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritav maatulundusmaa sihtotstarbega Saare kinnistu kuulub Eesti Vabariigile, mille riigivara
valitseja on Keskkonnaministeerium ning volitatud asutus on Maa-amet. Kinnistu on hetkel
kérghaljastuseta rohumaa. Planeeritaval alal hoonestus puudub.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Péhjast ja idast piirneb planeeritav ala &ri- ja tootmismaa kinnistutega, laanest ja |dunast
perspektiivsete elamumaade ja véikeelamute uusarendusega.

Andmed naaberkinnistutel asuvate ettevotete tegevuse kohta vt LISA p 2.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritavale ala asub Jarvekila-Juri ja Turu tee aéares.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Pikki Turu teed ja Saare kinnistu pdhjapoolse piiri 4ares asuvad olemasolevad vee-, kanalisatsiooni- ja
gaasitrass ning madal- ja kdrgepingekaablid. Jarvekila-Jiri tee dares kulgevad sidetrass ning vee- ja
kanalisatsioonitrass.

3.6 OLEMASOLEYV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega ladnest idasse) koérghaljastuseta
haljasmaa.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
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- Riigimaantee J&rvekula-Jiri nr 11330 tee kaitsevodnd 30m
- Olemasolevad tehnovorkude kaitsevodndid

4. PLANEERINGUETTEPANEK

Detailplaneeringu kooseisus esitatakse ettepanek Rae valla Uldplaneeringu jargse juhtotstarbe
muutmiseks elamumaast sotsiaalmaaks. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek kajastada tulenevalt
PlanS § 142 I6ige 7 sattest Uldplaneeringu tekstis ja joonistel.

Detailplaneeringus on margitud vajadus méaarata Turu tee Vana Tartu mnt 74 kinnistu osas avalikult
kasutavaks teeks.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks moodustada Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt
kuhu rajada antud piirkonda teenindav lasteaed. Planeeringuga maaratakse ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendatakse liikluskorraldus, juurdepéasud ja varustamine tehnovérkudega.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 10279 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 9Im

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud lasteaia rajamiseks. Hoonete vélimus kujundada kaasaegne ja
visuaalselt nauditav. Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit,
vineer, krohv, kivi vmt. Hoonete kdrgus ja katuse kalle on piiratud (vt P&hijoonis AS-04).

Jarvekilla-Juri tee poolne kinnistu osa asub tee kaitsevddndis. Tegevusteks teel voi tee kaitsevddndis
kohustus taotleda teeomaniku ndusolek.

4.3 PIIRDED

Piirde kujunduses arvestada olemasolevate piiretega ning hoone arhitektuurse ilme ja
materjalikasitlusega. Saare kinnistu Jarvekila-Juri tee nr 113300 poolsele piirile ndha ette 3 m
kérgune miratdkkesein (vt Péhijoonis AE-04) teelt tuleva mira ja saastatuse vahendamiseks.

Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

Olemasolev Turu tee 25 Idunapoolne piire Umber tdsta oleva pumbamaja poole (min 2 m
pumbamajast).

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt Planeeritava ala sisene
liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad" jargi.

Juurdepéés planeeritavale alale on ette nahtud Turu teelt. Detailplaneeringus on margitud vajadus
mé&érata Turu tee Vana Tartu mnt 74 kinnistu osas avalikult kasutavaks teeks.
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Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsidega. Taiendavalt on Turu tee maaalale
planeeritud paralleel parkimine. Parkimiskohti kokku 51. Parkimiskohtade arvutus on teostatud
keskuse klass Il kuni IV normatiivi jargi (1/280). Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv on maaratud
keskuse klass mujal jargi (1/5), Ghik tdétaja ning arvestatud on 35 tddtajaga. Jalgrataste parkimise
kohti kokku 10.

Jarvekilla-Juri tee nr 11330 on kérvalmaantee, mille liiklussagedus on Maa-ameti rakenduse andmetel
(médtmine 2013) 2670 autot/ddpédevas. 2014 aasta 9. detsembril Teedeprojekt OU poolt I&biviidud
kasiloenduse kaigus saadi kdrvalmaantee liiklussageduseks 3231 autot/66pdevas. Kuna tegemist on
areneva t06stus -ja elamupiirkonnaga, siis tuleb arvestada suureneva liikluskoormusega vaadeldaval
teelbigul - prognoositav liiklussageduse kasv aastaks 2034 on 5396 autot/66paevas.

Lahendatud on péhimdtteline Turu tee ristmikuala kanaliseerimine ja liikluskorraldus (koostanud Alpha
Engineering OU). Liikluslahendus arvestab 22.03.2005 kehtestatud Allika kinnistu detailplaneeringu
lahendusega (DP 159).

Kergliiklejate tarvis on planeeritud 2.5 m laiune tee, mis on tihendatud Jarvekula-Jiri tee olemasoleva
kergliiklusteega. Jalakaijatele on planeeritud ka vdimalik kinnistusisene jalgtee otse Uhendusega
Jarvekila-Jiri kergliiklusteelt lasteaiahooneni. Uhenduse rajamisel tagada miratdkkeseina miira
pidavus.

Alpha Engineering OU poolt koostatud liikluslahendus on tahistatud perspektiivse avaliku jalgtee
vbimalik asukoht (detailplaneeringus tapsemalt avaliku jalgtee maa-ala ei maarata).

Teelletused peavad olema nduetekohaselt valgustatud.
Parkla valjasdidule naha ette ,anna teed" liklusmark.

Vajadusel naha tee projekteerimise kaigus ette Turu tee kergliiklustee darde metallpiire (alates Turu
tee L3 katastriliksusest kuni Jarvekula-Jari teeni).

Planeeringu kontaktvédndi joonisel on k&sitletud olevaid ja Uldplaneeringus perspektiivsetena ette
néahtud jalgratta- ja jalgteid. Detailplaneeringu joonistel on naidatud riigimaantee kaitsevddndi piirid.

Joonisele kantud peateele avanevad nahtavuskaugused ristmikult. Turu tee nahtavuskolmnurgad
vastavalt projektkiirusele 50 km/h. Maantee kllgnahtavusala 10 m, maanteega kllgneva vaba ruumi
ala 4 m. N&htavuskolmnurgas ei tohi paikneda uhtki ndhtavust piiravat takistust.

Lasteaed on planeeritud 180 lapsele.

Lasteaia rajamisest tulenevad kaasndhud (sealhulgas liikluskoormuse téus) ei tohi ohustada ega
halvendada liiklust riigimaanteel.

Riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevdédndis kehtivatest piirangutest vdib korvale
kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mdra, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb vdtta projekteerimisel tarvitusele
meetmed ,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 aasta
maaruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Tulenevalt tee projekteerimisnormidest on korrastatud vo4i rekonstrueeritud teedel transpordiga
kaasnev vibratsioon reeglina markamatu.
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Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega
litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet
ja riigitee aluse maaiksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Sademevee arajuhtimise lahendus vt seletuskirja p 5.4.

Detailplaneeringu kooseisus on koostatud vdimalik perspektiivne liikluslahendus. Lplik liikluslahendus
koostatakse teeprojektiga.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kdrghaljastus naha ette Jéarvekula-Juri tee &&rde ning gruppidena ja erineva rinnatiskérgusega
kinnistu siseselt (sh igihaljad puud ja p66sad) (vt Pdhijoonis AE-04), mis td6détab kaitsehaljastusena
ning aitab leevendada Jé&rvekila-Jiri teelt tulevate saasteainete levikut kinnistule. Haljastuse
planeerimisel arvestada tehnovdrkudega.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jddtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse. Priigi kogumise koht on valitud
selliselt, et prigiautodel oleks tagatud hea ligipdds (vt Pohijoonis AS-04). Prigikonteineri tépne
asukohad maératakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia 1abi sorteeritult, et vodimaldada jaatmete
taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega
kinnistu omanik sélmid vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Veendumaks lasteaia radooniohutu keskkonda loomises, tuleb enne hoone
projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel
standardiga EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda véib vajadusel tdsta, kuid mitte kérgemale naaberkinnistute pinnast.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tulechutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 “Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paasteté6deks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tulechutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud. Paasteté6de tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal
olema tagatud ehitisele piisav juurdepéaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Hoone tulepusivusklass on TP-1.

Tuletdrje veevarustuse on lahendatud olemasoleva maa-aluse tuletérje hiidrandiga, tapsem lahendus
vt. tehnovorkude joonis AS-05 ja seletuskirja p 5.2.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE
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Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus | Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal
ja Asjadigusseaduse rakendamise paiknevad tehnovorgud
seadus koos kaitsevédnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sblmida notariaalne kasutuséiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus péhimétteline. Lahendus tapsustatakse
té6projektiga.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 096.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 10.0 m®d, 300.0m*kuus.
Kinnitute piirist mitte kaugemale kui 1 meeter véljapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber),
mis jaab kinnistu litumispunktiks (hisveevargiga. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2.0
bar. Ala varustatakse (hisveevirgiga alates piirkonnast UPV. Uhisveevark ja kanalisatsioon
projekteerida ja ehitada vélja vastavalt Uhisveevéargi ja kanalisatsiooni seadusele, kehtivatele
normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 15 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse olemasoleva tuletérje
hidrandi baasil (vt Tehnovorkude joonis AS-05). ELVESO AS tagab tuletérjehidrandist
valiskustutuseks vett koguses kuni 15 I/s. Perspektiivselt ndha ette Turu tee olemasolev tuletérje
hidrant maa-alusena.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse té6projektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 096.

AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 300.0 m*kuus (10,0 m*/d).
Kinnitute piirist mitte kaugemale kui 1 meeter valjapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis
jaab kinnistu litumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga. Planeeritava ala  varustamine
Uihiskanalisatsiooniga piirkonnast UPK. Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja
vastavalt Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla
asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse t66projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi kogutakse hoone vundamendi Umbert, katusepinnalt ning manguvaljakutelt
drenaazitorustiku abil kokku ning juhitakse projekteeritava drenaazitorustiku abil planeeringualast
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ligikaudu 600 m kaugusel Turu tee 7 ees asuvasse sademeveetorustikku (t&pne lahendus vastavalt
ELVESO AS tehnilistele tingimustele t66projekti koostamise faasis).

Projekteerimise kéigus selgitada vélja pinnase geoloogia ning vdimalusel osa pinnasevett immutada
omal kinnistul. Vajadusel ndha kinnistule ette sademevee vooluhulkade Uhtlustamiseks maa-alune
Uhtlustusmahuti vdi imbkastid.

Detailplaneeringuga on lahendatud Uks vdimalikest sademevee lahenduse viisidest. Projekteerimise
kéigus lahendada kinnistu sademevee kaitlemine ja lahendus kuni toimiva eelvooluni ning arvestades
eelvoolu kasutatavate teiste kinnistutega. Koostatud projekt kooskdlastada AS ELVESO ning
maaomanikega, kelle maad lahendus Iabib ning vajadusel teiste vorguvaldajatega.

Sajuvett ei juhita riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk

1 Katus Q=10.431/s
Kivisillutis Q=6.67I/s
Asfaltkate Q=5.56I/s
Muru Q=8.76 I/s
Ménguala* Q=28.15 /s
Kokku Q=59.57 I/s

*Ménguala arvutamisel on arvestatud &ravooluteguriga (k) 0.3.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse t66projektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 242786
29.07.2016.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine toimub liitumiskilbist peakaitsmega 3x250A, mis asub
Turu tee &éres. Liitumiskilbi toide projekteeritavalt 0.4kV kaabelliinilt toitega Annukse 20/0.4kV aj. F8
0.4kV jaotuskilbist Saare JK/ 29312JK (Turu tee 25). Tagada liitumiskilbile vaba juurdepaas.
Planeeringus on ette ndhtud liitumiskilbi asukoht olemasoleva jaotuskilbi juures ja tarbija 0.4kV kaabli
asetus. Maaratud on servituudiala projekteeritavatele tehnorajatistele.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse té6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustuse osa koostamisel on aluseks Adven Eesti AS poolt 15.07.2016 véljastatud tehnilised
tingimused.

Gaasipaigaldis on planeeritud planeeringuala piiri darest Turu teel olemasolevast B-kategooria
gaasitrassist.

Detailplaneeringus naha ette avalikes huvides rajatud gaasivérgu osas kohustada Saare kinnistu
omanikke seadma isiklik kasutusdigus gaasivdrgu paiknemiseks, omamiseks, opereerimiseks ning
muul viisil ekspluateerimiseks vorguettevotja Adven Eesti AS kasuks. Juhul, kui kinnistu omanik ei ole
néus kolme kuu jooksul alates detailplaneeringu kehtestamisest s6lmima gaasivorgu osas isikliku
kasutusoiguse seadmise kokkulepet, ndha ette vorgu talumiseks sundvalduse seadmine KASVS § 46
2 16ike 1 kohaselt.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud gaasitorustiku kaitsevdodndiga 1 meeter mdlemale
poolele gaasitorustikust.

Kinnistule sissesodidutee planeerimisel ndha ette gaasitorustiku lisa kaitse.

Seada gaasivorgu osas kasutusdigus Adven Eesti AS kasuks kolme kuu jooksul alates
detailplaneeringu kehtestamisest vdi ndha ette sundvalduse seadmine vorgu talumiseks.
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Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 26800660.

Sidevarustus on lahendatud Saare kinnistule alates Vana-Tartu mnt 77 kinnistul asuvast Telia
sidekanalisatsiooni kaevust ASS-032.

Riigiteega ristuv trass kavandada kinnisel meetodil.

Tehnovarustuse lahendus on péhimdotteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 ma&arus nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded” jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatbhususe
miinimumnoduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naditajaid, véi tehnoslisteemidele
esitatavad nduded, et mdota nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Alkranel OU koostatud Harjumaa Rae valla Jarvekiilas paikneva Saare (65:301:001:3489) kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu alale jbudva mire modelleerimine (vt LISA). T66 lahteandmetena vajalikud
mira modtmised teostas Terviseameti Tartu labor.

Alkranel OU poolt koostatud 66 eesmaérgiks oli hinnata Saare kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu
alale joéudvaid autoliikluses ja tootmishoonetest tulenevaid muiratasemeid. T66 kaigus viidi 1abi
miratasemete modelleerimine nii olemasolevate kui ka perpsektiivse olukorra kohta.

Lasteaia hoone paikneb Turu tee vahetuslaheduses. Hooneni véib jéuda Turu teelt [ahtuv kuni 60 dB
miratase. Seega on hoone Turu tee poolsetel kiilgedel (vastavalt hoone 184ne ja pdhja kiljed) vajalik
kasutada mirakindlaid aknaid.

Arvestades, et muraallikateks on autoliiklus ja viljakuivati, millede iseloomust lahtuvalt ei ole k&esoleva
detailplaneeringuga vdimalik vahendada muraallika kasutusintensiivsust (nt vdhendada liiklussagedust
vms), on rakendatavad vaid n6 passiivsed meetmed — miratdkked ja hoone ehituslikud meetmed.

Aruande koostaja soovitab (ldhtuvalt koostatud t66 ptk 2.2.3) detailplaneeringu alale jéudva
mirataseme vahendamiseks ja duealal taotlustaseme (55 dB) tagamiseks:

Tegeleda viljakuivatist lahtuva mira vdhendamisega eraldi ja nt rajada planeeringualale 3 m kdrgune
muratokkesein ning viljakuivati darde 4 m koérgune muratbkkesein (vt joonis 2.8 ptk 2.2.3).
Muratokkeseinte kdrgus on antud lahtuvalt maapinnast. Samas viljakuivati puhul on eelduslikult
voimalikud ka hoone seina kilge kinnitatavad lahendused. Oluline on, et kavandatav miiratbke Gimber
viljakuivati ventilatsiooniavade oleks igast kiljest suletud, v.a otse lles avanev kilg, mis véib jddda
avatuks, kui miratokke Glemine serv ulatub vahemalt 1 m vorra kdrgemale ventilatsiooniava Ulemisest
servast.

Aruande koostaja margib ka, et tddstusmira norm rakenduks vaid viljakuivati t6dst lahtuvalt. Voib
eeldada, et viljakuivati t66tab aga ainult u 2 kuud aastas ehk valdav osa ajast on lasteaia Gueala
mirataseme mojutajaks liiklusest tingitud mura, mille taotlustase on leebem (55 dB). Seega ei pea
aruande koostaja siinkohal otstarbekaks rakendada kdige rangemat t6dstusmiira taotlustaset vaid
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soovitab l&htuda liiklusmira taotlustaseme tagamisest ehk lasteaia Guealal tuleb tagada 55 dB.
Siinkohal voib mainida, et mirareostuseks loetakse samuti mirataset, mis Gletab 55 dB (EEA, 2016).

Tulenevalt asjaolust, et viljakuivati td6tab perioodiliselt (lasteaia 166 seoses Saare kinnistu méngualal
viibbimisega on vdimalik IGhiajaliselt Gmber korraldada), ei ole materjaalsetel ning tanavaruumis
visuaalsetel kaalutulustel otstarbekas Vana-Tartu mnt 75 kinnistule miraseina rajamine vaid vajadusel
eelistada hoone seinale kinnistatavaid mira leevendavaid meetmeid.

Lisaks on Alkranel OU koostanud modelleeritud kaardid (vt Lisa), mille koostamisel on arvestatud
meetmetega, mis tagavad sihtvaértusele (50 dB) vastava olukorra (Joonis_L8 — modelleeritud kaardi
pilt eeldusel, kui lasteaia mulratbkkesein 4.5 m ja viljakuivati darne miuratdkkesein 4.0 m ning
joonis_L9 - modelleeritud kaardi pilt eeldusel, kui lasteaia muratdkkesein 3.0 m ja viljakuivati déarne
miratokkesein 4.5 m).

Hendrikson & Ko koostatud Jarvekila Saare kinnistu ja l&ahiala detailplaneeringu keskkonnaaspektide
(valiséhu kvaliteet, mira) hinnang“. T6d nr 2843/17.

Tod on koostatud Harju Maavalitsuse ettepanekul ning eesmargil, et vélja selgitada, kas
planeeringuga on vdimalik ette ndha piisavad negatiivseid mdjusid leevendavad meetmed tagamaks
kavandatava lasteaia vastavust tervisekaitsenduetele.

Peamiseks piirkonna vélisbhu kvaliteedi mdjutavaks teguriks on autoliiklus planeeringualaga
kulgnevatel teedel, ménevdrra véhem oluline on piirkonna paiksete saasteallikate méju.

T66 koostaja hinnangul ei esine planeeringualal ega selle lahiimbruses autoliikluse ning paiksete
saasteallikate koosmdus saasteainete  piirvaartuste lletamist ega piirvaartuse |dhedasi
kontsentratsioone.

Samuti_andis Hendrikson & Ko oma hinnangu liiklusmira osas ning jireldas, et minimaalselt 3 m
korguse miratokkeseina rajamise korral vastab perspektiivse olukorra liiklusmira tase lasteaia duealal
liiklusmiira sihtvdartuse (55 dB) nduetele ning tdiendavad meetmed liiklusmira moju piiramiseks ei ole

vajalikud.

Hinnangus toodi valja taiendavaf meetmed viljakuivati mira vahendamiseks:

) Viljakuivati maratdkkeseina suurendamine (vt Lisa joonis_L8, joonis_9) (lisaks lasteaia darse
miratokke kdrguse suurendamisele);
o Teroreetiliselt on vdimalik viljakuivatist l&dhtuvat mira véhendada ka teiste ehituslike

meetmetega (nt mirasummutite paigaldamisne, torude pikendamine, valjapuhkeava kérgemale
viimine jms.) Eelduslikult on véimalikud ka hoone seina kiilge kinnitatavad lahendused. Oluline
on, et kavandatav muratdke Umber viljakuivati ventilatsiooniavade oleks igast kiljet suletud, v.a.
otse Ules avanev kilg, mis voib jdadda avatuks, kui miratokke Glemine serv ulatub vahemalt 1 m
vorra kdrgemale (soovitavalt rohkem) ventilatsiooniava tlemsiest servast;

o Eeldatavasti on piisavaks meetmeks viljakuivati ventilatsiooniava Umberpaigutamine hoone
vastaskiiljele voi torude pikendamise abil ava suunamine hoone vastaskdljele.

Sobiva meetme valikul tuleb koostddd teha viljakuivati omanikega ning té6tada valja optimaalne ning
Kulutdhus lahendus.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest péhjustatud mira,
vibratsiooni, 6husaaste véi muu negatiivse méjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone
ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks vastavalt
sotsiaalministri 04.mérts 2002 maérusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 81g 2 p 17 alusel.

Planeeritaval alal on vdimalik muirataset vahendada miura levikut tOkestades (muratbkked) voi
siseruumi mira eest kaitstes. Planeeringualal mirataseme vahendamiseks on kinnistu Jarvekuila-Jiri
tee poolsesse kilge milra vastase meetmena planeeritud muiratdkkesein ning korghaljastus.
Siseruumide mira vahendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Hoonete
projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
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heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on
siseruumidesse kanduv mira normi piires.

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maéarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mdoétmised” kuulub planeeritav tegevus
(lasteaia rajamine) Il kategooria alade alla ehk siis liiklusest (auto-, raudtee- ja lennuliiklus,
veesdidukite liiklus) pdhjustatud mira ei tohi eluruumides Uletada péeval 55 dB (6ine norm
magamisruumides 450dB). Silmas peetakse pusivat mira, mitte impulsshelitaset (ihekordne kérge

heli) (§6).

Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liiklusest pdhjustatud vdimalikele hairingutele (mira, dhusaaste, vibratsioon).

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

- ehitusprojektide koosseisus naidatakse taiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti Standard
EVS 843:2016 Linnatanavad ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetoid
jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a. kehtestatud
mé&éarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas®.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada korghaljastus.

- Haljastust6dd vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset66d*.

- rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009 aastast.

- jdatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013
aastal kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®.

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, biiroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mdirataseme mdétmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud
miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Hoones tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid kédgi- ja s6dklajaatmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames.
Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Lasteaia veevarustus lahendatakse UVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda.

Soojavarustus lahendatakse kohapealse gaasikatla baasil. Hetkel ei ole veel teada paigaldatava katla
véimsus - see selgub hoone projekteerimise kéigus. Katlamaja vbéimsuse selgumisel lahtutakse
Keskkonnaministri 11.06.2014 maaruse nr 20 "Saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
vbéimsused, millest alates on ndutav valiséhu saasteluba ja erisaasteluba“ §3 I6ikes 3 toodust, et vélja
selgitada kas valisbhu saasteloa taotlemine on vajalik vdi mitte.

Kokkuvétvalt voib tddeda, et detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ning nimetatud keskkonnakaitselistest
tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vdhendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste
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seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmaérgil tuleb tagada:

tAnavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

planeerimis- ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suure nahtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala n&htavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

voimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. riigilt planeeritud kinnistu taotlemine;

2. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

3. vajalike servituutide seadmine;

4. tehnovorkude, rajatiste, hoonete ja teede (ka riigitee) tehniliste tingimuste véaljastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

5. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste, hoonete ja teede
ehitamiseks ning ehituslubade véljastamine Maanteeameti poolt riigi tee osas;

6. uute planeeritud tehnovdrkude, hoonete ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine.

7. planeeringu jérgsetele ehitusloakohustuslikele hoonetele ei valjastata kasutusluba enne
detailplaneeringu jargsete teede ja juurdepaasude rajamist.

Méarkus:

1. Maanteeamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku voi
kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 Ig 1 kohasele halduslepingule) séimitud
kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik vbi kohalik omavalitsus kohustub korraldama ja
finantseerima planeeringuala juurdepaasuks riigitee ristmiku Umberehituse ja sellega seotud
tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

2. Koik riigitee kaitsevfdndis kavandatud ehitusloa kohustusega td66de projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume
Maanteeamet kaasata menetlusse juhul kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevéondis.

4. Detailplaneeringu realiseerimisel arvestada:

Muratokkeseina rajamise jargselt hinnata planeeritaval alal kujunevaid miratasemeid
detailplaneeringule jargnevas ehitus-voi kasutusloa staadiumis. Milra hindamine peab kajastama
halvimat muraolukorda (sh liiklusmura, viljakuivati t6é6aeg jne) ja vastama liiklusmira osas
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ Il kategooria sihtdartusele.

Teha koost6dd Vana-Tartu mnt 75 kinnistul asuva viljakuivati omanikega, et véalja té6tada
optimaalne ning kulutdhus lahendus mira leevendavate meetmete rakendamise osas.
Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002
maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu—ja puhkealal, elamute ning thiskasutuseda hoonetes ja
mirataseme moodtmise meetodid® normtasemeid, rakendades vastavaid miuravastaseid
meetmeid. Mlranormidele vastavust hinnata enne kasutusloa véljastamist.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades projekteerimisel EVS 840.2009
»Radooniohutu hoone projekteerimine” meetmeid.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

Jarvekila Saare kinnistu ja 1dhiala detailplaneering

. ~ Originaal
irk. Kooskolastaja Kogskolas@_u Se Kooskolastus kooskolastuse Markused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. AS ELVESO 12.10.2016, 345/VK Kooskdlastus Kaust nr 1
(Uhisveevark ja Tooma Teesalu Tehnovorkude joonis
kanalisatsioon) ELVESO AS AS-05
Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 7795650809, Kooskdlastus Kaust nr 1
(elektrivarustus) 07.09.2016 Priit Magi Kiri
Elektrilevi OU Rae VV arhiiv
3. Adven Eesti AS 03-09-2016, Kooskdlastatud Kaust nr 1
(gaasivarustus) 06.09.2016 Adven Eesti AS Kiri
Gaasivorgu juht Rae VV arhiiv
Aleksander Aan
4. Telia Eesti AS 27274451, 15.09.2016 | Kooskélastatud Kaust nr 1
Telia Eesti AS Kiri
Arvo Sepp Rae VV arhiiv
5. Maa-amet 6-3/16/18152-4, Ei esita vastuvaiteid Kaust nr 1
2.12.2016 peadirektori asetaitja Kiri
Anne Toom Rae VV arhiiv
6. Maanteeamet 15-2/16-00032/802, Kooskdlastatud Kaust nr 1
13.02.2017 Marten Leiten Kiri
Planeeringute Rae VV arhiiv
menetlemise talituse
juhataja
7. Terviseameti Pdrja | 9.3-1/3529-22, Kooskélastatud Kaust nr 1
talitus 18.07.2017 tingimustel Kiri
Natalja Subina Rae VV arhiiv
direktor
8. Paasteameti Pohja | K-MS/67-digi, Kooskdlastatud Kaust nr 1
paéstekeskus 15.09.2016 Paasteameti Pdhja | Digi kooskdlastus
paéstekeskus Rae VV arhiiv
Ohutusjarelvalve blroo
juhtivinspektor
Martin Seetur
9. T Ruut OU 28.10.2016 Arvamuse avaldamine Detailplaneeringusse Ettepanekud
Arno Tali _ sisse viidud
Vana-Tartu mnt 74 T Ruut OU
19.12.2016 T Ruut OU néus
detailplaneeringu
lahendusega
Arno Tali
10 Aktsiaselts YIT | 28.10.2016 Ei avaldanud arvamust -
Ehitus
Kalevi
11 OU Sintravella 10.10.2016 Arvamuse avaldamine Detailplaneeringusse Ettepanekud
Marek Aljand sisse viidud
Turu tee L3, Turu OU Sintravella Juhataja
tee 30, Turu tee 30a
12 OU Pihlaka Farm 28.10.2016 Ei avaldanud arvamust -
Vana-Tartu mnt 75
12.08.2017 Heakskiit B Kaust nr 1
Pihlaka Farm OU Kiri
Peeter Pihlakas Rae VV arhiiv
13 Alliku VIKV OU 28.10.2016 Ei avaldanud arvamust -
Vana-Tartu mnt 77
14 Aktsiaselt United | 28.10.2016 Ei avaldanud arvamust -
Motors

Vana-Tartu mnt 77

Koostas: Kadri Randoja
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