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RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS
Juri 26. juuli 2016 nr 1090

Jarvekiila Saare kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohtade kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 124 16ikest 10, § 142 |16ike 1 punktist 1 ja I16ikest 7; Rae
valla ehitusmaaruse § 6 I6ikest 10; Rae Vallavolikogu 21.06.2016 otsusest nr 159
~Jarvekila Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ning Rae Vallavalitsuse
maa- ja keskkonnaameti ettepanekust, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Jarvekila Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad, mis
kehtivad kuni 26.07.2017, vastavalt lisale 1.

2. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
26. juuli 2016
korraldusega nr 1090

LAHTESEISUKOHAD
Jarvekiila Saare kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Jarveklla Saare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta
Harjumaal Rae vallas Jarvekilas asuva Saare kinnistu (registriosa number 14281902;
katastritunnus 65301:001:3489; suurus 10279 m?; sihtotstarve 100% maatulundusmaa),
mille Uldplaneeringujargne perspektiivne maakasutuse juhtotstarve on elamumaa,
senine maakasutuse sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbeks, maarata
ehitusdigus ja hoonestustingimused ning lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus,
tehnovdérkudega varustamine ja haljastus ning sellega seoses teha ettepanek Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu
muutmiseks.

Rae valla kehtiva Uldplaneeringuga on alale ette nahtud vaikeelamute juhtotstarve.
Kuna perspektiivselt rajatakse detailplaneeritavale kinnistule lasteaed, siis maaratakse
kinnistu maakasutamise sihtotstarbeks thiskondlike ehitiste maa. Seega on algatatav
detailplaneering kehtivat Uldplaneeringut muutev (vastavalt PlanS §142 Ig 1 p 1).
Koostatav detailplaneering peab sisaldama Uldplaneeringu muutmise ettepanekuid ja
pdhjendusi (vastavalt PlanS §1421g 7).

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND
2.1.1. Planeeritav ala asub Jarvekllas Vana-Tartu mnt ja Turu tee aares. Juurdepaas
alale on planeeritud olemasolevalt Turu teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

e Saare kinnistu, registriosa nr 14281902; katastritunnus 65301:001:3489; suurus
10279 m?; sihtotstarve 100% maatulundusmaa, omanik on Eesti Vabariik ja riigivara
valitseja on Keskkonnaministeerium.

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja

tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on 1,3 ha
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2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS
Saare kinnistu on kdrghaljastuseta rohumaa ning ehitisregistri andmetel alal ehitised
puuduvad.

2.3. TEHNOVORGUD
Planeeringuala laanepoolset osa labivad vee- ja kanalisatsioonitrassid, gaasitrass ning
madal- ja kérgepingekaablid.

2.4. PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
* riigimaantee nr 11330 Jarvekula-Juri tee kaitsevoond 50 m;

+ olemasolevad tehnovdrgud koos kaitsevoonditega.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1) Rae valla tldplaneering (21.05.2013);

2) Rae valla ehitusmaarus (01.03.2009);

3) Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

4) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

5) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

6) Riigimaantee nr 11330 Jarvekula-Juri; km 0,0-5,3 jalg- ja jalgrattatee teostus,
AS Teede REV-2 166 nr TJ - 1147,

7) Kase | detailplaneering, kehtestatud 28.12.2005;

8) Siimu 1 kinnistu detailplaneering, kehtestatud 08.05.2007.

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus M 1:500 koos tehnovorkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan
tuleb  digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste  arhiivi  aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kusida
erika.leismann@rae.ee).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering méddus M1:500 véi M1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus, lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas, teede avalik
kasutus. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel
tabeli kujul. Planeeringu koostamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt valja
tootatud tingmarke.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda anallus planeeringulahenduse Rae valla
kehtivale Uldplaneeringule vastavuse/mittevastavuse kohta eraldi joonisel ja
seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega. Uldplaneeringute ja detailplaneeringutega saab tutvuda
Rae vallavalitsuses Arukula tee 9, valla veebilehel aadressil www.rae.ee ja
andmebaasis http://gis.rae.ee/.

4.1.4. Detailplaneeringu koosseisus esitada vastavalt planeerimisseaduse § 2 I6ike 3
punktile 3 planeeringu elluviimise tegevuskava ja planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped.


http://www.rae.ee/

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Moodustada uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt Jarvekula lasteaia ja
seda teenindavate hoonete jaoks. Naidata ara voéimalikud/soovitavad hoonete
asukohad.

4.2.2. Maarata hoonete arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus,
maksimaalne kdrgus, valisviimistlus).

4.2.3. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Korghaljastus planeerida suuremate gruppidena. Korghaljastus tuleb
kombineerida madalhaljastusega. Madalhaljastust hekkide baasil kasutada osaliselt
krundiosade visuaalseks eristamiseks.

4.3.2. Hoonete umber planeerida kuni h=1,5 m kdrgune puitlipp- vdi vorkpiire hekiga.
Maarata Uhtne piirete kujunduslaad (lippaia puhul lippide asetus jne). Piirded peavad
sobima uldise lahendusega.

4.3.3. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine.

4.4. TEED

4.4.1. Autoliikluse juurdepaas detailplaneeringualale lahendada Turu teelt.
Planeeringuga lahendada ehitisi teenindav sissesdidutee, parkimine, kergliiklustee.
4.4.2. Krundi sisesed teed planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.

4.4.3. Parkimiskohti planeerida vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad jargi.

4.4.4. Vajadusel kanda joonisele nahtavuskolmnurgad.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvorkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovérkude aranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 v6i 1:1000. Vajadusel maarata tehnovérkude jaoks
servituudid voi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vdérguuhenduse.
Tehnilised tingimused taotleb tellja vdi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovdrgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada uhisvorkude baasil.
Tehniliste tingimuste osas pddrduda AS-i ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
Elektrilinide imbertdstmiseks taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.5. Gaasivarustus lahendada vastavalt gaasiteenuspakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.6. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
4.5.7. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazvee kdrvaldus
kruntidelt eelvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Taiendavate sademe- ja drenaazvee
arajuhtimise lahenduse tehniliste tingimuste osas pédérduda AS-i ELVESO poole.
Olemasolevat maapinda ei vdi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast. Tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveeslsteemi toimimine.

4.5.8. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdos planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovodrkude
valdajatega. Peale selle on kooskdlastada vaja:

o Paasteameti Pdhja Paastekeskusega;

¢ Maanteeametiga;



e Terviseameti Pdhja talitusega;
e Maa-ametiga.

5.3. Koost6os saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovérkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest O&igusaktidest.
Detailplaneeringu Uldosas anda planeeringu vajalikkuse pohjendus ja haakuvus
kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pd&hjendus.
Kirjeldada, milliseks vobivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
kaasneda vbivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuuriised méjud ning mdju
looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega moddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool, pdhijoonis,
tehnovorkude plaan 1:500 voéi 1:1000, teede Ib6iked, tehnovorkude skeemid
litumispunktideni ja eelvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 4 eksemplaris kdidetult paberkandjal
ja digitaalselt CD-l uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-
ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uhes eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4. Pdhijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Kdik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks
Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae
Vallavalitsusest).

7. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
http//gis.rae.ee. Susteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu
menetlusdokumentide ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu
menetlusstaadiumi kohta.

8. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 26.07.2017.

Vastavalt Rae valla ehitusmaarusele on vodimalik antud lahteseisukohtadele enne
tahtaja mé6dumist taotleda pikendamist Ghe aasta vorra.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvotmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu  lahendust, on Rae Vallavalitsusel 0igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas: Kadri Randoja
arhitekt



