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KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO NAABRITEGA k. -

1 Sanglepa kinnistu detailplaneeringu kooskdlastused ja koostd6 naabritega
" (koondtabel)

2 Pdhijoonis ja tehnovérgud - kooskdlastused (joonis 5a) — kooskdlastused,
" mis on antud joonisele (originaalkooskélastused ainult kaustas 1/6)
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Il OSA DETAILPLANEERINGU LISAD, MENETLEMISE DOKUMENDID -

LISAD

1.
Lisa 1.1.1.

Lisa 1.1.2.
Lisa 1.1.3.

Lisa 1.2.1.
Lisa 1.2.2.
Lisa 1.2.3.
Lisa 1.2.4.
Lisa 1.3.

Lisa 1.4.

Lisa 1.5.

Lisa 1.6.

2.
Lisa 2.1.

Lisa 2.2.

k. ??-??

Lahtetingimused

Valjavbte Sanglepa kinnistu kinnistusregistrist, registriosa 4249802
Valjavote Valja kinnistu kinnistusregistrist, registriosa 4249802
Valjavote Kurepesa kinnistu kinnistusregistrist, registriosa 221850

Valjavote Kurepesa tee 7 kinnistu kinnistusregistrist, registriosa
2262402

Sanglepa katastriliksuse plaan, kat. tunnus 65301:001:3945
Kurepesa katastriliksuse plaan, kat. tunnus 65301:007:0532
Kurepesa tee 7 katastriliksuse plaan, kat. tunnus 65301:001:3945
Valja katastriiksuse plaan, kat. tunnus 65301:001:3946

Sanglepa kinnistu (65301:001:3945) topo-geodeetiline maa-ala
plaan (osaline), Harju Geodeesiabliroo OU, t66 nr. 1608/03,
05.09.2016, M 1:500

Vaskjala kiila Sanglepa kinnistu detailplaneeringu ala seos Vaskjala
1-2 maaparandussisteemiga

Vaskjala kiila Sanglepa kinnistu paiknemine mullastikukaardil
(valjavote Maa-ameti kaardiserverist)

Valjavbte maakutte spiraalkollektori reklaamlehest

Tehnilised tingimused

Elektrilevi OU Tallinn-Harju  regioon tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 245678, 21.10.2016.a.

AS Elveso tehnilised tingimused VK-TT 138, 02.11.2016 nr. 4-

11/1713-1
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DETAILPLANEERINGU MENETLEMISE DOKUMENDID k. ?? -

1. Rae Vallavalitsuse 11. oktoober 2016 korraldus nr. 1482 Vaskjala kila
Sanglepa kinnistu ja lahiala koostamise algatamise ning
I&hteseisukohtade kinnitamise kohta

2. Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning
detailplaneeringu kohase Taristu ja juurdepaasutee véljaehitamiseks
3. Valjavote ajalehest Rae Sonumid november 2016.a. Vaskjala kila

Sanglepa kinnistu ja lahiala koostamise algatamise ning
lahteseisukohtade kinnitamise kohta

4. Valjavote ajalehest Harju Elu, ???7? 2016.a. Vaskjala kila Sanglepa
kinnistu ja lahiala koostamise algatamise ning lahteseisukohtade
kinnitamise kohta. PRAEGU PUUDUB KAUSTAST.

5. Ekraanipilt internetiportaalist: Vaskjala kiila Sanglepa kinnistu ja lahiala
koostamise algatamisest ning lahteseisukohtade kinnitamisest
informeerimise kohta 07.11.2016, korraldus 6-1/8584

5. Rae Vallavalitsuse kiri 6-1/8556, Vaskjala killa Sanglepa kinnistu ja
lahiala koostamisest algatamise ning lahteseisukohtade kinnitamisest
informeerimise kohta - kiilavanemad

7. Foto planeeringuala piirile paigutatud detailplaneeringu algatamise
teate kohta
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SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 11.10.2016 korraldus nr.
1482 Vaskjala kula Sanglepa kinnistu ja lahiala koostamise algatamise ning lahte-
seisukohtade kinnitamise kohta.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

- Lahteseisukohad Vaskjala kila Sanglepa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamiseks;

- Sanglepa kinnistu (65301:001:3945) topo-geodeetiline maa-ala plaan (osaline),
Harju Geodeesiabiiroo OU, t66 nr. 1608/03, 05.09.2016, M 1:500;

- Rae valla uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu otususega nr. 462,
21.05.2013 (vt. joonis 3);

- Rae valla ehitusmaarus, 01.03.2009;

- Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 (kinnitatud Rae
Vallavolikogu maarusega nr. 108, 28.05.2013);

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr. 14 "Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend”;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr. 13 ’Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise
kord”;

- Katastriiksuse plaan M 1:5000.;

- Eesti standard EVS:812-6:2012 "Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletorje
veevarustus”;

- Majandus- ja taristuministri maarus 02. juuni 2015 nr 54 "Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded;

- Eesti standard EVS 843:2016 "Linnatdnavad”;

- Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused®;

- Majandus- ja taristuministri 03.06.2015.a. maarus nr. 55 “Hoone energiatdhususe

miinimumnoéuded.

- Planeerimisseadus, Ehitusseadustik, Maakatastriseadus, Looduskaitseseadus,
Keskkonnaseadustiku (ldosa seadus, Veeseadus, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadus;

- Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid, mida ei ole eespoolses loetelus loetletud;
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA -
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS.
PLANEERINGU EESMARK.

Planeeritav ala asub Vaskjala kila ladnepoolses osas, Vaskjala veehoidla ja Kurepesa
tee vahelisel alal. Planeeritava ala moodustab Sanglepa kinnistu (ki 65301:001:3945),
l&hialana on kaasatud planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede ja tehnovorkude
planeerimiseks (Kurepesa teelt kuni planeeringualani).

Sanglepa maauksus on kaesoleval ajal maatulundusmaa sihtotstarbega, mille suurus
on 2.92 ha. Katastriuksuse plaani kohaselt jaguneb kdlvikuline jaotus: haritav maa 2.50
ha, looduslik rohumaa 0.21 ha, muu maa 0.21 ha (sellest vee all 0.10 ha).  Joonisel 2
(kontaktvoondi skeem) on dra naidatud kehtestatud naaberplaneeringud. Joonisel 4 —
Lahteplaan on fotod valmisehitatud ja ehitamisel olevatest naaberkinnistute hoonetest.

Sanglepa kinnistu kuulub maaparandussisteemide registri andmetel Vaskjala 1-2
maaparandussusteemi (nr. 4108920010380001) kirdenurka (vt. lisa 1.4. — Vaskjala kula
Sanglepa kinnistu detailplaneeringu ala seos Vaskjala 1-2 maaparandussisteemiga).
Planeeritavale alale jadvad dreenide otsad, seega ei sega ehitustegevus naaberalasid.

Planeeritav ala asub dldplaneeringu jargselt hajaasustusalal, kuid on kirdenurgast
kokkupuutes uldplaneeringujargse perspektiivse elamumaaga. Vaskjala kila tiheasus-
tusala ldunapiiriks on Laiakivi maalksus (Uksikelamu ehitamisel) ja Kurepesa tee 7
maauksus.

Kurepesa tee 9 hooned on kantud ehitisregisrisse (Uksikelamu ehitisregistri kood
120730410 ja abihoone ehitisregistri kood 120730408). Uksikelamul on olemas
kasutusluba - 1612371/02671 27.06.2016.a. ja abihoonel on Kkirjalik ndusolek
vaikeehitise plstitamiseks — 1512119/01880 06.05.2015.a .

Laiakivi maailksuse Uksikelamu ehitisregistri kood on 120773290, hoonele on
valjastatud ehitusluba 1612219/01145 10.02.2015.a.

Planeeritav Uksikelamu moodustab koos Kurepesa 9 ja Laiakivi elamuga kolmese grupi,
kus elamute vahekaugus ei Uleta 100 meetrit.

Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule on hajaasustusalal ehitamiseks pdhimdte, mille
kohaselt maksimaalseks elamute grupi suuruseks on kuni 3 elamukohta (majapidamist),
kus elamute vaheline kaugus on kuni 100 m, elamugruppide voi valjaspool gruppe
paiknevate Uksikelamute omavaheline kaugus peab olema vahemalt 300 m. (vt. joonis 2
— kontaktvoondi skeem). Krundile 1 planeeritava elamu kaugus Ussikuninga kinnistul
olevast elamust (kii 65301:001:3947) on ca 380 meetrit. Moodustatav elamumaa krunt
ja sellele kavandatav viilkatusega elamu haakub hasti olevate Kurepesa tee 9 ja Laiakivi
elamutega, olles olevate elamute loogiliseks I6petuseks. Krundi ld&neserva jaab
kérghaljastus, mis omakorda seob rajatava elamu loodusega ja on kila loogiline
I6petatus ja pdimumine tehislike ehitiste ja oleva looduse vahel. Elamumaa krundist
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I[Bunasse jaav maatulundusmaa krunt (krunt 2) moodustab omakorda loogilise ja tervikliku
seose Ussikuninga maaiksuse pdhjaosa hoonestamata maaga.

Kaesolevas planeeringus moodustub planeeritava elamuga kolmene elamugrupp koos
tiheasustusalal asuva kahe elamuga (Kurepesa tee 9 elamu ja Laiakivi elamuga).

Lahiimbrusse (pbhjaossa) jaavad Peedu kinnistu ning Kurepesa 7 kinnistu on 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega. Kurepesa tee 7 on Uldplaneeringus kui perspektiivhe
elamumaa, kuid mdlema kinnistu osas pole praeguks ajaks maa sihtotstarbe
muutmiseks avaldusi tehtud. Ka puudub Peedu kinnistule juurdepaas, mis kaesolevas
planeeringus lahendatakse servituudi seadmise ettepanekuga labi Sanglepa kinnistu
(vt. joonis 5 — Pdhijoonid ja tehnovdrgud).

Kaesolevas detailplaneeringus muudetakse vahesel maaral maa sithotstarvet (ca 25%
kinnistust)

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse  juhtotstarveteks on  maaratud pdllumajandusmaa. Vastavalt
planeerimisseaduse § 142 |dikele 1 on kehtestatud Uldplaneeringu péhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslik muutmine, Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdérguspiirangu Uletamine
vdi muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline véi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine.
Hajaasustusala poéhimdttel Ghe uue elamumaa krundi planeerimisel olemasolevate ja
perspektiivsete elamumaa kinnistute vahetusse naabrusesse sailib valdavalt kinnistu
senine sihtotstarve ning sailib vdimalus pdllumassiivi kasutada sihtotstarbe péaraselt.
Planeeringulahendust ei saa lugeda uldplaneeringu oluliseks v&i ulatuslikuks
muutmiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

— Sanglepa kinnistu oleva maatulundusmaa osaline muutmine elamumaaks (1 elamumaa
krunt (kinnistu pdhjaosas) ja 1 maatulundusmaa krunt);

— kruntide ehitusdiguse maaramine (kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim Ilubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud
kdrgus);

— krundi hoonestusala (see tadhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

— juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine;

— servituutide vajaduse maaramine;
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Uldandmed

Planeeritav maa-ala kokku ca 3,0 ha:
Sanglepa kinnistu —

maatulundusmaa 100%, 2,92 ha,

millest on méoddistatud ca 8000 m?2.

Lahiala moodustab osa
maauksustest:

jargmistest

Kurepesa tee ma - transpordimaa
Kurepesa tee 7 mi - maatulundusmaa

Valja mi - maatulundusmaa

ki — 65301:001:3945; registriosa 4249802

ki — 65301:001:3513; registriosa 221850
ki — 65301:007:0532; registriosa 2262402
ki — 65301:001:3946; registriosa 4249802

Planeeritaval alal olevad hooned ja
rajatised

Planeeritaval alal ei asu hooneid ega rajatisi

Planeeritava ala seos  kehtiva | Planeering on vastavuses Rae valla Gldplaneeringuga (vt.
uldplaneeringuga ka ptk. 2)

Planeeritavale alale juurdepaas ja | Planeeritavale alale juurdepdds toimub avalikult
liiklus kasutatavalt Kurepesa teelt labi eraomandis oleva

Kurepesa tee 7 ja Valja kinnistu olemasolevalt teelt

Planeeritaval alal olevad tehnovdrgud

Kinnistul paikneb Vaskjala 1-2 maaparandussisteem (vt.
ka lisa 1.4)

Planeeritaval alal
maaparandusststeemid

veekogud ja

Planeeritaval alal asub Vaskjala 1-2 maaparandus-

sUsteem (vt. ka lisa 1.4)

Planeeritaval alal muinsuskaitse- ja
looduskaitse alused objektid

Planeeringualal ei asu muinsuskaitse- ja looduskaitse
aluseid objekte

Planeeringualal olevad servituudid

Planeeringualal olevad servituudid puuduvad

Kitsendused planeeringualal

- osaline Vaskjala veehoidla kalda piiranguvdédnd;

-Vaskjala 1-2 maaparandussiusteemi eesvoolu kalda
piiranguvédnd 50,0 meetrit;
-Vaskjala 1-2 maaparandussiusteemi eesvoolu kalda

ehituskeeluvoond 25,0 meetrit;

- Vaskjala 1-2 maaparandussusteemi eesvoolu kalda
veekaitsevoond 10,0 meetrit;

Kaugus Tallinnast (kesklinnast)

ca 25 km.
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3.2. Planeeritava ala piirid

Planeeringuala piirneb jargmiste maauksustega:

Peedu mi — 65301:007:0113 — maatulundusmaa 100%

Valja ma — 65301:001:3946 — maatulundusmaa 100%

Ussikuninga mu — 65301:001:3947 — maatulundusmaa 100%

Veehoidla mi — 65301:001:3873 — veekogude maa 60%, uldkasu-
tatav maa 40%

Kure mi —  65301:001:3974 — iildkasutatav maa 100%

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala pdhjaosa kohta on koostatud digitaalne geodeetiline plaan. Joonise
nimetus: ,Sanglepa kinnistu (65301:001:3945) topo-geodeetiline maa-ala plaan
(osaline)”, Harju Geodeesiabiiroo OU, t66 nr. 1608/03, 05.09.2016, M 1:500.;

Koordinaadid maaratud L-EST susteemis, kdrgused Balti sisteemis.

Maapinna absoluutsed kdrgused on vahemikus 38.80 — 38.30 m. Planeeritav ala on kerge
langusega loode suunas.
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Planeeringu vajalikkus ja pohimétted.

Kéesolevas detailplaneeringus jagatakse maatulundusmaa sihtotstarbega Sanglepa kinnistu
kaheks krundiks. Krunt 1 (kinnistu pdhjaosas) on planeeritud elamumaa sihtotstarbega ja krunt 2
jaab jatkuvalt maatulundusmaaks. Maa-alale on koostatud topomdddistus, mis hélmab ainult
kinnistu pohjapoolset osa. Kogu kinnistu on kujutatud joonisel 5 oleval skeemil - “Sanglepa
kinnistu (65301:001:3945) planeeritava ala ja planeeritud kruntide paiknemise skeem”.

Planeeritava ala suurus ca 3,0 ha, millest krunt 1 moodustab 7700 m?2.
Elamumaa krundile on ette nahtud rajada Uksikelamu abihoonetega.

Detailplaneeringuga jargitakse naabruses valjakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete
mahtusid ja kdrgusi.

Planeeringualal olevatest piirangutest tingitud kaitsevoondid on kantud joonistele 4 ja 5.

4.2. Krundi ehitusdigus, hoonestusala, servituutide vajadus.

Joonisel 5 ,Pdhijoonis ja tehnovdrgud" on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve,
suurim lubatud maapealsete korruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete

suurim ehitisealune pind, krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Ehitiste arhitektuurindbuded:

Hoonete valisviimistlus
(Uksikelamu ja abihoone)
ja konstruktsioonid

Uhtne valisviimistlus grupis, fassaadimaterjal — laudis, tellis, looduslik
kivi, krohvipind, betoon, klaas. Omavahel vdib kombineerida erinevaid
materjale ja liigendatud fassaadi. Varvilahenduses eelistada pastelseid,
sooje ja looduslahedasi varvitoone.

Valtida tuleb abihoone juhuslikku ja plaaniparatud ehitust. Abihoone ja
selle valisviimistlus peavad kokku sobima materjalidelt ja lahenduselt
pbdhihoonega (Uksikelamuga).

Hoonete konstruktsioonide (valimisel ja) ehitamisel tuleks jargida nende
tuulekindlust ja soojapidavust.

Harja suund (elamu)

Katuse harja suund vaba

Katuse kalle ja harja
taip

Planeeritud hoonete katuse kalle 15° -40°. Lubatud on hoonetel he voi
kahepoolne kalle, maksimaalselt vdib kasutada kuni kolme erinevat
katusekallet. Vaiksemad katuseosad vdivad olla madalama kaldega,
samuti abihoone katus.

Hoonete sokli kérgus
maapinnast

Kuni 0.5 meetrit.

Hoonete suurim lubatud

Uksikelamue maksimaalne lubatud kérgus 8.0 meetrit ja abihoonetel
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kdérgus maapinnast maksimaalselt 5.0 meetrit.
Hoonete arv krundil 1 Uksikelamu ja 2 abihoonet. Abihoonete ehitisealune pind kokku kuni
60 m?

Hoonete suurim lubatud | Uksikelamul kuni 2 korrust, abihoonetel kuni 1 korrus.
korruselisus

Krundi piirded Piire peab sobima hoonete valisviimistlusega (piirde liik tapsustatakse
hooneprojekti koostamisel). Kérgus kuni 1,5 m.

Piire ei tohi olla Iabipaistmatu.

Elamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja eeskirjadega.
Hoonestusala maaramisel on kinni peetud EV kehtivatest digusaktidest ja normidest.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3, tulepUsivuskuja 8.0 meetrit.
Hoonete projekteerimisel jargida energiatbhususe miinimumndudeid.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskodlastada vallaarhitektiga.

Uksikelamu pdranda +0.00 vahemik on méaratud joonisel 5 — ,P&hijoonis ja
tehnovorgud”, kuid on vajalik tapsustada hoone sidumisel, kuna see sdéltub hoone
tapsest paigutusest krundil.

Planeeritud servituudivajadused on kantud ka joonisele 5 ,Pdhijoonis ja tehnovérgud"
(vt. tabel 3 ja 3a). Servituudivajaduse paiknemine ja laiused vt. joonis 5 ja Idige 1-1

Vajalikud servituudialad planeeringualal kdesoleva detailplaneeringu realiseerumiseks:

- plan. juurdepaasu servituudivajadus laiusega 10 m krundil 1 Peedu maatksuse
(65301:007:0113) kasuks;

Vajalikud servituudialad naaberkinnistutel kdesoleva detailplaneeringu
realiseerumiseks:

- plan. 0,4kV maakaabli plan. servituudivajadus kaisevoondi ulatuses Valja mu-I
(65301:001:3946), Kurepesa tee 7 mu-l (65301:007:0532) ja Kurepesa tee mui-|
(65301:007:3513) vorguvaldaja kasuks;

- plan. vee- ja kanalisatsioonitorustiku plan. servituudivajadus kaisevoondi ulatuses
Kurepesa tee mu-l (65301:007:3513) vérguvaldaja kasuks;

- plan. vee- ja kanalisatsioonitorustiku plan. servituudivajadus kaisevoondi ulatuses
Valja mi-l (65301:001:3946) ja Kurepesa tee 7 mu-l (65301:007:0532) krunt 1 kasuks;

- plan. juurdepaasu servituudivajadus laiusega 8m Valja mui-l (65301:001:3946) ja
Kurepesa tee 7 mu-l (65301:007:0532) krunt 1 ja krunt 2 kasuks;

Planeeritud servituudid on vajalik kanda vastavate Kkinnistute kinnistusraamatusse
kokkuleppel servituudi taotleja ja maaomanikuga, voi maarab selle kohus
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4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, sademevesi ja drenaazhivesi.
Tuletorjeveevarustus.

Uldist

Detailplaneeringus antakse tehnovérkude pdhimébtteline lahendus, ehitusprojektid tuleb
jargmises projekteerimise staadiumis koostada kdikide tehnovérkude kohta. Tehnovdr-
kude lahendus tapsustub ehitusprojektide koostamisel.

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 5 — ,P&hijoonis ja tehnovdrgud”.

Planeeringualal tehnovorkude planeerimisel on I|dhtutud piirkonnas vaélja ehitatud
tehnovorkudest. Planeeringuala kaugus olevast Uhisveevarustusest ja -kanalisatsioonist
on ca 90 m (Kurepesa teel).

Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on arvestatud Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
2013-2024 arengukavaga.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud AS Elveso tehnilistele tingimustele nr. VK-
TT 138, 02.11.2016, nr. 4-11/1713-1 (vt. lisa 2.2. — seletuskirjas).

Planeeringuala veevajadus on 0,4 m*66paevas, so 12,0 m?kuus.

Planeeringualal on 1 Uksikelamu krunt, mis vajab vett. Krundi vee hetkkoormus on ca
0.4 I/sek,

Joonisel 5 on naidatud planeeringuala Uhinemispunkt veevarustusega Kurepesa teel
olevast veetorustikust. Krundi 1 tarvis on planeeritud liitumispunkt (kummisiiber)
Kurepesa tee 7 (65301:007:0532) kinnistu piirist kuni 1 m valjapoole. Liitumispunkt on
planeeritud Gldkasutatavale Kurepesa tee teemaa-alale. Kuna planeeritud liitumispunkt
asub hoonest kaugemal kui 50 m, on krundi 1 veemdddusdlim planeeritud liitumispunkti
lahedal asuvasse veemdddukaevu (ca 20 m liitumispunktist Idunas).

Uhisveetorustiku kaitsevéénd on 2,0 mélemale poole torustiku telge, servituudiala on
kaitsevoondi ulatuses.

Veetorustik liitumispunktist planeeringualani on planeeritud naaberkinnistute Kurepesa
tee 7 (kU 65301:007:0532) ja Valja (ki 65301:001:3946) maauksuste laanepiirile (vt.
joonis 5). Servituutide seadmise vajadus vt. ptk 4.2. - Krundi ehitusdigus, hoonestusala,
servituutide vajadus.

Veetorustiku paiknemine, [Abimdot ja hoone veesisestus maaratakse hoone projekteerimisel
- abihoonete ja Uksikelamu paigaldamisel krundile.

Veevarustuse kohta koostada eraldi projekt. .
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Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni planeerimisel on arvestatud Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
2013-2024 arengukavaga.

Planeeringuala kanaliseerimine on lahendatud AS Elveso tehnilistele tingimustele nr.
VK-TT 138, 02.11.2016, nr. 4-11/1713-1 (vt. lisa 2.2. — seletuskirjas).

Planeeringuala reovesi on 0,4 m®66paevas, so 12,0 m3/kuus.
Reovee hetkkoormus krundil on ca 2.0 I/sek.

Joonisel 5 on naidatud planeeringuala Ghinemispunkt Ghiskanalisatsiooniga Kurepesa
teel olevasse survekanalisatsiooni. Krundi 1 tarvis on planeeritud liitumispunkt Kurepesa
tee 7 (65301:007:0532) kinnistu piirist kuni 1 m valjapoole. Kuna tegu on olemasoleva
survekanalisatsiooniga, siis on krundile 1 planeeritud reoveepumpla. Jargmises
projekteerimise etapis arvestada reoveepumpla dimensioneerimisel teiste piirkonna
kinnistute survekanalisatsiooni valja ehitatud vdi planeeritavate Ghendustega.

Uhiskanalisatsiooni kaitsevodnd on 2,0 mélemale poole torustiku telge, servituudiala on
kaitsevoondi ulatuses.

Survekanalisatsiooni  torustik litumispunktist planeeringualani on planeeritud
naaberkinnistute Kurepesa tee 7 (ki 65301:007:0532) ja Valja (ki 65301:001:3946)
maatksuste laanepiirile (vt. joonis 5). Servituutide seadmise vajadus vt. ptk 4.2. - Krundi
ehitusdigus, hoonestusala, servituutide vajadus.

Kanalisatsioonitorustike paiknemine kruntidel, 1abimdddud ja hoone véljaviikude asu-
kohad tapsustatakse hoonete projekteerimisel.

Kanaliseerimise kohta koostada eraldi projekt. .

Sademevesi ja drenaazhivesi

Krundi sademevett mitte juhtida reoveekanalisatsiooni ja ka mitte naaberkinnistule. See
on vajalik tagada hoone ehitusprojekti koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega.

Sanglepa kinnistu kuulub maaparandussisteemide registri andmetel Vaskjala 1-2
maaparandussusteemi (nr. 4108920010380001) kirdenurka (vt. lisa 1.4. — Vaskjala kula
Sanglepa kinnistu detailplaneeringu ala seos Vaskjala 1-2 maaparandussisteemiga).
Planeeritavale alale jadvad dreenide otsad, seega ei sega ehitustegevus naaberalasid.

Jargmises projekteerimise etapis hoonete projekteerimisel on vajalik lahendada
draenaazhi Umbertdstmise/mittetdstmise vajadus sodltuvalt hoone tapsest asukoha
paigutusest krundil.
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Tuletorjeveevarustus

Planeeritav ala asub Uldplaneeringu jargselt hajaasustusalal.

Lahim tuletérie veevotukoht asub ca 130 m kaugusel Kurepesa tee I6pus, Vaskjala
veehoidla juures ning lahim tuletériehidrant asub ca 300 m kaugusel Papisaare teel (vt.
joonis 2 — Kontaktvoondi skeem.

Hidrant tagab tulekustutusvee 10 I/sek.

Planeeritavale alale juurdepaas toimub avalikult kasutatavalt Kurepesa teelt labi
eraomandis oleva Kurepesa tee 7 ja Valja kinnistu olemasolevalt teelt. Krundi 2
algusesse on planeeritud tugevdatud alusega muruplats, mille médétmed on 12x12m.
Sellisel juhul on tagatud tuletérjeauto ja prigiauto Umberpddramisvdimalus.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tuleplsivusklassiks TP 3 - kuja 8 m.

Planeeringu tuletérjelahendus on koostatud vastavalt Majandus- ja taristuministri maaruse
nr. 54 ja EVS 812 osa 6-2012 nduetele.

Konkreetse hoone tulepusivusklass voi tuletdkkesektsiooni pindala maaratakse Majandus-
ja taristuministri 02. juuni 2015.a. maarusele nr. 54 (Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded)
vastavalt detailplaneeringule jargnevate ehitusprojektidega.

Krundile sissepaasutee laius on minimaalselt 3.5 meetrit.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on | kasutusviis —
elamud.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 245678, 21.10.2016.a.

Planeeringuala elektriga varustamine krundil 1 on ette ndhtud ehitatavatest liitumiskilbist
krundi piiril juurdesdidutee aares. Liitumiskilbi toide on ette ndhtud projekteeritava 0.4
kV maakaabliga alates olemasolevast 10/0,4 kV alajaama Vaskjala pumpla F1 0,4 kV
6huliini nurgamastist 3 Kurepesa teel.

Td0jooniste staadiumis tapsustatakse planeeritud kilbi asukoht.

Planeeritava maakaabli kaitsevodnd on 1,0 m kummalegi poole kaabli telge, planeeritud
litumiskilbi kaitsevodnd on 2,0 m kilbi servast. Servituutide seadmise vajadus vt. ptk 4.2. -
Krundi ehitusdigus, hoonestusala, servituutide vajadus.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Elektrivarustuse ehitab valja Eesti Energia vastavalt séImitavatele liitumislepingutele.

Side

Piirkonnas puudub sideteenust pakkujate vaskkaabli vork, seetbttu planeeritud kruntide
telefonilhendusega varustamine lahendatakse raadiolahendusega v&i mobiilside-

vorguna.

4.5. Kiite

Kuttesusteemi liik lahendatakse hoone projekteerimisel.

Planeeringualal lahendada kittestisteem lokaalsena, energiasaastliku ja keskkonna-
sObralikuna.

Voéimalikud kutteliigid on elektriklte, ahikute ja nende kombinatsioon, tahke kite,
gaasikite (vedelgaasi maa-aluste mahutite baasil), samuti maakiite.

Maakutte puhul kollektorite asukoht krundil lahendatakse jargmises projekteerimise
staadiumis hoonete ehitusprojekti mahus (vt. ka lisa 1.7 - Valjavbte maakitte
spiraalkollektori reklaamlehest).
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4.6. Juurdepaasuteed, parkimine. Vertikaalplaneerimine.

Liiklusruumi planeerimisel on lahtutud standardist EVS 843:2003 — Linnatanavad.

Planeeritavale alale juurdepaas toimub avalikult kasutatavalt Kurepesa teelt labi
eraomandis oleva Kurepesa tee 7 ja Valja kinnistu olemasolevalt teelt.

Juurdepaasutee asukoht vt. joonis 5 ja 16ige 1-1. Juurdepddsule on vajalik seada
servituut. Servituutide seadmise vajadus vt. ptk 4.2. - Krundi ehitusdigus, hoonestusala,
servituutide vajadus.

Krundi 2 algusesse on planeeritud tugevdatud alusega muruplats, mille médtmed on
12x12m. Sellisel juhul on tagatud tuletdrjeauto ja prigiauto imberpddramisvéimalus.

Krundile sissesdit on minimaalselt 3,5 m laiune.

Parkimiskohtade arv on antud vastavalt EVS 843:2016 (tabel 9.2) 3 parkimiskohta krundile,
parkimine toimub omal krundil. Ka hoonesisest parkimist loetakse parkimiskohana.

Vertikaalplaneerimine.

Tapne vertikaalplaneerimine teostatakse hoone ehitusprojekti mahus. Hoonete pdranda
+0.00 vahemik on maaratud joonisel 5 — ,P&hijoonis ja tehnovdrgud”, kuid on vajalik
tapsustada hoone sidumisel, kuna see sdltub hoone tapsest paigutusest krundil.
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4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus
Planeeringuala peamiselt madalhaljastusega, Uksikute suuremate puudega ldéneosas.

Elamumaa krundil naha ette krundi iga 300 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on
6 meetrit.

Keskkonnakaitse ja keskkonnatingimused

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— TehnoslUsteemide, mis ei ole veel valja ehitatud, valjaehitamine ja nende laitmatu
funktsioneerimise tagamine;

— kinnise  konteineri  paigaldamine krundile olmejdatmete kogumiseks ja
valjaveolepingute sélmimine. Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale;

Ehitusaegsete jaatmete (purunenud ehitusmaterjalid, puidujaatmed, vahtplast, klaas,
metall, pakendid jm) tekkimisel on vajalik ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine.
Ehitusaegset valjakaevatavat pinnast ei saa kasitleda jaatmetena, kuna seda pinnast
kasutatakse selle loomulikus olekus samal kinnistul taiteks

Juhul kui pinnast siiski teisaldatakse valjapoole oma kinnistut, siis on vajalik taotleda
selleks luba Keskkonnaametilt.

Maaparandussisteemi eesvoolu veekatsevoondist kdrghaljastuse (ka. vdsa) raiet voib
teostada ainult Keskkonnaameti loal.

Keskkonnamojud

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS §6 I6ikes 1 nimetatud
olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Kokkuvotteks: Seega Uhe uue Uksikelamu krundi moodustamine ei too kaasa olulist
keskkonnamadju,

Planeeringualale ei ole vajalik tdiendavate keskkonnakaitsealaste nduete seadmine.

Tervisekaitse

Planeeringualale planeeritud tehnovorgud vt. ptk. 4.3. Veevarustus, kanalisatsioon,
sademevesi ja drenaazhivesi. Tuletdrjeveevarustus.

Planeeringuga kavandatav ei too endaga kaasa liiklusintensiivsuse kasvu.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (2008, Eesti Geoloogiakeskus) jaab
planeeritav ala normaalse radoonisisaldusega pinnase alale (30-50 kBg/m3).
Ehitustegevus planeeritaval krundil on véimalik radooniriski piiranguteta.
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Planeeringualal ja selle vahetus l|dheduses ei ole ohtlikke objekte (naiteks
bensiinijaamad) ega ettevotteid-asutusi, mis voiksid pdhjustada katastroofe ja hairida
elanikke.

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende vialtimise meetmed.

Avariiohtlikku olukorda on véimalik valtida vaadeldava ala korrashoiuga ja planeeringus
kavandatud tegevuse elluviimisega:

- territooriumi korrashoid, mille rakendumisel on territooriumi eri osadele juurdepaas
tagatud:

- liklusohutuse tagavad valjaehitatud Kurepesa,;

- arvestada tuleb, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega,
valtida masinatest tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjadkide digeaegne ja pidev
koristamine;

- vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise
sUsteem (kaasarvatud vajalike sanitaar-hugieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele).
Mehhanismidest dlireostuse tekke puhul kasutada &li siduvaid puisteaineid (nt. saepuru
jm.), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jaatmete ladustamispaika.

-maksimaalselt arvestada, et tegevusmaju ei Uletaks planeeringuala piire, mis
omakorda vodib pdhjustada taiendavaid sotsiaalseid konflikte, so. ohustada naaberaladel
elavate inimest heaolu (mura), vara jm.

- oluline osa on jarelvalvel ja koostddl erinevate osapoolte vahel.
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4.8. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste
paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmargil tuleb tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teede plaaniparane ja digeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu Uksikelamugrupi elanike Ghiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustoode korraldamisega, mis omakorda suurendab ka uUhtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimise ja kujunduslike vodtetega ala vdimalikult suurema nahtavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
labipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.
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4.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriGksuste moodustamine ja
kinnistusraamatusse kandmine;

vajalike servituutide seadmine (servituudid vt. joonis 5 — ,Pdhijoonis ja
tehnovoérgud”, tabel 3 ja 3a);

elektriga litumislepingu sélmimine OU Elektrileviga, veevarustuse ja
kanalisatsiooni suhtes litumislepingu sélmimine AS.Elvesoga,

vesivarustuse-, kanalisatsiooni- ja elektrivarustuse kohta projekti koostamine;
hoonestusprojektide koostamine;

enne ehituslubade taotlemist on vajalik taotleda (planeeringu ellurakendamise
eesmarkidest tulenevalt)vajalikud keskkonnaload. Kuna tegu on perspektiivse
elamualaga, siis saasteluba ja jadtmeluba vajalik taotleda ei ole.
(Keskkonnaministri 11.06.2014.a. maarus nr. 20 ,Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete vbimsused, millest alates on ndutav valisbhu saasteluba
ja erisaasteluba”. Vabariigi Valitsuse 26.04.2004. a. maarus nr. 122 ,Jaatmete
tekitamiseks jaatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tapsustatud
loetelu ning tootmismahud ja jddtmekogused, mille puhul jadtmeluba ei nduta”. .
Planeeringuala elamukrunt on lahendatud Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooni
baasil (vt. lisa 2.2 — AS Elveso tehnilised tingimused nr. . VK-TT 138,
02.11.2016, nr. 4-11/1713-1). Majapidamise heitvett ei juhita pinnasesse. Seega
vee eriakasutusluba taotleda vaja ei ole.

ehituslubade taotlemine;

hoonete ehitamine ja vastuvdtmine.
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Andmed kruntide moodustamiseks Tabel 1
Pos. Krundi Planeeritud Tahis Maaiiksus Krundi
(krundi) plan. maakasutuse millest senine sihtotstarve
nr. suurus sihtotstarve plan. krunt
moodustatakse
1 2 3 4 5 6
7700 m? Elamumaa E Sanglepa Maatulundusmaa
2 2,15 ha Maatulundusmaa M Sanglepa Maatulundusmaa
Kruntide andmed, esitatavad néuded, piirangud ja ehitusdigus Tabel 2
o &
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S 100m;
a2 maaparandusslsteemi eesvoolu
8 piiranguvéond 50m
3 ja ehituskeeluvéond 25m;
8 plan. juurdepdasu servituudivajadus
g Peedu mii kasuks;
2 krundil asub maaparandussisteem,
3 mille jatkuv toimimine tuleb tagada.
2 | 215ha } } } } . M . o Vaskjala veehoidla piiranguvédnd
2 100m;
s maaparandusslsteemi eesvoolu
e piiranguvodnd 50m
3 ja ehituskeeluvoond 25m ja
© veekaitsevoond 10 m;
& krundil asub maaparandusststeem,
g mille jatkuv toimimine tuleb tagada.
w
Veerus 8: E=elamumaa, M=maatulundusmaa
Markused: 1. Lahtine hoonestuviis, katuseharja suund vaba, katusekalle

uksikelamul 15-40 kraadi.
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Sanglepa kinnistu detailplaneeringu kooskolastused ja koosto6 naabritega

(koondtabel).

Kooskolastaja

Kooskolastuse kuupdev, |kooskolastus
kooskolastuse taielik arakiri | e originaali
asukoht

Markused,
projekteerija
seisukoht

2

3 4

5

. |Pohja-Eesti Paastekeskus Kaust 1/6

Mansaku 8
Tallinn

. |Elektrilevi OU

Jaotusvorgu Tallinn-Harju

regioon
Kadaka tee 61
Tel. 7154615

Kaust 1/6

. |AS Elveso

Ehituse 9
Juri alevik
6031480

info@elveso.ee

Kaust 1/6

. |Maailiksuse omanik:

Sanglepa kinnistu

kii 65301:001:3945
Erna Parbo
arvoparbo@hot.ee

Kaust 1/6

. INaabermaaiiksus
Kurepesa tee 7 mii
65301:007:0532
Arvo Parbo
arvoparbo@hot.ee

Kaust 1/6

Naabermaaiiksus
Vilja mi
65301:001:3946
Erna Parbo
arvoparbo@hot.ee

Kaust 1/6

Rae vald
Teehoiuspetsialist

Rae vald
Keskkonnaspetsialist

Projekti autor

arhitekt Maaja Zolk
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