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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja lAhtedokumendid:
e OU Hepsor taotlus detailplaneeringu algatamiseks, 06.09.2016

e Rae Vallavalitsuse 28.03.2017 korraldus nr 426 ,,Peetri aleviku Mdigu tee 11 kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jéatmine”

e Rae Vallavalitsuse 28.03.2017 korraldusega nr 426 kinnitatud Lisa 1
,,Ldhteseisukohad Peetri aleviku Mdigu tee 11 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks”

e Rae valla iildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)
e Rae valla pdhjapiirkonna iildplaneering (algatatud 15.11.2016)

e Rae valla ehitusmiirus

e Rae valla iihisveevérgi- ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2024

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méadrus nr 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maédédrus nr 14 ,,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”

e Rae valla jadtmehoolduseeskiri
e Katastriiiksuse plaan

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:
¢ Planeerimisseadus

e Siseministri 30.03.2017 maidrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded ja
nouded tuletdrje veevarustusele

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile"

e Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maéddrus nr 55 "Hoone energiatGhususe
miinimumnduded"

e Sotsiaalministri 4.03.2002 méédrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

o Keskkonnaministri 16. 01.2007 méédrus nr4 “Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused”

e Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatianavad
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1.2

Eesti standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus*

Eesti standard EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010/A2:2015 ,,Loomulik valgus
elu- ja blirooruumides.*

Eesti standard EVS 812-7:2008 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus*

Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Geodeetiline mdddistus on teostatud TVG Grupp OU poolt 10.07.2016, t66 nr 0716-
46-G.

Mbigu tee 11 maa-ala dendroloogiline inventeerimine Mariana Simsoni poolt siigisel
2016.
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2  PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE
ANALUUS, PLANEERINGU EESMARK

2.1 Planeeringuala ldhiiimbruse echituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analiiiis

Rae vallas on viimasel kiimnendil toimunud hoogne ehitustegevus. Selle tulemusena on Rae
valla Tallinna piiri ldhedane ala tditunud nii elamute kui Tartu mnt ddrne ala dri- ja
tootmishoonetega.

Lahipiirkonna hoonestus on valdavalt 2—4 korruseline. Hoonestuslaad on mitmekesine —
esineb nii vanemat kui suuremas osas uuemat hoonestust, nii funkstiilis lamekatusega kui
viilkatusega hooneid, nii kivi-, puit- kui krohvitud fassaadi.

Planeeringuala asub suurte elamupiirkondade — Kuldala, Jdrvemetsa, Roosaare ja Suurekivi —
naabruses. Nimetatud piirkondades on valdavalt tegemist uusehitistega. Pohjasuunda on
rajatud 2—4 korruselisi korterelamuid — Kuldala elamupiirkonnas, Aruheina teel ning vahetult
planeeringualast pdhjas Roosaare tee ddres. Jarvemetsa ja Suurekivi piirkonda on rajatud
erineva arhitektuuriga iiksikelamuid. Roosaare tee kahekorruseliste viilkatustega
iiksikelamute piirkonda nimetatakse ka Rootsikiila kvartaliks. Vahetult planeeringuala
loodepiiri kdrval on rajamisel liksikelamute piirkond.

Planeeringuala kontaktala hoonestustihedus varieerub 0,22-st planeeringualast edelas asuvas
iiksikelamute  piirkonnas,  0,35...0,48-ni  planeeringualast  loodes  iiksikelamute
arenduspiirkonnas ning 0,85-ni planeeringualast pohjas asuvas uute korterelamute alal.

Planeeringualast pdhjasuunas ca 200 m kaugusele on rajatud lasteaed ning ca 300 m kaugusel
asub kaubanduskeskus. Planeeringualast kirdesse on rajatud spordihoone — Rae Keegel koos
jousaaliga.

Planeeringualast idas, Tartu maantee &ddres paiknevad kaasaegse arhitektuuriga ari- ja
tootmishooned.

Lounasuunas ca 200 m kaugusel asub Peetri Lasteaed-Pohikool koos staadioni ja
ménguvéljakutega.

Elamupiirkonnad jatkuvad ka lasteaed-koolist 1dunas ja lddnes, kus asub nii Peetri aleviku
vanem kdrghaljastusega asum kui uusehitised — esindatud on nii tiksikelamud, ridaelamud kui
ka korterelamud.

Tegemist on kiiresti areneva elamupiirkonnaga, kus on olemas ka elamisfunktsiooni toetavad
vajalikud sotsiaalobjektid, samuti teenuseid ja/voi tookohti pakkuvad érid.

Uhistranspordi kasutamise vdimalus on hea, sest Tartu mnt koos iihistranspordi peatustega
asub ca 400 m kaugusel.
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2.2

Rae valla iildplaneeringu analiiiis planeeringualaga seoses

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneering iitleb, et
valla pohjaosa on elamupiirkond, kus asuvad vaheldumisi arenenud aedlinnalised ja
kortermajadega piirkonnad, ning mis omab piirkondlikku, esmaseid elukondlikke ning avaliku
sektori teenuseid pakkuvat keskust Peetri alevikus.

Planeeringuala asub Rae wvalla iildplaneeringuga madratud elamumaa maakasutuse

juhtotstarbega tiheasustusalal. Uldplaneeringus mdeldakse selle all viikeelamute, ridaclamute
ja korterelamute alust maad tiheasustusalal ning hajaasustuses paiknevate elamute duemaad.
Alale voib kavandada elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti elamute
ldhitimbruse puhke- ja spordiotstarbelist maad ning rajatisi (vt joonis DP-1 — Viljavote Rae
valla iildplaneeringust).

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on 1dhtutud iildplaneeringu seisukohtadest.

2.3

Planeeringuala lihiiimbruse kehtestatud detailplaneeringud:

Planeeringuala 1dhiiimbrus on valdavalt detailplaneeringutega kaetud (vt joonist DP-2 —
Kontaktvoondi analiiiis).

Lahipiirkonnas on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

DP nr DP nimetus kehtestatud eesmirk
29.01.1998 korald
DP0022 | Lepiku pereelamute grupi DP 155 oraidus it ithepereelamukrundid
. . ithepere- ja
DP022A | Lepiku kinnistu DP 14.05.2002 otsus nr 2002 ridaclamukrundid
s . 28 lihepereelamu
DP0043 | Kiiti pereelamute grupi DP 20.02.2001 otsus nr 179 Krunti
Kiiti XII pereelamute grupi 20.03.2004 korraldus nr | alajaama asukoha
DP0043A ) .
DP osalise muutmise DP 348 muutus
DP0049 | Peetri tee 27 kinnistu DP 19.06.2001 otsus nr 221 1 pereelamu
DP0055 | Mbigu elamukvartali DP 13.11.2001 otsus nr 281 | elamukrundid
Haal; lamut .
DP0064 D;a HILTTE pereciamute 81UP 19.03.2002 otsus nr 311 | 39 pereelamut
Dpoo72 | Rootst Lja Vano Il 18.06.2002 ofsus nr 349 | arimaakrundid
kinnistute DP
DPO0081 | Peetri tee 23 DP 10.09.2002 otsus nr 369 | 2 pereelamut
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DP0092 | Suurekivi kinnistu DP 11.02.2003 otsus nr 52 ithepereelamu krundid
Salu kinnistu pereelamute .
DP0095 . 11.03.2003 otsus nr 62 pereelamukrundid
grupi DP
DP0106 \D/;mo Vija Sauki I2 KIS0 062003 otsus nr 92 |5 érimaad
Rootsi II kinnistu ja Vana- ari- ja tootmismaa,
DP012 14.10.2 t 1 .
0120 Lepiku I kinnistu DP 0-2003 otsus nr 137 elamumaa krundid
DP0133 g;smaa Ja Vigeva KINMISWIS |13 04 2004 otsus nr 225 | elamumaa krundid
07.06.2005 korrald
DP0169 |Kuldala kinnistu DP 692 orraicus it rida- ja korterelamud
olemasoleva elamumaa
23.05.2006 korral ) )
DP0203 | Heki tee 9 kinnistu DP 63 205 006 korraldus nr jagamine kaheks
elamukrundiks
DP0219 |Roosaare tee piirkonna DP 28.02.2006 otsus nr 364 | elamumaa krundid
DP0222 Veesaare ja Lepasaare 09.10.2012 korraldus nr | drimaa ja elamumaa
kinnistute ning ldhiala DP 1016 krundid
Vigeva viadukti kinnistute 05.08.2014 korraldus nr
DP02 k kesk
0236 | Siirkonna ja lahiala DP 1000 aubanduskeskus
24.01.2006 korrald
DP0256 |Kooli ja lasteaia maa-ala DP 115 orraicus it kool ja lasteaed
Tuleviku tee ja Tuleviku tee I |31.10.2006 korraldus nr Rootsi 1ja Vaino Il
DP0390 . DP teelahenduse
kinnistute DP 1641 .
muutmine
Ce 29.05.2007 korrald ari- ja el
DP0412 | Sauki kinnistu maatiikk I DP 258 Offalcus it liilrigiz amumaa
DP048? Peetri tee 27 ja 27a kinnistute | 04.10.2011 korraldus nr | 3 uut iihepereelamu
ja lédhiala DP 897 krunti
N . 02.04.2008 korraldus nr | iihepere-, paarismaja-
DP0537 |J tsa k tu DP
arvemetsa kinmis 382 ja ridaelamukrundid
DPO725 Peetri kooli ja lasteaia maa- | 05.06.2012 korraldus nr kool ja lasteacd

ala ja ldhiala DP

567
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DP0801 |Kalmu kinnistu DP 32'105'2015 korraldus nr drimaa krunt

30.06.2015 korraldus nr hoonestusala

DP0857 |Kuldala tee 23 kinnistu DP i .
961 tdpsustamine

Rae vallas toimunud hoogsa planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena on Tallinna piiri
ldhedane ala tditunud nii elamute kui Tartu mnt ddrsete dri- ja tootmishoonetega. Samuti on
piirkonda rajatud tihiskondlikke ja sotsiaalobjekte nagu kool, lasteaed, spordihoone jne.

Mboigu tee &dres paiknev planeeringuala on iimbritsetud véljachitatud ja ka rajamisel
elamukvartalitega, kuhu on planeeritud ja rajatud nii {ksikelamuid, ridaelamuid kui
korterelamuid.

24 Planeeringu eesmiark

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on véljakujunenud elamualal Rae vallas Peetri
aleviku Mdigu tee 11 kinnistul (katastritunnus 65301:001:0552, suurus ca 1,4 ha) suurendada
elamumaa sihtotstarbega kinnistu ehitusdigust, midrata hoonestustingimused, lahendada
juurdepddsud ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus, et vastavalt Rae valla
iildplaneeringule jitkata piirkonna tdiendamist sobivas mahus viikeste korterelamute
viljachitamisega.
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3 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1

Aadress:

Katastritunnus:
Katastriiiksuse suurus:
Katastritiksuse sihtotstarve:

Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Harju maakond, Rae vald, Peetri alevik, Mdigu tee 11

65301:001:0552

13 143 m? (planeeringuala suurus ca 1,4 ha)

100% elamumaa

Planeeringuala asub Rae valla loodenurgas Modigu tee (kohalik tee nr 6530013) &dires,
linnulennult 250 m kaugusel Tartu maanteest (tee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
riigimaantee) edelas ning 360 m kaugusel Tallinna linna Tartu maanteel asuvast piirist

viljakujunenud elamualal (vt joonist DP-2 — Situatsiooniskeem).

3.2

Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Moigu tee 11 kinnistu maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa.

Ehitisregistri andmetel paikneb kinnistul {iksikelamu (EHR kood 116042191), majandushoone
(EHR kood 116042193) ja kelder (EHR kood 116042195).

33

Planeeringuala piirneb jargmiste maatiksustega:

Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Ilmakaar | Aadress Katastritunnus Pindala |Sihtotstarve
PGhi Roosaare tee T6 65301:001:1881 2902 m? |Um — iildkasutatav maa 100 %
Ida Mobigu tee 65301:001:0542 {3 042 m* |L — transpordimaa 100 %
Louna Kivi tdnav 65301:001:0675 1 145 m? |L — transpordimaa 100 %
Kivitn 5 65301:001:0603 2014 m? |E - elamumaa 100 %
Edel
Suurekivi tee 8 65301:001:0606 2175 m? |E —elamumaa 100 %
Roosaare tee T7 65301:001:1882 1 802 m? |E — elamumaa 100 %
Roosaare tee 11a | 65301:001:1858 319 m? E — elamumaa 100 %
Loe
Roosaare tee 11b | 65301:001:1859 319 m? E — elamumaa 100 %
Roosaare tee 11c | 65301:001:1861 318 m? E — elamumaa 100 %
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Planeeringualast edelas paiknevad ja loodes on rajamisel 2-korruselised iiksikelamud, mis
jaavad Moigu tee 11 kinnistul asuva olemasoleva ja siilitatava korghaljastuse taha varju.

34 Olemasolevad teed ja juurdepiisud

Planeeringuala asub Rae valla loodenurgas Modigu tee (kohalik tee nr 6530013) &dires,
linnulennult 250 m kaugusel Tartu maanteest (tee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
riigimaantee) edelas ning 360 m kaugusel Tallinna linna Tartu maanteel asuvast piirist
(vt joonised DP-2 — Situatsiooniskeem ja DP-3 — Kontaktvoondi analiiiis).

Planeeringuala on védga hea ligipddsetavusega, juurdepdds kinnistule toimub krundiga
piirnevalt Mdigu teelt. Kinnistu pdhja- ja idapiiril on olemasolevad kergliiklusteed.

Uhistranspordi kasutamise vdimalus on hea. Bussipeatused asuvad ca 360 m kaugusel kirdes
(Oomi peatus) ja 440 m kaugusel kagus Tartu maanteel (Peetri peatus) ning 200-330 m
kaugusel edelas Kiiti ja Pargi teedel (Peetri kooli peatused).

3.5 Olemasolev tehnovarustus

Moigu tee 11 kinnistul on elektrivarustus — alla 1kV elektrihuliin M110052587 (vt joonis
DP-4 — Tugiplaan).

Vahetult kinnistu idapiiri kdrval Mdigu tee tdnavamaal on olemas elektrikaabel, sidekaabel,
veetorustik ja survekanalisatsiooni torustik, drenaazi- ja sademeveetorustikud, gaasitorustik.

3.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on tasase reljeefiga ning kinnistu on kaetud korghaljastusega. Haljastuse
hindamiseks viidi 2016 hilissiigisel 1dbi krundi dendroloogiline inventeerimine (vt lisa —
Moigu tee 11 maa-ala dendroloogiline inventeerimine).

Moigu tee 11 taimestiku inventeerimise tulemusena selgus, et uuritud alal kasvab 11 liiki
lehtpuid ja pddsaid — harilik vaher, hall lepp, sookask, harilik pihlakas, harilik toomingas,
harilik sarapuu, harilik saar, harilik haab, verev kontpuu, harilik viirpuu ja kreegipuu.
Okaspuid kasvab 1 liik — harilik kuusk.

Alal puudub véirtuslik ja perspektiivne korghaljastus. Sookaskede vorad on kiill veel ilusad,
kuid puud on haiged ja tiivedel esineb palju vigastusi. Harilikud kuused on horeda okastikuga
ja perspektiivitud. Puud oleks soovitatav likvideerida ja asemele istutada véartuslikke puid ja
podsaid. Alal puudub ka arvestatav pddsarinne.

3.7  Kehtivad piirangud

Kinnistusregistrisse ei ole Modigu tee 11 kinnistu kohta kantud iihtegi kitsendust.
Planeeringualal on jargmised maakasutuspiirangud:

e Mbdigu tee kaitsevoond ddrmise sdiduraja servast 20 m;
e clektridhuliini kaitsevoond 2 m liini teljest mdlemale poole.
_10-
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4 PLANEERINGUETTEPANEK

Planeeringus on kavandatud Mdigu tee 11 kinnistu olemasoleva hoonestuse lammutamine
ning ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine 10 vdikese kortermaja rajamiseks (kuus
2-korruselist ja neli 3-korruselist kortermaja kokku kuni 43-le korterile); juurdepddsu,
parkimise, tehnovorkudega varustamise ning heakorra ja haljastuse pohimotteline
lahendamine.

4.1 Krundijaotus

Detailplaneeringus olemasolevat krunti Modigu tee 11 (katastritunnus 65301:001:0552) ei
muudeta ning uusi krunte ei moodustata.

4.2 Krundi ehitusodigus

Krunt pos 1:

Krundile on maidratud ehitusdigus nelja 3-korruselise ning kuue 2-korruselise kortermaja
ehitamiseks.

e krundi pindala: 13 143 m?
e krundi sihtotstarve: E 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 10 pohihoonet + 1 abihoone

e suurim lubatud hoonete chitisealune pind: 2 500 m*

e suurim lubatud suletud brutopind: 5100 m*
e hoonete suurim lubatud korruselisus: 3
e hoonete suurim lubatud korgus: 10,0 m 3-korruselisel hoonel

8,0 m 2-korruselisel hoonel

5,0 m abihoonel

e hoonete suurim lubatud abs. korgus: 48.20 m
e lubatud koormusindeks: 300

e tdisehitusprotsent: 19%

e hoonestustihedus: 0,39

e minimaalne haljastusprotsent: 40%

e parkimiskohtade arv: 88 kohta
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4.3 Ehitiste arhitektuurinouded

Korterelamute arhitektuurse lahenduse véljatootamisel arvestada olemasolevate ja rajatavate
elamute hoonestuslaadiga planeeringuala vahetus naabruses. Planeeritav hoonestus peaks
moodustama iihtse elamukvartali ning sobima naaberelamutega. Soovitatav on modernne,
samas energiasaastlik arhitektuur.

Hoonete materjalikasutuses ja varvilahenduses ldhtuda olemasolevate/rajatavate l1dhikonna
hoonetega sobivusest. Fassaadid peaksid olema liigendatud nii vormi, materjalide kui
toonidega. Hoonete vidlimus peab olema visuaalselt nauditav. Hoonete fassaadide
kujundamisel kasutada viimistlusmaterjale nagu néiteks vérvitud krohv, betoon, puit, metall,
klaas ja/voi nende kombinatsioone. Eelistada omadustelt kauakestvaid materjale. Imiteerivate
materjalide ja timarpalkfassadi kasutamine ei ole lubatud. Viltida tuleks liiga kirevaid ja
intensiivseid fassaadide virvitoone. Katusekatte vérviks valida tume toon (must, tumehall,
tumepruun). Abihoone peab sobima korterelamute arhitektuuriga.

Ehitiste korgus on piiratud — maksimaalselt 3 korrust ja 10 m. Olemasolevate véikeelamute
vahetus naabruses on lubatud korterelamu korruselisus kuni 2 ja kdrgus 8 m. Abihoone
korruselisus 1 ja kdrgus kuni 5 m.

Hoonete lubatud katusekalle on 0°... 30°. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali
voi valtsprofiilplekki. Katusekatte toon valida tume.

Hoonete projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimdtetega ning
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 méédrusega nr 55 "Hoone energiatGhususe
miinimumnduded".

Hoonete eskiislahendus kooskolastada enne ehitusloa taotlemist Rae valla arhitektiga.

4.4  Piirded

Vastavalt Rae valla iildplaneeringule on lubatud kuni 1,5 m kdrgused piirded. Piirded vdivad
olla puidust lattaiana voi hekiga vorkpiirdena. Piirde kujunduses arvestada piirkonnas
olemasolevate piiretega ning hoonete arhitektuurse ilme ja materjalikésitlusega, samuti
tdnavalt tuleneva miira ja saastatuse vdhendamise vOimalusega. Piire on lubatud iiksnes
krundi piirile, krundisisesed korterelamuid timbritsevad piirded ei ole lubatud.

Turvalisuse ning elukeskkonna rahu tagamiseks Kivi tupiktdnaval ja selle &dérsel kolmel
kinnistul on Kivi tdnavaga kiilgnevale Mdigu tee 11 krundi piirile kohustuslik rajada
piirdeaed, mis vélistab Kivi tdnava kasutamise pddsuks Mdigu tee 11 kinnistule nii jalgsi kui
soidukitega. Samas tuleb jélgida, et krundi kdige kagupoolsemas nurgas peab piire astuma
tagasi krundi piirist vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoondi maa-ala ulatuses.

Piirete laad lahendatakse koos hoonete projektidega.
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4.5  Planeeringu tingimuste vordlus Rae valla iildplaneeringu hoonestustingimustega
(Peetri alevik)

Tingimus Uldplaneering Detailplaneering

Krundi suurus min 1 500 m* 13 143 m®

Krundi tthepereelamud; korterelamud Peetri aleviku
sihtotstarve keskuses, kus on juba vilja

rida-, paaris- ja kahepereelamud

ldbivate teede ddres ja ristmikel; chitatud sotsiaal- ja

teenindusasutusi
korterelamud vaid Peetri ja Assaku
aleviku keskuses, kuhu on
kavandatud sotsiaal- ja
teenindusasutused
Krundi tdisehitus | iihepere-, kahepere- ja planeeritud korterelamute
paariselamutel 10-15%, olenevalt koormusindeks on 306

krundi suurusest;

ridaelamud kuni 4 boksilised,
koormusindeks 600;

korterelamute koormusindeks 300

6 korterelamut 2-korruselised ja

Eorgus lj‘a tthepereelamud 2 korrust 8 m; 4 korterelamut 3-korruselised
OTTUSCHSUS rida-, paaris- ja kahepereelamud 2 korgusega kuni 10 m
korrust 8 m;

korterelamud 3 korrust 10 m

Haljastus krundi iga 300 m” kohta vihemalt 1 | koos olemasolevate ja
puu, mille tdiskasvamiskdrgus on sdilitatavate ning planeeritud
min 6 m; puudega tuleb 1 puu krundi iga
100 m* kohta

labivate teede dérde puudeallee

Ehitusjoon labiv tee — 20 m kaugusel soiduteest; | 20 m kaugusel Mdigu tee ddrmise

. . soiduraja servast
piirkonna sisetee — 10 m !

Katuse kalle, jargida kontaktvoondi tildist sobivalt ja sarnaselt vahetus
ridsta korgus lahendust laheduses ehitatud ja rajatavate
hoonetega
Piirded puidust lattaed, kinnistute vahel vdib | lubatud lahendada vastavalt UP
olla vorkpiire; tingimustele
vorkpiire hekiga;

kuni 1,5 m, ldhtuda naaberkinnistute

_ 13-



Harjumaa, Rae vald, Peetri alevik
Maigu tee 11 kinnistu ja ldhiala detailplaneering m
PROJEKT

lahendusest

Parkimine Iga eluaseme kohta tuleb kavandada | iga eluaseme (korteri) kohta on
minimaalselt 2 parkimiskohta. kavandatud 2 parkimiskohta omal
Kortermajade puhul on soovitatav krundil

lahendada parkimine voimalusel
hoonesiseselt (maa all, alumistel
korrustel vmt).

Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud {ildplaneeringu tingimustest ning
detailplaneering on iildplaneeringuga kooskolas.

4.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt standardi EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”
nouetele.

Planeeringuala asub Rae valla loodenurgas Mdigu tee (kohalik tee nr 6530013) é&éres,
linnulennult 250 m kaugusel Tartu maanteest (tee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
riigimaantee) edelas.

Planeeringuala on védga hea ligipddsetavusega, juurdepdds kinnistule autoga toimub krundi
idapiiriga kiilgnevalt Mdigu teelt.

Bussipeatused asuvad ca 360 m kaugusel kirdes (Oomi peatus) ja 440 m kaugusel kagus Tartu
maanteel (Peetri peatus) ning 200-330 m kaugusel edelas Kiiti ja Pargi teedel (Peetri kooli
peatused).

Planeeritava krundi pdhja- ja idapiiril on olemasolevad kergliiklusteed. Juurdepdis krundile
jalakéijale on ette néhtud lisaks Mdigu teele ka pdhjapiiril asuvalt kergliiklusteelt.

Kavandatud juurdepdisutee ristumiskohal Mdigu teega on tagatud vajalik ndhtavus liiklejaile.
Néhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda iihtegi ndhtavust piiravat takistust.

Planeeringuala Iounapiiril asuvat Kivi tdnavat ei ole ette nidhtud kasutada juurdepdisuks
planeeringualale. Turvalisuse ning elukeskkonna rahu tagamiseks Kivi tupiktédnaval ja selle
ddrsel kolmel kinnistul on Kivi tdnavaga kiilgnevale Moigu tee 11 krundi piirile ette ndhtud
piirdeaed, mis vélistab Kivi tdnava kasutamise pddsuks Moigu tee 11 kinnistule nii jalgsi kui
soidukitega. Samuti séilitatakse krundipiiri déres olemasolev pddsarinne.

Normatiivne parkimine on ette ndhtud oma kinnistul. Parkimiskohtade arvutusel on l&dhtutud
Rae wvalla iildplaneeringust, mille kohaselt tuleb igale elamuiihikule kavandada 2
parkimiskohta. Kuna planeering néeb ette kuni 43 korteri rajamise, siis on planeeringualale
ette ndhtud vdhemalt 2 x 43 = 86 parkimiskohta.

Planeeritud parkimiskohtade arv (88) vastab normatiivsele parkimiskohtade arvule.

Krundi siseselt on koikide hooneteni tagatud juurdepééds nii autoga kui jalgsi. Krundisisene
soidutee on tupiktee, mille 10pus on timberkeeramise voimalus. Krundisisene sdidutee rajada
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asfaltkattega, ldhtetasemega ,hea tase”. Krundisisene tee tuleb maérgistada liiklusmirgiga
,,Oueala”.

4.7
4.7.1

Haljastuse ja heakorra pohimotted

Haljastus ja heakord

Planeeringuala on tasase reljeefiga ning sellel on olemasolev korghaljastus. Paraku puudub
selle hulgas véartuslik ja perspektiivne korghaljastus.

2016 labiviidud puittaimestiku inventeerimise tulemusena on dendroloog esitanud jargmised
soovitused (vt lisa — Mdigu tee 11 maa-ala dendroloogiline inventeerimine):

Alalt tuleks likvideerida haiged ja perspektiivitud sookased.

Alalt tuleks eemaldada isetekkeline halli lepa, hariliku toominga ja vereva kontpuu
voOsa.

Alalt tuleks eemaldada perspektiivitud harilikud vahtrad.
Alalt tuleks eemaldada haiged, vanad ja perspektiivitud harilikud kuused.
Alalt tuleks eemaldada perspektiivitud harilikud haavad.

Alles jaavatel puudel teha vorahooldusloikus, mille kdigus eemaldada vorast kuivanud
oksad ja oksatiilikad. Samuti piirata vorasid valiskiiljest ja vihendada vorade seest
vorade mahtu.

Alale oleks soovitatav istutada vaartuslikke lehtpuid (harilik pérn, pooppuu ja
erinevaid pihlaka sorte) ja oksapuid (serbia kuusk, torkav kuusk, siberi seederménd,
harilik jugapuu ja erinevaid kadaka sorte).

Poddsastest voiks istutada virviliste lehtede ja -ditega lehtpddsaid (sireli sorte, harilikku
ebajasmiini, lodjap-pdisenelat, erinevaid enela sorte, vard-forsiiiitiat, kontpuu sorte,
ginnala vahtrat jne).

Ehitustodde kéigus arvestada juurestiku kaitsevoondeid.

Ehitustoodel kindlasti kasutada tivekaitseid, védrtuslikele to6tsoonis asuvatele
puudele tuleb seada tarand ning véltida juurestiku kinnisurumist mehhanismide poolt.

Juurekaelu ei tohi matta ehituse ajaks.
Pinnase tditmisel ei tohi puu olemaolevat juurekaela matta mulla alla.

Ehitusmasinad ei tohiks sdita puu juurtel, mis jadvad vdra alla.

Vastavalt Rae valla iildplaneeringule on krundi iga 300 m” kohta ette nihtud 1 puu, mille
tdiskasvamiskorgus on 6 m. Selle tingimuse jargi peaks planeeringualale ette ndgema 44
puud. Koos olemasolevate ja siilitatavate puudega on krundile planeeritud ca kolm korda
rohkem puid kui iildplaneeringu tingimus ette nideb. Detailplaneering nideb ette minimaalselt
40% krundi pindalast haljastuse alla. Pohijoonisel esitatud variandis on haljastuse
osakaal 52%.
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Pohijoonisel on nédidatud planeeritava kdrghaljastuse ligikaudne vdimalik asukoht. Tdpne uue
haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Hoonete, teede ja tehnovdrkude projekteerimisel ning puude istutamisel tuleb puudele tagada
tingimused vastavalt EVS 843:2016 nduetele.

Planeeringus on ette ndhtud iildkasutatava haljasala ja parkmetsa ala, kuhu on ette ndhtud
rekreatsiooniala rajamine koos ménguviljakutega erinevas vanuses lastele. Korterelamute
ehitusprojektile lisada planeeringuala haljastuse ja laste mdnguvéljakute ehitusprojekt.

472 Jadtmekditlus

Jaatmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maéirusele nr 99 ”Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jadtmeseadusele.

Vastavalt jidtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jaddtmete tekke
véltimiseks voi tekkinud jadatmete koguste ja ohtlikkuse vdhendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kéitlust vOi andma need jadtmehoolduseeskirjaga
kindlaksméératud korras iile jddtmekaitlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kaitlemise kohta;

e andma oma jddtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

e koostama Rae Vallavalitsuse noudel jadtmekavasid, mis késitlevad nende tegevusega
seotud jadtmekaitlust.

Olmejddtmete sortimisel tekkekohas tuleb jddtmeid koguda liigiti keskkonnaministri
16. 01.2007 médruse nr 4 “Olmejiddtmete sortimise kord ning sorditud jddtmete liigitamise
alused” jdrgi, et voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Olmejdatmete
kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tiithjendatavatesse konteineritesse. Planeeringus on
ette ndhtud nduetekohaste jddtmekonteinerite ja kogumismahutite asukoht tasasel,
horisontaalsel ja vastupidaval alusel kergesti ligipddsetavas kohas kinnistusisese sdidutee
ddres. Lubatud on priigimaja rajamine. Juurdesdidutee peab olema piisava kandevoimega ja
tasane. Mahutite paiknemiskoha ja juurdesdidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab
territooriumi haldaja. Territooriumi haldajal tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping
jaatmekditluse kehtivat litsentsi omava firmaga. Jddtmete mahuteid tuleb tlihjendada
sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise, haisu tekke ja imbruskonna reostuse.

Ehitusprojekti staadiumis esitada iilevaade tekkivatest lammutus- ja ehitusjddtmetest ning
anda vastavate jddtmete kiitlemise lahendus.

Ehitamise kaigus likvideeritava kasvupinnase kéitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele ja Maapdueseadusele.
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4.8  Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga, maapinna korgused jdavad vahemikku
37.52...38.34.

Vertikaalplaneeringu lahenduse koostamisel ehitusprojekti etapis tuleb arvestada, et
lahendatava maapinna korgus peab olema kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud alade
korgusmirkidega. Olemasolevat maapinda ei tohi tdsta korgemale hoonestatud
naaberkinnistute maapinnast. Lahendused ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat
olukorda. Tuleb vilistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele,
arvestada transiitvee drajuhtimisega. Tagada olemasolevate drenaaZzi- ja sademeveesiisteemide
toimimine.

4.9 Tuleohutusnouded

Planeeringualale kavandatavad korterelamud on I kasutusviisiga. Kavandatud hooned
projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 maédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™ ning Eesti standardile EVS 812-7:2008
,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kiigus“. Ehitatavad hooned peavad vastama vidhemalt
tuleptisivusklassile TP3.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paistetoddeks peavad
olema hooned eraldatud {iiksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringus tagatud.

Mbdigu tee 11 kinnistu ldhipiirkonnas on kaks hiidranti — Moigu tee ja Kiiti tee ristmikul ning
Aruheina tee ja Roosaare tee ristmikul, mis katavad planeeringuala dra 150 m raadiusega.
Planeeringus on ette ndhtud uue hiidrandi rajamine Mdigu tee transpordimaale planeeringuala
kirdenurga ldhedale, et tagada wvajalik tuletdrjevee kittesaadavus ka planeeritud 3-
korruselistele korterelamutele Mboigu tee &ddres. AS ELVESO tagab piirkonnas
vélistulekustutuseks tuletdrjehiidrandist vett koguses kuni 10 1/s. See on vastavuses Eesti
standardiga EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Hoonete iimber peab olema tagatud tuletorjetehnika juurdepdds vastavalt Eesti standardile
EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnoude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus®.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja-Eesti Padstekeskusega.

4.10 Servituutide vajaduse midramine

Positsioon nr 1 (Modigu tee 11)

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud 20/0,4 kV alajaama
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m iimber
seadme;
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e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektrikaabli paigaldamiseks
ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 1 m molemal pool kaablit;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva veetorustiku hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole torustikku;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva kanalisatsioonitorustiku
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole
torustikku.

MoGigu tee transpordimaa (65301:001:0542)

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud sademekanalisatsiooni toru
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m
kummalegi poole torustikku;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud veetoru paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole
torustikku.

4.11 Tehnovorkude lahendus

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised ja tipsustatakse
edasise projekteerimise kaigus.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tépsustunud hoonete
suurused ja tarbimismahud, siis tehnovorkude ehitusprojektide (t66jooniste) koostamisel
tdpsustuvad ka tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ning parameetrid.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ette nédhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses tdpsustuvad ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojektide
(tdojooniste) koostamiseks. Hoonete projekteerimisel ja hoonetele vajalike tehnovorkude
projekteerimiseks tuleb vdrguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti
(tdojooniste) koostamiseks.

4.11.1 Veevarustus

Rae wvalla {ihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2014 kohaselt asub
planeeringuala {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Mbodigu tee 11 kinnistu planeeritud veevarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 080.

Planeeritud hoonete esialgne arvutuslik vee tarbimine oleks 12,9 m?d, mis tépsustub
ehitusprojektide koostamise kéigus, kui on teada hoonete tipsed suurused ja korterite arv ning
saab teha tdpsemad veetarbimise arvutused.

Uhenduspunkt {ihisveevirgi magistraaltorustikuga on ette nihtud Mdigu teel asuvast
olemasolevast iihisveetorustikust d160, mis tuleb Mdigu tee 11 kinnistu arendajal ca 235 m
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ulatuses (Moigu tee 11 kinnistu Idunanurgast kuni ca Aruheina tee 8 kinnistu pdhjanurgani
kulgevas osas) vahetada vilja d250 torustiku vastu.

Liitumispunkt (kummikiilsiiber) on planeeritud kinnistu piirist kuni 1 m viljapoole. Vaba
veerdohk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar. Kinnistu piiri ldhedale on planeeritud
veemoddukaev, millesse on ette ndhtud peaveemdddusdlm.

Hoonete projekteerimisel ja hoonetele vajalike veetorustike projekteerimiseks taotleda uued
tehnilised tingimused AS ELVESO-It ning ehitusprojektid (t66joonised) kooskdlastada AS
ELVESO-ga.

Uhisveevirk projekteerida ja ehitada villja vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele
ning kehtivatele normidele. Ristumistel tee maa-aladega projekteerida UVK torustikud
hiilsstorudes.

4.11.2 TuletOrjevarustus

Mbdigu tee 11 kinnistu ldhipiirkonnas on kaks hiidranti — Moigu tee ja Kiiti tee ristmikul ning
Aruheina tee ja Roosaare tee ristmikul, mis katavad planeeringuala dra 150 m raadiusega.
Planeeringus on ette ndhtud uue hiidrandi rajamine Mdigu tee transpordimaale planeeringuala
kirdenurga ldhedale, et tagada wvajalik tuletdrjevee kéittesaadavus ka planeeritud 3-
korruselistele korterelamutele Mboigu tee &ddres. AS ELVESO tagab piirkonnas
vélistulekustutuseks tuletdrjehiidrandist vett koguses kuni 101/s. See on vastavuses Eesti
standardiga EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

4.11.3 Reoveekanalisatsioon

Mboigu tee 11 kinnistu planeeritud kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS ELVESO
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 080.

Planeeritud hoonete esialgne arvutuslik tihiskanalisatsiooni juhitava reovee kogus oleks 12,9
m?/d, mis tdpsustub ehitusprojektide koostamise kdigus, kui on teada hoonete tdpsed suurused
ja korterite arv ning saab teha tdpsemad veetarbimise arvutused.

Mbigu tee 11 kinnistu reovesi on planeeritud juhtida Moigu teel paiknevasse
iihiskanalisatsiooni torustikku. Uhenduspunkt torustikuga on kvandatud planeeringuala
ldunanurgas asuvasse olemasolevasse kanalisatsioonitorustiku kaevu. Liitumispunkt
(vaatluskaev) on planeeritud kinnistu piirist kuni 1 m véljapoole.

Hoonete projekteerimisel ja hoonetele vajalike kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks
taotleda uued tehnilised tingimused AS ELVESO-It ning ehitusprojektid (t66joonised)
kooskolastada AS ELVESO-ga.

Uhiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooni
seadusele ning kehtivatele normidele. Ristumistel tee maa-aladega projekteerida UVK
torustikud hiilsstorudes.

4.11.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Mboigu tee 11 kinnistu sademe- ja drenaazivee drajuhtimise lahenduse aluseks on
AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 080.
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Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Sademevee juhtimine piirkonna
ithiskanalisatsioonisiisteemi on keelatud. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Planeeringus on kavandatud iihendus- ja liittumispunktid toimiva olemasoleva sademevee
eelvoolu torustikuga Maigu teel.

Sademevee &drajuhtimise tédpne lahendus tOotatakse vilja edasise projekteerimise kaigus.
Hoone iimber juhitakse vesi koikides suundades iihtlase kaldega (min 2%) eemale ning
hajutatakse limbritsevatel haljasaladel. Sademevesi haljasaladelt lahendatakse edaspidise
vertikaalplaneerimisega ning hajutatakse pinnasesse. Katustelt drajuhitavat sademevett on
soovitatav kasutada haljastuse hooldamisel. Platsidelt ja teedelt kogutakse sademevesi
vihmaveelehtrite ning restkaevudega kokku ja suunatakse Olipiitidurisse, alles seejérel
juhitakse olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni eelvoolu.

Sademevee arvutuslik vooluhulk planeeringuala katustelt, teedelt ja platsidelt on ca 25 1/s.

Drenaaz tuleb lahendada kinnistu siseselt, kuna Moigu teel asuv olemasolev drenaazitorustik
on dimensioneeritud ainult MJigu teelt liigvee é&rajuhtimiseks. Planeeringuala drenaaz
lahendatakse ehitusprojektide koostamise kdigus, vajadusel votta kasutusele maa-alused
kirgmahutid.

4.11.5 Elektrivarustus

Modigu tee 11 kinnistu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised
tingimused nr 246613/1.

Mbodigu tee 11 planeeringuala korterelamute (10 elamut) elektrienergiaga varustamine
peakaitsmega a3x32A on ette ndhtud projekteeritavatest liitumiskilpidest toitega
projekteeritavalt 0,4kV kaabelliinilt, toitega projekteeritavast 20/0,4kV alajaamast kinnistul.

Planeeringus on miidratud pohimdttelised alajaama ning jaotus- ja liitumiskilpide asukohad
kinnistul hea ligipddsetavusega kohas.

Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
(tdojooniste) koostamiseks. Hoonete projekteerimisel ja hoonetele vajalike tehnovorkude
projekteerimiseks tuleb Elektrilevi OU-It taotleda tehnilised tingimused ehitusprojektide
(tddjooniste) koostamiseks. Ehitusprojektid (td6joonised) kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

Kinnistul olemasoleva 0,4kV Shuliini ja liitumispunkti demonteerimiseks tuleb esitada vastav
taotlus ja sdlmida leping.

Elektrienergia saamiseks tuleb sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Elektrilevi OU
elektripaigaldiste rajamise voimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul/digustatud isikul sdlmida
maa kasutamist voimaldav notariaalne leping. Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks
ja hooldamiseks ette nihtud servituudi vajadusega alad kaitsevoondi ulatuses Elektrilevi OU
kasuks tépsustuvad ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

Liitumiskilpidest elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

4.11.6 Tanavavalgustus

Tanavavalgustus projekteeritakse ehitusprojektide koostamise etapis. Tadnavavalgustuse
elektrienergiaga varustamine toimub planeeritud ja jiargmises etapis projekteeritavast

20/0,4kV alajaamast.
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Tinavavalgustuse projekteerimiseks tuleb Elektrilevi OU-It taotleda tehnilised tingimused
ehitusprojekti  (todjooniste) koostamiseks. FEhitusprojekt (t66joonised) kooskdlastada
Elektrilevi OU-ga.

Tanavavalgustus on ette ndhtud kogu kinnistusisese sdidutee ulatuses konniteepoolses servas,
samuti kinnistusisese litkumisraja ning ménguvéljakute valgustamiseks.

4.11.7 Telekommunikatsioonivarustus

Mboigu tee 11 kinnistu sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS (edaspidi Telia)
tehnilised tingimused nr 27749167.

Planeeringualal, Mdigu tee ja Roosaare tee ddres asuvad Telia sidekanalisatsiooni trassid.
Kivi tn ja Mdigu tee ristis asub Telia aktiivkapp KPG koos kaablijaotuskapiga KPG000.

Telia sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada iihendus Telia
sidevorgu 10pp-punktist objekti/hoone sisevorgu lihendus(jaotus)kohani. Planeeringus on ette
ndhtud iithenduskoht olemasoleva sidekanalisatsiooniga olemasolevate sidekanalisatsiooni-
kaevude PTR-071 ja PTR-072 vahelisel sidekanalisatsiooni trassil planeeritava sissesdidutee
asukohas, kuhu tuleb projekteerida ja véljachitada uus sidekanalisatsiooni kaev.

Planeeringus on  esitatud pdohimodtteline lahendus  planeeritud  korterelamutele
sidekanalisatsiooni ehituseks koos sidekanalitoruga sisestustega igasse planeeritud hoonesse.

Sidevarustuse toOprojekti koostamiseks tuleb Telia-It taotleda tehnilised tingimused
sidekanalisatsiooni projekteerimiseks. Ehitusprojekt (t66joonised) kooskolastada Telia-ga.

Telia ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste vdljachitamise ega omandamise
kohustust.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia jarelevalvega
(tel 652 4000).

4.11.8 Soojavarustus / gaasivarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalsete energiatdhusate keskkonnasobralike kiitteviisidega
nagu gaasi-, elektri-, maa-, pédikesepaneelide ja teiste kiitteviiside kiite, nii iseseisvalt kui
kombineeritult.

Korterelamute kiite tuleb lahendada lokaalkatlamaja baasil. Katlamaja rajamisel tuleb
arvestada keskkonnaministri 14.12.2016 méirusega nr 67 ,,Tegevuse kiinnisvoimsused ja
saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks nodutav
Ohusaasteluba”, mille kohaselt Shusaasteluba on vajalik, kui iihel territooriumil asuvate
poletusseadmete summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus kiituse pdletamisel on
vordne voi suurem kui 1 MWth.

Gaasi- ja elektrikiitet voib lokaalkiittelahendustest pidada keskkonda vdhem saastavaks
vorreldes kiittedlidega. Puitkiitte kasutamisel eralduvad vilisdhku eeskitt tahked osakesed,
mis paljude allikate koosmojus halvendavad aedlinna piirkondade Shukvaliteeti.

Keskkonnasobralikematest kiitteviisidest oleks alal voimalik kasutada ka maakiitet, kuid kuna
horisontaalkollektorite paigaldamine eeldab korghaljastuse ulatuslikku eemaldamist, siis on
soovitatav paigaldada vertikaalseid ja spiraalkollektoreid.
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Keskkonnasédstliku lisakiitteallikana on soovitatav paikesepaneelide kasutamine.

Soovituslik on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vihendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jadv niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Ohu, mis omakorda omab
positiivset mdju inimeste tervisele.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonete edasisel projekteerimisel erilist tdhelepanu podrata
nende energiatarbimisele. Soovitatav on juba enne 2020. aastat ldhtuda kehtima hakkavast
ndudest rajada EL-is ainult nullenergiahooneid.

Soojavarustuse lahendused tépsustuvad ehitusprojektides.

Moigu tee 11 kinnistule planeeritud korterelamute kiitte planeerimisel gaasikatlamaja baasil
on maagaasivorguga liitumine planeeritud Kivi pdigu ja Moigu tee ristmikul
gaasiregulaatorkapi  véljundilt ~ A-kategooria  gaasitorustikku  sisseldoike  kohast.
Liitumispunktiks maagaasivorguga on kinnistu piir.

Gaasitorustike ehitamise todprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised ldhteandmed
viljastab AS Gaasivorgud kehtestatud detailplaneeringu, tellija liittumisavalduse ja eelnevalt
sOlmitava liitumislepingu alusel.

4.12 Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jirgida Ehitusseadustikus ning majandus- ja
taristuministri  03.06.2015 vastu voetud maddruses nr 55 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded” esitatud ndudeid energiatdhususele.

Hoone energiatdhusus on hoone tiiiipilise kasutusega seotud energiandudluse rahuldamiseks
vajalik arvutuslik voi mdddetud energia hulk, mis holmab muu hulgas kiitmiseks, jahutuseks,
ventilatsiooniks, vee soojendamiseks ja valgustuseks tarbitavat energiat.

Energiatdhususe miinimumnduded on echitatavate hoonete summaarse energiatarbimise
piirmdéirad, mis 1dhtuvad hoone kasutamise otstarbest ja arvestavad tehnilisi nditajaid, olulise
energiatarbega tehnosiisteemidele esitatavaid ndudeid voi tingimusi taastuvenergia
kasutuselevotuks.

Hoone vilispiirded ja olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad tagama tarbitava
energiahulga vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise otstarbele.

Hoone energiatdhususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et
energiatohusust ei tohi saavutada viisil, mis halvendaks hoone sisekliimat ja kasutustingimusi
ning tuleb kaaluda erinevaid voimalusi ja eelistada kuluefektiivseid lahendusi.

Ehitatav uus hoone peab ehitamise jérel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Hoone
vélispiirded ning olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatShususe
miinimumnouete tiitmine.

Vastavust energiatdhususe miinimumnouetele tdendatakse energiamargisega.
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4.13 Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamgju hindamine

Planeeringus  kavandatud tegevus ei  kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 10ike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks
algatama igal juhul keskkonnamdjude hindamist.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne. Oht inimese tervisele vOib avalduda hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust
méiiravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida vdimalikku keskkonnareostust
nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii on vdimalik
viltida ohtu keskkonnale.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevottu ega pdhjaveereostust. Votta kasutusele
meetmed pohjavee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett voi juhtida saasteaineid voi
saastunud vett kraavidesse voi haljasaladele.

Detailplaneeringu alal puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianaliilis. Detailplaneeringus puudub vajadus teha
ettepanekuid maa-alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla votmiseks. Olemasoleva
hoonestuse lammutamiseks koostada lammutusprojekt, mis késitleb lammutusjadkide
kiitlemist vastavalt jddtmeseadusele ning Rae valla jddtmehoolduseeskirjale. Ehitusjddtmete
kiitlemist késitleda ehitusprojektides.

Kuna planeeringuala piirneb kohaliku teega Modigu tee, tuleb projekteerimise kdigus arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liikusest pohjustatud hédiringutega (miira, vibratsioon,
Ohusaaste) ning vajadusel votta tarvitusele meetmed ,,Rahvatervise seaduse” § 8 1g 2 p 17
alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42 esitatud miira normtasemete
tagamiseks.

Valgusreostust vdhendada valgustuse suunamisega selliselt, et see vdimalikult véhe
pOhjustaks liigset hédiringut elamute piirkonnas ja liiklusele teedel.

Vibratsiooni voib esineda lammutus- ja ehitustdoodel.

Detailplaneeringus ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid olulisi keskkonnamdjusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jadtmeteke, miira, vibratsioon voi voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja 1dhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Seega
keskkonnamdju strateegilise hindamise lidbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik.

4.14 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt
Eesti standardile EVS 09-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
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e Planeeringuala kinnistu valgustada ning tagada hea ndhtavus. Krundi ja
hoonefassaadide valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist, spetsiaalset
fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid.

e Hoonetele niha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

e Hoonetele ndha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vidhendab sissemurdmise
riski.

e Piirata kinnistu sobiva piirdega.

Ulalnimetatud meetmed niha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

4.15 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Elluviimise tegevuskava etapid:

e vajalike servituutide seadmine;

e tehnovdrkude, rajatiste ja teede rajamiseks tehniliste tingimuste kiisimine;

e projektide koostamine;

e chituslubade véljastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks;

e planeeritud tehnovorkude, teede, rajatiste ja hoonete ehitamine ja vastavate
kasutuslubade viljastamine;

e hoonete kasutusloa viljastamise eelduseks on planeeringukohaste sissesdiduteede ja
tehnovorkude viljaechitamine kuni kinnistuni ning kinnistu piires olevate vorkude,
teede ja haljastuse véljachitamine.

Ehitusodigus realiseeritakse krundi pos nr 1 igakordsete omanike poolt.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ehitamise ega kasutamise kdigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad voimalikud
kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi kasutamise kdigus
tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pohjustav tegevus
ldhtub.

Koostanud: Ivo Rebane

Reet Salu
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