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1 ULDOSA

Asukoht: Undsepa kinnistu ja lahiala, Jarvekila, Rae vald, Harjumaa.

1.1 DETAILPLANEERINGU HUVITATUD ISIKUD
Uusaru OU
Reg nr 12462651
Rannaku pst 12, 10917 Tallinn
Kontaktisik: Mihkel Kérgmaa
Tel: +372 5653433

e-mail: mihkel@simar.ee

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA
RAAM Arhitektid Al OU
Reg nr 11470542
Telliskivi tn 60, Tallinn 10412
Kontaktisik: Alice Laanemagi
Tel +372 53402476

E-mail: alice@raamarhitektid.eu

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus;
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;
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Detailplaneeringu lahtedokumendid:

Rae valla Uldplaneering;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

Rae valla jaatmehoolduseeskiri;

muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Eesti standard
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”; Eesti standard EVS 812-1:2013 “Ehitiste tuleohutus. Osa 1:
Sonavara”; Eesti Standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®; Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®; Eesti Standard EVS
840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine, Eesti standard EVS 842:2003
.Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest);

e Jarvekula kula Sepa elamukvartali ja |&hiala detailplaneering.

e vodrguvaldajate tehnilised tingimused;

e Elektrilevi OU 28.02.2017 tehnilised tingimused nr 249223;

o Telia Eesti AS 06.03.2017 tehnilised tingimused nr 28080929;

e Energate OU 17.02.2017 tehnilised tingimused nr T-376;

e AS ELVESO 16.03.2017 tehnilised tingimused nr VK-TT 042.

muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.
Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maamdddubiiroo OU
Inseneriblroo STEIGER 12. veebruaril 2016 mdddistatud maa-ala plaani (T66 nr
16/1609).

e Tulelaev OU 03. mértsil 2017 koostatud Vibu tee 1a (Undsepa), Jarvekiila, Rae vald,
Harju maakond, radoonitaseme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang
pinnasest.

e Akukon Oy Eesti filiaali 28. martsil 2017 koostatud Undsepa kinnistu detailplaneering,
Rae vald, Harjumaa, liiklusmurast péhjustatud miratasemete hindamine.

1.4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Rae Vallavalitsuse 17. jaanuari 2017 korraldusega nr 96 ,Jarveklla Undsepa kinnistu ja
Iahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning Iahteseisukohtade kinnitamine* algatati
detailplaneering Rae vallas, Jarvekilas, Undsepa kinnistul (registriosa 4005050;
katastritunnus 65301:001:3934; pindala 5955 m?; sihtotstarve 100% elamumaa).

Detailplaneeringusse on haaratud ka varasemalt detailplaneeringuga kavandatud Vibu tee 1a
kinnistu (registriosa 12250602; katastritunnus 65301:001:2493; pindala 483 m?; sihtotstarve
100% Uldkasutatav maa) ja Vibu tee L2 kinnistu (registriosa 12250402; katastritunnus
65301:001:2491; pindala 320 m?; sihtotstarve 100% transpordimaa). Planeeringuala suurus
on ligikaudu 0,7 ha.

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele on Jarveklla Undsepa kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise eesmargiks muuta Rae Vallavolikogu 20. martsi 2007 otsusega
251 kehtestatud Jarvekilla kila Sepa elamukvartali ja I1ahiala detailplaneeringuga kavandatud
pos 77 ja 91 sihtotstarvet ning jagada olemasolev elamumaa sihtotstarbeline Undsepa
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kinnistu kaheks elamumaa krundiks, seada ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21. mai 2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarveteks on maaratud elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on tapsustunud. Jarveklla Undsepa kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise eesmargiks muuta Rae Vallavolikogu 20. martsi 2007 otsusega
251 kehtestatud Jarvekila kila Sepa elamukvartali ja lahiala detailplaneeringuga kavandatud
pos 77 ja 91 sihtotstarvet ning jagada olemasolev elamumaa sihtotstarbeline Undsepa
kinnistu Uheks elamumaa krundiks ja Uheks Uldmaa krundiks, seada ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepdasud, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega
varustamine ning haljastus. Lisaks on eesmark liita Undsepa kinnistust moodustatav
elamumaa krunt Vibu tee 1A Kinnistuga ning liita Undsepa kinnistust moodustatav
sotsiaalmaa krunt Vibu tee L2 kinnistuga, et moodustada terviklikud elamumaa ja Gldmaa
krundid.
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2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
2.1 OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritud ala asub Rae vallas, Jarvekila kilas, riigimaantee 11330 Jarvekila-Juri tee
vahetus laheduses. Planeeritav ala piirneb pdhjast Jarvekuila-Juri teega, loodest Vibu teega,
lddnest Vibu tee 1 kinnistuga (katastritunnus 65301:001:2492), edelast Mddga tee 3
kinnistuga (katastritunnus 65301:001:3169) ja Mddga tee 5 kinnistuga (katastritunnus
65301:001:3170), l1dunast Mddga tee 7 kinnistuga (katastritunnus 65301:001:3172), idast
Mddga tee 9 kinnistuga (katastritunnus 65301:001:3174) ja Mddga tee 11 kinnistuga
(katastritunnus 65301:001:3176) ning kirdest Kindluse tee 2 kinnistuga (katastritunnus
65301:001:3165). Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,7 ha.

Planeeritud ala on hoonestamata, samuti puuduvad tehnovorgud.
Planeeritaval alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e Riigimaantee 11330 Jarvekula-Juri teekaitsevoond 30 m darmise sodiduraja servast;

Ala on osaliselt haljastatud, krundi aarealadel kasvavad (ksikud puud ning p&6sad ning
keskosas vosastunud pddsastik Umber Uksikpuu. Planeeritav ala reljeef on loodest kagusse
tousev. Ehitusgeoloogilised tingimused on rahuldavad, arvestades ehitatavate hoonete
rajamistingimusi.

2.2 VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Vastavalt Rae valla lldplaneeringule asub Undsepa kinnistu elamumaa juhtotstarbega alal.
Elamumaa on Uldplaneeringu seletuskirja alusel Uksik-, kaksik-, rida- ja korterelamute maa.

Jarvekilas kehtivad elamumaal jargmised Uldplaneeringujargsed peamised
hoonestustingimused:

krundi suurus min 1500 m?

rida-, paaris- ja kahepereelamud labivate teede aares ja ristmikel

ehitusjoon 20 m kaugusel sdiduteest

koormusindeks (krundipinna suhe korterite arvu) 600

hoonete max kdrgus kuni 9 m ja 2-korrust

krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on min 6m

labivate teede darde puudeallee

piirdeaed - kuni 1,5 m kérgune puidust lattaed vdi vorkpiire hekiga, kinnistute vahel
voib olla vorkpiire

Planeeritud krundi pos 1 suurus on 5669 m2 Seega ligi neli korda suurem Kkui
Uldplaneeringus néutud minimaalne krundisuurus. Lisaks on Undsepa kinnistust eraldatavast
ajutisest kinnistust (pos 2A) ja Vibu tee L2 kinnistust kavandatud moodustada 1089 m?
suurune Uldkasutatava maa krunt (pos 2). Juba varasemalt on omaniku poolt kinnistust
eraldatud ning tasuta kohalikule omavalitsusel véorandatud 620 m? suurune 11330
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Jarvekila-Juri tee L9 kinnistu, kergliiklustee rajamiseks. Seega on maaliksuste kogusuurus
7378 m2,

Planeeritud 7378 m? suuruse krundi koormusindeks 600 voimaldab alale rajada 12
elamisuhikut.

Hoonete kdérguseks on kavandatud 9 m ja 2 korrust. Lisaks on lubatud 1 maa-aluse korruse
rajamine. Planeeritud hoonestusala kaugus sdiduteest on ca 40 m.

Vastavalt Uldplaneeringule on alale haljastuse osakaal vahemalt 24 puud. Detailplaneeringus
on kavandatud sailitada kinnistul kasvavad puud. Olemasolevad pddsad on vdimaluse korral
planeeritud Umber istutada. Vana-Tartu maantee aarde on planeeritud rajada puiestee.
Samuti on kavandatud tdiendavat kérghaljastust elamukruntidele.

Krundi piirdeaedade rajamise tingimused on maaratud vastavalt tldplaneeringule.

Seega on detailplaneering kooskdlas Rae valla {ldplaneeringus  maaratud
hoonestustingimustega.

2.3 RUUMILINE ANALUUS

Detailplaneeringus on hoonestusala maaramisel Iahtutud piirkonnale iseloomulikest
hoonestustingimustest.

Undsepa kinnistu asub vahetult Vana-Tartu maantee aares ning piirkonna Uhe suurima
Uhiskondliku objekti ehk Jarvekula kooli ja spordihoone vastas, Uhistranspordipeatuse koérval.

Seega on ruumiline keskkond pigem avalik kui privaatne ning seetéttu on ka Uldplaneeringus
antud asukohale eelistatud ridaelamute pustitamine. Ridaelamud mdjuvad sujuva
Uleminekuna Uhiskondlikelt aladelt paaris- ning Uhepereelamutele ning on ka pereelamutele
oluliseks mirabarjaariks.

Naabruses asuvad Uhetllbilised hooned, mis oma arhitektuurikeelelt on tlupilised naited
2000. aastate alguse elamuehitusest. Hooned on 1- kuni 2-korruselised madala kelp- voi
telkkatusega, valdavalt tumedast tellisest fassaadiga ning tumeda kivikatusega hooned.
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Naaberkinnistute hoonestusalad on kavandatud 4 m kaugusele krundi piiridest. Abihooneid
on rajatud lausa vahetult krundipiirile. Undsepa kinnistu hoonestusala on detailplaneeringus
maaratud min 5 m kaugusele krundipiirist, kuid soovitavad hoonete asukohad on naidatud
krundipiiridest kaugemale. Selline hoonestusala vdimaldab projekteerida liigendatud mahuga
hooned, arvestada ilmakaarte ning vaadetega, rajada hoonestusala piires terasse ning
rodusid. Hoonestusala viimine rohkem kui 5 m kaugusele krundi piiridest seaks hoonete
arhitektuurile piirangud, mis tdhendaks sisuliselt ainult ristkllikukujulise pdhiplaaniga hoonete
kavandamist ning valistaks hoonete mahulise liigenduse ning seelabi ka kvaliteetse
arhitektuuri ning krundikasutuse.

Kuna Umbruskonna kruntidel puudub koérghaljastus, siis on oluline vdimalusel sailitada
olemasolevat kdrghaljastust, et muuta piirkonna miljo6 kodusemaks ning hubasemaks.
Eesmark on tuua olemasoleva ruumikvaliteedi tdstmiseks arhitektuurset ja ruumilist
varieeruvust, et hoonestusstruktuur ei mdjuks mitte monotoonse kordusena, vaid
arhitektuurse ansamblina.

Detailplaneeringu eesmark on tagada tingimused, et ehitusprojektis oleks véimalik lahendada
parim krundi kasutus ning arhitektuurne lahendus, arvestades ka naaberhoonete ning
kruntide kasutustingimusi. Uks eesmarke on kindlasti edasisel projekteerimisel arvestada
naaberkruntide valjakujunenud kasutustingimustega ning tagada nii naaberelamute kui ka
planeeritavate ridaelamute elanike privaatsus.
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3 PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KITSENDUSED

Jarvekilla Undsepa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks muuta Rae
Vallavolikogu 20. martsi 2007 otsusega 251 kehtestatud Jarvekiila kiila Sepa elamukvartali ja
lahiala detailplaneeringuga kavandatud pos 77 ja 91 sihtotstarvet ning jagada olemasolev
elamumaa sihtotstarbeline Undsepa kinnistu theks elamumaa krundiks ja Uheks tldmaa
krundiks, seada ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud,
liikluskorraldus ja tehnovérkudega varustamine ning haljastus.

Lisaks on eesmark liita Undsepa kinnistust moodustatav elamumaa krunt Vibu tee 1A
kinnistuga ning lita Undsepa kinnistust moodustatav sotsiaalmaa krunt Vibu tee L2
kinnistuga, et moodustada terviklikud elamumaa ja dldmaa krundid.

Detailplaneeringu eesmark on ka piirkonnale sobilike hoonestustingimuste (kdrgus, suurus,
konfiguratsioon, arhitektuurne lahendus) valjatd6tamine, véimaldamaks pustitada keskkonda
sobiv hoonestus — ridaelamud.

Krunt asub Jarvekila vaikeelamupiirkonnas, mis on hoonestatud kuni 2-korruseliste
pereelamute, kahepereelamute ja ridaelamutega. Lahialal asub ka Uhiskondlik hoone —
Jarvekiila kool.

Undsepa kinnistu on planeeritud jagada kaheks ajutisteks kinnistuks (pos 1A ja pos 2A).

Undsepa kinnistust eraldatav 5186 m? suurune ajutine kinnistu (pos 1A) on kavandatud liita
Vibu tee 1a Kkinnistuga, mille tulemusena moodustub 5669 m? suurune elamumaa
sihtotstarbega krunt (pos 1).

Kaalutud on ka Vibu tee 1a Kkinnistu sailitamist eraldi kinnistuna ning sellele
kasutusfunktsioonist tulenevalt transpordimaa sihtotstarbe maaramist. Kuid kuna nimetud
maaulksusel olev juurdepaasutee on vajalik ainult Undsepa kinnistule kavandatud krundile
(pos 1) paasuks ning ei ole osa lUldisest tanavavorgust, on Vibu tee 1a Kkinnistu
detailplaneeringus kavandatud lita Undsepa kinnistust moodustatava krundiga (pos 1A).

Undsepa kinnistust eraldatav 769 m? suurune ajutine kinnistu (pos 2A) liidetakse Vibu tee L2
kinnistuga ning moodustatakse 1089 m? suurune Uldmaa sihtotstarbega krunt (pos 2). Antud
maaulksus on vajalik Vana-Tartu maantee koridori planeeritud kergliiklustee aarse puiestee
rajamiseks. Puiestee on oluline keskkonnakujunduslik ning maastikuarhitektuurne element,
mis muudab tdnavamaa jalakaijatele kasutajasdbralikumaks, tagab haljaskoridori toimimise,
aga on ka miurasummutavaks barjaariks maantee ja elamute vahel. Antud puiesteeldik on
osa Vana-Tartu maantee aarsest haljaskoridorist.

Krundile (pos 1) on planeeritud kaks 2-korruselist ridaelamut. Hoonete ehitisealune pind on
kokku kuni 1170 m? ja brutopind on kokku kuni 2240 m>.

Lisaks on parkla koérvale kavandatud ca 25 m? suuruse ehitisealuse pinnaga abihoone
jalgrataste, aiatarvete jms hoiustamiseks.
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Samuti on krundile pos 1 kavandatud kogu planeeritavat ala teenindav jaatmemaja, mis on
asukoha toéttu vaga kergesti juurdepaasetav ning teenindatav. Jaatmemaja lahendus tuleb
esitada haljastus- ja heakorrastusprojektis.

Krundile pos 2 on planeeritud pustitada bussiootepaviljon (vt k3esoleva seletuskirja p 9).

Kruntide ehitusoéigus ja kitsendused tabelina:
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(1170) 9m (1170) S*
+25 abs 56,0 m +25 T
2 1089 - - - Um100% Um100% - - S*
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MARKUSED:

A* — elektrikilbi (2 m) servituudi vajadus vdrguvaldaja kasuks

S* — sidekanalisatsiooni (1+1 m) servituudi vajadus vorguvaldaja kasuks

K* — kanalisatsioonitorustiku (2+2 m) servituudi vajadus vérguvaldaja kasuks

AK* — avaliku kasutusega ala

T* — tee kaitsevodnd (30 m Jarvekila-Jiri tee ddrmise sdiduraja valimisest servast)

Teede, terrasside, prigimaja jm rajatiste ehitisealune pind ei kajastu hoonete ehitisealuses
pinnas.

Autode juurdepaasutee planeeritavale alale toimub Vibu teelt. Parkimine on lahendatud oma

krundil. Mdlema elamu kulaliste parkimiskohad on planeeritud krundile (pos 1) Vibu teelt
tuleva sissesdidutee darde.

3.2 ARHITEKTUURINOUDED

Peamised arhitektuurinbuded:
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o Lahtine hoonestusviis
Hooned peavad moodustama Uhtse terviku

o Katusekalle 10° — 30°, Uiksikute hooneosadel 0° — 5°, (ihetooniline katusekattematerijal
- valtsplekk, puit, kivi, erinevad rullmaterjalid. Hoone kaldkatuse materjaliks
soovitavalt kasutada siledat katusekivi voi valtsplekki.

o Fassaadikattematerjalid: krohv, tellis, fassaadikivi, puitvooderdus v6i muud
looduslikud materjalid, jm piirkonda sobivad materjalid

o Piirdeaed: kuni 1,5 m kérgune puitpiire, kruntide omavahelisel piiril on lubatud
vorkpiire. Ehitusprojektis esitada piirdeaia fragmentjoonis. Tihedat laudist ei ole
lubatud kasutada. Piirdeaia asukoht, kdrgus ja tlilip tapsustatakse ehitusprojektis.

Piirkonnas tuleb kindlasti valtida esmajoones plastikkatteid. Hoone peab olema viimistletud
pohiliselt Uhe materjaliga. 20% valisseinast (arvestamata klaasitud avasid) on lubatud
viimistleda mdne teise materjaliga. Kasutada eelkdige looduslikke ja kvaliteetseid materjale.
Valisviimistluses ei ole lubatud kasutada kirkaid varvitoone, maalitud ega ruumilisi
dekoratiivelemente. Kasutatavad materjalid peavad olema piirkonnale omaselt sobivad ning
vaarikad.

3.2 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Manguvaljaku projekteerimisel tuleb l&htuda pdhimdttest, et see asuks naaberhoonete
akendest voimalikult kaugel, et vahendada manguvaljakust tuleneva heli levimist
naaberkinnistutele. Manguvaljaku ning naaberkinnistute vahele on soovitav rajada kérg- ja
madalhaljastus heli summutamiseks.
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4 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud ala piirneb riigiteega ning asub osaliselt teekaitsevédndis. Riigimaantee 11330
Jarvekila-Juri tee kaitsevoond on 30 m aarmise sdiduraja servast.

4.1 JUURDEPAAS PLANEERITAVALE ALALE

Planeeringus on juurdepaas krundile kavandatud Vibu teelt, mille ristumiskoht riigiteest viia
vBimalikult kaugele. Riigiteelt ristumiskohti ei ole planeeritud.

Juurdepaasutee asub praegusel Vibu tn 1a kinnistul, mis on planeeritud liita Undsepa
kinnistust eraldatava ajutise kinnistuga pos 1A.

4.2 TEED JA VALJAKUD, KATTED JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Sissesdidutee on kavandatud katta asfaltkattega voi sillutisega hoonete esine plats
sillutisega. Sissesobiduteest ja parkimisalast vabaks jadvale krundiosale on planeeritud rajada
muru ja korghaljastus. Muru ala on planeeritud selliselt, et sademevesi ei valguks
naaberkinnistutele, vaid imbuks pinnasesse omal krundil. Ala tapsem vertikaalplaneerimine
lahendatakse arhitektuur-ehitusliku projekti koosseisus.

Vastavalt Maanteeameti 01.03.17 kirjale nr 15-2/17-00012/086 tuleb juurdepaas
planeeringualale ndha ette I&bi kohaliku Vibu tee, mille ristumiskoht riigiteest viia voimalikult
kaugele. Sellest tulenevalt on sissesdit parklasse planeeritud Vibu tee 1a kinnistule, et viia
ristmikud Uksteisest kaugemale ning kujundada parkla sissesodidutee ja kergliiklustee vahele
piisav ohutusala.

Selleks, et sissesdidutee ei hairiks Vibu tee 1 kinnistu elanikke on nimetatud kinnistu ja
sissesdidutee vahele kavandatud korg- ja madalhaljastusega puhverala. Planeeritud
haljastus toimib ka murabarjaarina.

4.3 PARKIMINE

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

Nimetatud standardi alusel tuleb vaikeelamualale projekteeritavate ridaelamute juurde
vajalike parkimiskohtade normatiivne arv maarata standardi tabeli 9.2 alusel. Ridaelamute
parkimisvajadus on 2 parkimiskohta elamistihiku kohta. Ka vastavalt Rae valla
Uldplaneeringule on iga eluaseme kohta soovitatav kavandada minimaalselt 2 parkimiskohta.

Kui on oma kinnistul Uhine parkla, nagu on kavandatud ka Undsepa Kkinnistu
detailplaneeringus, siis on parkimisnormatiiv 1,8. Antud pdhimétte jargi on krundi pos 1
normatiivne parkimisvajadus 12*1,8 ehk 22 parkimiskohta. Detailplaneeringus on kavandatud
30 parkimiskohta, seega lisakohad ka kiilalistele, et valtida parkimist |ahiala tanavatel.
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Kinnistu Ehituse Normatiivsete Planeeringuga ette
aadress otstarvel/liik parkimiskohtade ndhtud
arv kokku parkimiskohtade arv
krundil
Pos 1 EEr100 24 30
Planeeritaval alal kokku: 24 30

Parkimisalad on soovitav katta laotud véi sidumata kulumiskihiga katenditega. Samuti véib
kasutada murukivi. Murukivi on muruga kombineeritav kivi, mis ei takista looduslikku
veeringlust, parandab mikrokliimat, taidab filtri Glesandeid, aitab sailitada pinnafunktsioone.
Voéimalikud varvid on hall, punane, pruun, must, roheline, sinine, kollane vo6i oranz.
Murukivide haljasala eest hoolitsetakse nii nagu tavalise muru eest, s.t vdib kasutada
samasuguseid muruniitjaid. Seega murukivi haljas-sillutus on elav murupind ja tarbepind
samaaegselt. Kuid arvestama peab sellega, et murukivi vajab pidevat kastmist, kuna
paikesega kuumenev betoon kuumutab ka muru.

4.4 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Kadik riigitee kaitsevoodndis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vdib kdrvale kalduda Maanteeameti nbusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Ehitusprojekti koosseisus esitada teeprojekt, kus kasitleda Vibu tee ja juurdepaasutee
ristumiskoha nahtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku kilgnahtavust ning vaba ruumi nduet
vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise
normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® (edaspidi Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14,
2.17 lahtetasemel rahuldav.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) koérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nbusoleku saamiseks. Teeehitusprojekte vib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.
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5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
5.1 HALJASTUS

Detailplaneeringus on kavandatud hoonete ehitusalale jddvad puud likvideerida ning pddsad
vOimalusel Umber istutada. Tehnovorkude planeerimisel tuleb lahtuda kdrghaljastuse
sailitamise printsiibist. Vérkude kaugus puutlivedest peab olema minimaalselt 2 m.

Olemasolevate sailitatavate puude kasvutingimused tuleb sailitada ehitust6dde ja hoonete
ekspluatatsiooni ajal ning mitte muuta puu kasvualas maapinna kdrgust. Séilitatavate puude
laheduses mullatdid teostades tuleb vdimalikult valtida suuremate juurte ja tlve vigastamist.

Tee ning elamute vahele on planeeritud kaitsehaljastus — Vana-Tartu maantee aarne
puiestee. Detailplaneeringus on kavandatud sailitada kinnistul kasvavad puud (kinnistu
keskosas kasvav harilik saar, idapiiril kasvav harilik kuusk ja l&anepiirii kasvavad kaks
viljapuud.

Olemasolevad eriliigilised pédsad on vdimaluse korral planeeritud Gmber istutada. Samuti on
kavandatud taiendavat kdérghaljastust elamukruntidele. Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule
on vajalik krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskérgus on min 6 m.

Antud ala haljastuse osakaal on vahemalt 24 puud. Ehitusprojekti koosseisus koostatakse
haljastusprojekt, kus maaratakse muuhulgas ka istutatavate puude ja pddsaste liigid.

Sissesdidutee darde ja kruntide piirile on planeeritud istutada pddsashekk. Krundile pos 3 on
kavandatud kergliiklustee darne puiestee.

Krundi piirile on naaberkinnistute privaatsuse tagamiseks kavandatud hekk (soovitavalt
elupuuhekk). Krundi piirile istutatavate elupuude minimaalne kasvukdrgus on 1,8 m.

5.2 HEAKORD

Krunt on kavandatud heakorrastada ja haljastada. Hoonete Umber, teedest vabadele aladele,
rajatakse juurdeveetavale mullakihile muru. Parkimine on lahendatud oma kruntidel. Kruntide
piirile on turvalisuse kaalutlustel kavandatud piirdeaed.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb jargida jargmisi néudeid:

¢ teede ja duealade valgustamisel valtida valgussaaste tekitamist;
e valgustada ainult vajalikku ning Uhtlase allapoole suunatud valgusega.

5.3 JAATMEKAITLUS
Jaatmete kaitlemine ndhakse ette vastavalt Rae valla jdatmehoolduseeskirjale.

Olmejaatmete kogumine toimub oma krundil. Olmejdatmed tuleb ladustada vastavatesse
suletavatesse prugikonteineritesse. Jaatmekonteinerite asukohad maaratakse
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ehitusprojektis. Soovitav jaatmekonteinerite asukoht on sissesdidutee aares, kuni 10 m
kaugusel Vibu teest. Antud asukohta on naidatud ka prigimaja véimalik asukoht.

Alale on ette nahtud jaatmete kogumiseks konteinerid, mis vdimaldavad prugi kogumist
sorteeritult, kogudes eraldi vanapaberi ja papi, biolagunevad jaatmed, plastikjaatmed ja
sorteerimisjaagi. Klaasi-, metalli- ja ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi valjaspool planeeritavat
ala eelpoolnimetatud kogumiskohtades. Priigi regulaarseks araveoks sdlmitakse vastavat
litsentsi omava firmaga leping.

Pinnasele avaldatakse kohati olulist negatiivset mdju seoses hoonete, teede, tehnovdrkude,
parklate jms rajamisega — ehitiste ja rajatiste alla jadv pinnakate kooritakse. Nimetatud
tegevused on reeglina lokaalsed, liuhiajalised ja p&érdumatud. Tehnovorkude rajamisel
vdivad mdjud olla ka pdédrduvad, kui pinnakate (ja haljastus) taastatakse. Ehitustegevuse
alguses tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt kindlasti koorida ja ladustada see lahikonnas,
et seda saaks kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse kaigus tekkinud
tallamiskahjustuste likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal
ehitusel haljastamiseks. Ulejadva kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega vdi anda Ule kaitlemiseks vastavale jaatmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele.

5.4 KESKKONNAKAITSE
Kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Avariiolukorrad vbivad tekkida nii ehitiste ehitamisel kui kasutamisel. Ehitusperioodil on
toovdtja kohustatud jargima ohutuseeskirju, et valistada voimalikke avariiolukordi.
Ehitusperioodil vastutab t66votja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda tmbritseval alal.
Ehitusaegne t66- ja liikluskorraldus peab valistama avariiolukordade tekkimise.
Kasutusperioodil on avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike
lekete korral tuleb Ghendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised
olema varustatud tuleohutuspaigaldis(t)ega.

Pohjavee kaitse

Kuna planeeringuala asub kaitsmata pShjaveega piirkonnas, on vajalik ette naha meetmed
pdhjavee kaitseks. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK
pohiselt, vastavalt AS ELVESO 16.03.2017 tehnilistele tingimustele nr VK-TT 042. Uute
pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalselt (puurkaevust), reovett ei
kaidelda lokaalselt. Sedasi on tagatud planeeringualal pdhjavee kaitse.

Néuded ehitusprojektide koostamiseks:

o Kovakattega platsidelt kogutav sademevesi on soovitav enne sademeveesusteemi
juhtimist puhastada lokaalpuhastites (liiva- ja élipttdurid).

5.5 MURA, VIBRATSIOON JA OHUSAASTE

Planeeritud ala piirneb riigiteega ning asub osaliselt teekaitsevodndis. Riigimaantee 11330
Jarvekula-Juri tee kaitsevoond on 30 m darmise sdiduraja servast.
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Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (miira,
vibratsioon, 6husaaste).

Erinevate maanteedega seotud vibratsiooniuuringutes (nt Alkranel OU poolt 2005. aastal
Tartus asuva Laia tdnava hoonetes tehtud vibratsioonitasemete moodtmiste tulemused) on
tddetud, et maanteede laheduses paiknevates majades ei ole liiklusest tingitud vibratsiooni
taheldatud ning liiklusest tingitud vibratsiooni vdib lugeda vaheoluliseks keskkonnamdjuks.
Laia tdnava 60paeva keskmiseks liiklussageduseks mdddeti 2005. aastal ca 7000 autot ning
hoonestus (2-3-kordsed hooned) paikneb vahetult mélemal pool tanavat tihedalt Uksteise
korval. Laia tanava piirkonna maapinnas esinevad turbapinnased ehk vibratsiooni
edasikandumist soodustavad pinnased. Vibratsioonitasemete moodtmised Laia tanava
eluhoonetes naitasid, et lldvibratsiooni summaarne korrigeeritud vibrokiirenduse tase (Lav) jai
vahemikku 60-66 dB, samas vastav paevase aja piirvaartus sotsiaalministri maaruse nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise
meetodid alusel® on 82 dB. Seega jaid vibratsioonitasemed ka linnakeskkonnas ja
vibratsiooni edasikandumist soodustava pinnase korral tunduvalt alla lubatud piirvaartuse.

Lahtuvalt nimetatud uuringutest ning arvestades planeeritud hoonete kaugust maanteest (ca
45 m) ei ole ette naha maanteeliiklusest tuleneva vibratsioonitaseme ulenormatiivset
esinemist planeeringualal ning puudub vajadus vastavate leevendavate meetmete
seadmiseks.

Soidutee kasutamisega kaasnev dhusaastekoormus on seotud liiklussageduse, séidutee
seisukorra ning mootorsodidukite ja nende tehniliste naitajatega. Kuigi pikas perspektiivis on
Uldiselt ette naha liiklussageduse kasvu, ei pruugi see alati olla naitaja, mille pohjal saab teha
I6plikke jareldusi valisbhku paisatavate heitgaaside ehk 6hu saastamise kohta. Kui sdidutee
seisukord on laitmatu ning liikluskorraldus soosib head liiklussujuvust, siis on sdidukite poolt
Ohku paisatavate heitgaaside kogused ka suure liiklussagedusega teel oluliselt vaiksemad
ning elamualadele vaiksema md&juga kui ummikute vdi ebalhtlase liikumiskiiruse korral.
Liiklusvdérgu optimeerimisega leevendatakse liiklusintensiivsuse  kasvust tingitud
Ohusaastekoormuse suurenemist. Ka planeeringuala kontaktvédndis paiknev maanteel6ik on
kavandatud peatselt rekonstrueerida ning bussitaskute rajamisega soodustada
liiklussujuvust.

Taiendavalt on 6husaastest tulenevate mojutuste leevendamiseks hoonestusala ja tee vahele
planeeritud ca 12 m laiune Uldkasutatava maa krunt, kuhu rajatakse puiestee. Puiesteel on
kavandatud tagada mitmetasandiline haljastus (madal-, kesk- ja kdrghaljastus), mis on parim
looduslik 6husaaste leevendusmeede.

Detailplaneeringu koosseisus on hinnatud murataset. Mirauuringu koostas 28. martsil 2017
Akukon Oy Eesti filiaal.

Antud uuringu alusel ulatuvad planeeritud hooneteni 2015. ja 2035. aasta liiklussageduse
alusel paevasel ajal Jarvekila-Juri maantee poolel 55-59 dB miraindikaatori La
samatugevusjoon; disel ajal Jarvekila-JUri maantee poolel 45-49 dB mdiraindikaatori Ln
samatugevusjoon. Hoonete taha tekib vaikne sisehoov, kuhu ulatub paevasel ajal kuni 45-49
dB ja oisel ajal 35-39 dB suurune miratase, kus on taidetud keskkonnaministri 16. detsembri
2016 maaruse nr 71 |l kategooria liiklusmura sihtvaartus.

Hoonete valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tUksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimiraga. Hoonete fassaadidele mjub Jarvekula-Jari maantee poolsel alal pdevasel
ajavahemikul 2035. aasta liiklussageduse kohaselt liiklusmiratase Lpaeq kuni 59 dB.
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Valispiirde Uhisisolatsiooni ndue kehtestatakse vastavalt valispiirdele mdjuvale mirataseme
suurusele, ruumide kasutusotstarbele ja paigutusele ning ruumide valispiirde ja pérandapinna
suhtele.

Hoonete projekteerimisel tuleb jalgida Eesti Standardis EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest" toodud liiklusmira normtasemeid elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes. Vastavalt standardile peab kirjeldatud valismirataseme korral
eluruumide maantee poole olevatel fassaadidel arvestama R'wsw = 35 dB. Teistel kulgedel
voib arvestada R’vsw = 30 dB.

Standardi pohjal tuleb ehitise valispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide
valikul kasutada tapsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide pdranda pindala on suurem
kui 25 m2,

Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul on soovitav
rakendada transpordimira spektri Idhendustegurit C« vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717.
Sellisel juhul esitatakse valispiirde Uhisisolatsiooni ndue kujul R’tsw+ Ct.

Akende valikul tuleb tdhelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui
aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde dhumira isolatsiooni indeks.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest péhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

5.6 RADOON
Radooniuuringu koostas 03. martsil 2017 Tulelaev OU.

Uuringu tulemustest selgus, et planeeritud ala paikneb kérge Rn-riski piirkonnas, mille piires
jaédb Rn sisaldus pinnasebhus piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridest valja (>50
kBg/m3).

Sellest tulenevalt on hoone projekteerimisel vajalik arvestada radoonikaitsega, sh kasutada
radoonikilet ning vundamendi tuulutust (radoonikaevud). K&ik vundamenti I[&bivad
kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks projekteerida nduetele vastav
ventilatsioon. Vundament on vajalik projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest oleks
voimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitaitesse mitte projekteerida). Selliselt on
radooniuuringu koostaja hinnangul véimalik tagada hoones normidele vastav radoonitase.

Hoone projekteerimisel lahtuda radooniuuringus esitatud soovitustest ja Eesti standardist
EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine”.
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5.7 TERVISEAMETI 28.04.2017 KIRJAS ESITATUD NOUDED EHITUSPROJEKTIDE
KOOSTAMISEKS

Tagamaks siseruumides SoM maaruse nr 42 § 6 kehtestatud liiklusmira normtasemetele
vastav muratase, tuleb muuhulgas rakendada miravastaseid meetmeid vastavalt EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.“ toodule.

Tehnoseadmete (klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel peab arvestama,
et tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus
leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normtasemeid.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt EVS
840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine“ toodule.
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6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAID NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesoleva peatliki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Turvalisuse olemasolu on tdnapdeva inimese Uks pohindudmisi elu- ja tddkeskkonna valikul,
mistéttu on planeerimise Uheks probleemiks saanud kuritegude ennetamine labi keskkonna
kujundamise ehk kuritegevuse valjatérjumine planeerimisvotete abil.

Kaesoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid
meetodeid:

ala elav kasutus;

atraktiivne maastikukujundus;

parkla lahedus hoonele;

hoonete ja nende sissepaasude lahedus tanavatele;
krundi piirile kavandatud piirdeaed.

Hilisemal projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid meetodeid:

e atraktiivne arhitektuur;
hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja selge hastivalgustatud teede
vorgustik;

o atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kasipuude, valgustite ja kogu jalgteede

elementide osas;

piirkonna hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus (videovalve);

parkla sissesbitude nahtavus, korrashoid;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.
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7 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:

Tuleohutuse seadus

Eesti Standard EVS 812-1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara“

Eesti Standard EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus®

Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ebhitistele esitatava
pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus*

EVS-EN 62305-3:2007 Osa 3 ,Ehitistele tekitavad fluUsikalised kahjustused ja oht
elule.”

Majandus- ja taristuministri maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetsete hoonete projekteerimise kaigus,
I&htudes kehtivatest normidest.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetédde teostamise vdimalus (juurdepaas
hoonete sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde). Planeeringulahendus vdimaldab
juurdepaasu hoonete neljale kiiljele. Planeeritud hoonete kaugus korvalkruntidel asuvatest
hoonetest on =28 m ning kuja on taidetud.

Tuletorje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012 ,Tuletérje veevarustus® tab.1 nduetele on vajalik
normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek.

Lahim tuletdrjehitidrant asub Reti teel, kaugus projekteeritud elamutest ca 150 m.
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8 TEHNOVORGUD
8.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kaesoleva lahenduse aluseks on AS ELVESO poolt 16.03.2017 valjastatud veevarustuse
tehnilised tingimused nr VK-TT 042.

Detailplaneeringu aluseks on Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024, arvestatud on
arengukavas toodud torustikele ja pumplatele antud parameetreid ja Uhendusi teiste

stisteemidega, piirkonnas kehtivad ja algatatud detailplaneeringud ning AS ELVESO tehnilisi
tingimusi.

8.1.1 VEEVARUSTUS

Kinnistute tarbeveevajadus, liitumispunkti asukoht ja majadhenduste 1abimdddud
tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

AS ELVESO on ndus lubama planeeritud kruntidele vett koguses kokku kuni 3,6 m3/d, 108,0
m?3/kuus.

Kruntide veega varustamiseks on planeeritud Ghendus Vibu teel asuvast olemasolevast
veetorustikust. Liitumispunkt (kummikiilsiiber) on planeeritud paigaldada ca 1 m kaugusele
kinnistu piirist.

Vaba veerohk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar.

Tuletorje veevarustus

Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012 , Tuletdrje veevarustus® tab. 1 nduetele on vajalik
normvooluhulk valiseks tulekustutamiseks 10 I/sek.

Lahim tuletorjehldrant asub Reti teel, kaugus projekteeritud elamust ca 150 m. AS ELVESO
tagab tuletdrjehidrandist valistulekustutuseks vett kuni 10 I/s.

8.1.2 REOVEEKANALISATSIOON

Kinnistute reoveehulk, litumispunkti asukoht ja majaiihenduste Iabimdddud tapsustatakse
ehitusprojekti koostamisel.

AS ELVESO on ndus vastu vétma detailplaneeringu alalt reovett koguses kokku kuni 3,6
m3/d, 108,0 m3/kuus.

Kruntide varustamine Uhiskanalisatsiooniga on vdimalik alates Jarvekula-Juri teel asuvatest
olemasolevatest vaatluskaevudest, mis jaavad kinnistu liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.
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8.1.3 SADEMEVEE KANALISATSIOON

Sademeveed on planeeritud hajutada planeeringuala haljasaladele. Ehitusprojekti staadiumis
koostatakse vastav vertikaalplaneerimise lahendus. Sademevee puhul on planeeritud
kasutada imbslsteemi HeitkerBloc (vdi analoogi), mis véimaldab sademevett paralleelselt nii
pinnasesse immutada, koguda ja arajuhtida kui ka taaskasutada. Kogutud sademevett saab
kasutada autopesuks, aia kastmiseks vms.

Sademevee kogused Q=4,0 m3d/Q=1450 m?a

Pinnasesse immutamise nduded tuleb maarata ehitusprojektis, lahtudes seejuures
keskkonnaministri maarusest nr 99, millega on maaratud reovee puhastamise ning heit- ja
sadevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende taitmise kontrollimise meetmed.

Heit- ja sadevee immutussligavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m tlalpool kdrgeimat
pdhjavee taset ning jaama 1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maauksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse.

8.2 GAASI- JA SOOJUSVARUSTUS
8.2.1 GAASIVARUSTUS

K&aesoleva lahenduse aluseks on Energate OU poolt 17.02.2017 véljastatud tehnilised
tingimused nr T-376.

Ridaelamute kuitteks, ventilatsiooniks ja sooja vee saamiseks on Uhe vdimalusena
elamutesse planeeritud gaasikittel td6tavad boilerséimed.

Gaasivarustus on planeeritud maa-alusena tee-alasse, alates Reti teel olemasolevast DN200
kesksurve (MOP < 5 bar) gaasitrassist millest on planeeritud hargnemised koos maa-aluste
sulgeseadmetega DN50 mm, kuni moodustatavate kinnistute piirini. Kesksurve liitumispunkt
(sulgeseade — maakraan) on kavandatud krundi pos 1 piirile.

Planeeritud maksimaalne gaasikulu on 2 x 30 nm?®h. Gaasitorustike 1abimd6dud ja t66réhud
maaratakse tooprojektide koostamisel, kui on tapsustatud konkreetsed gaasitarbed. Siis
taotletakse ka tehnilised tingimused to6projekti koostamiseks.

Gaasipaigaldis tuleb projekteerida vastavalt Kittegaasi ohutuse seaduse ja teiste Eesti
Vabariigis kehtivate normdokumentide nduetele.

Gaasipaigaldise projekt tuleb kooskdlastada Energate OU, Inspecta OU ja teiste vajalike
osapooltega.

Gaasivorguga litumiseks tuleb sdimida Energate OU-ga liitumisleping.
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8.3 ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS NING TANAVAVALGUSTUS
8.3.1 SIDEVARUSTUS

Kadesoleva lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt 06.03.2017 valjastatud tehnilised
tingimused nr 28080929.

Tehnovorkude koondplaanile on kantud kdik olemasolevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad
liinirajatised ja sidekaevud. Krundile pos 1 on kavandatud Jarvekula-Juri teel asuvast Telia
Eesti AS-i sidekanalisatsiooni kaevust PTR-113 sidekanali toru. Igale planeeritavale
ridaelamuboksile on ette nahtud sidekanalitoruga sisestus.

Sidevarustuseks vajaliku kaablilihenduse projekteerib, paigaldab ja abonendi liitumispunkti
asukoha maarab AS Telia Eesti abonendiga séimitava lepingu alusel.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

Tdode teostamisel tuleb 1ahtuda sideehitise Kaitsevoodndis tegutsemise Eeskirjast.
Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tédloa alusel.

Info td6loa saamiseks telefoninumbril: 6524000.

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia taiendavad tehnilised tingimused.
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis - Kaablikanalisatsioon

8.3.2 ELEKTRIVARUSTUS

K&esoleva lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinna-Harju piirkonna poolt 28.02.2017
valjastatud tehnilised tingimused nr 249223.

Planeeringuga on kavandatud 0,4 kV kaabelliini trass alates olemasolevast 0,4 kV
liitumiskilbist 86901LK, mis asub Vibu tee 1 kinnistu ees.

Kinnistu varustamiseks elektrienergiaga on Vibu teele, kinnistu sissesdidutee lahedale,
kavandatud liitumiskilp koos kahetariifse arvestussisteemi ja liitumispunkti kaitsmega 3x100
A.

Liitumispunktist on krundi pos 1 hoonetesse paigaldatavate pea- jaotusseadmetesse
planeeritud ca 50 — 75 m pikkused liitumiskaablid. Kaablid on kogu pikkuses planeeritud
paigaldada kaitsetorusse. Peajaotusseadmest on planeeritud kinnistusisesed kaabelliinid
varavaajamile ning sissesoidutee valgustitele.

Kaabel pingestatakse parast Tarbija elektripaigaldise dokumentide auditit ja liitumistasu
tasumist Elektrilevi OU poolt.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (N6uded madalpinge kaablivbrgu
projekteerimiseks).

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:
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e Todjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga

8.3.3 TANAVAVALGUSTUS
Jarvekila-Juri tee ja Vibu tee olemasolevat tdnavavalgustust ei muudeta.
Jarvekilla-Juri teele on varasemalt projekteeritud Ulekaik, mille ddrde on samuti kavandatud

valgustid (Klotoid OU t66 nr 09-0316 ,Riigitee 11330 Jarvekila — Jiri ja kohaliku 6530079
Reti tee ristmiku rekonstrueerimise pohiprojekt).

8.4 NOUDED EHITUSPROJEKTIDELE
¢ Riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

e Poéhjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb
tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb
ehitusprojektis hinnata arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide
ja truupide labilaskevdimet, sh truupide seisukord ja teostada labilaskearvutused.
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9 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
diguslikele ja maakorralduslikele toimingutele ning tehnilistele projektidele. Planeeringualal
koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Undsepa kinnistu omanik ehitab omal kulul vélja detailplaneeringuga ettenahtud
bussiootepaviljoni koos alusega ja s6lmib Rae Vallaga isikliku kasutusdiguse seadmise
lepingu bussiootepaviljoni aluse maa avalikuks kasutamiseks hiliemalt 3 (kolme) kuu
mdddumisel Detailplaneeringu kehtestamisest. Valjaehitatava bussiootepaviljoni tldbiks on
sobiv ,,Cyrkon® voi sellega analoogne.

Cyrkon bussiootepaviljon

Pikkus: 4215mm

Laius: 1850mm

Kuumtsingitud ning varvitud teraskonstruktsioon RAL
varvikaardi alusel

Kiilg- ning otsaseinad turvaklaas, katus 10mm polilkarbonaat
Puidust istepink

Tegevuskava:
e kruntide moodustamine;
e vajalike servituutide seadmine;

o tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

¢ ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

e uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vérgu valdajate poolt
kuni liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

o moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine;

o ehitatud hoonetele kasutuslubade valjastamine. Detailplaneeringuga ettenahtud
kruntidele ehitatud hoonete kasutamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele kasutusloa
taotlusi ega alustata hoonete kasutamist enne kui on taidetud antud detailplaneeringu
koostamiseks sdlmitud kolmepoolse lepingu (,Leping detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks ja detailplaneeringu kohase taristu ja juurdepaasuteede
valjaehitamiseks ning Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks toetamiseks®)
punktides 3.1. ja 3.3.3. satestatud kohustused ning detailplaneeringuga ettenahtud
tehnorajatised, juurdepaasuteed ja bussiootepaviljon on valmis ehitatud.
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