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DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS:

DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

Teade Juri aleviku Talli tn 2 ja Aruklla tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
kehtestamisest. Rae S6numid november 2018.

Teade Juri aleviku Talli tn 2 ja Aruklla tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
kehtestamisest. Harju Elu 26.10.2018.

Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kehtestamisest
informeerimine 19.10.2018 kiri nr 6-1/8439, 6-1/8440, 6-1/8441, 6-1/8442.

Teade detailplaneeringu ,Juri aleviku Talli th 2 ja Aruklla tee 22 kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu kehtestamine® kehtestamisest. Ametlikud Teadaanded 22.10.2018.

Rae Vallavolikogu 16. oktoober 2018 otsus nr 54 ,Jiri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kehtestamine®.

Rahandusministeeriumi  06.09.2018 kiri nr 6-1/6326-2 riigihalduse ministri heakskiit
detailplaneeringule ning detailplaneeringu tagastamine detailplaneeringu kehtestamise Ule
otsustamiseks.

Rae Vallavalitsuse 15.08.2018 kiri nr 6-1/6326 Rahandusministeeriumile detailplaneeringu
jarelevalve teostamiseks ning heakskiitmiseks.

Teade ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine“ Rae S6numid august 2018.

Teade ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine® Harju Elu 29. juuni 2018.

»Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukulla tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu vastuvétmine
ja avalikustamine® detailplaneeringu vastuvdtmisest ja avalikustamisest informeerimine
20.06.2018 nr 6-1/4761, 6-1/4762, 6-1/4763, 6-1/4764.

Rae Vallavolikogu 19. juuni 2018 otsus nr 41 ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukula tee 22

kinnistute ning lahiala detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamine®.

Detailplaneeringu kohta arvamuse kisimine ja koostdo ettepaneku tegemine 17.11.2018 kirjaga
nr 6-1/10627 ja 6-1/10628, 18.01.2018 kirjaga nr 6-1/455, 6-1/454, 6-1/453, 6-1/2205.

Harju Maavalitsuse seisukoht Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukula tee 22 kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu osas 07.11.2017 kirjaga nr 6-7/2914.

Rae Vallavalitsuse 20.10.2017 kiri nr 6-1/9799 - detailplaneeringu esitamine Harju
maavanemale tdiendavate koostootegijate ja kaasatavate maaramiseks.

Teade ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukula tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine* Rae
Sénumid marts 2017.

Rae Vallavalitus 04. aprill 2017 korraldus nr 502 ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu l&hteseisukohtade kinnitamine®.

Teade ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine® Harju
Elu 03. marts 2017.

Teade keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (KeKJS) § 35 16ike 6
alusel avalikes teadaannetes 02.03.2017 ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukula tee 22 kinnistute ning
l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

»Juri aleviku Talli tn 2 ja Aruklla tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* detailplaneeringu
algatamisest informeerimine 28.08.2017 nr 6-1/1750, 6-1/1749, 6-1/1748.

Teade avalikes teadaannetes 28.02.2017 ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukdla tee 22 kinnistute ning
I&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.



21. Rae Vallavolikogu 17. veebruar 2017 otsus nr 187 ,Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

B. LISAD

1. Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu murahinnang.
Koostanud Hendrikson&Ko, t66 nr 2898/17.

2. Juri aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu rohelise
vorgustiku toimivuse hinnang. Koostanud Hendrikson&Ko, 166 nr 2899/17.

3. Keskkonnaameti 06.04.2018 korraldus nr 1-3/18/882 puurkaev-pumpla sanitaarkaitseala
vahendamine Talli tn 2 kinnistul.

4. Talli tn 5 kinnistu omaniku selgitus avaldus.

Aruanne kivikalme piiride kindlaksmaaramisest Juri alevikus (reg nr 18741; Talli tanav 2, Juri

alevik, Rae vald/Juri kihelkond, Harjumaal) 2017. aastal. Muinsuskaitse eritingimused Talli tdnav

2 kinnistule. Koostanud Gurly Vedru.

Ristmiku labilaskvusarvutus 113030 Jiiri-Jarvekiila. Koostanud Teedeprojekt OU.

AS ELVESO (hisveevargi ja —kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr VK-TT 095, 19.05.2017.

AS ELVESO tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks SO-TT-002/17, 04.05.2017.

Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 28301844, 26.04.2017.

0. Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 251507,

02.05.2017.
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C. SELETUSKIRI



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 17. veebruar 2017 otsus nr 187 ,Juri aleviku
Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine“. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Raevalla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade uldplaneering (2012);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Geoport OU (23.03.2017) t66 nr 17051;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud ESTGEO OU (15.02.20169 66 nr 16_007

- Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1: 2010 Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord*;

- Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnéuded'*;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid*;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevdoondi
ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord®

- Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevoondi ulatus®.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa
.Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringuala kontaktvodndi moodustavad olevate elamu-, haljast-, Ghiskondlike-, ari- ja tootmise
ehitiste maad. Planeeritavad kinnistud moodustavad sujuva Ulemineku arilisest keskkonnast
privaatsema elamute kvartali vahel. Kahest kiljest haljasmaadega ja kdrghaljastusega (Lehmja tammik)
Umbritsetus rikastab oluliselt planeeritavate hoonete (ildist keskkonda.

Planeeritavast alast jalakdigu kaugusel asuvad Juri GUmnaasium, raamatukogu, terviserajad,
perspektiivne tervisekeskus, kauplus ning veel mitmed avaliku funktsiooniga hooned. Arukula tee dares
kulgeb kergliiklustee, mis on Uhendatud kogu Jurit alevikku ning Rae valda katva kergteede
vorgustikuga. Vahetult planeeringuala koérval Arukila teel asuvad bussipeatused, mida teenindavad
Tallinna ning naaber omavalitsusi labivad bussiliinid.



Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Arukula tee 33 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 660); kehtestatud 20.12.2011

- Arukula tee 29 kinnistu detailplaneering (DP 342); kehtestatud 06.06.2006

- Ehituse 26 maalksuse detailplaneering (DP 528): kehtestatud 28.09.2007

- Arukula tee 27 kinnistu detailplaneering (DP 263); kehtestatud 26.07.2013

- Ellamae pereelamute grupi detailplaneering (DP 37); kehtestatud 27.06.2000

- Laste tn 3 kinnistu ja I&hiala detailplaneering (DP 791); kehtestatud 04.02.2014

- Aaviku tee 28 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 529); kehtestatud 22.01.2008

- Vbsa tn 15 kinnistu detailplaneering (DP 104); kehtestatud 10.06.2003

- Vbsa 13 kinnistu detailplaneering (DP 36); kehtestatud 30.05.2000

- Suve 9 kinnistu detailplaneering (DP 180); kehtestatud 20.12.2005

- Valjaku elamukvartali detailplaneering (DP 127); kehtestatud 09.03.2004

- Valjataga kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 728); kehtestatud 30.06.2015

- Andrekse kinnistu maatuki | detailplaneering (DP 69); kehtestatud 17.08.2004

- Arukula tee 30a kinnistu detailplaneering (DP 54); kehtestatud 28.08.2001

- Arukulatee 32b ja 32c kinnistute detailplaneering (DP 136); kehtestatud 18.05.2004

- Arukula tee 28 pereelamute grupi detailplaneering (DP 61); kehtestatud 08.01.2002

- Tuule pdik 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneering (DP 771); kehtestatud 12.05.2015
- Arukula tee poik 2 kinnistu detailplaneering (DP 443); kehtestatud 13.11.2007

- Arukula tee 32 pereelamute grupi detailplaneering (DP 19); kehtestatud 27.01.1998

- Arukula tee poik 8, Karu kinnistute detailplaneering (DP 151); kehtestatud 25.01.2005

- Sarapiku | ja Tuule tn 7 kinnistute ja Iahiala detailplaneering (DP 429); kehtestatud 26.08.2014
- Juri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering (DP 56); kehtestatud 04.12.2001

- Terikualuse kinnistu detailplaneering (DP 330); kehtestatud 21.08.2007

- Tammiku tee 2 kinnistu detailplaneering (DP 85); kehtestatud 08.10.2002

- Arukula tee 25, 25a ja 25b kinnistute ning lahiala detailplaneering (DP 902); kehtestatud 23.05.2017
- Suve tn 7a kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 923); kehtestatud 21.02.2017

- Juri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering (DP 056); kehtestatud 04.12.2001

- Vikita kinnistu detailplaneering (DP 217); kehtestatud 15.08.2006

- Vikita tee 3 kinnistu katusekalde muutmise detailplaneering (DP 790); kehtestatud 20.03.2014
- Ehituse tn 7 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 251); kehtestatud 06.12.2016

- Suve poik 4 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 843); kehtestatud 15.09.2015

- Suve tn 11 kinnistu detailplaneering (DP 442); kehtestatud 17.03.2009

- Suve tn 10 kinnistu detailplaneering (DP 083); kehtestatud 08.10.2002

- Suve tn 8a kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 736); kehtestatud 09.07.2013

- Vosa tn 9 kinnistu detailplaneering (DP 298); kehtestatud 27.06.2006

- Vdsa tn 7 kinnistu detailplaneering (DP 080); kehtestatud 13.08.2002

- Aaviku tee 22 kinnistu detailplaneering (DP 293); kehtestatud 30.05.2006

- Aaviku tee 12 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 773); kehtestatud 27.01.2015

- Aaviku tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 681); kehtestatud

- Talli tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 920); kehtestatud 30.05.2017

Lahiminevikus on kontaktalale vastuvdetud jargmised detailplaneeringud:

- Ehitise tn 7 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 251); vastuvdetud 06.02.2007
- Andrekse tee 3 kinnistu detailplaneering (DP 271); vastuvdetud 31.10.2006

Lahiminevikus on kontaktalale algatatud jargmised detailplaneeringud:

- Ussivalja kinnistu ja Iahiala detailplaneering (DP 255); algatatud 21.02.2006
- Tuule tn 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 679); algatatud 22.02.2011



Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senised sihtotstarbed uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbeks, moodustada krundid millele perspektiivselt rajada piirkonda teenindav
riigigimnaasiumi hoone ja spordihoone, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade (ldplaneeringuga on
detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarbeks ette nahtud haljasmaa.

Detailplaneeringuga kavandatakse planeeritavatele kinnistutele Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarvet,
mistottu on algatatav detailplaneering kehtivat lldplaneeringut muutev — PlanS § 142 16ike 1 punkti 1
kohaselt on Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmise naol tegemist
kehtestatud uldplaneeringu pdhilahenduse muutmisega.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on rajada Rae valda ning l&hivaldu teenindav riigigimnaasium.
Planeeringuala valiku puhul oli oluline, et perspektiivne gimnaasiumihoone paikneks vdimalikult aleviku
sidames, et tagada keskusala tegevuste ja teenuste lahedus. Olulise tahtsusega oli ka Juri
Gumnaasiumi ldhedus, et vajadusel tagada ruumide, teenuste vmt ristkasutuse véimalus.

Asukoha valiku puhul oli maarava tahtsusega hea ligipdasetavus nii kergliiklejale kui ka autoliiklusele
(sh mootorsoidukite sujuv edasiliikumise voimalus). Arukula tee 22 ning Talli tn 2 kinnistute suurus andis
vBimaluse avara ja haljastatud hooviala ning hoonete kompleksi planeerimiseks, kuhu mahutada nii
riigigimnaasium kui ka spordihoone ning parkimisala mootorsdidukitele ja jalgratastele.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ligikaudu 4,0 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Juri aleviku tsentri
pbhjaservas Arukiila tee ja Talli tee nurgas ning hélmab talli tn 2 ja Arukula tee 22.
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3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

- Talli tn 2 Gldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:001:3758) kuulub Rae
vallale.

- Arukila tee 22 tootmismaa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:001:3372) kuulub Rae
vallale.

Arukula tee 22 kinnistul paikneb ehitisregistri andmetel 137 m? ehitisealuse pinnaga veetdotlusjaam
(ehitisregistri kood 120316847).

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritavast alast pbhja ja I6una suunas jadvad olevad haljasmaad, ldane suunas olevad ari- ja
tootmismaad ning laande olevate vaikeelamute maad.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav ala asub Arukula tee Talli tAnava nurgas. Juurdepads autoliiklusele Talli tanavalt.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Kinnistuid labivad mitmed olemasolevad tehnovdrgud ning nende kaitsevodndid. Aruklla tee 22
kinnistul paikneb veetdodtlusjaam.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane, Talli tn 2 kinnistu pdhja osas kunklik (kaldega kagust
loodesse). Kinnistud on haljastatud. Kérgem haljastus asub Talli tn 2 kinnistu pdhjapoolses osas, kuid
puurinne peaaegu puudub. Domineerib sarapuu, leidub ka leppa ja toomingat.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Tehnovorgud koos kaitsevoonditega;

- Kinnismalestise nr 18741 kaitsevoond (kivikalme, arheoloogiamalestis);

- Kdrvalmaantee nr 11303 Arukiila tee kaitsevodnd 50 m aarmise soiduraja teljest (Rae valla Jiri
aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade lldplaneeringu jargne).

4. PLANEERINGUETTEPANEK

Detailplaneeringu kooseisus esitatakse ettepanek Rae valla Uldplaneeringu jargse juhtotstarbe
muutmiseks haljasmaast sotsiaalmaaks. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek kajastada tulenevalt
PlanS § 142 I6ikest 7 sattest Uldplaneeringu tekstis ja joonistel.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute seniseid sihtotstarbeid Ghiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbeks ning moodustada Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute omavahelist piiri
muutes uued kinnistud. Olemasoleval Arukila tee 22 kinnistul asuv pumbamaja on planeeritud tUmber
tdsta pos 2 kinnistule (vt joonis AS04 Pdhijoonis).

Maanteeameti ettepanekul on riigitee 11303 Juri-Arukila tee alune kinnistu (katastritunnus
65301:003:1076) planeeringus jagatud pos 3 ja pos 4 kruntideks.
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Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 4000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 16m

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 2500 m?2
Hoonete suurim lubatud kdrgus 12

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdérgus

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

Hoonete suurim lubatud kérgus

Transpordimaa

Transpordimaa

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED
Detailplaneering on koostatud Riigigimnaasiumi ja spordihoone ning neid teenindavate hoonete voi
rajatiste rajamiseks.

4.3 PIIRDED

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Vajadusel piirata kooli ja spordihoone ala rajades aia hoonestusala
ida- ja pdhjapoolsele piirile. Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Teedeprojekt OU poolt on koostatud liikluskorraldus joonis nr TL-2 (66 nr T04517), ristmiku
I&bilaskvusarvutus 113030 Jiri-Jarveklla teele (vt lisa) ning detailplaneeringu seletuskirja
likluslahenduse osa.
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Planeeritav ala piirneb riigiteega 11303 Juri — Arukila. Riigitee kaitsevdondis on keelatud tegevused
vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS §
701g 3.

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Talli tanavalt (kohalik tee).

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt Planeeritava ala sisene
liklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® ja majandus- ja
taristuministri  05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid” jargi.

Rajada ringristmiku aarde normidekohasele kaugusele avalikuks kasutuseks jalgratta ja jalgtee, mis
Uhendab kavandatud Ulekaigukohad ja jalgtee riigigimnaasium poolses kiljes ilma katkestuseta.
Jalgteed ei tohi rajada riigitee alusele maale, et tagada vajadusel ruum perspektiivse ringristmiku
laiendamiseks.

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsidega. Parkimiskohti Talli tn 2 ja Arukila tee 22
kinnistutel kokku 141. Parkimisnormatiiv on arvutatud vastavalt planeeritud sihtotstarbele lahtuvalt EVS
843:2016 Linnatanavad parkimisnormatiivile vaikeelamute alal: gimnaasium ja pd&hikool (1/120).
Jalgrataste parkimisnormatiiv: gimnaasium, pohikool (1/5), kokku 108 kohta. Planeeritud on ka 12-
kohaline mootorrataste parkla. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone
ehitusprojekti kaigus.

Koérvalmaanteel nr 11303 Juri — Arukula kehtib kiirusepiirang 50 km/h, Talli tdnavale on kehtestatud
kiirusepiirang 40 km/h.

Lahtudes linnatédnava standardile EVS 843:2016 on ndutavad ndhtavusalad ringristmikul tagatud-
nahtavuskolmnurgad on kajastatud joonisel ,Liikluskorraldus®. Nahtavuskaugus ringilt valjuvale haru
Ulekaigurajale on 33m (kiirusel 25 km/h) ning vahim nahtavuskaugus ristmikule |&henevalt harult
Ulekaigurajale on 50m (kiirusel 40 km/h). Lahtudes majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr
106 , Tee projekteerimise normid“ on néutavad peatumisnahtavused jalgtee Uletuskohtadel 85m (Tabel
7.10, lahtetase rahuldav). Liikluskorralduse péhimotetele vastavad nahtavuskolmnurgad hoida puhtad
korghaljastusest. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Ghtki nahtavust piiravat takistust.

Detailplaneeringu joonistel on naidatud Juri-Arukila tee nr 11303 kaitsevoond 50 meetrit (vastavalt
uldplaneeringule). Talli tanava kaitsevoond 10 meetrit (vastavalt EhS § 71 Ig 3) sbidutee katte servast
(EhS §71), Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
uldplaneeringu jargne maanteele ndutav kilgndhtavus 10m (Majandus- ja taristuministri 05.08.2015
maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid®, tabel 2.14, lahtetase rahuldav) ning vaba ruumi néue
sOiduteega kulgneval alal 5,2m (Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106 ,Tee
projekteerimise normid, tabel 2.17, lahtetase rahuldav).

Jalakaijate ja jalgratturite tarvis on planeeritud 2,0m laiused ohutussaarega margistatud Ulekaigurajad,
mis on Uhendatud olemasoleva jalgratta- ja jalgteega. Bussi kasutavatele opilastele on liikumiseks
planeeritud 3m laiune jalgratta- ja jalgtee , Tuule® bussipeatusest kuni kinnistule planeeritava jalakaijate
alani. Uhendatud on planeeritavad- ja olemasolevad p&hilised liikkumisteed.

Talli tanav 2 kinnistu paikneb osaliselt riigitee kérvalmaantee nr 11303 Juri - Arukula tee kaitsevoondis.
Tegevusteks teel ja tee kaitsevodndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Liikluslahendusega on kavandatud kolm Ulekaigurada, et tagada ilma katkestuseta liikkumine.
Riigimaanteel 11303 Jdri-Arukila 16igul on 3m laiune kesksaarega uUlekdigurada jalakaijate ja
jalgratturite tarvis. Lisaks on projekteeritud ulekaigurada ringteelt valjuvale harule Talli tdnava suunal.
Talli tdnavale on kavandatud 2m laiune ohutussaarega llekadigurada. Talli tdnavale on kavandatud 36m
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pikkune- ja 3,5 m laiune sdiduteedarne peatumiskoht, mis on ette ndhtud sdidukite peatumiseks sbitjate
peale- vOi mahaminekuks. Ootealalt valjuval séidukil on keelatud teha tagasip66re ringristmiku suunal.
Peatumiskohalt lahkuv s6iduk kasutab valjaséiduks Uus-Ringi teed. Bussi kasutavatele opilastele on
likumiseks planeeritud 3m laiune jalgratta- ja jalgtee ,Tuule“ bussipeatusest kuni Talli téanaval
planeeritava (ilekdigukohani. Uhendatud on planeeritavad- ja olemasolevad péhilised likumisteed.

Detailplaneeringuga ei kavandata uusi mahasobite ega ristmike riigiteele. Olemasolev mahasdit
riigimaanteelt kinnistule tuleb likvideerida.

Detailplaneeringu mahus on arvestatud varem projekteeritud td6dega ,Laste tdnava rekonstrueerimise
pdhiprojekt* Reaalprojekt OU, Arukiila tee - Reaalprojekt OU ja kehtiva detailplaneeringuga Talli tnav
3.

4.4.1 DETAILPLANEERINGUST TULENEV MOJU TEEDEVORGULE

Kdérvalmaantee nr 11330 Jiri — Arukila

Teeregistri andmetel oli riigi kdrvalmaantee nr 11303 Jiri — Arukula 16igul 0,363-1,980km aasta
keskmine 66paevane liiklussagedus 7573 soidukit 66paevas (2016 aasta loendus). Liikluskoosseis
2016 aastal jaotuse alusel oli séiduautosid 96%, veoautod ja bussid 2% ja auto- ja sadulrongid 2%.
Planeeringuala nol on tegemist on areneva td66stus- ja elamupiirkonnaga, kuhu planeeritakse rajada
riigigimnaasium, siis tuleks arvestada suureneva liikluskoormusega ka vaadeldaval teeldigul.
Liiklussageduse muutumise prognoosimisel on eeldatud, et 560 dppekohaga riigigimnaasium valmib
aastal 2022 ning selleks ajaks on ka kasutusele vdetud planeeringuala lahipiirkonnas kehtestatud
detailplaneeringud Talli tanav 3 ja Uus-Ringi tee 1-16.

Riigimaantee 11303 Juri — Arukilla prognoositav aasta keskmine 66paevane liiklussagedus aastaks
2022 on 8039 soidukit 66paevas, ehk jargneva 4 aasta jooksul toimub ca 4% liikluskoormuse kasv.
Keskmiselt moodustab tipptunni liiklusintensiivsus ca 10 % aasta keskmisest 0Odpdevasest
liklussagedusest, ehk kasitletaval maanteeldigul on kriitilise tipptunni liiklusintensiivsus ca 804 a/h.

Kohalik tee Talli tinav

Talli tanaval liiklusloendus andmed puuduvad, mis tottu on hinnatud Talli tanava voéimalikku
likluskoormust.  Talli tdnava liikluskoormusele lisandub gimnaasiumi  detailplaneeringu
realiseerumisega kaasnev liiklus (386 sdidukit), kdrvaloleva kinnistu planeeritav aripindade liiklus (10
s6idukit) ja Uus-Ringi teelt tulevad séidukid (67 sdidukit). Hommikusel tipptunnil Talli tdnavale lisanduv
liklus jaguneb perspektiivis jargmiselt: ca 22% soéidukitest pargivad kooli parklasse, ca 31% sdidukitest
poéérduvad tagasi Arukiila teele ja ca 47% sdidukitest liigub edasi Uus-Ringi tee suunas.

Talli tdnava prognoositav aasta keskmine 60paevane liiklussagedus aastaks 2022 on ca 1500 séidukit
O06paevas, millest hommikune tipptund moodustab ca 40%, ehk 600 a/h. Suur tipptunni liiklusvoog
tuleneb gimnaasiumi kasutuse eripédrast, kus luhikesel perioodil toimub vaga suur inimeste saabumine.

Labilaskvusarvutused

Vastavalt eelnevalt toodud Idhteandmetele on teostatud Iabilaskvusarvutused. Ristmiku
I&bilaskvusarvutused on teostatud kasutades ,Ristmike labilaskvuse arvutamise metoodilist juhendit.
TTU 2001¢. Labilaskvusarvutused on teostatud hommikusele tipptunnile 2022 prognoositud
liklussagedusega. Ringristmiku arvutuslikuks kriitiliseks tipptunni liiklussageduseks ca 1240 a/h.
Ristmiku liiklussageduse anallisis on lahtud sellest, et hommikul sbéidavad inimesed tddle ja kooli.
Prognoositud on, et hommikuti liigub 45% tipptunni liiklussagedusest Arukula suunalt Tallinnasse téole
ja 40% Juri poolt suunaga Arukila poole ning Talli tanavalt liigub 15% ristmiku tipptunni liikklussagedust.
Ristmiku teenindustaseme arvutus asub lisas 6
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Edasise projekteerimise kaigus tuleb teostada nduetekohased liiklusuuringud ja labilaskvuse- ning
teenindustaseme kontrollarvutused.

Teostatud on ristmiku kontrollarvutus 2022 aasta liiklussagedusega ning ristmiku Iabilaske vdimeks on
C ehk arvatav ooteaeg keskmine ning maantee ja ringtee laiendamise vajadus puudub.
Arendustegevusest tulenevad kaasnahud (sealhulgas liikluskoormuse tdus) ei tohi ohustada ega
halvendada liiklust riigimaanteel. Talli tAnava tahtsus ja liiklusintensiivsus kasvavad uute Ghendusteede
ja arenduste rajamisega Uus-Ringi teele.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb vbtta projekteerimisel tarvitusele meetmed
.,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42
esitatud mura normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee- ehitusprojekte vdib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega litumise korral annab nduded tee-
ehitusprojektile Maanteeamet.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Koérghaljastus planeerida gruppidena. Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovdrkudega. Trassidest,
tee kilgnahtavuse ja nahtavuskolmnurkade alad ning parkimisest vaba ala kérg- ja madalhaljastada
maksimaalselt. Sailitada maksimaalselt olemasolevat elujoulist kdrghaljastust.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja néuetest. Prugi
kogumine toimub kinnistesse tluhjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumise koht on valitud
selliselt, et prugiautodel oleks tagatud hea ligipdas (vt Pdhijoonis AS-04). Prugikonteineri tapne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tlihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi sorteeritult, et voimaldada jaatmete taaskasutamist.
Prigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik
s6Imid vastava lepingu.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tdsta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 "Ehitiste tuleohutus”
osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012/A1:2013).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetoode tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).
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4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vBi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja | Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos
seadus kaitsevoonditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
s6lmida notariaalne kasutusodiguse leping.

4.9 ARHEOLOOGIAMALESTIS

Detailplaneeringu alal asub arheoloogiamalestis (asulakoht reg nr 18741) ja selle kaitsevddnd.

Mélestisele ja selle kaitsevoondisse ehitisi (hooneid, teid, kommunikatsioone jms) mitte kavandada.
Malestise ja selle kaitsevodndi vélisel alal tuleb pinnasetdddel arvestada kultuurivaartuslike leidude ja
arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 443) on
leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Ootamatuste valtimiseks on soovitav projekti koostamise kaigus viia malestise vahetus Umbruses labi
arheoloogiline eeluuring, et selgitada vélja kultuurikihi olemasolu vdi puudumine mélestise ja selle
kaitsevoondi valisel alal (vt LISA Muinsuskaitse eritingimused p 2). Arheoloogilisi uuringuid voib [8bi viia
Muinsuskaitseameti vastavat tegevusluba omav ettevétja (MuKS § 34 Ig 4, § 36).

Kalme ala jatta ehitustegevusest puutumata ning jatkata selle kaitsmist praegu olemasolevates piirides.
Tagada kalmele juurdepaas ning vaadeldavus.

Gurly Vedru poolt on koostatud muinsuskaitse eritingimused ja ,Aruanne kivikalme piiride
kindlaksmaaramisest Juri alevikus (reqg nr 18741; Talli tdnav 2, Jiri alevik, Rae vald/Jiri kKihelkond,
Harjumaal) 2017. aastal. (vt LISA).

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimétteline. Lahendus tapsustatakse
tooprojektiga.

Olemasoleval Arukila tee 22 kinnistul asuv pumbamaja on planeeritud Umber tdsta pos 2 krundile.
Pumbamaja kaitsevodnd 30 m ehitise valisseinast.

Riigiteega ristuvaid tehnovdrke kavandada kinnisel meetodil.

5.1 VEEVARUSTUS
Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 095.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 20.0 m?3/d, 400.0m%kuus. Vaba
veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2.0 bar. Kinnitute piirist mitte kaugemale kui 1 meeter valjapoole
projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jaab kinnistu liitumispunktiks Uhisveevargiga. Ala
varustatakse Uhisveevérgiga alates piirkonnast UPV. Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ja
ehitada vaélja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990
ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse td6projektiga.
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5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringualale on tagatud tulekustutusvesi olemasoleva maa-aluse tuletbrje hudrandi baasil (vt
Tehnovorkude joonis AS-05), mis asub Talli tdnaval Lehmja tammik 2 (65301:003:1184 ja Traavi tanav
L1 (65301:003:1165) kinnistute nurgas.

ELVESO AS tagab tuletdrjehldrandist valiskustutuseks vett koguses kuni 10l/s.
Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.
Suurema kustutusvee vajadusel projekteerida kinnistule maa-alused tuletdrje veemahutid.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 095. AS
ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 20.0 m3/d (400,0 m3/kuus).
Kinnitute piirist mitte kaugemale kui 1 meeter valjapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis
jaab kinnistu liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga Planeeritava ala varustamine Uhiskanalisatsiooniga
piirkonnast UPK. Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt Gihisveevérgi ja
kanalisatsiooni seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava
2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi kogutakse hoonete vundamendi imbert, katusepindadelt ning kivi- ja/vdi asfaltplatsidelt &
300-400 mm sademevee kanalisatsioonitrassi abil kokku ning juhitakse Ussivalja katastriliksusel
(65301:003:0109) asuvasse kraavi. Tapne lahendus ning vee arajuhtimissisteemide asukoht selgub
projekteerimise kaigus.

Kdvakattega pindadelt ja platsidelt juhitakse vesi pinnasesse. Sajuvett ei juhita riigimaantee teemaale.
Sademevee arajuhtimise slsteemid peavad t66tama ja sademevete juhtimine (imbumine)
Uhiskanalisatsiooni peab olema valistatud.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse td6projektiga.
Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk
1 Katus Q=27.801/s
Kivisillutis/asfalt | Q=38.46 I/s
Muru Q=2.111/s
Q=68.37 l/s
2 Katus Q=17.37 /s
Kivisillutis/asfalt | Q=25.69 I/s
Muru Q=11.531I/s
Q=54.59 /s
3 Katus Q=1.111/s
Kruus-voi Q=0.69 /s
killustikkate
Muru Q=0.90I/s
Q=2.70 l/s
KOKKU Q=125.66 I/s

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 251507 02.05.2017.
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Planeeringuala elektrienergiaga varustamine toimub projekteeritavast litumiskilbist peakaitsmega
3x400A, mis asub Talli thnava aares, toitega olevast 10/0.4kV alajaamast Viljahoidla.

Planeeringus on maaratud projekteeritava 0.4kV kaabelliini trass alates Viljahoidla alajaamast ja
litumiskilbi asukoht Talli tanava Viljahoidla alajaamale lahimas osas.

Planeeringu koormuskeskmes on naidatud perspektiivse alajaama asukoht ja 10kV kaabelliini trass
oleva 10kV &huliini asendamiseks ( vt Tehnovorkude joonis AS-05). Kompleksalajaamale (2x3m) on
planeeritud servituudiala alajaama seinast 2 meetrit ning vaba juurdepaas (servituudi ala uhtib
kaitsevoondi alaga). Samuti tagada vaba juurdepaas planeeritud liitumiskilbile.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse td6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

AS ELVESO on nbus varustama kinnistule kavandatavaid hooneid soojusenergiaga Jiri aleviku
kaugkuttevorgust, vastavalt kavandatavate hoonete projekteeritavatele summaarsetele maksimaalsele
hetkevbimsustele kdttele, ventilatsioonile ja soojale tarbeveele.

Kinnistu Uhendustorustik planeerida hargnemisega Juri GUmnaasiumist Laste tdanav 3 modduvast
kaugkuttevérgu magistraaltorust DN 250.

Uhendustorustik projekteerida kahetorusiisteemsena, gaasitdkkekilega, teise isolatsiooniklassiga
terastorust vastavalt kaugkutte kehtivatele projekteerimisnormidele.

Juri katlamajast véljastatava soojuskandja parameetrid:

1.1. primaarpoole temperatuurigraafik katlamaja valjundil: 110/55 °C (arvestuslik miinimumtemperatuur
-23°C);

1.2. Suvine madalaim primaarpoole temp.65 °C;

1.3. maksimaalne réhk kaugkulttevérgu andvas torus: 6,0 bar;

1.4. maksimaalne rohk kaugkuittevérgu tagastuvas torus: 3,0 bar.

Torustiku ja soojussélme seadmete valikul arvestada garanteeritud réhkude vahega primaarpoolel:
kutteperioodil 1,0 bar, suveperioodil 0,6 bar.

Riigiteega ristuv soojatrass kavandada kinnisel meetodil.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

A-klassi ehk liginullenergiahoone puhul soojavarustusena ette ndha ka alternatiivseid lahendusi.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 28301844.

Planeeritav sidekanalisatsioonitrass on seotud Arukiila tee aares asuva Telia sidekanalisatsiooni
kaevuga nr JRI-211 (vt Tehnovorkude joonis AS-05).

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA ~TARBIMISE NOUDED

Ehitise soojustus ning kutte-, jahutus- ja ventilatsioonisisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatdhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad,
I&ahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid, voi tehnosisteemidele
esitatavad nduded, et m66ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.
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6. KESKKONNATINGIMUSED
6.1 MURA

Hendrikson&Ko koostatud Jiri _aleviku Talli tn 2 ja Arukila tee 22 kinnistute ning I4hiala
detailplaneeringu mirahinnangu pdhjal (t66 nr 2898/17) on planeeringuala mojutavateks teguriteks nii
autoliiklus (peamiselt Arukula tee, hommikusel tipptunnil ka Talli tn), kui ka piirkonna ettevotete ning
alajaam t66st tingitud t66stuslik mara. Antud planeeringulahenduse korral on koolihoone hoovipoolsel
Ouealal tagatud head tingimused valisdhus viibimiseks.

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tuleb jargida standardit EVS
842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest ning sel moel on vdimalik tagada head
tingimused hoonete siseruumides.

o Kavandades klassiruume, dppekabinette ja nendega vordsustatud ruume Ld 56...60dB muratsooni
(kdik teepoolsed kiiljed) on standardi kohane valispiirde Uhisisolatsiooni nbue (Rtr,s,w) 30 dB. Kuna
Arukila tee perspektiivne liiklusmira tase (Ld) on 60 dB piiril on Arukula tee poolsel kiljel soovitatav
rakendada heliisolatsiooni minimaalselt 35 dB.

o Arvestades Talli tn poolse fassaadi té0stusmdira taset (Ld vahemikus 55...60 dB) murarikaste t66de
teostamise ajal ning hetkelisi valjemaid mirastindmusi (lthemate kui 1 s murasindmuste korral voib
koolihoone alal esineda miratase vahemikus 65...70 dB) on Talli tn poolsel kiljel soovitatav
rakendada heliisolatsiooni minimaalselt 35 dB ning soovitatav 40 dB.

o Muusikaklassides, saalides ning nagemise- ning kuulmispuudega Odpilaste klassiruumides tuleb
rakendada 5 dB vdrra rangemad ndudeid.

o Liiklusmura sihtvaartus Il kategooria alal 55 dB on tagatud koolimaja hoovipoolsel duealal, mida
kasutatakse muratundlikuks puhketegevuseks.

o Todstusmura sihtvaartus |l kategooria alal 50 dB on tagatud koolimaja hoovipoolsel duealal, mida
kasutatakse muratundlikuks puhketegevuseks.

o Alajaamast tingitud tdéostuslik mura vastab Il kategooria alade sihtvaartuse nduetele paevasel ajal.
Vbimaliku mira tonaalsusest tuleneva minimaalse sihtvaartuse uletamise hoone ulemistel korruselt
kompenseerib hoone fassaadi 35 voi 40 dB heliisolatsioon.

Terviseameti ndudel rakendada glimnaasiumihoone Talli tdnava, Juri-Arukila tee nr 11303, Arukiila tee
24a Kkinnistu ja Talli tn 2a Kinnistu (va sisehoovi jadvad fassaadid) poolsetel fassaadidel 40 dB vastavaid
heliisolatsiooni ndudeid.

Siseruumide muiratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&o&tmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid.

Tehnoseadmete muratasemed ei tohi planeeritaval alal ning Idhedusse jaavatel elamualadel iletada
keskkonnaministri 16.02.2016 a. maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud téostusmira
sihtvaartust.

Talli tn 5 kinnistul teostatakse murarikkaid t0id (sh on piirvaartus ka murarikkal ajal jatkuvalt tagatud)
ligikaudu 8-16 h mahus Uhe kalendrikuu jooksul ning koolit66 valisel ajal (vt Lisa, Talli tn 5 omaniku
selgitus avaldus). Tuginedes Hendrikson&Ko poolt koostatud murahinnangule (166 nr 2898/17) siis ajal
(sh koolit66 ajal), millal Talli tn 5 kinnistul murarikkaid t6id ei teostata on kavandatava koolihoone alal
té6stusmura sihtvaartusele (50dB) vastav miratase tagatud.

Kui aken moodustab =50% valispiiride pinnast, vbetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
vélispiirde 6humdra isolatsiooni indeks.
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Maanteeamet ei vbta endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liklusest pohjustatud voimalikele hairingutele (mura, 6husaaste, vibratsioon).

Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul arvestada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mdiratase ei Uletaks SoM maaruses nr 42 § 7 p 2 esitatud ekvivalentseid ja
maksimaalseid helirbhutasemeid elamute valisterritooriumil. Normtasemete Uletuse ennetamiseks
tuleks tehnoseadmete asukoht valida elamutest vdimalikult eemale ning valtida seadmete paigaldamist
elamute poolsele kiljele.

Koik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

6.2 ROHELINE VORGUSTIK

Hendrikson&Ko poolt koostatud Juri aleviku Talli th 2 ja Arukiila tee 22 kinnistute ning |8hiala
detailplaneeringu rohelise vdrgustiku toimivuse hinnangu pdéhjal (166 nr 2899/17) on planeeringuala
rohelise vorgustiku ndol tegemist pigem tiheasustusala sisese rohealaga, mis ei oma tahtsust niivord
Okoloogilise vorgustikuna kui maastiku struktuuri ja -ilmet kujundava rohealana. Kuna tegemist ei ole
vaartusliku oOkoloogilise kooslusega, mida planeeritavad ehitised kahjustaksid, siis ei ole otseselt
tegemist piirkonna looduslike alade sidususe muutmisega. Lisaks on planeeringulahendus
olemasolevat korghaljastust soosiv ning luuakse ka uut toetavat haljastust, mis on ménevérra rohevérgu
sidusust toetavaks.

Linnalises keskkonnas vdib lisaks bioloogilise mitmekesisuse ning liikide elupaikade jms kdérval tuua
valja ka palju teisi olulisi 6kosusteemi teenuseid, mida rohealad pakuvad. Et véimaldada eri tulpi
Okoslisteemiteenuste paremat pakkumisvdimet soovitas hinnangu koostaja planeeringuala sisest
haljastuse osakaalu véimalusel veelgi tdsta. Trassidest, tee kulgnahtavuse ja nahtavuskolmnurkade
alad ning parkimisest vaba ala kérg- ja madalhaljastada maksimaalselt.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

- ehitusprojektide koosseisus naidatakse taiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti Standard
EVS 843:2016 Linnatédnavad ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetoid
jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a. kehtestatud
maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas®.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada kdrghaljastus.

- Haljastust66d vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset66d®.

- jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jaatmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013 aastal
kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri‘.

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne muratase. Tépsed mira normtasemed
elamutele, blroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uihiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdédtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud
muratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

6.3 PUURKAEV-PUMPLA SANITAARKAITSEALA

Puurkaev-pumpla ndol on tegemist on Juri aleviku ja alevikuga piirneva ala toitva puurkaevuga.
Olemasoleva Aruklla tee 22 kinnistul (65301:001:3372) asuva puurkaev-pumpla on rajatud 87 meetri
stgavusele. Pumpla on planeeritud imber tdsta Talli tn 2 kinnistule (65301:001:3758).
Detailplaneeringu koostamise kaigus taotletakse Umbertdstetava puurkaev-pumpla 50 meetrise
veehaarde sanitaarkaitseala vahendamist veeseaduse § 28 I6ike 4 punk 2 kohaseks, 30 meetrit.
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Keskkonnaameti poolt on 06.04.2018 korraldusega nr 1-3/18/882 valjastatud otsus, mille kohaselt
maaratakse Harju maakonda Rae valda Juri aleviku Tallit n 2 kinnistule (65301:001:3758) rajatavale
puurkaevule sanitaarkaitseala ulatuseks 30 meetrit puurkaevust tingimusega, et puurkaev rajatakse
hasti kaitstud pohjaveekihti. Puurkaevu omanik on kohustatud teavitama Keskkonnametit, kui
kdesolevas korralduses nimetatud diguslik alus veehaarde sanitaarkaitseala vahendamiseks muutub
voi langeb ara.

Pumpla tapne stgavus selgub projekteerimise kaigus.

Olemasoleva puurkaevu likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb jargida keskkonnaministri 09.07.2015. a
maaruses nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra
ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi
kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vbi -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu
lammutamise teatise vormid“ toodud ndudeid.

6.4 KESKKONNAMOJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Hoones tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid kdogi- ja sdoklajdatmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjast on hdélmatud korraldatud veo raames.
Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Hoone veevarustus lahendatakse UVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda. Soojavarustus
lahendatakse keskkutte trassivarustuse baasil.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui
edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest,
headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

6.5 ARHEOLOOGIAMALESTIS

Véttes arvesse piirkonna arheoloogiaparandi rohkust tuleb pinnasetdddel arvestada kultuurivaartuslike
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§
30-33, 443) on leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

6.6 POHJAVESI

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

6.7 RADOON

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Veendumaks hoone radooniohutu keskkonna loomises, tuleb enne hoone
projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel
standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine*.

Veendumaks hoone radooniohutu keskkonna loomises, tuleb enne hoone projekteerimist teostada
radooniuuring. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.
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7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vahendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nbuete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning |abi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

8

wnN -

tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

planeerimis- ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suure ndhtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

voimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

vajalike servituutide seadmine;

tehnovorkude, rajatiste, hoonete ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks
ning ehituslubade valjastamine Maanteeameti poolt riigi tee osas;

uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine.

Markus:

Maanteeamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku voi kohaliku
omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 Ig 1 kohasele halduslepingule) s6Imitud kokkuleppe alusel,
milles huvitatud isik vdi kohalik omavalitsus kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala
juurdepaasuks riigitee ristmiku Umberehituse ja sellega seotud tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Riigigimnaasiumi arendusega seotud teed tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist. Maanteeamet ei vbta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume
Maanteeamet kaasata menetlusse juhul kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevodndis.

Maanteeamet teeb ettepaneku kaesoleva planeeringu mahus riigitee (11303 Juri-Arukdla tee,
65301:003:1076) aluse maalksuse jagamiseks ja tasuta vdodrandamiseks kohalikule omavalitusele
ulatuses, mille osas puudub riigihuvi (planeeritud pos 3).
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D. KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSE AVALDAMISE
KOONDNIMEKIRI
jrk Kooskdlastuse Originaal
Jric. Kooskolastaja . ", Kooskélastus kooskolastuse | Markused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. AS ELVESO 153/VK, 17.05.2018 | KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
(Uhisveevark ja Annika Krinpus Tehnovérkude joonis
kanalisatsioon) AS ELVESO AS-05
Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 5824709426, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 Té6joonised
(elektrivarustus) 21.11.2017 Priit Magi Digi kooskdlastus kooskdlastada
Elektrilevi OU Rae VV arhiiv téiendavalt
3. AS ELVESO SO-KK-004, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
(soojavarustus) 18.05.2018 Ain Saagim Tehnovérkude joonis
AS ELVESO AS-05
Rae VV arhiiv
4. Elering AS 12-9/2018/13, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 Tingimustega
Aruklla tee 24a // | 16.01.2018 Enno Bender Digi kooskdlastus
Juri alajaam Elering AS Rae VV arhiiv
Pd&hja piirkonna liinide
kaidukorraldaja
5. Telia Eesti AS 29384883, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 Tingimustega
(Telia Eesti AS) 22.11.2017 Arvo Sepp Digi kooskdlastus
Telia Eesti AS volitatud | Rae VV arhiiv
esindaja
6. Maa-amet 6-3/17/548-5, Detailplaneeringu Kaust nr 1
22.12.2017 lahendusega ndus. Digi kooskdlastus
Anne Toom Rae VV arhiiv
Peadirektori asetaitja
7. Maanteeamet 15-2/18/5414-3, Kooskélastatud Kaust nr 1 Tingimustega
22.02.2018 Marten Leiten Digi kooskdlastus
Planeeringute Rae VV arhiiv
menetlemise talituse
juhataja
8. Terviseamet 9.3-1/7502-7, Kooskdlastatud Kaust nr 1 Tingimustega
31.05.2018 Natalja Subina Digi kooskdlastus
direktor Rae VV arhiiv
9. Pdhja paastekeskus | 28.12.2017 Tuleohutuse osas | Kaustnr1
kooskdlastatud Digi kooskdlastus
Leho Laiv Rae VV arhiiv
Pdhja paastekeskus
juhtivinspektor
10. Muinsuskaitseamet 31663, 21.12.2017 Kooskdlastatus Kaust nr 1
Muinsuskaitseamet Digi kooskdlastus
Armin Rudi Rae VV arhiiv
Harjumaa
vaneminspektor
11. Keskkonnaamet Korraldus 1- | Korraldus — | Kaustnr1
3/18/882, sanitaarkaitseala Digi kooskdlastus
06.04.2018 vahendamine — Talli tn | Rae VV arhiiv
2
Keskkonnaamet
Jaak Jurgenson
Juhataja
Pdhja regioon
12. Siseministeerium 13-3/286-3, Siseministeeriumil Kaust nr 1
Tallitn 4 08.12.2017 puuduvad Digi kooskdlastus
detailplaneeringule Rae VV arhiiv
ettepanekud
Raino Sepp
Varahaldusosakonna
juhataja
13. Haridus- ja | 17.12.2017 Ei avaldanud arvamust | -
Teadusministeerium
Tallitn 2
14. | Viktor Jaave 19.02.2018 Ei avaldanud arvamust | -
15. | Trio Vet OU 19.02.2018 Ei avaldanud arvamust | -
Tallitn 3
16. SKL Operaator OU 19.02.2018 Ei avaldanud arvamust | -
Arukila tee 24
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Astrid Priimagi

15.05.2018

Nous

Kaust nr 1
E-kiri
Rae VV arhiiv

Koostas: Kadri Randoja

24




E. JOONISED
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