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SISSEJUHATUS

Kéesolev eksperthinnang on koostatud Juri alevikus Talli tdnav 2 ja Arukila tee 22 ning
lahiala detailplaneeringule, millega kavandatakse riigigimnaasiumi- ja spordihoone
rajamist.

Kéesoleva t66 eesmargiks on valja selgitada detailplaneeringu elluviimisega kaasnev
maju Jiri aleviku ja selle Umbruse rohelisele vérgustikule ning selle toimimisele. Roheline
vlrgustik on planeerimisseaduse tahenduses eri tulpi 6koslsteemide ja maastike
sailimist tagav ning asustuse ja majandustegevuse mdjusid tasakaalustav looduslikest ja
poollooduslikest kooslustest koosnev slsteem, mis koosneb tuumikaladest ja neid
Uhendavatest rohekoridoridest.

Detailplaneeringu koostaja ja kdesoleva t606 tellija on Rae vallavalitus. T66 koostamisel
lahtutakse tellija poolt edastatud detailplaneeringu eskiisist (seisuga 3.07.2017) ja
seletuskirjast.

Eksperthinnang on valminud Hendrikson & Ko OU ekspertide koostdos.

Toorihma koosseis:

B Kaile Eschbaum — keskkonnaspetsialist (looduskaitse, roheline vérgustik)
B Riin Kutsar — juhtekspert, KMH litsents KMH0131

@ HENDRIKSON &KO Versioon 08.06.2016
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PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA
OLEMAOSLEV OLUKORD

Planeeritav ala on ligi 4 ha suurune ja see asub Jiri alevikus Talli tdnava ja Arukila tee
ristmiku nurgas. Planeeritav ala hdlmab jargmisi olemasolevaid Rae valla omanduses
olevaid kinnistuid:

m  Talli tn 2 Uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus
65301:001:3758)

B Arukila tee 22 tootmismaa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus
65301:001:3372)

Planeeritava ala asukohta Juri alevikus illustreerib joonis 2.1

Joonis 2.1 Planeeritava ala asukoht Jiri alevikus (numbritega téahistatud fotode tegemise
asukohad ja suunad)

Detailplaneeringu ala on hetkel osaliselt kasutuses niidetava rohumaana ja pdhjapoolses
osas leidub metsane piirkond. Metsa alal leidub ka arheoloogiamélestisena kaitstav
kivikalme (kinnismalestise nr 18741), mille asukoht koos kaitsevddndi ulatusega on
toodud joonisel 2.1. lllustreerivad fotod planeeritavast alast on esitatud jargnevalt (fotode
tegemise asukohad ja suunad on mérgitud joonisel 2).

@ HENDRIKSON & KO
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Foto 1 Arukila tee 22 kinnistu Arukila teepoolne planeeringuala osa (paremal servas
nadha olemasolev pumpla).

Foto 2 Arukila tee 22 kinnistu Arukila teepoolne planeeringuala osa, vaade pdhjasuunas

@ HENDRIKSON & KO
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Foto 3 Planeeringuala Talli tn 2 suunaline vaade

@ HENDRIKSON & KO
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KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavolikogu 17. veebruari 2017 otsusega nr 187,
sama otsusega on jaetud algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamine, kuna
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamadju.
Algatamata jatmise otsus tugineb otsuse Lisas 1 toodud keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangul.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senised sihtotstarbed
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbeks, moodustada krundid, millele perspektiivselt
rajada piirkonda teenindav riigigimnaasiumi hoone ja spordihoone, maarata ehitusdigus
ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ja haljastus.

Detailplaneeringuala kontaktvééndi moodustavad olevate elamu-, haljast-, Ghiskondlike,
ari- ja tootmise ehitiste maad. Planeeritavad kinnistud moodustavad sujuva Ulemineku
arilisest keskkonnast privaatsema elamute kvartali vahel.

Detailplaneeringu uldisest lahendusest annab Ulevaate joonis 2.1 (detailsemat lahendust
kajastavad detailplaneeringu materjalid). Nagu jooniselt ndha, on kavandatav hoonestus,
sillutiskiviga alad/parklad jms planeeritud valdavalt praegusele rohumaale ja
kdrghaljastusega piirkond planeeringuala p8hjaosas séilitatakse suures osas.

Detailplaneeringuga kavandatav

[ planeeritava ala piir
planeeritav kinnistu piir

[ planeeritavad hooned

[0 sillutiskiviga kaetud ala ala

—— parklakohad, juurdepaasud
ja sillutiskivi aar

aznsaniat b D

Joonis 2.1 Detailplaneeringuga kavandatav tegevus.

@ HENDRIKSON & KO
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4. ROHELINE VORGUSTIK STRATEEGILISTES
PLANEERIMISDOKUMENTIDES

Alljargnevalt tuuakse Ulevaade planeeringuala piirkonnaga seotud asjakohastest
planeerimisdokumentidest, mis kasitlevad piirkonna rohelist vdrgustikku:

M Harju maakonnaplaneering 2030+(koostatav) !

B Rae valla uldplaneering?

B Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
tldplaneering?®

Harju maakonnaplaneering 2030+ (koostatav)

Harju maavanem  vottis  29.06.2016 korraldusega  1625-k  vastu Harju
maakonnaplaneeringu 2030+. Maakonnaplaneering on hetkel veel kehtestamata, kuid
see on kbige uuem dokument, mis kasitleb ka rohelise vdrgustiku temaatikat, kaasajastab
selle kasutustingimusi ning korrigeerib  struktuuri. Joonisel 4.1 on naha
maakonnaplaneeringus maaratletud roheline v8rgustik laiemas piirkonnas. Planeeritav
ala asub linnalise asustuse alal samas kui roheline vdrgustik alal puudub (vaata ka joonis
4.2).

e/vald
2 2, ,’/ /

_ /////// : v
sspersf 7

...... o ’

Joonis 4.1 Valjavéte koostatava Harju maakonnaplaneeringu kaardist (lilla viirutus-
linnalise asustusega ala, rohelised tapid tahistavad rohevdrgustiku ala).

1 koostatav Harju maakonnaplaneering 2030+ (http://harju.maavalitsus.ee/et/harju-maakonnaplaneering-2030-1)

2 Rae valla tldplaneering (2013) http://www.tartuvv.ee/index.php?option=com content&view=article&id=105&Itemid=127

3 Rae valla Jiiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade ildplaneering (http://www.rae.ee/juri-
uldplaneering )

@ HENDRIKSON & KO
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Linnalise asustusega ala on planeeringus defineeritud kui kompaktse asustuse arenguks
sobilik ala, mida iseloomustab erinevate maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, thtsed
teede- ja tehnovdrgud ja mitmekesiste teenuste ning tédkohtade olemasolu kohapeal.

Linnalise asustusega ala ruumilise arengu p&himdtetena tuuakse muuhulgas valja
kaesoleva t6d kontekstis asjakohased jargmised punktid:

= Linnalise asustusega alad h6lmavad nii elamualasid, tootmisalasid, aripiirkondi
kui ka tihedale asustusele omaseid puhkealasid.

= Asustuse suunamine ala sees lahtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega
eelistatakse tihjana seisvate maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist.

= Linnalise asustusega aladele ulatuvad rohelise vdrgustiku osad on eelkdige
puhkeotstarbelised. Oluline on sdilitada ja parandada rohelise vérgustiku
sidusust nii linnalise asustusega ala siseselt kui ka Uhendusi teiste rohevdrgu
struktuuridega. Sidususe séilitamisel on keskne roll rohekoridoridel. Linnalise
asutusega rohelise vérgustiku aladele ehitiste/rajatiste planeerimisel tuleb
hinnata m&ju rohetaristule, selle sailimisele ja toimimisele.

= Rohelise vorgustikuga kattumine ei valista otseselt linnalise asustusega alal
ehitustegevust, kui sailivad rohelise vorgustiku 6koloogilised ja puhkevaartused
ning toimivus.

Rohelise vdrgustiku osas tuuakse vdlja, et Harju maakond Eesti kontekstis (ks
konfliktsematest piirkondadest. Harju maakonna looduskeskkonda kujundab suhteliselt
tihe ja laienev asustus ning arvukad taristuobjektid. Seetdttu on siin suuri looduslikke
omavahel sidusaid alasid vahe, seda eelkdige Tallinna lahiimbruses, kus paljud sailinud
looduslikud alad on inimasustuse surve all ja seetdttu Killustatud. Sellest tulenevalt
domineerivad ka rohevdrgu struktuurides pigem vaiksema labimddduga tuumalad.

Planeeritaval alal ei paikne maakonnaplaneeringu jargi maaratud rohevdrgu struktuure.
Rohevdrgu struktuurid jaadvad planeeringualast p&hjasuunas, Juri aleviku ja Tallinna
ringtee vahelisele alale ning planeeringualast Idunasuunas Juri alevikust pea kilomeetri
kaugusel.

Rae valla uldplaneering

Rae valla kehtiv tldplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462.

Rae valla tldplaneering ei kasitle Jiuri aleviku ala kuna paralleelselt Gldplaneeringuga
algatati ja kehtestati ka Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
killaosade uldplaneering, mis lahendab selles piirkonnas k&ik tldplaneeriguga kaetavad
teemad. Seetbttu Rae valla Uldplaneerigut kdesolevas t66s tapsemalt ei ole pdhjust
kasitleda.

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiulaosade
tldplaneering

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneering on kehtestatud 20. september 2012 Rae Vallavolikogu otsusega nr 390.

Planeeringus tapsustatakse rohelise v@rgustiku struktuure ja kasutustingimusi Juri
alevikus. Asula rohev6rgustiku moodustavad alevikus paiknevad haljasmaad ning
haljastatud tanavad. Ideaaljuhul on poollooduslikud maastikud ja haljasmaad

@ HENDRIKSON & KO
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haljasiihendustega seotud kogu asulat ja Umbruskonda h6lmavaks stisteemiks, mis katab
asula lisaks tehnovdrkudele ning autoteedele ka rohelise vérgustikuga. Uhest kiiljest loob
see aluse alternatiivsetele liikumisvdimalustele ning eeldused puhkamiseks ja
rahvaspordiga tegelemiseks, teisest kiljest on 06koloogiliste koridoridega seotud
haljasmaade vdrgustikul téhtis osa bioloogilise mitmekesisuse tagamisel. Kohaliku
rohevdrgustiku oluliseks osaks on ka teede ja tanavate &aarne haljastus alleede ja
haljasribadega (puiesteed, puuderead, elamute ja tdnavate vaheline kérghaljastus).

Kdik alevikus paiknevad valisruumid peaksid olema vdimalikult haljastatud ja
maastikuarhitektuurselt kujundatud. Vdimalikult tuleks séilitada aleviku siseseid vdi
aleviku hoonestusaladega kilgnevaid metsaalasid Uhiskasutatavate valisruumidena.
Selleks tuleb huvide vastastikuse arvestamise alusel jduda labiradkimiste kaudu
kokkuleppele maaomanikega ning arendada Uhistegevust naabrite vahel.

Rohevdrgustiku koostisosi, mis Ghendavad eri rohealasid, tuleb sailitada maakasutust
liigendava kaitsehaljastuse ja rekreatiivala osistena ning hoiduda maakasutusest, mis
vBiks selle koostoimimist takistada.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb olulise tingimusena vaadelda mitte ainult tksikuid
kdrghaljastuse elemente, Kkaitstavaid loodusobjekte ja liike planeeringualal, vaid
arvestada planeeringu koostamisel nende kuuluvust rohelise vérgustiku Uksteisega
seotud tasanditesse.

Asustuse kavandamisel ja ehitusalade valikul mitte |abi Idigata rohelise vdrgustiku
koridore ega seada ohtu rohelise voérgustiku sdilimist. Ehitustegevust rohevdrgustiku
aladel uldplaneeringu lahendusega ei kavandata ning see vdib olla lubatud vaid
erandjuhtudel ja Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu alusel.

Kéesoleva toos kasitletaval detailplaneeringu alal asub Uldplaneeringus maaratud
rohevdrgustiku struktuur, mis ei ole struktuurina sidusalt ihendatud Iduna- ja [ddnepoole
jadvate Lehmja tammiku rohealadega. Neid erinevaid rohevdrgu elemente eraldavad
tdnavad. Lisaks puudub ka Uhendus pd&hjapoolsete aladega, Uhenduse vajadust
margitakse ka uldplaneeringu kaardile kantud nooltega. Nii uldplaneeringu kui ka
koostatava Harju maakonnaplaneeringu jargne rohevork on illustreerivana esitatud
joonisel 4.2.

@ HENDRIKSON & KO
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Planeeritav

5 |:| planeeritava ala piir
[ ] hoonestusala
[ hooned
Roheline vorgustik
77 roheline vérgustik (Harju maakonnaplaneeringu 2030+)
[ ] roheline v8rqustik (Jiiri tldplaneering)

[ ] vajalik roheiihendus (Jiiri iildplaneering)

LA

Joonis 4.2 Planeeringuala piirkonna roheline vérgustik maakonna ja Juri aleviku UP jargi

@ HENDRIKSON & KO
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5. MOJU ROHEVORGUSTIKU TOIMIMISELE JA
EESMARKIDE SAAVUTAMISELE

Planeeringuala jadb osaliselt Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kiilaosade uldplaneeringu (2012 a) jargse rohevdrgu alale, kuid mitte koostatava
harju maakonnaplaneeringu jargsele rohevdérgu alale. Lahivaade {ldplaneeringu
rohevérgule koos planeeringulahenduse pdhiliste komponentidega on esitatud joonisel
5.1.

Detailplaneeringuga kavandatav
[ planeeritava ala piir
| [ hooned
kovakattega ala piir
&0 sillutiskiviga kaetud ala
[ planeeritav haljastus
Roheline vorgustik
' [] roheline v&rgustik (Jiiri UP)

Jois 5.1 Roheline vorgustik Juri Uldplaneeringu jargi  ja kavandatavad
hooned/kdvakattega ala

Nagu jooniselt ndha on kavandatav hoonestus ja selle imber k8vakattega ala paigutatud
valdavalt praegusele rohumaale, mistdttu vdib 6elda, et 6koloogiliselt olulist rolli méngiva
rohevdrgu osa ei kahandata markimisvaarselt. Metsakooslus planeeringuala pdhjaosas
suures osas sdilib. Lisaks rajatakse uut kodrg- ja madalhaljastust planeeringuala
Idunaosas ja idapiiril ning lisaks vaiksemate gruppidena ka mujal planeeringualal.

Konkreetses piirkonnas on kaesoleval hetkel rohevdrk kui 6koloogiline v8rgustik oma
struktuurilt Kkillustunud ja ka Uuldplaneeringus tuuakse vélja rohealade vajalikud
Uhendused, mis hetkel ei tdida oma eesmarki sidusa rohev8rguna, mis pakub liikidele
sobivaid elu- ja lilkumisteid. Lahtudes lldplaneeringus toodust ei ole planeeritav tegevus
oma sisult koosk®&las rohelise voérgustiku kasitluse ja vajadustega kuna
planeeringujargselt on piirkonna loodusmaastikud rajatava tehismaastiku ja hoonestuse
tdttu veel rohkem killustunud.

@ HENDRIKSON & KO
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Samas koostatava maakonnaplaneeringu jargi on ko&nealune piirkond linnalise
asustusega ala, kus rohevdrgu struktuure méaaratud ei ole ning alevikusisese alana omab
planeeringuala siiski kdige enam téhtust tiheasustusala rohealana.

Kéaesoleva t66 koostajad leiavad, et planeeringuala rohelise v8rgustiku ndol on tegemist
pigem tiheasustusala sisese rohealaga, mis ei oma tahtsust niivérd ©Okoloogilise
vorgustikuna kui maastiku struktuuri ja -ilmet kujundava rohealana. Kuna tegemist ei ole
vaartusliku 6koloogilise kooslusega, mida planeeritavad ehitised kahjustaksid, siis ei ole
otseselt tegemist piirkonna looduslike alade sidususe muutmisega. Lisaks on
planeeringulahendus olemasolevat kérghaljastust soosiv ning luuakse ka uut toetavat
haljastust, mis on ménevdérra rohevdrgu sidusust toetavaks.

Linnalises keskkonnas vdib lisaks bioloogilise mitmekesisuse ning liikide elupaikade jms
kdrval tuua valja ka palju teisi olulisi 6koslisteemi teenuseid, mida rohealad pakuvad.
Naiteks parandab haljastus 6hu kvaliteeti, neelates linnakeskkonnas mitmesuguseid
saasteaineid (susinikoksiid, lammastikdioksiid, osoon, vaaveldioksiid), mis on tekkinud
transpordi, tédstuse vdi jaatmete pdletamise téttu. Samuti aitavad puud (eelkdige puude
grupid) hajutada paikesekiirgust, pidurdada tuule kiirust, pidada kinni mira ning pakkuda
varju tuule, vihma v8i paikese eest.* Seetbttu soovitame erinevate rohelise vérgustiku
poolt pakutavate O©koslsteemiteenuste parema pakkumise sailitamiseks siiski
planeeringuala sisest haljastuse osakaalu vBimalusel veelgi t8sta ning

4 TARTU LINNA OKOSUSTEEMITEENUSED. EMU Gerda Arras, bakalaureuseto 2015
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6. KOKKUVOTE

Kéaesolev eksperthinnang koostati Juri alevikus Talli tAnav 2 ja Arukila tee 22 ning lahiala
detailplaneeringule. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu eesmargiks on muuta
kinnistute senised sihtotstarbed Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbeks, moodustada
krundid, millele perspektiivselt rajada piirkonda teenindav riigigimnaasiumi hoone ja
spordihoone, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepdéasud,
liikluskorraldus ja tehnov@rkudega varustamine ja haljastus.

Kéaesoleva t66 eesmargiks oli valja selgitada detailplaneeringu elluviimisega kaasnev
moéju  piirkonna  rohelise  v@rgustiku  toimimisele. Roheline  vérgustik  on
planeerimisseaduse tahenduses eri tltpi 6koslisteemide ja maastike séilimist tagav ning
asustuse ja majandustegevuse mdojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest
kooslustest koosnev sisteem, mis koosneb tuumikaladest ja neid Uhendavatest
rohekoridoridest.

Planeeritav ala on koostatava Harju maakonnaplaneeringu jargi linnalise asustusega ala.
Viimane on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ja mitmekesiste
teenuste ning tookohtade olemasolu kohapeal. Rohelist vérgustikku alal ette ei nédhta.

Planeeringuala jaédb osaliselt Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kilaosade uldplaneeringu (2012 a) jargse rohevdrgu alale. Planeeringus
kavandatu ei paranda kaesoleva t60 koostajate hinnangul Uldplaneeringus ette nahtud
rohevdrgu struktuuri toimimist, kuid planeeringu lahendus on valja td6tatud
olemasolevaid looduslikke kooslusi arvestavalt.

Kéaesoleva t60 koostajad leiavad, et planeeringuala rohelise vorgustiku naol on tegemist
pigem tiheasustusala sisese rohealaga, mis ei oma tahtsust niivord 06koloogilise
vOrgustikuna kui maastiku struktuuri ja -ilmet kujundava rohealana. Kuna tegemist ei ole
vaartusliku dkoloogilise kooslusega, mida planeeritavad ehitised kahjustaksid, siis ei ole
otseselt tegemist piirkonna looduslike alade sidususe muutmisega. Lisaks on
planeeringulahendus olemasolevat kdérghaljastust soosiv ning luuakse ka uut toetavat
haljastust, mis on mdnevodrra rohevdrgu sidusust toetavaks.

Linnalises keskkonnas v8ib lisaks bioloogilise mitmekesisuse ning liikide elupaikade jms
kdrval tuua valja ka palju teisi olulisi 6koslisteemi teenuseid, mida rohealad pakuvad. Et
vOimaldada eri tOlpi Okoslsteemiteenuste paremat pakkumisvdimet on soovitatav
planeeringuala sisest haljastuse osakaalu v&imalusel veelgi tdsta. Soovitatav on
trassidest, teekaitsevoodndist ning parkimisest vaba ala kbrg- ja madalhaljastada
maksimaalselt.

@ HENDRIKSON & KO
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KASUTATUD KIRJANDUS

Harju maakonnaplaneering 2030+ (http://harju.maavalitsus.ee/et/harju-
maakonnaplaneering-2030-1)

Rae valla tldplaneering (2013)
http://www.tartuvv.eel/index.php?option=com_content&view=article&id=105&Iltemid=127

Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla killaosade
Uldplaneering (http://www.rae.ee/juri-uldplaneering)

TARTU LINNA OKOSUSTEEMITEENUSED. EMU Gerda Arras, bakalaureusetdod 2015

@ HENDRIKSON & KO
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