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MENETLUSDOKUMENDID

1. Rae Vallavalitsuse korraldus ,Jiri aleviku Sarapiku tn 4 maalksuse detailplaneeringu
koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine” nr 780, 12.06.2018
Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks 12.06.2018, korraldusega nr 780
Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse Gleandmise leping

Maanteeameti kiri 03.08.2018, nr 15-2/18/33925-2

Ajalehe kuulutuste valjavotted

Teavituskirjad puudutatud isikutele

o vk wnN

KOOSKOLASTUSED

GRAAFILINE OSA

— DP-1 Uldplaneeringu valjavdte

— DP-2 Kontaktvoondi analtis

— DP-3 Situatsiooniskeem

— DP-4 Tugiplaan M 1:1000

— DP-5 Pd&hijoonis M 1:1000

— DP-6 Po&hijoonis koos tehnovdrkudega M 1:500
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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise alusdokumentideks on véetud

Rae Vallavalitsuse korraldus ,Juri aleviku Sarapiku tn 4 maalksuse detailplaneeringu
koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine” nr 780, 12.06.2018;
Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks 12.06.2018, korraldusega nr 780

Detailplaneeringu koostamisel on vdetud lahtedokumentideks

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jaatmeseadus;

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniseadus;

Keskkonnaministri 14.08.18. a maarusega nr 30 kehtestatud “Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende madramise kord”;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusest nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mira modtmise meetodid®;

Eesti standard EVS 812-7:2018

Siseministrimaarus 07.04.2017. anr. 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletbrje veevarustusele” Eesti Standard EVS 809-1:2002

Rae valla jaatmekava ja Rae valla jaatmehoolduseeskiri;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017-2028

Rae Vallavolikogu Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneering (20.09.2012 otsus nr 390);

Puu raieloa andmise kord Rae vallas;

Detailplaneering on koostatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 15.veebruari 2010 maéarus nr 14
,Detailplaneeringu koostamise ning vormistamise juhendile” ja Rae Vallavalitsuse 15.veebruari
2011 maaruse nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,
teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”.

Detailplaneeringu koostamiseks on kasutatud informatsiooni Rae valla kodulehelt ja Rae valla
geoinfosisteemist.

Planeeriguala tehniliste kommunikatsioonidega Ghendamiseks on saadud jargmised tehnilised
tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.319540
(valjastatud 29.11.2018);

¢ AS Elveso tehnilised tingimused VK-TT 234 (kirjaga 07.12.2018 nr 4-11/2499-1) koos lisadega,

LISA 1.
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2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED JA
PLANEERINGU EESMARK

2.1 DETAILPLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta 26.08.2014 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr
1137 kehtestatud JUri alevik Sarapiku | ja Tuule tn 7 kinnistute ja |dhiala detailplaneeringut pos 6
0sas ning jagada olemasolevast maatulundusmaa maauUksusest valja elamumaa sihtotstarbeline
kinnistu, madarata ehitusdigus ning hoonestustingimused, lahendada juurdepadsud,
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 10,3 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskd&las Rae valla JUri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade uldplaneeringuga, kus planeeringuala I6una poolses osas on
maakasutuse juhtotstarbeks maaratud vaikeelamute maa-ala ja katastritiksuse p&hjakaarde jaav
ala, kuhu tegevusi ei kavandata, on maaratud rohevorgustiku tuumalaks, kaitsehaljastuse ja
parkmetsa maa-alaks, ja alal sailitatakse maatulundusmaa juhtotstarve.

2.2 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Juri alevikus Tuule tanava ja Sarapiku tdanava vahelisel olemasolevate
pdllumaade ja elamute piiril. Juurdepaas planeeringualale nahakse ette nii avalikult kasutatavalt
Tuule tanavalt kui ka Sarapiku tanavalt (Sarapiku tn kasutamiseks sGlmida teeservituudi kokkulepe
koormatavate kinnistu omanikega tanava kasutamiseks Detailplaneeringuala juurdepdasuna).

2.3 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Juri aleviku Sarapiku tn 4 katastritiksus, suurusega 103210 m?, katastritunnus 65301:001:3583,
registriosa nr 5258950, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, mille omanik on Viktor Jaave.
Ehitisregistriandmetel paikneb Jiri aleviku Sarapiku tn 4 ehitisealuse pinnaga 59,6 m? kasvuhoone.
Maa-ameti kaardirakenduse andmetel jaguneb maa 1,41 ha naol looduslikuks rohumaaks, 7,73 ha
on registreeritud metsamaaks, muu maa alla jaab 1,8 ha, s.h. veealune maa 0,41 ha.

2.4 PLANEERINGUALA KONTAKTVOOND

Vastavalt kehtivale JUri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneeringule on planeeritav ala vdikeelamute maa-ala (EV).

Kdesolev detailplaneering ei ole Uldplaneeringut muutev.

Kontaktvoondi vahetus laheduses on algatatud Tuule tn 5 kinnistu ja |dhiala detailplaneering
(DP0679) ja 26.08.2014 kehtestatud Sarapiku | ja Tuule tn 7 detailplaneering (DP0429).
Idapoolsest osast on kehtestatud Tuule pd&ik 1 ja 1a kinnistute detailplaneering.

Planeeringuala kontaktvodndisse jddvad veel pdhjapoolne 25.01.2005 kehtestatud Arukila tee
pdik 8, Karu kinnistu detailplaneerigu (DP0151) alusel moodustatud elamumaa sihtotstarbega
Pihlaka tn 2, 4, 6, 8, 10 kinnistud ning Idunapoolsed 13.11.2007 Gheaegselt kehtestatud Arukiila
tee pGik 2 kinnistu detailplaneering (DP0443) ja Arukila tee 30A kinnistu detailplaneering
(DP0054). Arukila tee p&ik 2 kinnistu detailplaneeringu alusel moodustati kaks kinnistut Tuule pdik
2 ja ArukUla tee 28. Arukila tee 30A kinnistu detailplaneeringu alusel moodustati Tuule pdik 6 ja 8
ning Tammemae tn 1 kinnistud.
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2.5 KEHTIVAD PIIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Sarapiku tn 1, Sarapiku tn 2, Sarapiku tn 3, Sarapiku tn 5 ja Arukila tee 26 kinnistutele on
planeeritud juurdepdas labi Sarapiku tn 4 maaiksuse ning labi Tuule tn 5 kinnistu;
Planeeritav elamuala on kaitsmata pdhjaveega ala (maatulundusmaa p&hja osas esineb ka
norgalt kaitstud pohjaveega ala);

Kdrge radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBg/m?3);

Ohvrikivi, reg nr 18902, 50 m kaitsevoondiga;

Kultusekivi, reg nr 18895, muinsuskaitseala véi kinnismélestise 50 m kaitsevoondiga;

11 Tallinna ringtee tee kaitsevoond 50 m daarmise sdiduraja teljest;

11303 Jari-Arukila tee tee kaitsevoond 50 m aarmise sGiduraja teljest;

Elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin), objekti nimi RAE:JYR, valine tunnus K42900684, koos
kaitsevoondiga 10 m teljest mdlemale poole;

Elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin), objekti nimi VASKJALA:JYR, valine tunnus K42900611,
koos kaitsevoondiga 10 m teljest mdlemale poole;

Alajaamad ja jaotusseadmed, objekti nimi Pdik:(Rae), valine tunnus M189582, koos
kaitsevoondiga;

Elektrimaakaabelliin, objekti nimi elamud, kohvik, valine tunnus MKL4857990, koos
kaitsevoondiga 2 m teljest mdlemale poole;

Elektrihuliin alla 1 kV, objekti nimi Tanavavalgustus, valine tunnus M85087423, koos
kaitsevoondiga 2 m teljest mdlemale poole;

Elektridhuliin 35-110kV (kdrgepingeliin), objekti nimi Jarve — Jiri, valine tunnus L100B, koos
kaitsevoondiga.

Elektrimaakaabelliin, valine tunnus MKL85066993, koos kaitsevoondiga 1 m teljest
molemale poole;

Elektridhuliin alla 1 kV, objekti nimi Sarapiku, vdline tunnus M152419741, koos
kaitsevoondiga 2 m teljest mdlemale poole;

Elektrimaakaabelliin, objekti nimi Sarapiku, valine tunnus MKL152419741, koos
kaitsevoondiga 1 m teljest mdlemale poole;

Geodeetine mark koos kaitsevoondiga;

Uldplaneeringu kohane rohevdrgustiku tuumala, kaitsehaljastuse ja parkmetsa maa-ala.

2.6 RAE VALLA ULDPLANEERING
Detailplaneering ei sisalda kehtivate Rae valla Uldplaneeringu, Jiri aleviku ja sellega piirnevate

Aaviku,

Vaskjala ja Karla kilaosade (ldplaneeringu ning kontaktvoondis koostatavate

planeeringute muutmise ettepanekuid.
Detailplaneering vastab kehtivale Rae valla Uldplaneeringule ja JUri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade tldplaneeringule.
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3. PLANEERIMISETTEPANEK

3.1 PLANEERITAVA ALA KINNISTUD JA KRUNTIDE MOODUSTAMINE

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasolevast maatulundusmaa maalksusest Uks
ehitusdigusega elamumaa sihtotstarbeline  kinnistu, maaratakse  ehitusdigus ning

hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaasud, tehnovdrkudega varustamine ning haljastus
ja lisaks moodustatakse kaks ehitusdiguseta katastritksust.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Pos |Maatliksuse |Maalksuse plan.|Maalksuse |Moodustatakse |Liidet.-lahutatav.|Osade senine

nr. |aadress Sihtotstarve plan. suurus | kinnistutest Osade suurused | sihtotstarve
(ettepanek) | (vastav.kat.lksuse | m? m? (vastav.kat.Uksuse

liigile) liigile)

1 TUULE tn 7 EE 3900 Sarapiku tn 4 3900 Mm

2 Sarapikutn4 |Mm 97 239 Sarapiku tn 4 97 239 Mm

3 - Mm 2100 Sarapiku tn 4 2100 Mm

KINNISTUTE EHITUSOIGUSED

Positsioon 1:

Krundi aadress Tuule tn 7

Krundi suurus 3900 m?

Maa sihtotstarve elamumaa

Ehitusalune pind
Max.korruselisus
Hoonete arv

Uksikelamu max.kdrgus
Abihoone max. kdrgus
Katuse kalle(kraadid)

Min.TP-klass

Positsioon 2:
Krundi aadress
Krundi suurus
Maa sihtotstarve

550 m? (abihoone ehitisealune pind maksimaalselt 60 m?)
elamu 2 korrust, abihoone 1 korrus
1 Uksikelamu ja 2 abihoonet

8,0m
50m

TP-3

15-35°

97 239 m?
maatulundusmaa

Hoonestus ei ole lubatud.

Positsioon 3:
Krundi aadress
Krundi suurus
Maa sihtotstarve

2 100 m?
maatulundusmaa

Hoonestus ei ole lubatud.
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3.2 HOONETE ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete katuseharja suund on vaba, katusekalle 15-35°. Hoonete ehitisealune pind kuni 550 m?.
Hoonete juurde vdib rajada kuni 2 abihoonet, ehitisealuse pinnaga kuni 60 m?.

Elamu korruselisus on 2 ja k8rgus kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 5 m.
Soovitav  hoonettlp on klassikaline v3i moderne puit- v3i kiviehitis  kasutades
viimistlumaterjalidena krohvi, loodusliku kivi, puitu ja klaasi. Keelatud on valge ja hall silikaattellis
viimistlemata kujul.

Katuse tUlp on lubatud kelp- ja viilkatusena, katuse kattematerjaliks on lubatud kasutada plekki,
rullmaterjali ja kivi.

Hoonete aknad- akende kuju ja asetus on vaba. Lubatud on ka klaasseinad.

Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale ning Gmarpalgi kasutust.
VBib kasutada fressplaki kaetud nurgaga véi O-nurk.

Kinnistu piirded peavad sobima maastiku ja hoonetega ning piirete maksimaalne kdrgus on 1,5 m.
Lubatud on kasutada horedat laudist ja metallvdrku. Metallvdrk piirdeid vdib paigaldada vaid
elamumaa kruntide vahele.

Abihooned ja piire peavad sobima elamu arhitektuuriga.

3.3 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepaas kinnistu pos.1 alale on lahendatud Tuule tanavalt. Kinnistu pos. 1 paaseb laane- ja
idapoolsest krundi otsast.

Juurdepaasu kavandamiseks s6lmitakse notariaalne teeservituudi kokkuleppe Tuule tn 5, pos. 2 ja
pos. 3 kinnistu omanikega.

Planeeritav parkimiskohtade arv kinnistule pos.1 on 4 parkimiskohta.

3.4 SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Teeniv Valitsev kinnisasi Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt vOi krunt/isik
Tuule tanav Vee- ja kanalisatsiooni | Isiklik kasutusdigus | Isiklik kasutus&igus annab
65301:001:3514 vOrguvaldaja tehnovorgu valdajale
diguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevaid
tehnovdrke
Tuule tn 5, pos. 2 ja | Pos 1 Reaalservituut Servituut annab pos 1
pos. 3 krundi omanikele iguse
juurdepaasutee

rajamiseks labi
Pos. 3, pos. 2 jaTuuletn 5

kinnistuid.

Pos. 1 Sarapiku tn 1 Isiklik kasutusdigus | Isiklik kasutus®igus annab
tehnovdrgu valdajale
diguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevaid
tehnovdrke
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4. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused keskkonnatingimusi oluliselt ei mdjuta. Rae
Vallavalitsuse korraldusega 25.november 2014 nr 1608 ei algatatud detailplaneeringualale KSHd.
Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

e kinnipidamine seadusjargsetest kaitsevoonditest;

 tehnosisteemide valjaehitamine ja nende funktsioneerimise tagamine;

¢ kinniste konteinerite paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks ja valjaveolepingu
sdlmimine vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjale;

Planeeringuala piirkond on kaitsmata p&hjaveega ala; planeerimistegevusest valjaspool oleva ala
naol on tegemist ndrgalt kaitstud pdhjaveega alaga.

Kinnistu pos 1 liidetakse Ghisveevargi ja kanalisatsiooniga, mis on Uheks meetmeks p&hjaveekaitse
tagamisel.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovdrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada p&hjavee kaitstust. Kui
reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

4.1 HALJASTUS

Detailplaneering naeb ette kdrghaljastuse likvideerimist planeeritava Uksikelamu ja abihoone alla
jaaval alal.

lga likvideeritava puu kohta tuleb ette ndha asendusistikud.

N&dha ette elamumaa krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamise kdrgus on min
6 m. Moodustataval krundil pos. 1 pindalaga 3900 m? peab olema seega min 13 puud (ndue
taidetud).

Teede darde kavandada puudeallee.

4.2 INSOLATSIOONI TINGIMUSED

Vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides” tuleb tagada
eluruumides vahemalt 3-tunnine katkematu insolatsioon paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni
22.augustini. Elamute p&hja-lduna suunalise orientatiooni puhul, kus paike saab paista k&ikidesse
tubadesse, vBib rahuldava insolatsiooni piirnormi vahendada 2,5 tunnini.

Kuna kavandatud hoonestus on madal (elamute lubatav katusekdrgus on maksimaalselt 8,0 m,
abihoonetel 5,0 m) ning planeeritud hoonestusalad asuvad naaberhoonestusaladest piisavalt
kaugel, ei mdojuta detailplaneeringuga kavandatud naaberkruntide hoonestus eluruumide
insolatsiooni tingimusi.

Vastavalt planeeringule vGib alale kavandada ainult sellist ettevétlust, mille puhul hoonetes ja
nende valisterritooriumil ei tekitata ega Uletata normeeritud lubatud mira ja dhusaastet. Alale ei
vOi keskkonda reostatavat ettevétlust rajada. Alale voib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei
tOsta oluliselt Umbruskonna mira- ja 6husaastet ning vastab kehtestatud keskkonnanduetele.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks

keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jaatmetekke ja
murataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega
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I6hna teket. Vibratsiooni vOib esineda ehitusperioodil. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevusega ei kahjustata inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuriparandit.

4.3 MURA, OHUSAASTE JA VIBRATSIOON

Elamu projekteerimisel ja ehitamisel tagada, et siseruumide miuratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” normtasemeid, rakendades
vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest.”);

Arvestada planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mura ei tletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Planeeringuala piirneb riigiteega. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud
riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.4 JARTMEKAITLUS

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse igal krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipads. Kdik
ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jadtmete dravedu vdib teostada
vastavat jaatmeluba omav ettevéte.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskd&lastus.
Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke. Ehitiste
kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjadatmete kaitlemisel tuleb jadtmevaldajal Idhtuda
jadatmeseadusest ja Rae valla jadgtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nGuded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu véltimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjale.

4.5 RADOONIKAITSE

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriskiga alade kaardile (,Harjumaa
pinnase radooniriski kaart” 2008) jaab detailplaneeringu ala kdrge radooniriskiga piirkonda (50-
150 kBg/m?3). Enne hoonete projekteerimist ja reaalset ehitamist teostada detailsem radoonialane
uuring ning arvestada radooniohu vihendamisega uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel.
Hoone projekteerimistel Idhtuda standardist EVS 840:2017.

4.6 TEGEVUSEGA EELDATAVALT KAASNEV MOJU

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele vdi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning todohutust mdaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
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hooldada, et vdltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Todtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis v&ib tekkida,
kui to6otajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt on voimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. V&imalikud avariiolukorrad ja nende
valtimise meetmed vdi nende korral kditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses labi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele v&ib pdhjustada moni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

5. MUINSUSKAITSELINE OSA

Detailplaneeringu alal paiknevad jargmised muinsuskaitsealased objektid:
- Ohvrikivi, reg nr 18902, 50 m kaitsevoondiga;
- Kultusekivi, reg nr 18895, muinsuskaitseala v3i kinnismalestise 50 m kaitsevodndiga;

Detailplaneering naeb ette ehitustegevust valjaspool muinsuskaitseala.

6. TULEOHUTUSE OSA

Projekteerimisel on lahtutud jargmistest normdokumentidest:

- Eesti standard EVS 812-7:2018

- Siseministri maarus 07.04.2017. a nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013,, Tuletdrje veevarustus: Osa 6“

Uushoonestuse minimaalseks tulepUsivusklassiks on méaratud TP3.

Vastavalt Ulalnimetatud maaruse § 19 ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega p&hjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab
hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonete
vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Tuletdrje veevarustusststeemi lahendus.

Tulekustutusvesi saadakse Tuule tn ja Juri-Arukila tee ristmikul paiknevast hidrandist ja
tuletdrjeveevStumahutist (10m3), mis paikneb Sarapiku tn 1 kinnistu ees, ~95m kaugusel
planeeritavast pos.1 kinnistust. Tuletérje veevStukohad on kantud pd&hijoonisele DP-5.
Veevotukoht peab olema paastetehnikaga ligi padsetav ning aastaringselt kasutatav. Veevotukoht
peab vastama EVS 812 osa 6:2012+A1:2013. Hoonele vajalik veehulk valiskustutuseks on 10 I/s 3
tunni jooksul.

7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

7.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

AS Elveso on valjastanud tehnilised tingimused Rae valla Jiri alevikus asuva detailplaneeringu nr
0952 "Sarapiku tn 4 maailksuse detailplaneering" ja selle DP ala kinnistu Uhisveevérgi ja —
kanalisatsiooniga Ghendamiseks.
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Detailplaneering ndeb ette veevargiga ja kanalisatsiooniga liita kinnistu pos.1. Teistele
planeeritavatele kinnistutele liitumist ei taotleta.

Liitumispunktid veevarustuse- ja kanalisatsiooniga paigaldatakse planeeritava kinnistu pos.1
kagupoolsele piirile, 1m kinnistu piirist. Kinnistu orienteeruv veevajadus on 0,8 I/s, 0,4m3/d,

12 m3 kuus.

Uhisveevérk ja reoveekanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt véljastatud tehnilistele
tingimustele, Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, tee
kinnistule, kuid mitte sGidutee alla.

Kui veetorustiku pikkus kinnistu liitumispunktist veemdddusdlmeni on rohkem kui 50 m,
projekteerida veemdddusdIm liitumispunkti lahedal olevasse veemdddukaevu, mis asub kinnistu
sees.

P&hijoonisel on margitud planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni vorkudele servituudi
vajadusega alad trasside kaitsevoondi ulatuses magistraaltorustike Uhinemispunktidest kuni
tarbija liitumispunktideni.

Detailplaneeringu tehnovdrkude lahendus on p&himdtteline ja tapsustatakse tehnovdrgu valdaja
poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel koostatud ehitusprojektiga.

7.2 SADEMEVEE- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademeveed immutamine pinnasesse lahendatakse omal kinnistul elamu projektlahenduse
staadiumis vertikaalplaneerimise abil v&i juhitakse sademeveetorustikega elamu katuse
sademeveerennidest sademevesi kogumisbasseini, mille vett kasutatakse aia kastmisveeks.
Vdimalik lahendus oleks sademevee immutamine ka imbtoru abil. Imbtoru paigaldatakse
killustiktaitega ja geotekstiiliga kaetud kraavi.

Kui sademevett juhitakse suublasse on vajalik ldhtuda veeseaduse § 186 ja § 187-st ning
keskkonnaministri 08.11.2019 ma&éarusest nr 61 ,,NSuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

7.3 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrilevi OU on viljastanud tehnilised tingimused Jiri alevikus, Sarapiku tn 4 detailplaneeringu
ala liitumiseks elektrivérguga.

Sarapiku 4, JUri alevik, Rae vald, Harju maakond kinnistu detailplaneeringu ala planeeritava uue
krundi elektrivarustus 25A naha ette projekteeritavast liitumiskilbist toitega projekteeritavalt
0,4kV kaablilt.

Projekteeritava 0,4 kV kaabelliini toide naha ette alajaamast Maneezi:(Rae)

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

8. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vahendavad tegurid antud planeeringule lahtuvalt Eesti Standardist EVS 809-
1:2002 oleksid jargmised:

Hea asukoht — avar vaadeldavus ja valgustus vahendavad kuriteohirmu.

Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud kuritegude,
varguste ja stiltamiste riski.
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Ohustatud sissepdasude jdlgimine, milles kasutada soovitavalt ka videovalvet, vahendab
sissemurdmise riski.

Korrashoid, eriti kergestistttiva prigi kiire eemaldamine, vahendab stitamise ohtu.

Parkimine on lahendatud projekteeritavate kinnistute piirides, mis vahendab autodega seotud
varguste ja sissemurdmiste ohtu.

9. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMINE

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Detailplaneeringuga kavandatud katastritksuste moodustamine;

- Servituutide seadmine;

- Tehnovdrkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste ja projekteerimistingimuste
valjastamine ning nende projekteerimise alustamine;

- Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks.
- Uute planeeritud tehnovdrkude, teede, rajatiste ja hoonete ehitamise Idpetamine ning vastavate
kasutuslubade valjastamine;

- Ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt hoonete ehitamiseks

- Hoonete kasutuslubade taotlemine

Kdesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitata planeeritava ala
naaberkinnistute omanikele mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Planeeritava ala
detailplaneeringu lahendus ei tekita naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi ega
halvenda maakasutust.
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