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PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Arukila tee 19 kinnistu (tunnus: 65301:003:1450) asub Harju maakonnas, Rae vallas, Jri
alevikus. Tegemist on 100% elamumaaga.

Planeeringu koostamise Ilahtedokumendid ja koostamisel
arvestatud uuringud

Planeering on algatatud Rae Vallavalitsuse 26. septembri 2017 korraldusega nr 1307 ,Juri
aleviku Aruklla tee 19 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamine algatamine ning
I&hteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine®.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid, dokumendid ja uuringud:

1. Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala, ja Karla kiilaosade
uldplaneering (20.09.2012);

2. Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

3. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

5. Arukila tee 19 katastritiksuse topo-geodeetiline alusplaan, t66 nr M57-17, koostanud
FIE Vello Kruus (reg nr 1880530);

6. Pinnase radooniohtlikkuse hinnang, Arukiila tee 19, Jiri alevik, Harjumaa. OU Eesti
Geoloogiakeskus;

7. Liiklusmurast pdhjustatud miratasemete hindamine, Akukon Oy Eesti filiaal, t66 nr
171128-1;

8. Tammiku tee ja Véljaku tee rekonstrueerimisprojekt, Reaalprojekt OU t66 nr P17041.

Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on jagada olemasolev elamumaa sihtotstarbega kinnistu
kaheks elamumaa krundiks, maarata ehitusdigus, lahendada hoonestustingimused,
juurdepadasud, tehnovdrgud ja haljastus.

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kiilaosade uldplaneering

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneeringu kohaselt jaab detailplaneeringuala aleviku keskuse- ja arifunktsiooniga
arengualale. Planeeritav ala on valdavalt Gmbritsetud samuti keskuse- ja arifunktsiooniga
aladest ning korruselamumaast.

Planeeritavad krundid asuvad olemasoleval kompaktse asustusega alal.
Planeeringuga ei muudeta kinnistu praegust sihtotstarvet (elamumaa 100%).

Detailplaneering on Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kilaosade Uldplaneeringuga kooskolas.
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Skeem 1. VéljavoteRae valla Jiiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade
uldplaneeringu joonisest (allikas: http://gis.rae.ee)

OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava ala kontaktvoond

Detailplaneeringuga planeeritav ala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Juri alevikus.

Planeeritavate kinnistute sihtotstarve on 100 % elamumaa. Planeeritav ala on Umbritsetud
elamumaa ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega.

Tegemist on olemasoleva vaikeelamu alaga (skeem 2). Lahedale jaavad Tammiku pood,
lasteaiad, kool, vallamaja. Aruklla teel on ca paarisaja meetri kaugusel bussi peatus. Teisel
pool Tammiku teed on puhke kohaks sobiv Juri tammik.

Planeeritava ala kontaktvoondisse Tammiku teele ja Valjaku teele on projekteeritud
rekonstrueerimisprojekt (,Tammiku tee ja Valjaku tee rekonstrueerimisprojekt”, Reaalprojekt
OU t66 nr P17041), milega kavandatakse ka kergliklustee Valjaku tanava &arde.
Projekteeritavad objektid on kantud Jiri aleviku Arukiila tee 19 ja lahiala detailplaneeringu
pbhijoonisele ja tehnovorkude ja liikluse joonisele.

Kontaktalal varasemalt kehtestatud detailplaneeringud on kantud joonisele Kontaktvoondi
skeem.
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LEFFEMARGID

m PLRMESRITAY AL

P 653010034470

663010081310

Si(eem 2. Maakasutus kontaktalal

Planeeritav ala

Detailplaneeringuga planeeritav ala koosneb Uhest kinnistust:
e Arukiila tee 19, katastritunnus 65301:003:1450, pindala 2384 m?, elamumaa 100%;
e planeeritava ala suurus 2384 m?.

Maaomand planeeritaval alal

Planeeritava kinnistu omanik on Mairi Karner.

Maa-ala lildiseloomustus

Tegemist on olemasoleva elamumaa sihtotstarbelise kinnistuga, millel asub elamu ja
abihoone.

Tehnovorqud

Planeeritavat ala Arukila tee poolses osas kulgeb alla 1 kV elektridhuliin (valine tunnus:
MKL84513315). Liin kuulub Elektrilevi OU-le.
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Valjaspool planeeritavat kinnistut kulgeb Arukilila tee aares Telia Eesti AS-le kuuluv
sidekaabel (valine tunnus 54116145), sealt saab ka planeeritaval kinnistul asuv elamu
sidetihenduse.

Planeeritava ala Idunaosas kulgeb tanavavalgusti jaoks mdeldud elektriliin.

Planeeritavast alast pdhja pool kulgevad ka AS Elvesole kuuluvad vee-ja
kanalisatsioonitrassid, millega on planeeritav kinnistu liitunud.

Teed

Juurdepaas planeeritavatele aladele on Juri-Arukila kérvalmaanteelt nr 11303 ja kohalikult
teelt nr 6530206 (Valjaku tédnav L1). Planeeritav ala piirneb Juri-Vaida kérvalmaanteega nr
11114 (Arukila tee).

Planeeritava ala reljeef

Planeeritava ala maapind on suhteliselt tasane. Absoluutkérgused jdadvad 51,33 m ja
51,96 m vahele.

Hooned
Planeeritaval alal on Uks eluhoone ja Uks abihoone ning vana, lagunenud maakelder. Lisaks
on kaks (ilma vundamendita) kasvuhoonet.

Haljastus
Ala pdhjaosas, Arukila tee dares on hekk ja mdned kdérgemad lehtpuud. Ala Idunaosas

kasvab Uks noor mand ja Uks noor kuusk. Aias kasvavad mdned viljapuud.

Piirangud

Planeeritav ala paikneb Juri-Arukila kérvalmaantee nr 11303 ja Juri-Vaida kdrvalmaantee
nr 11114 (Arukila tee) kaitsevddndis. Tanava kaitsevoondi ulatus 50 m.

Planeeritavale alale jadvad alla 1kV elektripaigaldiste kaitsevoondid 4 m (2+2 m mdlemale
poole liini telge).

Planeeritavale alale jaab Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevéénd 4 m (2+2 m
mdlemale poole liini telge).

Planeeritavale alale jaab Telia Eesti AS sideehitis (valine tunnus 44473792) ja selle
kaitsevéond 1 m mélemale poole telge.

Planeeritavale alale jaab olemasoleva tanavavalgusti liini kaitsevoond 4 m (2+2 m mélemale
poole liini telge).

Looduskaitse piirangud alal puuduvad.
Muinsuskaitse piirangud alal puuduvad.

Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kbérge pinnase
radoonisisaldusega (50-150 kBg/m?3) piirkonnas.

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal.

PLANEERIMISETTEPANEK

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse U(he elamumaa sihtotstarbega Kkinnistu
jagamist kaheks iseseisvaks elamumaa krundiks.
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Planeeritava ala kinnistud ja kruntide moodustamine

Ettepanek on jaotada planeeringuala kaheks Uksikelamu maa sihtotstarbega krundiks.
Moodustatavate kruntide andmed:

Kinnistu, millest krundid | Moodustatava | Moodustatava Moodustatava krundi

moodustatakse krundi pos nr | krundi  suurus | sihtotstarve
m2
1. Aruklila tee 19, |1 1200 100% elamumaa
katastritunnus
65301:003:1450, 2 1182 100% elamumaa

pindala 2384 m2,
sihtotstarve  100%
elamumaa

Alale ehitiste rajamiseks esitatavad nouded:

Hoone rajamiseks tuleb koostada nduetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba
kohalikust omavalitsusest.

Hoonetele ja rajatistele esitatavad nduded:

maksimaalne krundi taisehitusprotsent 20%;

ehitusjoone kaugus kinnistu piirist tGldjuhul 4m (antud 4m sisse peavad mahtuma ka
hoone eenduvad konstruktsiooni osad), Juri-Arukila mnt nr 11303 poolsel kiljel on
ehitusjoone kitsendus 9m kinnistu piirist;

maksimaalne pdhihoone ehitusalune pind 200 m?;

hoonestusviis — lahtine;

lubatud hoonete arv — iks pdhi ja 2 abihoonet (1+2);

lubatud pohihoone korruselisus — kuni 2 korrust;

lubatud péhihoone maksimaalne kdérgus — kuni 8 m;

lubatud abihoone korruselisus — 1 korrus;

lubatud abihoone maksimaalne kérgus — kuni 5m;

lubatud abihoone maksimaalne ehitusalune pind 40 m%

katuseharja suund — soovitavalt teega paralleelselt vai risti;

lubatud katusekalded 15-45°. Korvuti pustitatavate majade puhul on keelatud
kasutada suuri katusekalde erinevusi. Vaikese katusepinnaga abihoonetel vdib
katusekalle olla 0-45;

hoone +0.00=52.00;

valisviimistlusmaterjalid — arvestada olemasoleva, piirkonna (kontaktvoondi)
arhitektuurse vormikeelega ning kasutada sobivaid viimistusmaterjale. Naiteks:
laudist, tellist, krohvpinda. Erinevaid materjale voib omavahel kombineerida. Mitte
kasutada plekist ja plastikust fassaadikatet ja naturaalseid materjale imiteerivaid
kunstmaterjale, eelistada looduslikke materjale. Hoonete valimus peab olema
visuaalselt nauditav;

hoonete varv valida piirkonna olemasoleva hoonestusega harmoneeruv. Eelistada
heledaid vdi sooje looduslahedasi varvitoone;

katuse varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane);

lubatud vaikseim tulepusivusklass — TP 3, tulepusivusklassi tapsustada hoonete
projekteerimise kaigus;
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o hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Majandus- ja
taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55) ning arvestada aastaks 2020 kehtima
hakkava liginullenergiahoone projekteerimisnormidega;

e parkimine lahendada omal krundil;

o jdatmete kogumine ndha ette krundi territooriumil, kui konteiner asub naaberkinnistu
piirile Iahemal kui 3 m on vajalik naabri kooskdlastus;

e piirdeaiad — Lubatud on puidust lattaed vai vérkpiire hekiga, kinnistute vahel vdib olla
vorkpiire. Piirdeaia kérgus on kuni 1,5 m, lahtuda naaberkinnistute lahendusest.
Piirdeaia kujundus peab sobima hoonete kompleksi arhitektuuriga;

e aluspinnaga kohtkindlalt Ghendatud piirdeaedu vdib ehitada médéda krundi voi
katastriliksuse piire;

e varavad ei tohi avaneda valjapoole.

Hoonestatud krundile (pos1) lisamahtude kavandamisel tagada maksimaalne krundi
taisehitusprotsent 20%.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskoélastada Rae valla arhitektiga.
Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile EhS § 70 Ig 2 p 2 kohase

nousoleku saamiseks

Likvideeritavad objektid

Hoonestatud krundi pos 1 abihoone kiilge rajatud puukuur on kavas likvideerida, et tagada
tuleohutuskuja (4 m) krundile pos 2 kavandatud hoonest (kuja ulatus raastast raastani).
Kergehitistena rajatud kasvuhooned likvideerida voi teisaldada.

Moodustataval krundil (pos 2) asuv maakelder on kavas rekonstrueerida. Rekonstrueerimise
kaigus plaanitakse vahendada ehitise mahtu poole vdrra.

Rajatava sissesoidu (pos 2) asukohal kasvavad kaks noort okaspuud likvideerida. Raieluba
ei ole tarvis taotleda, kui detailplaneeringus ja ehitusprojektis on ette nahtud puude
likvideerimine. (vt Puu raieloa andmise kord Rae vallas § 1 Ig 6).

Radoon

Planeeringu koostamise koosseisus teostas OU Eesti Geoloogiakeskus pinnase
radooniohtlikkuse hinnangu Arukiila tee 19 kinnistule. Selle uuringu poéhjal kuulub
planeeritava ala pinnas kérge Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. Alale on iseloomulik
Normaalne looduskiirguse tase.

Meetmed radooni hoonetesse sattumise valtimiseks

Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel ning olemasolevate hoonete renoveerimisel
lahtuda standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes®.

Tuleb rakendada meetmeid radooni hoonetesse sattumise valtimiseks, tagada tarindite
radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja /voi alt ventileeritav
betoonpdrand vdi maapinnast kérgemal asuv sundventilatsioon).
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Miira, 6husaaste ja vibratsioon

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest péhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Miira

Planeeringu koostamise osana koostati planeeritava kinnistu liiklusmurast pdhjustatud
miratasemete hindamine (Akukon OU t66 nr 171128-1).

Antud t66 tulemusel selgus, et planeeritava alani (moodustatava krundi alani) ulatuvad 2016.
ja 2030. aasta liiklussageduse alusel paevasel ajal hooneteni (pdhihoone ja abihooned) kuni
45-49 dB muraindikaatori Lq samatugevustsoonid; disel ajal kuni 35-39 dB, muraindikaatori
L, samatugevustsoonid. Moodustatava krundi alal on taidetud keskkonnaministri 16.
detsembri 2016. a maaruse nr 71 |l kategooria liiklusmura sihtvaartus paevasel ja disel ajal.

Olemasolevate hooneteni ulatuvad 2016. ja 2030. aasta liklussageduse alusel paevasel ajal
hooneteni kuni 60-64 dB miraindikaatori Ld samatugevustsoonid; disel ajal kuni 50-54 dB,
muraindikaatori Ln samatugevustsoonid. Olemasoleval alal on taidetud keskkonnaministri
16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 Il kategooria liikklusmura piirvdartus paevasel ja odisel
ajal.

Hoone fassaadideni méjuvad 2030. aasta liiklusandmete kohaselt paevasel ajal kuni LAeq =
57 dB suurune miratase. Tagada mira normtasemed planeeritud hoonetes vastavalt
Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid®.

Meetmed mira vahendamiseks hoonetes:

e hoonete projekteerimisel arvestada EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest® toodud liikklusmira normtasemeid elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes. Vastavalt EVS 842:2003 tabeli 6.3 “Valispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt valismiratasemest” toodule, peab kirjeldatud
valismirataseme korral hoone valispiirde Ghisisolatsiooniks arvestama Juri-Arukila
teega kulgnevatel fassaadidel eluruumide puhul R’tr,s,w = 35 dB. Teistel kilgedel
voib arvestada R’'tr,s,w = 30 dB;

o EVS 842:2003 pdhjal tuleb ehitise valispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute
elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide péranda
pindala on suurem kui 25 m?;

o Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul on
soovitatav rakendada transpordimuira spektri [dhendustegurit vastavalt standardile
EVS-EN ISO 717; sellisel juhul esitatakse valispiirde Uhisisolatsiooni ndue kujul
R’tr,s,w+Ctr;

o Akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimura
suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humira isolatsiooni indeks;

o Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis vo6i varskedhuklapid
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valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase
ruumis oleks Uletatud.

Ohusaaste

Liiklusest tekkiv 6husaastekoormus séltub sdidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast,
lgasutatavast kituses, kiirusest ja juhi soidustiilist.
Ohusaastega seonduvat reguleerib ,Atmosfaaridhu kaitse seadus’(RT |, 05.07.2016, 1).”

Saasteainete piirkogused on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 11.11.2016 maarusega nr 125;
.Paiksetest ja liikuvatest heiteallikatest valjutatavate saasteainete heidete summaarsed
piirkogused Eesti territooriumil ja majandusvéondis ning nende saavutamise tahtajad™

Ohusaaste leviku piiramiseks on soovitav rajada tee &arde haljastus ja kavandada
valitegevuste alad hoonetest kagupoole jdavatele aladele.

Vibratsioon

Autoliiklusest pdhjustav vibratsioon levib maapinnas ja 6hus. Maapinnas levivate vongete
ulatus séltub pinnase koostisest.

Uldiselt ei pdhjusta transpordi tekitatud vibratsioon inimestel tervisehaireid, kuid véib
kahjustada hoonete konstruktsioone. Selle valtimiseks tekitada hoonele vibratsiooni isoleeriv
kiht tihendatud taitematerjalist aluspinna rajamisega. Vundamentide ja
kandekonstruktsioonide ning isoleeriva kihi tdpsed lahendused anda hoone projektis.

Pohjavee kaitstus

Meetmed pdhjavee kaitsmiseks kaitsmata pohjaveega alal:

e pdhjavee kaitsmise eesmargil ei rajata alale uusi puurkaeve ega lokaalset
kanalisatsiooni. M®dlemad eelnimetatud taristud rajatakse Ghisveevargi ja
kanalisatsiooni baasil;

o kanalisatsiooni juhitavad reoveed ei tohi lletada reovee naitajate piirvaartusi.

Vertikaalplaneerimine

Sademevesi immutada omal krundil, Tagada vee aravool hoonete ja rajatiste vundamentidelt
vertikaalplaneerimisega. Vajadusel rajada sademeveedrenaaz ja vajadusel vihmapeenrad.
Sademevee juhtimise soovituslikud suunad on kantud joonisele: Tehnovorgud ja liiklus.
Tapsemad vertikaalplaneerimise lahendused koostada hoone ja haljastusprojekti
koosseisus.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaulksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala
piires. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdérgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tagada sademevee mitte valgumine
naaberkinnistutele. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Teed ja parkimine

Moodustatavale krundile (pos1) sailib ligipaas Juri-Arukila kdrvalmaanteelt nr 11303
(Arukdila teelt), sissesdit ainult parempddretega.
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Moodustatavale elamumaa krundile (pos 2) on kavandatud ligipdas kohalikult teelt nr
6530206 (Valjaku tdnav L1). Rajada uus erateeldik |abi Tammiku tee 15 (ki nr:
65301:003:0089) maaliksuse, millele seada kasutusservituut. Tee laiuseks on maaratud 4m,
et tagada paasteautode ligipaas. Tee rajada mustkattega. Tee projekteerimine ja rajamine
on huvitatud isiku kohustus.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh mandéverdamist ette ei nahta.
Ette nahtud rajada 2 tugevdatud alusel parkimiskohta moodustava kinnistu kohta.
Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843 Linnatanavad.

Planeeritud sissesbitude nahtavuskolmnurgad on kantud joonisele: Tehnovérgud ja liiklus.

Servituudi vajadus

Servituudid seatakse tehnovoérkude rajamise, hilisema hoolduse ja ligipdasu tagamiseks.

1. krundile pos 2 juurdepaasuks maarata piirnevale kinnistule Tammiku tee 15 (ki nr:
65301:003:0089) teeservituut moodustatava krundi (pos 2) valdaja kasuks;

2. Tammiku tee 15 (ki nr: 65301:003:0089) planeeritavate tehnovérkude (vesi,
kanalisatsioon, elekter) servituudid planeeritavate tehnovorkude kujade ulatuses
vorgu valdaja kasuks;

3. Valjaku tanav L1 (ki nr: 65301:001:3433) planeeritava elektrikaabli kuja ning vee- ja
kanalisatsioonitoru kuja ulatuses seada servituut vérguvaldaja kasuks;

4. Tammiku tee 13 a (ki nr: 65301:001:4037) planeeritavate tehnovorkude (vesi,
kanalisatsioon, elekter) planeeritavate tehnovorkude kujade kinnistule jaavas
ulatuses seada servituut vorgu valdaja kasuks;

5. Tammiku tee (ki nr: 65301:003:1146) planeeritava elektrikaabli kuja kinnistule
jadévas ulatuses seada servituut vdrguvaldaja kasuks.

Servituutide vajalikud ulatused on kantud planeeringu pdhijoonisele ja joonisele:
Tehnovorgud ja liiklus.
Kinnistute omanikega sélmida kokkulepped servituutide seadmiseks.

Vesi ja kanalisatsioon

Projekteerimise aluseks vétta Rae valla asulate UVK arengukava 2017-2028 ning seal
toodud torustikele ja pumplatele antud parameetrid ja Uhendused teiste slsteemidega,
piirkonnas kehtivad ja algatatud detailplaneeringud ning AS ELVESO tehnilised tingimused
nr VK-TT 195.

Uhisveevark ja Uhiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vastavalt Uhisveevargi ja
Uhiskanalisatsooni seadusele ning kehtivatele normidele, tee k_i_nnistule, kuid mitte sdidutee
ega kergliiklustee alla. Ristumisel tee maa-aladega planeerida UVK torustikud hilsstorudes.

Veevarustus
AS ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kokku kuni 0,8 m®/d, 24,0
m3/kuus jargmistel tingimustel:
1. olemasoleva hoone varustamine Uhisveevargiga on vdimalik alates piirkonnast
UPVK-1 (AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 195, Lisa 1);
2. planeeritava hoone varustamine uhisveevargiga on vdimalik alates piirkonnast
UPVK-2 (AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 195, Lisa 1);
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3. detailplaneeringu alale, planeeritava hoone tarvis, projekteerida liitumispunkt

(kummikiilsiiber) 1m kinnistu piirist Gldkasutatavale tee maale;

vaba veerdhk litumispunktis on minimaalselt 2,0 bar;

Arukila tee 19 Pos 2 kinnistu liitumispunkt on planeeriitud Valjaku tanav L1

kinnistule (avalikult kasutatavale tee-maale, tahistus joonisel UPVK 2);

6. kuna planeeritud litumispunki ja hooneni (eeldatava veemd6dusélme asukohani) on
rohkem kui 50 m, on planeeritud haljasalale veeméddukaev.

o~

Olemasolev hoone pos 1 on Uhisveevéargiga liitunud.

Tuletorjevesi

AS ELVESO tagab tuletérjehlidrandist tule kustutuseks vett kuni 10 I/s. Planeeringualale
I&hima hidrandi asukoht on kantud joonisele: Hidrandi asukoha skeem. Planeeringuala jaab
EVS 812-6 Ehitiste tuleohutus. Osa 6 Tuletdrje veevarustus kohaselt ndutud 100m
kaugusele nimetatud hidrandist.

Arukila tee 19 kinnistu olemasolevad hooned (pos 1) jaavad Juri-Vaida kdrvalmaantee nr
11114 (Arukila tee) &ares asuva tuletdorjevee hidrandi teeninduspiirkonda. Uued
planeeritavad hooned aga Tammiku tee ja Valjaku tn nurgal asuva hudrandi
teeninduspiirkonda. Lisaks jadvad uued planeeritavad hooned Tammiku tee 2 kortermaja
ees asuva hidrandi teeninduspiirkonna piirile.

Hudrandid ja nende teeninduspiirkonnad 100m raadiuses on kantud joonisele: Hiudrantide
teeninduspiirkondade skeem.

Reovesi
AS ELVESO on ndus votma detailplaneeringu alalt reovett koguses kokku kuni 0,8 m?/d,
24,0 m3/kuus jargmistel tingimustel:
1. olemasoleva hoone varustamine Uhisveevargiga on vdimalik alates piirkonnast
UPVK-1 (AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 195, Lisa 1);
2. planeeritava hoone varustamine Uhisveevargiga on vdimalik alates piirkonnast
UPVK-2 (AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 195, Lisa 1);
3. detailplaneeringu alale, planeeritava hoone tarvis, projekteerida litumispunkt
(kummikiilsiiber) 1m kinnistu piirist Gldkasutatavale tee maale.

Olemasolev hoone pos 1 on ihiskanalisatsiooniga liitunud.

Elekter

Pos 1 krundile jaav elamu on juba elektriga litunud. Tarbimismahte kavas suurendada ei ole.

Planeeritava elamukrundi pos 2 elektriga litumine toimub vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele nr 305242.

Pos 2 elektrivarustus 3x20A naha ette projekteeritavast litumiskilbist, toitaga 0,4 kV kaablilt,
toitega olemasolevalt 0,4 kV &huliini mastilt Tammiku tee 9 kinnistul.

Planeeringuga on maaratud projekteeritava 0,4 kV kaabli trass alates toitepunktist ja
litumiskilbi asukoht kinnistu piiril tee aares (joonis: Tehnovérgud ja liiklus).

Planeeringuga on naidatud projekteeritava elektriliini paiknemine teiste kommunikatsioonide
suhtes tee joonise I6ikele (joonis: Planeeritavate teede tltpristldiked).

Planeeringu pohijoonisele on kantud projekteeritavate tehnorajatiste servituut vérgu valdaja
kasuks.

Elektri maakaabli ristumisel tee maa-aladega paigaldada torustikud hilsstorudes ja rajamine
teostada kinnisel meetodil.
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Td6joonised kooskélastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Telekommunikatsioon

Telekommunikatsioon lahendada kaablivabalt vastavalt vérguvaldaja tingimustele.
Kute

Olemasolevas hoones (pos 1) on kasutusel ahikiite ja 6hk-soojuspump. Olemasolevasse
hoonesse lisakutet ei kavandata.

Kuna Arukila tee 19 olemasolev kinnistu jdab moodustavast kinnistust eraldiseisvaks
kinnistuks, siis seal kehtib Rae Vallavolikogu maaruses nr 100 (19.03.2013 a.) toodud
erandite loetelu, mis lubab kaugkuttepiirkonnas kasutada muid kitteviise kui kaugkite. Seda
erandit lubavad maaruse punktid:

3.3.2. Uhel kinnistul paiknevad ehitised, mille summaarne soojuskoormus planeeritava
kaugkutte soojustrassi jooksva meetri kohta on vaiksem kui 0,3 kW;

3.3.3. Uhel kinnistul paiknevad ehitised, mille summaarne projekteeritud maksimaalne
soojuskoormus on alla 40 kW.

Olemasoleva kinnistu puhul kehtib tdiendavalt ka Kaugkitteseaduse §5 (3) sénastus: Isikud,
kes kaugkuttepiirkonna maaramise ajal ei kasuta kaugkitet, ei ole kohustatud liituma
vlrguga.

Rae valla kaugkittepiirkonnad maarati esmakordselt Rae Vallavolikogu 14.12.2004
maarusega nr 52.

Aruklla tee 19 baasil moodustatavale uuel kinnistul (pos 2), mis asub Juri aleviku
kaugkuttepiirkonnas, ei ole kohustust liituda AS ELVESO kaugkuttevoérguga.

Planeeritava Uhepereelamu orienteeruv soojuskoormus 25 kW laheb Rae Vallavolikogu
maarus nr 100 (19.03.2013 a.) toodud erandite alla, mis lubab kaugkuttepiirkonnas kasutada
muid kitteviise kui kaugkite. Seda erandit lubavad maaruse punktid:

3.3.2. Uhel kinnistul paiknevad ehitised, mille summaarne soojuskoormus planeeritava
kaugkitte soojustrassi jooksva meetri kohta on vaiksem kui 0,3 kW;

3.3.3. Uhel kinnistul paiknevad ehitised, mille summaarne projekteeritud maksimaalne
soojuskoormus on alla 40 kW.

Ldhim véimalik Ghenduskoht olemasoleva soojusvdrgu torustikuga (enne Tammiku tee 2
kinnistu piiri) oleks kavandatavast hoonest ca 150 m kaugusel , mis teeks soojatorustiku
maksimaalseks koormuseks ca 0,17 kW/jm.

Seoses eelnevaga tuleb lahendada Arukila tee 19 baasil moodustatavale uuel kinnistul
(pos 2) rajatavate uute hoonete kiite lokaalselt. Soovitavalt kavandada keskkonnasaastlik
kite (maakite, soojuspump). Lisakltteks voib rajada puukittega kittekolde.

Kittesusteemid projekteerida vastavalt kehtivale seadusandlusele hoone projekti
koosseisus.
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Insolatsioon

Hooned projekteerida ja rajada nii, et eluruumides oleks tagatud katkematu insolatsioon
vahemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivale standardile EVS 894:2008+A2:2015.

Tuleohutus

Tuleohutus nduete seadmisel on lahtutud 05.05.2010 vastu voetud Tuleohutuse seadusest.

Ahju, kamina voi pliidi kiitmise nduded

Tuleohu valtimiseks tuleb tagada kogu kitmise aja jooksul ning vahetult parast kitmise
I6petamist selle kontroll. Keelatud on ahju, kamina vdi pliidi koldes suudata tuld
polevvedeliku abil. Kitus voi pbélevmaterjal tuleb ahju, kamina voi pliidi kasutamisel
paigutada neist ohutusse kaugusesse.

Poélevmaterjali ladustamise nduded

Pdlevmaterjali ei tohi hoida ehitises, selle all v6i vahetus laheduses selliselt, et see
pohjustaks tuleohu voi raskendaks paastetodd.

Jaatmete hoiukoht peab paiknema pdlevmaterjalist voi sittiva pinnakihiga ehitisest vdi mis
tahes tuleplsivusega ehitise valisseinas olevast ukse-, akna- vdéi muust avast ohutus
kauguses.

Pdlevmaterjali peab piiratud voi tahistatud kinnisasjal, ehitises vdi ruumis paigutama
vastavalt ohtlike ainete hoidmise Uhtesobivusele.

Pdlevmaterjali ladustamine v&i mootorsdiduki véi muude sdidukite parkimine ehitiste
vahelise tuleohutuskuja alal ei tohi ehitistele tekitada taiendavat tuleohtu ega takistada
paastet6od.

Kittekoldevélise tule tegemise nduded

Kattekoldevalise tule tegemise ja grillimise koha Umbrus peab olema puhastatud selliselt, et
oleks takistatud tule levik.

Kattekoldevalise tule tegemisel ja grillimisel tuleb arvestada Umbruse ja ilmastikutingimuste
moju tuletegemise ohutusele.

Klttekoldevalise tule tegemise juures peab olema piisaval hulgal esmaseid
tulekustutusvahendeid vdi muid tule kustutamiseks kasutatavaid vahendeid, arvestades
ohustatud ehitisi voi looduskeskkonda.

Lokke tegemisel ja grillseadme kasutamisel tuleb tagada pidev jarelevalve. Parast 16kke
tegemist voi grillseadme kasutamist tuleb pdlemisjaagid lasta taielikult ara pdleda,
summutada voi kustutada need veega.

Klttekoldevalise tule tegemise ja grillimise kohale esitatavad nduded kehtestab valdkonna
eest vastutav minister maarusega.

Tuleohutuspaigaldis
Elamu véi korteri omanik peab elamu voi korteri vahemalt Gihe ruumi varustama autonoomse
tulekahjusignalisatsioonianduriga.

Kui ehitiste vaheline tuleohutuskuja on alla 4m (nii olemasolevate, kui kavandatavate
hoonete puhul) tuleb tagada tule levimise tokestamine ehituslike nouetega.

Hooned tuleb projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruses nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletorje veevarustusele®.
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Lahim tuletorje veevotukoht asub 100m kaugusel hoonetest.

Tagada véimalus paakautode ligipaasuks.

Kuritegevuse ennetamine

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine ja CPTED kasiraamat politseinikele.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendada jargmiseid meetmeid:

¢ liituda naabrivalve slisteemiga;

e tagada uste ja akende lukustamisvdimalus;

e hoida ala hooldatuna;

e paigaldada liikumisanduri ja turvaautomaatikaga valisvalgustus;

e elamukrundid piirata piirdeaedadega;

e korghaljastus on soovitav kujundada nii, et lehtpuude vora algaks 2,5 m kdrgusel
maapinnast;

e pddsad on soovitav kujundada kuni 2,5 m kdrguseks;

¢ kujundada selge ja piiritletud juurdepaas hoonele;

e vdimalusel kasutada hoone lahedastel aladel (akende all) dekoratiivkruusast
pinnakatet.

Haljastus ja heakord

Vaartuslik korghaljastus sailitada.

Krundi iga 300 m? kohta on ette nahtud (iks puu, mille taiskasvanud korgus on minimaalselt
6 m.

Labiva tee 11303 Jiri-Arukila tee aarde rajada puuderivi. Soovitatav valida hariliku viirpuu
vOi karvase viirpuu liikide ja sortide hulgast. Puude soovituslikud parameetrid: kdrgus 6-8 m,
vora labimdot kuni 6 m.

Moodustaval krundil (pos 2) on kavandatud uhe puu likvideerimine. Likvideeritava puu
asemele naha ette asendusistikud omal krundil. Kui omale krundile ei ole voéimalik
asendusistikuid ette naha, siis tuleb asendusistikute liik, sort, hulk ja asukoht kooskdlastada
Rae Vallavalitsusega.

Uushaljastuse rajamisel lahtuda jargmistest nduetest:

o valida Eesti kliimasse sobivad liigid ja sordid;

o taimeliikide ja sortide valimisel lahtuda nende taiskasvanud maksimaalsest
suurusest;

o taimede valimisel lahtuda kvaliteedinduetest, taime juure ja maapealse osa suurus
peab olema omavahel proportsioonis, taim peab olema terve ja oma liigile ja sordile
omaste tunnustega;

¢ puittaimel ei tohi olla keerdjuurt ega tlivekahjustusi;

o tagada taimedele vajalik kasvupinnase maht;

o tagada taimedele vajalik kastmisvee hulk;

e tagada taime kasvuks vajalik ruumi ja valguse vajadus ning pinnase sobivus;

o istutuste rajamisel trasside véi sillutatud pinnase Iahedusse naidata projekti joonisel
istutusala labildige ja vajalikud meetmed;
projektis kirjeldada taimede toestamise ja istutusjargse hooldamise meetmed;
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e soovitavalt projekteerida vahese hooldusvajadusega mitmerindelised istutusalad,
mille liikide valikul Iahtuda loodusliku mitmekesisuse sailitamise pdhimotetest.

Olemasolevad puud kaitsta ehitustddde ajaks. Ehitustédde kaigus rikutud pinnas ja muru
taastada.

Naha ette lume ladustamise alad nii, et puittaimeid ei kahjustata.

Jadtmemajandus

Olmeprigi kogumine ndha ette omal krundil. Kinnistute varavate lahedusse paigaldada
sorteeritud jaatmete konteinerid, tugevdatud alusel. Jaatmekaitlus lahendada vastavalt Rae
valla jaatmehoolduseeskirjale.

Kui konteiner asub naaberkinnistu piirile Iahemal kui 3 m on vajalik naabri kooskdlastus.
Konteineri soovituslik asukoht on naidatud p&hijoonisel.

Ehitusperioodil tekkivad jaatmed koguda materjalide liikide kaupa: mitteohtlikud, ohtlikud ja

taaskasutatavad. Jaatmekaitluse korraldab ja selle eest vastutab ehituse peatddvotja.
Ehitusjdadtmed koguda sorteeritult ja vedada &ra ehitusjaatmete kogumiskohtadesse.

Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed voi nende korral kditumise lahendused

1. Poéhjavee kaitse tagatakse UVK pohiste vee ja kanalisatsioonilahenduste
kasutamisega, ei kaevata uusi puurkaeve, ega kaidelda reovett lokaalselt. PGhjavee
kaitsmise tagamise meetmed on toodud peatukis ,Pdhjavee kaitstus®;

2. Avariiolukordade valtimiseks ehitusperioodil peab t66vétja jargima ohutuseeskirju, et
valtida voimalikke avariiolukordi. T66vdtja vastutab keskkonnakaitseliste nduete
tagamise eest ehitusobjektil ja seda Umbritseval alal;

3. Ehitamise perioodil tuleb tagada liikluse ohutus, vajadusel paigaldada ajutised
liikluskorraldusvahendid;

4. Tehnovdrkude avarii korral votta Ghendust tehnovdrgu valdajaga;

5. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldisega.
Tuleohu valtimise meetmed on toodud peatikis ,Tuleohutus®;

6. Tagada miuranormtasemed, vastavad meetmed on toodud peatikis ,Mira®;
7. Tagada radooniohutus, vastavad meetmed on toodud peatikis ,Radoon®;
8. Tagada jaatmekaitluse nduded, mis on toodud peatikis ,Jaadtmemajandus®;

9. Detailplaneeringuga planeeritavatest tegevustest lahtudes ei ole ette naha
keskkonnalubade ega valisbhu saasteloa taotlemise vajadust;

10. Kuritegevuse ennetamiseks vajalikud meetmed on kirjeldatud peatikis ,Kuritegevuse
ennetamine®;
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Planeeringu elluviimise tegevuskava ja planeeringu ellu viimiseks
vajalikud kokkulepped

Planeeringu ellu viimiseks on vajalik:

Nooak wb-=

o

moodustada uued kinnistud;

seada vajalikud servituudid;

taotleda taristu (elekter, teed, Uhised vee- ja kanalisatsiooni trassid, sademevee
drenaaz jne) tehnilised tingimused ja koostada vajalikud projektid;

kooskdlastatud tehnovdrkude projektide alusel taotleda ehitusload;

ehitada valja taristu;

taotleda valminud objektidele kasutusload;

koostada hoonete ja haljastuse projektid, taotleda ehitusload ning ehitada
eelnimetatud dokumentidest lIahtuvalt hooned ja rajada haljastus;

taotleda valminud hoonetele kasutusload vastavalt kehtivale
Ehitusseadustikule'(vastu voetud 11.02.2015).
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