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Teade Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kehtestamisest. Rae
Sonumid aprill 2019.

Teade Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kehtestamisest.
Harju Elu 29.03.2019.

Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kehtestamisest
informeerimine 25.03.2019 ja 26.03.2019 kiri nr 6-1/3061, 6-1/3062, 6-1/3063, 6-1/3060.

Teade detailplaneeringu ,Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning I&hiala detailplaneeringu
kehtestamine” kehtestamisest. Ametlikud Teadaanded 25.03.2019.

Rae Vallavalitsus 19. marts 2019 korraldus nr 392 ,Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning
lahiala detailplaneeringu kehtestamine®.

Rahandusministeeriumi  07.03.2019 kiri nr 14-11/5398-8 riigihalduse ministri heakskiit
detailplaneeringule ning detailplaneeringu tagastamine detailplaneeringu kehtestamise (Ule
otsustamiseks.

Maa-amet andis 19.02.2019 kirjaga nr 6-3/19/1936-2 oma seisukoha Rahandusministeeriumile.
Rahandusministeerium esitas 28.01.2019 kirjaga nr 14-11/5398-6 Maa-ametile kusimuse
planeeringulahenduse moodustatavate kruntide pos 1 sihtotstarvete osas.

Rae Vallavalitsus esitas 16.01.2019 kirjaga nr 6-1/4775-4 korrigeeritud planeeringu materjalid ning
palus jarelevalve menetlust jatkata.

Rahandusministeeriumi 01.10.2018 kiri nr 14-11/5398-4, millega antakse seisukohad lahendamata
jaadnud arvamuste kohta ning jarelevalve teostaja leidis jatkuvalt, et koostatav planeering on Rae
valla uldplaneeringu pdhilahendust PlanS § 142 16ike 1 tahenduses muutev.
Rahandusministeeriumi 09.08.2018 nr 14-11/5398-3 avaliku arutelu kutse.

Rahandusministeeriumi 23.07.2018 kiri nr 14-11/5398-2, millega juhitakse tdhelepanu, et koostatav
planeering on Rae valla tldplaneeringu pohilahendust PlanS § 142 16ike 1 tdhenduses muutev.
Rae Vallavalitsuse 21.06.2018 Kiri nr 6-1/4775 Rahandusministeeriumile jarelevalve teostamiseks
ja heakskiidu saamiseks.

Rae Vallavalitsuse 27.06.2018 vastuskiri nr 6-1/3072-3 Endel Lepikule avalikul valjapanekul
esitatud vastuvaidete tdiendavaks selgitamiseks.

Endel Lepik -u 21.06.018 vastuskiri nr 6-1/3072-2 avalikul valjapanekul esitatud vastuvaidete mitte
loobumise kohta.

Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku
tulemuste avaliku arutelu protokoll 13.06.2018 ja lisa 1.

Detailplaneeringu kohta Keskkonnaameti poolt 11.06.2018 kirjaga nr 6-2/18/7666-2 antud
seisukoht.

Teade Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku
tulemuste avalikust arutelust. Rae Sénumid juuni 2018.

Teade Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku
tulemuste avalikust arutelust. Harju Elu 25.05.2018.

Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku
tulemuste avaliku arutelu toimumisest informeerimine 18.05.2018 kiri nr 6-1/3446, 6-1/6445, 6-
1/3444.

Rae Vallavalitsuse selgitusted 17.05.2017 kiri nr 6-1/3072-1 ja 17.05.2018 kiri nr 6-1/3030-1 esitatud
ettepanekutele ja vastuvaidetele.

Detailplaneeringu kohta 15.05.2018 kirjaga nr 6-1/3357 Keskkonnaametilt seisukoha klsimine.
Avalikul valjapanekul esitatud ettepanekud ja vastuvaited. Endel Lepik 08.05.2018 kiri nr 6-1/3072
ja Priit Ties 07.05.2018 kiri nr 6-1/3030.

Teade Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ja lahiala detailplaneeringu vastuvdtmisest ja
avalikustamises. Rae S6numid aprill 2018.



25. Teade Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmisest ja

avalikustamises. Harju Elu 29.03.2018.

26. Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ja lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku

toimumisest informeerimine 21,03.2018 kirjaga nr 6-1/1933, 6-1/1936, 6-1/1934.

27. Rae Vallavalitsuse 20.03.2018 korraldusega nr 371 ,Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ja

lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine®.

28. Detailplaneeringu kohta arvamuse kisimine 06.11.2017 kirjadega nr 6-1/10111, 6-1/10103.
29. Teade detailplaneeringu ,Lagedi aleviku Jaama 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu

koostamise algatamine ning l&hteseisukohtade kinnitamine® algatamisest Rae S6numid mai 2017.

30. Teade detailplaneeringu ,Lagedi aleviku Jaama 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu

31.

koostamise algatamine ning l&hteseisukohtade kinnitamine® algatamisest Harju Elu 13. aprill 2017.
Detailplaneeringu ,Lagedi aleviku Jaama 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine* algatamisest informeerimine
06.04.2017 nr 6-1/2834, 6-1/2835, 6-1/2837.

32. Teade detailplaneeringu algatamisest ,Lagedi aleviku Jaama 1 ja 1a kinnistute ning l&ahiala
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C. SELETUSKIRI



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 04. aprill 2017 korraldus nr 486 ,Lagedi
aleviku Jama tn 1 ja 1a kinnistute ja lahiala |ahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
I&hteseisukohtade kinnitamine®. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate
planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla tldplaneering (2013);

- Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud G.E.Point OU (12.05.2017) t6 nr 17-G190.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

-  Eesti Standard EVS 894:2008+A1 : 2010 Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord*;

- Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded*;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moddtmise meetodid*;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord®

- Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevoondi ulatus®.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa
,Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Kasitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud olemasolevate elamumaadega,
uusarendustega, olemasoleva tootmismaaga ning Uldkasutatava maaga.

Planeeritavast alast pohja suunas jaab olemasolev tootmismaa, idasse loodusliku joe ning kallasalaga
uldkasutatav maa, I6una ja ladne suunas uusarendused ja olemasolevad elamumaad. Mé6da Lagedi-
Arukula-Peningi teed planeeritavast alast Lagedi keskuse poole ca 500 ja 600 meetrit asuvad Lagedi
Raamatukogu, lasetaed ning Lagedi Pdhikool.

Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Sepa lll kinnistu detailplaneering (DP 137); kehtestatud 22.12.2005

- Nurga kinnistu detailplaneering (DP 58); kehtestatud 18.12.2001

- Jaama tn 10 kinnistu detailplaneering (DP 326); kehtestatud 01.08.2006

- Betooni tn 5 kinnistu detailplaneering (DP 792); kehtestatud 17.05.2016

- Jaama tn 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 868); kehtestatud 23.05.2017



- Nurme kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 414): kehtestatud 22.12.2015

- Joe tn 3 pereelamute grupi detailplaneering (DP 16); kehtestatud 19.08.1997

- Jaaniantsu kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 701); kehtestatud 20.09.2012
- Raadiojaama tee 2 krundi detailplaneering (DP 108); kehtestatud 17.06.2003

Lahiminevikus on kontaktalale algatatud jargmised detailplaneeringud:
- Kooli tn 9 kinnistu detailplaneering (DP 953); algatatud 27.06.2017

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta Harjumaal Rae vallas Lagedi alevikus asuva
Jaama tn 1 kinnistu (registriosa number 2807050; katastritunnus 65301:001:3735; suurus 2947 m?;
sihtotstarve 70% elamumaa ja 30% uhiskondlike ehitiste maa) ja Jaama tn 1a kinnistu (registriosa
number 13852502; katastritunnus 65301:011:0274; suurus 2828 m?; sihtotstarve 85% tootmismaa ja
15% jaatmehoidla maa) senised maakasutuse kdrvalsihtotstarbed elamumaa, uhiskondlike ehitiste maa
ja tootmismaa sihtotstarveteks, moodustada krundid, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused ning
lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Rae valla Uldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarbeks ette nahtud
perspektiivne haljasala ja parkmetsamaa. Kuna detailplaneeringuga suurendatakse kdrvalsihtotstarvete
vorra olemasolevate elamumaa, thiskondlike ehitiste maa ja tootmismaa maakasutamise sihtotstarvete
ulatust ning hoonestuse kdrguspiirangu Uletamist ega krundi minimaalsuuruse vahendamist ei
planeerita on planeeringu koostamise eesmark kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462 kehtestatud Rae valla lldplaneeringuga.

Kuna osalldplaneeringut ega teemaplaneringut, mis hélmaks planeeritavat Jaama tn 1 kinnistut, ei ole
koostatud siis on vdimalik UP s teatud aladele seatud tingimusi tépsustada labi vastavate
detailplaneeringute koostamise. Kuivérd UP ei ole konkreetsete kinnistute p&hine vaid naitab
piirkondade maakasutuse vdimalusi indikatiivselt suure Uldistusastmega, siis ongi detailplaneering see,
mis UP s toodud maakasutuse juhtotstarvete piire tApsustab. Juhul, kui UP oleks kinnistupdhine, tuleb
detailplaneeringu koostamisel arvestada |ahipiirkonnaga ja servaaladele jaavaid kinnistuid planeerida
ka UP-s naidatud perspektiivist erinevalt, kui olemasolev olukord seda toetab. Antud juhul jatab
planeering valdavas osas piirkonda UP-ga kavandatud perspektiivse haljasala ja parkmetsa maa
juhtotstarbe alles, kuna perspektiivset juhtotstarvet muudetakse ~1,4 ha suurusel alal vaid ~0,3 ha
ulatuses (s.0 ~21,4%) ning UP s néaidatud olemasolevad ja hetkel kehtivad sihtotstarbed osaliselt
sailivad.



Jaama tn 1 ja 1a kinnistud piirnevad laéane-, ida- ja |dunapiirilt Lagedi teega ning Silla Uldkasutatava
maa kinnistu, pdhjast Kooli th 2 tootmismaa kinnistuga.

Koostatava Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala detailplaneeringuga on kohalik
omavalitsus valjendanud oma prioriteeti lahendades ning tapsustades ehitus- ja maakasutustingimused,
maarates Uldkasutatava maa paiknemise, lahendades avalikuks kasutamiseks keskusega Uhendatud
kergliiklusteed ning haljastuse ja heakorra pohimdtted. Olemasoleva ohtliku liiklusolukorra
likvideerimiseks ning Jaama tanava (Lagedi tee nr 11301) liikluspinna laiendamiseks on planeeringuga
olemasolevast Jaama tn 1 kinnistust planeeritud aralbiked transpordimaa kinnistu moodustamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel sailitatakse ning korrastatakse terviklikult tiheasustusalaga
kilgnev joeadrne haljasala, rajatakse kaasaegne naaberkinnistute hoonestusega arvestav ja
uldplaneeringu ehitusdigust jargiv korterelamu ning likvideeritakse amortiseerunud ja liiklusolukorda
oluliselt raskendav korterelamu. Ette on ndhtud ka Jaama tn 1a kinnistul asuva t6dst véljas oleva
reoveepuhastussusteemi (puhurite hoone, kaks reovee biopuhastit) likvideerimine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISEOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 0.9 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Lagedi aleviku
pbhjapoolses osas Jaama ténava (Lagedi tee nr 11301) ja Kooli tdnava (Lagedi-Arukila-Peningi tee nr
11300) vahel, Jaama tn 1 ja 1a kinnistutel.

Jaama tn 1 kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel elamu (ehitisregistri kood 120277086), ehitisaluse
pindalaga 399 m? ning hoone, millele on 13.09.2005 valjastatud ehitusluba ehitise lammutamiseks
(ehitisregistri kood 11604068), ehitisealuse pindalaga 296 m?2.

Kinnistu pdhja- ja idapoolsel piiril kasvavad puud ja pddsad.

Jaama tn 1a kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel (t60st véljas ning perspektiivselt likvideeritav)
puhurite hoone (ehitisregistri kood 120570738), (t06st valjas ning perspektiivselt likvideeritav) reovee
biopuhasti (ehitisregistri kood 220570739), (t66st valjas ning perspektiivselt likvideeritav) reovee
biopuhasti 2 (ehitisregistri kood 220570740), elektri maakaabel ja liitumiskilp (ehitisregistri kood
220728690) (vt joonis AS-05 Tehnovorkude joonis).

2009. aastal on Jaama tn 1a kinnistule (planeeritav pos 2) rajatud reoveekanalisatsiooni pumpla (vt
joonis AS-04 Pdhijoonis ja AS-05 Tehnovorkude joonis).

Kinnistul kasvavad Uksikud suuremad puud.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritav elamumaa ja Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Jaama tn 1 kinnistu kuulub Rae
vallale. Planeeritav tootmismaa ja jaatmehoidla maa sihtotstarbega Jaama tn 1a kinnistu kuulub Rae
vallale. Olemasolev Jaama tn 1 korterelamu on amortiseerunud.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritavast alast pohja suunas jaab olemasolev tootmismaa, idasse loodusliku joe ning kallasalaga
Uldkasutatav maa, I6una ja lIdane suunas uusarendused ja olemasolevad elamumaad.

Andmed naaberkinnistul asuva ettevétte tegevuse kohta vt LISA p 2.
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3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritavale ala asub Jaama tanava (Lagedi tee nr 11301) ja Kooli tanava (Lagedi-Arukila-Peningi
tee nr 11300) vahel. Autoliiklusele juurdepdasud Jaama tanavalt.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Olemasolevad kinnistud on tehnovdrkudega varustatud. Pikki Jaama tanavat asuvad olemasolevad
vee-, kanalisatsioonitrass ning sidetrass, tdnavavalgustuse- ja madalpingekaabel.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane (kaldega laanest itta) ning kaetud erinevas
rinnatiskdrgusega haljastusega. Kérgem ndlv asub Jaama tn 1 kinnistu Idunapooles osas (abs kdrgus
33.33-36.44) kaldega itta.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- avalikult kasutatava tee kaitsevoond (riigimaantee nr 11301 Lagedi tee) aarmise sdiduraja servast
on 50 m (Rae valla upP tiheasustusala);

- avalikult kasutatava tee kaitsevoond (riigimaantee nr 11300 Lagedi-Aruklla-Peningi) aarmise
sbiduraja servast on 50 m (Rae valla UP tiheasustusala);

- ranna voi kalda piiranguvodnd 100 m Pirita joe tavalisest veepiirist;

- ranna voi kalda ehituskeeluvdédnd 50 m Pirita joe tavalisest veepiirist;

- asulakoht (reg nr 18783) ja selle 50 m kaitsevoond.

- olemasolevad tehnovoérkude kaitsevoondid.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks moodustada elamumaa ja tootmismaa sihtotstarbega
krundid. Elamumaa krundile on planeeritud 13 korteriga kortermaja (koormusindeks 400). Tootmismaa
krunt planeeritakse ELVESO AS-le kuuluva olemasoleva pumbamaja teenindamiseks. Planeeringuga
maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse liikluskorraldus, juurdepdasud ja
varustamine tehnovdrkudega.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1 *
Krundi kasutamise sihtotstarve Uldkasutatav maa ja elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 600 m?2

Hoonete suurim lubatud kdrgus 12m
Pos 2 *
Krundi kasutamise sihtotstarve Tootmismaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -
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Hoonete suurim lubatud kdrgus -

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil -

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -

Hoonete suurim lubatud kdrgus -

1 * planeeritavate hoonete 0.00=36.80-37.80

2 * planeeritaval kinnistul asub olemasolev ehitis. Taiendavat ehitusdigust kdesoleva planeeringuga kinnistule ette
ei nahta.

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud korterelamu rajamiseks. Hoone valimus kujundada kaasaegne ja
visuaalselt nauditav. Ehitusmaterjalina kasutada naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, puit,
vineer, krohv, kivi vmt. Hoone kérgus on piiratud (vt P&hijoonis AS-04).

Jaama ténava (Lagedi tee nr 11301) ja Kooli tAnava (Lagedi-Arukula-Peningi tee nr 11300) poolsed
kinnistu osad paiknevad tee kaitsevoondis. Tegevusteks teel voi tee kaitsevdodndis on kohustus taotleda
teeomaniku ndusolek.

4.3 PIIRDED

Jaama tn 1 kinnistu puhul on tegemist avatudnplaneerinuga ning piiret ei rajata. Jaama tn 1a kinnistul
sailib olemasolev vorkpiire.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt Planeeritava ala sisene
liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad® jargi.

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Jaama tanavalt (Lagedi tee nr 11301).

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsina. Parkimiskohti kinnistul kokku 26. Iga
eluasme kohta on planeeritud 2 parkimiskohta. EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® jargi on uue
korruselamute alanormatiiv vastavalt: 1-2 toaline korter 1.3 parkimiskohta, 3 ja enam toaline korter 1.5
parkimiskohta. Soovitavalt lahendada osa parkimist rajatava kortermaja all vdi mahus. Kortermaja
projekteerimisel ndha ette igale korterile panipaik, mis mahutab vahemalt Uhe jalgratta. Jalgratta
hoidmiseks vdib uues korterelamus ette ndha Uhise, lukustatava jalgrataste hoiuruumi véi rajada
hoovialale Uhine lukustatav jalgrataste panipaik (naiteks parklaalale).

Jaama tanava (Lagedi tee nr 11301) on kérvalmaantee, mille liiklussagedus on Maa-ameti rakenduse
andmetel (m6dtmine 2016) keskmiselt 624 autot/66paevas. Kooli tdnav (Lagedi-Arukila-Peningi tee nr
11300) on koérvalmaantee, mille liiklussagedus on Maa-ameti rakenduse andmetel (md6tmine 2016)
keskmislt 4749 autot/66paevas. Kortermaja (13 korterit) rajamisega ei ole ette ndha markimisvaarset
liklussageduse kasvu.

Lahendatud on p6himdtteline Jaama tanava (Lagedi tee nr 11301) liikluskorraldus.

Kergliiklejate tarvis on tahistatud perspektiivne 2.5 m laiune kergliiklustee, mis on Ghendatud Jaama
tdnava (Lagedi tee nr 11301) olemasoleva kergliiklusteega. Jalakaijatele on planeeritud ka
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kinnistusisene kergliiklustee otse Uhendusega Kooli tdnavale (Lagedi-Arukula-Peningi tee nr 11300).
Kinnistule planeeritud kergliiklustee on ette ndhtud avalikuks kasutamiseks (vt AS-04 Pd&hijoonis).

Seoses olemasoleva kergliiklejate Uhendustee katkemisega Lagedi aleviku keskuse ning teiselpool
Pirita joge asuvate elamualade vahel Ule Sillaotsa kinnistul asuva (registriosa 1767402; katastritunnus
65301:013:0420) olemasoleva rippsilla, otsustas vallavalitsus detailplaneeringu koostamise raames ette
naha avalikuks kasutamiseks kergliiklustee, mis Iabib planeeritavat Jaama tn 1 kinnistut ning tihendab
kergliiklejatele Jaama ja Kooli tdnavad.

Planeeringu kontaktvédndi joonisel on kasitletud olemasolevad ja planeeritavad jalgratta- ja jalgteid.

Jaama tanava (Lagedi tee nr 11301) liikluspinna laiendamiseks on planeeringuga olemasolevast Jaama
tn 1 kinnistus planeeritud araldiked transpordimaa kinnistu moodustamiseks.

Joonisele on kantud Jaama tanavale (Lagedi tee nr 11301) avanevad nahtavuskaugused planeeritud
kinnistu sissesodidult. Projektkiirusest (50 km/h) tulenev vahim nahtavuskaugus planeeritud kinnistult
Jaama tanavale (kdrvalmaantee) pooret sooritavale sobidukile on 100m (lahtetase rahuldav).
Liikluskorralduse pdhimdtetele vastavad nahtavuskolmnurgad hoida puhtad kdrghaljastusest. Selles
alas ei tohi paikneda Uhtki nahtavust piiravat takistust.

Detailplaneeringu joonistel on tahistatud riigimaantee kaitsevodndi piirid. Avalikult kasutatava tee
kaitsevddnd darmise sdiduraja servast on 50 m (Rae valla UP).

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kérvale kalduda
Maanteeametindusolekul (EhS § 70 Ig 3), kui see ei vahenda ehitise ohutust.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mira, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb votta projekteerimisel tarvitusele meetmed
.,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 aasta maaruses nr
42 esitatud mura normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nbusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigitee Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaulksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.
Sademevee arajuhtimise lahendus vt seletuskirja p 5.4.

Detailplaneeringu kooseisus on koostatud vdimalik perspektiivne liikluslahendus. Léplik liikluslahendus
koostatakse teeprojektiga.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Koérghaljastus planeerida gruppidena kinnistu siseselt (vt Pohijoonis AE-04). Haljastuse planeerimisel
arvestada tehnovdrkudega. Krundi iga 300m? kohta vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 6m.
Sailitada maksimaalselt olemasolevat vaartuslikku kdrghaljastust. Soovitav on planeeritava hoone ja
planeeritava kergtee vahele privaatsuse suurendamiseks ette ndha po&dsaspuhmaid. Pddsaste
asukohad valida nii, et vabaks jaab liiklusohutusest tulenev nahtavuskolmnurk. Samuti tuleb arvstada
tehnovdrkudega.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja néuetest. Prugi
kogumine toimub kinnistesse tluhjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumise koht on valitud
selliselt, et prugiautodel oleks tagatud hea ligipdas (vt Pdhijoonis AS-04). Prugikonteineri tapne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.
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Jaatmete mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia 1abi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist.
Prugi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik
s6lmid vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kérge radoonisisaldusega pinnas
(50 — 150 kBg/m). Veendumaks korterelamu radooniohutusse keskkonda loomises, tuleb enne hoone
projekteerimist teostada radooniuuring. Arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel
standardiga EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tdsta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Noéuded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 "Ehitiste tuleohutus”
osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud. Paastet6ode tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal
olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Hoone tulepusivusklass tapsustatakse hoone ehitusprojektis.

Tuletdrje veevarustuse on lahendatud olemasoleva maa-aluse tuletérje hiidrandiga, tdpsem lahendus
vt. tehnovdrkude joonis AS-05 ja seletuskirja p 5.2.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja | Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos
seadus kaitsevoonditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sb6lmida notariaalne kasutusdiguse leping.

4.9 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Detailplaneeringu alale ulatub arheoloogiamalestis (asulakoht reg nr 18783) ja selle kaitsevoond.

Kui kaevet6dd toimuvad seni ehitustegevusest puutumata pinnasel (Jaama tn 1 kinnistu on varasemalt
hoonestatud ning tehnovorkudega kaetud), on loa saamise eelduseks arheoloogilise uurimise
(arheoloogiline jalgimine, vajadusel kaevamine) tagamine, st vaikesemahuliste td6de luba véljastatakse
parast arheoloogilise uuringu loa valjastamist. Arheoloogilised uuringud toimuvad 166 tellija kulul (MuKS
§35Ig7, §401g5)
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Enne t66de algust peab omanik vdi omaniku volitusel t66 teostaja taotlema Muinsuskaitseametilt
malestisel  kaevettdde  teostamiseks  vaikesemahuliste t66de loa (MuKS §  24;
http://muinas.ee/sinule/vormid - Luba kinnismalestisel, selle kaitsevdéondis ja muinsuskaitsealal
vaiksemahulisteks t66deks).

Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine praktiliselt ei m&juta malestise ja selle kaitsevoondi alal
olevate vdimalike arheoloogiliste kultuurkihtide ja kultuurivdartusega esemete sailimist, kuna varasema
ehitus tegevuse ja maakasutuse kaigus on arheoloogiline aines antud kohas téenaoliselt havinenud.

Malestise kaitsevoondis ning sellega piirneval alal tuleb pinnasetéddel arvestada kultuurivaartusega
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§
443) on leidja kohustatud t006d katkestama, jatma Ileiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

Malestise olemusest lahtuvalt (arheoloogiline asulakoht) ei ole pdhjust seada muinsuskaitselisi
eritingimusi vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse korgusele, krundi taisehitusprotsendile,
ehitusmahtudele, valisviimistlusmaterjalidele, katusekujule ja piiretele voi maaratleda ehituskeelualasid.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimétteline. Lahendus tapsustatakse
tooprojektiga.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 096.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett koguses kuni 3.9 m3/d, 117.0m%kuus.
Planeeritava Jaama tn 1 kinnistu varustamine Uhisveevargiga olemasolevast maakraanist nr 37. Vaba
veerdhk litumispunktis on minimaalselt 2.0 bar.

Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt (ihisveevérgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

ELVESO AS tagab olemasolevast tuletdrjehiidrandist valiskustutuseks vett koguses kuni 10 I/s (Kivi
tdnava ja Jaamta tn 4 kinnistute nurgas).

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamise aluseks on AS ELVESO tehnilised tingimused VK-TT 096.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale reovett koguses kuni 117.0 m3/kuus (3,9 m3/d).
Planeeritava Jaama tn 1 kinnitu varustamine Uhiskanalisatsiooniga olemasolevast kaevust KK-1.10.
Uhisveevérk ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt (ihisveevérgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2013-2024.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse td6projektiga.

15



5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Planeeringuala piires puuduvad ELVESO AS-le kuuluvad sademeveetorustikud. Toimivate eelvoolude
kohta ELVESO AS-il puudub.

Projekteerimise kaigus selgitada valja pinnase geoloogia ning vdimalusel osa pinnasevett immutada
omal kinnistul. Vajadusel nadha kinnistule ette sademevee vooluhulkade Uhtlustamiseks maa-alune
Uhtlustusmahuti v6i imbkastid. Vajadusel paigaldada parkimisalale Oli-livapiudur, mis vdimaldab
sademevee juhtimise Pirita jdkke.

Juhul, kui detailplaneeringuga ette nahtud kergliiklusteede sademevesi juhitakse Pirita jokke on
tulenevalt veeseaduse § 8 16ike 2 punkti 4 kohaselt vaja tegevuseks vee erikasutusluba.

Sademevee suublasse juhtimise nduded ja reostusnaitajate piirvdartused on toodud Vabariigi Valitsuse
29.11.2012 méaaruses nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad néuded, heit - ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed*.

Sajuvett ei juhita riigitee alusele maauksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk

1 Katus Q=6.951/s
Kivisillutis voi asfaldkate Q=7.87 /s
Muru Q=4.531/s
Kokku Q=14.90 l/s

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 251817 22.05.2017.
Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine toimub rajatavast liitumiskilbist peakaitsmega 3x250A,
mille varustamine olemasoleva jaotuskilbist 43833JK. Planeeringuga on maaratud rajatava liitumiskilbi
asukoht ning tarbija kaabli asetus ning olemasolevate ja planeeritavate tehnorajatiste servituusi alad.
Tagada liitumiskilbile vaba juurdepaas.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse to6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus lahendada lokaalselt.
Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse td6projektiga.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 286944 36.

Sidevarustus on lahendatud Telia sidetrassile planeeritud sidekanalisatsioonikaevust, kaevust on
planeeritud sidekanalisatsioonitoruga sisend Jaama tn 1 kinnistule planeeritavasse korterisse.
Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse to6projektiga.

5.8 TANAVAVALGUSTUS

Planeeritava Jaama tn 1 kinnistusisese kergliiklustee darde ning perspektiivse kinnistusisese parkla
Umber naha ehitusprojektiga ette tdnavavalgustus.

16



5.9 ENERGIATOHUSUS JA ~-TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded® jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava energiahulga
vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele. Sisekliima
tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnosusteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoonete
energiakasutuse tbhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on
olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete
kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid, voi tehnoslisteemidele esitatavad néuded,
et mo6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud mira,
vibratsiooni, dhusaaste v6i muu negatiivse mdjuga teega piirneval alal.

Hendrikson&Ko poolt on koostatud ,Lagedi aleviku Jaama tn 1 ja 1a kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu mirahinnang®, millest selgub, et planeeringuala méjutavateks teguriteks on autoliiklus
planeeringuala labival Jaama tanaval ning alaga piirneval Kooli tanaval. Kortermaja rajamisega ei ole
ette ndha markimisvaarset liiklussageduse kasvu.

Kavandatava hoone teepoolse kilje miratase vastab sihtvaartuse nduetele nii ehitusjargses olukorras
kui ka perspektiivses olukorras. Samuti on hoone hoovipoolsel ala tagatud head tingimused valishus
viibimiseks ehk valisbhu muratase vastab samuti sihtvaaartuse nduetele.

Hoonete siseruumised heade tingimuste tagamiseks tuleb mura suhtes tundliku funktsiooniga hoonete
ja pindade rajamisel jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mlira eest,
mille kohaselt:

- Kavandades eluruume Uelu ja magamisruumid korteris) Ld<55 dB muratsooni (hoone koik kiljed)
on standardi kohane valispiirde Uhisisolatsiooni ndue 30 dB, kuid vdttes arvesse vdimalikku
suuremat mirataset tipptunnil v6i suurema liikluseda perioodi on soovitav rakendada moénevaorra
rangemaid ndudeid ehk minimaalne soovituslik vakispiirde Uhisisolatsiooni vaartus on 35-40 dB;

- Kui akend moodustab 250% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.

Kérgema murafooniga kiljed on korterite rajamisel tldjuhul soovitav jatta Gldkasutatavatele ning suhtes
vahetundlikele pindadele (trepikojad, koridorid, k&6gid, wc, vannituba jm abiruumid). Eluruumide
rajamisel on soovitav magamisruumid paigutada hoovipoolsele kiiljele.

Eluhoone tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed jms) valikul ja paigutamisel peab arvestama,
et tehnoseadmete mira ei Uletaks SoM maaruse nr. 42 § 7 Ig3 p 1.2 toodud normtasemeid. Tehnoseade
ei tohi laheduses olevate elamute valisterritooriumitel Uletada paevasel ajal 50 dB ja disel ajal 40 dB.
Sama kehtib ka perspektiivse arihoone tehnoseadme paigutamise ja mira normtasemete kohta
elamumaade suhtes.

Eluhoonete planeerimisel tuleb arvestada vdimaliku radooniohuga. Siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond, rakendades vajadusel meetmeid vastavalt EVS 840:2009 ,Radooniohutu
hoone projekteerimin” toodule.

Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib, sh ehitada kaitsevoondisse ehitusloakohustuslikku
teist ehitist, kdrvale kalduda Maanteeametinbusolekul (EhS § 70 Ig 3), kui see ei vahenda riigitee
ohutust. Detailplaneeringus on maaratud hoonestusala, mis arvestab olemasolevate piirangu- ja
kaitsevoonditega. Perspektiivselt on ettepanek vahendada Lagedi tee (riigimaantee nr 11301 Lagedi
tee) kaitsevoondit 10 meetrile (vastavalt Ehitusseaduse § 71 Iikele 3 on alevikus téanava kaitsevoondi
laius sdiduraja aarmisest servast 10 meetrit). Olemasolev amortiseerunud ning hoonestusalast vélja
jaav elamu on ette nahtud lammutada ning rajada uus elamu tagasiastega Jaama tanavast.
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Maanteeamet ei vbta endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liklusest pohjustatud voimalikele hairingutele (mura, 6husaaste, vibratsioon).

Planeeritaval kinnistu pos 1 asuvad reoveepuhastuse seadmed on kasutusest valjas ning likvideeritakse
(vt Tehnovodrkuse joonis AS-05) planeeritava kinnistu projekteerimise ning ehitustegevuse protsessi
kaigus.

2009. aastal on Jaama tn 1a kinnistule (planeeritav pos 2) rajatud reoveekanalisatsiooni pumpla (vt
joonis AS-04 Pdhijoonis). Olemasoleva pumpla kaitsevéond on 20 meetrit arvestades pumbamaja
valisseinast. Soovitavalt kaitsevoondisse I6hnatundlike tegevusi ette mitte naha.

Olemasoleva kergliiklejate Ghendustee katkemisega Lagedi aleviku keskuse ning teiselpool Pirita joge
asuvate elamualade vahel Ule Sillaotsa kinnistul asuva (registriosa 1767402; katastritunnus
65301:013:0420) olemasoleva rippsilla on detailplaneeringu koostamise raames ette naha avalikuks
kasutamiseks kergliiklustee, mis Iabib planeeritavat Jaama tn 1 kinnistut ning thendab kergliiklejatele
Jaama ja Kooli tdnavad. Avalikuks kasutamiseks planeeritud kergliiklustee ulatub Pirita joe
ehiutsekkluvodndisse. Tulenevalt Keskkonaameti 11.06.2018 kirjaga 6-2/18/7666-2 antud seisukohast
ei laiene keeld Lagedi aleviku Jaana 1 ja 1 a ja lahiala detailplaneeringuga Pirita j6e kalda
ehituskeeluvoondisse avalikuks kasutamiseks rajatavale kergliiklusteele kuna tegemist on
looduskaitseseaduse erandite alla kuuluva tegevusega.

Kaitsta vdldase ja hingi elupaika Pirita j0es valtides reostuse, jaatmete jmt sattumist Pirita jokke.

Voéimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Vaimalikeks avariiolukordadeks alal voivad olla ehituseaegne rike voi 6nnetus kasutatava tehnikaga voi
té6dnnetus. Sellised avariiolukorrad on vdimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on need
ennetatavad oigete t6ovotetega.

Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustoid teostavate mehhanismidega;

- t666nnetused;

- kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kituste, 6lide lekked;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida dldisi ohutusndudeid ning
vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab t6ovotja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda
Umbritseval alal.

Kasutusperioodil vdib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.

Torustike lekete korral tuleb Ghendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised
olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

Pdhjavee kaitse:

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. Planeeringuala veevarustamine ja
kanalisatsioon on lahendatud UVK pdhiselt, vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele. Kuna uute
pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda
lokaalselt, on tagatud planeeringualal pdhjavee kaitse. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil
intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning 6hku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jrgnevad:

- ehitusprojektide koosseisus naidatakse tdiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti Standard
EVS 843:2016 Linnatédnavad ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetoid
jms.

- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a. kehtestatud
maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas®.
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- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel tuleb rajada kdrghaljastus.

- Haljastust6dd vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset66d®.

- jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jaatmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013 aastal
kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri‘.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Hoones tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid jaatmeid ning nende kogumine tulenevalt
Rae valla jadtmehoolduseeskirjast on hélmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole
vajalik.

Hoone veevarustus lahendatakse UVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda.

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt (naiteks gaasikatla baasil). Hetkel ei ole veel teada paigaldatava
katla vdimsus - see selgub hoone projekteerimise kaigus. Katlamaja voimsuse selgumisel lahtutakse
Keskkonnaministri 11.06.2014 maaruse nr 20 "Saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
voimsused, millest alates on ndutav valisbhu saasteluba ja erisaasteluba“ §3 I6ikes 3 toodust, et valja
selgitada kas vélisdhu saasteloa taotlemine on vajalik voi mitte.

Juhul, kui detailplaneeringuga ette nahtud kergliiklusteede sademevesi juhitakse Pirita jokke on
tulenevalt veeseaduse § 8 16ike 2 punkti 4 kohaselt vaja tegevuseks vee erikasutusluba.

Kokkuvétvalt voib tddeda, et detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ning nimetatud keskkonnakaitselistest
tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vahendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nbuete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning |abi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike votetega ala voimalikult suure nahtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
1. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

2. vajalike servituutide seadmine;
3

tehnovorkude, rajatiste, hoonete ja teede (ka riigitee maa-alale rajatav kodnnitee) tehniliste
tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

4. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks

ning ehituslubade valjastamine Maanteeameti poolt riigi tee osas;
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5.

uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vbrgu valdajate poolt Kkuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine.

6. moodustatud kruntidele ehituslubade véljastamine.

Markus:

1. Koik riigitee kaitsevdondis kavandatud ehitusloa kohustusega t60de projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

2. Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

3. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist.

4. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume
Maanteeamet kaasata menetlusse juhul kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

5. Detailplaneeringuga maaratakse planeeritavale kergliiklusteele avalik kasutusdigus riigiteemaa
osas Rae valla kasuks ning Rae valla omandis oleval maal Maanteeameti kasuks.

6. Detailplaneeringuga maaratakse planeeritavale kergliiklusteele, mis Iabib planeeritavat Jaama tn 1

kinnistut, avalik kasutusdigus Rae valla kasuks. Tapne kargliiklustee asukoht selgub projekteerimise
kaigus.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSE AVALDAMISE

KOONDNIMEKIRI
jrk Kooskdlastuse Originaal
Jric. Kooskolastaja - . Kooskolastus kooskolastuse Markused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. AS ELVESO 423/VK, 08.11.2017 KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
(Uhisveevark ja Uhisveevark ja | Tehnovdrkude joonis
kanalisatsioon) kanalisatsioon AS-05
Annika Krinpus Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 0161173304, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
(elektrivarustus) 29.01.2018 Priit Magi Digi kooskdlastus
Elektrilevi OU Rae VV arhiiv
3. Telia Eesti AS 29384616, 22.11.2017 | KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 Tingimustega
Arvo Sepp Digi kooskdlastus
Telia Eesti AS volitatud | Rae VV arhiiv
esindaja
4. Muinsuskaitseamet 31338, 15.11.2017 KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
Armin Rudi Digi kooskdlastus
Harjumaa Rae VV arhiiv
vaneminspektor
5. Maanteeamet 15-2/18/5916-1, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
06.02.2018 Tiit Harjak Digi kooskdlastus
Juhtivspetsialist Rae VV arhiiv
planeeringute
menetlemise talitus
6. Terviseamet 9.3-1/7526-5, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 Tingimustega
02.03.2018 Natalja Subina Digi kooskdlastus
direktor Rae VV arhiiv
7. Paasteameti Pohja | 28.12.2017 Tuleohutuse osas | Kaustnr1
paastekeskus kooskdlastatud Digi kooskdlastus
Leho Loiv Rae VV arhiiv
Pdhja paastekeskus
juhtivinspektor
8. Osalihing Priva 02.12.2017 Ei avaldanud arvamust -
OR Logistics OU
Kooli tn 2
9. Reena Birkan 02.12.2017 Ei avaldanud arvamust -
10. | Nordmet Invest OU 02.12.2017 Ei avaldanud arvamust -
11301 Lagedi tee L1,
Kivi tdnav
11. | KorteriGihistu Lagedi | 02.12.2017 Ei avaldanud arvamust -

Jaama 4

Jaamatn 4

Koostas: Kadri Randoja
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E. JOONISED
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