SELETUSKIRI.

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED.

Rae valla iildplaneering (2013).

Rae valla ehitusméérus (01.03.2009).

Rae valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024.

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéédrus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”.

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérus 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”.

2. DETAILPLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS.
DETAILPLANEERINGU EESMARK.

Planeeritav ala paikneb suurema elamuala ldine serval, Ulemiste jdrve kalda piiranguvoondi veerel.
Lahimas timbruses on kolmel kiiljel kehtestatud detailplaneeringute alusel rajatud vidikeelamute krundid,
osadel elamud valmis, osad tiithjad. Kruntide suurused on valdavalt 1150-1800 m?, iiks krunt 3190 m?
suurune. Leerimée tee 10 kinnistu teise osa ja Otsa kinnistu detailplaneeringuala on valdavalt kahte tiiiipi
elamud- lamekatustega ning madala kuni keskmise kaldega katustega, viil ja kelpkatustega. Leerimée tee
10 kinnistu detailplaneeringualal on valdavalt keskmise kaldega viljaehitistega viilkatustega elamud.
Korghaljastus ei ole vélja kujunenud.

Ladne pool on Leerimée tee 12 kinnistu detailplaneeringu ala, kus suurele krundile jadb endise Moigu
mdisa hoone ning on moodustatud iiks uus elamumaa krunt (Leerimée tee 12c¢).

Linnalise magistraali olemusega, suuri arengualasid ithendav Vana-Tartu maantee on 350 m kaugusel.
Lasteaiale planeeritud krunt on 230 m kaugusel, 1l&dhim kool on 1,2 km kaugusel.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Leerimde tee 12a kinnistu jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega
krundiks;

ehitusdiguse méidramine lihe kuni 2-korruselise lihepereelamu rekonstrueerimiseks voi asendamiseks uuega
ja tthe uue kuni 2-korruselise iihepereelamu ning mdlemale krundile kuni kahe 1-korruselise abihoone
rajamiseks.

Rae valla iildplaneering.
Kehtivas Rae valla tildplaneeringus on antud maa-ala olemasolev elamumaa.

iildplaneering detailplaneering
Krundi suurus min 1500 m? 1507 ja 1454 m? (1)
Krundi tdisehitus 10-15% 14,9 ja 15,5 % (1)
Elamu korgus 2 korrust, 8 m 2 korrust, 8 m
Abihoonete arv, kuni 2, kuni 2,
ehitisealunepind, kokku 80 m?, kokku 80 m?,
korgus 5m 5m
Puud 300 m? kohta 1 puu min 5 puud krundil
Piirdeaed korgus kuni 1,5 m 1,5

(1) Krunt nr 2 on véiksem kui 1500 m? kuna Rae Vallavalitsus soovib osa Leerimde tee 12a kinnistust
Leerimée tee maa-ala laiendamiseks (krunt nr 3).

Kehtiv detailplaneering.

Kehtiv Leerimée 10 kinnistu teise osa detailplaneering lubab Leerimée tee 12a kinnistule rajada kuni 2-
korruselise iihepereelamu ja kaks abihoonet. Suurim ehitusalunepind vastavalt 400 m? Elamu suurim
korgus 9 m, abihoonetel 4,5 m.
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3. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Asukoht.

Kinnistu paikneb Jarvekiila loodeosas 350 m kaugusel Vana-Tartu maanteest.

Kinnistu on iimbritsetud véikeelamute kruntidega.

Maakasutus.

Leerimie tee 12a kinnistu suurus on 3029 m?, sihtotstarve elamumaa. Omanikud: Ulo Aljand ja Ulle
Aljand.

Hoonestus.

Kinnistul on iiks elamu ja {liks véike abihoone.

Naaberkinnistud.

Loode pool on hoonestatud iithepereelamu krunt. Kirde pool on hoonestamata ithepereelamu krunt. Kagu
kiiljel on Leerimée tee. Louna ja ld4ne pool on hoonestatud elamumaa krunt (Mdigu mdis), ld4ne kiiljele on
planeeritud iihepereelamu krunt.

Teed ja juurdepéddsud.
Juurdepdds maa-alale on Leerimie teelt.

Tehnovérgud.
Leerimaée teel on olemas vee- ja kanalisatsioonitrassid ning elektrikaablid.

Haljastus.
Kinnistu kirde kiiljel kasvavad kuusehekid. Kagu osas on metsistunud viljapuuaed. Loode ja 1duna
kiilgedel kasvab hulk nooremaid ja vanemaid okas- ja lehtpuid.

Piirangud.
Kinnistul on tee servituut Leerimée tee 12b kinnistu kasuks.

4. DETAILPLANEERINGU ETTEPANEK.

Krundijaotus.
Maa-ala jagatakse kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja iiheks transpordimaa sihtotstarbega

krundiks.
Krundi ehitusdigus.

Hoonestusala kaugus krundi piiridest: Leerimie tee poolsel kiiljel jargib kirdepool olevate kruntide
hoonestuala joont (5,0-6,3 m krundi piirist); mujal iildjuhul 5
m; krundil nr 2 pohja kiiljel 13 m, kirde kiiljel 11 m.; kahe
krundi vahel 4 m.

Voimalik varikatus voib Leerimée tee pool ulatuda kuni 2 m
iile hoonestusala.

Suurim ehitisealunepind: 225 m?;
s.h. abihoonete suurim ehitisealunepind 80 m?.
Hoonete arv krundil: 1 elamu + kuni 2 abihoonet
Korruselisus: 2 (elamu); 1 (abihooned)
Korgus maapinnast: 8 m (elamu); 5 m (abihooned)

Ehitiste arhitektuurinduded.

Elamu +0.00 krundil nr 1 42.00-42.50; krundil nr 2 42.10-42.60.

Katuse kalle- 10-45°. abihoonetel voib olla viiksem.

Materjalid seintel- sactud/hodveldatud puit, tellis, krohv, komposiitplaat.

Virvitoonid- vaba.

Materjalid katusel - vaba.

Virvitoonid - mitte kasutada kirkaid vérvitoone.

Piirded.

Saetud/hodveldatud puit teraspostidel, vdhesel méadral kivi voi betoon (vdrava juures) voi hekiga
kombineeritud terasvdrkaed teraspostidel. Kdrgus maapinnast kuni 1,5 m. Vidravad ei tohi avaneda tee
poole.

Juurdepé@ds ja parkimine.

Juurdepiis krundile/kruntidele on Leerimée teelt. Teekoridori laius on 12 m. Parkimine lahendatakse oma
kruntidel. Tagada vihemalt 3 parkimiskohta krundil.
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Haljastuse ja heakorra podhimdtted.

Uldplaneeringu ndudel tuleb igale lagedale krundile istutada vihemalt 1 6 m kdrguseks kasvav puu 300 m?
krundi kohta. Maa-alal kasvab hulk nooremaid ja vanemaid okas- ja lehtpuid. Maa-alal on mitmeid mdisa
aegseid miiiire ja vundamente, millede alt ja vahelt on kasvanud vélja leht- ja okaspuid. Maa-ala
haljastamisel vdib neid puid koos vanade miiliride lammutamisega maha votta. Maa-ala keskosas kasvava
metsistunud viljapuuaed vajab korrastamist. Kuusehekid séilitatakse. Kruntide haljastus lahendada
hooneprojektidega.

Priigikonteinerid paigutada krundile péddsude ldhedusse. Priigi dra veoks sOlmida leping vastava
ettevottega.

Vertikaalplaneerimine.

Maapind on enamuses viljakujunenud, kerge iildlangusega ldéne suunas (korgusmérgid 40.99-41.93).
Jarsem langus krundi ld4ne serval vana mdisaaegse miilirijupi ja Leerimée tee 12 kinnistu piiri vahel
(korgusmirgid 39.70-41.09). Maa-ala lddne ja 1duna servadel rajada tugimiilir sademevete valgumise
tokestamiseks Leeriméde tee 12 kinnistule ja planeeritud sissesdiduteele (lddne serval Leerimie tee 12b
kinnistu tugimiiiiri pikendusena).

Tulekaitse abindud.

Hooned on I kasutusviisiga (iiksikelamu ja abihooned). Hoonete tulepiisivusaste TP3. Hoonestusalade
vahim kaugus kinnistu piirist 4 m.

Tulekustutusvesi 10 1/s saadakse Leerimée pdikteel, maa-alast 50 m kaugusel olevast tuletorje hiidrandist.
Hoonestusalade vihim vahekaugus on 8 m. Hoonete tulepiisivusaste TP3.

Planeering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017 maéarusele nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele; EVS 812-6:2012/A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus; EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded.

Servituutide vajaduse médramine.

Kinnistul (krundil nr 2) on tee servituut Leerimde tee 12b kinnistu kasuks. Detailplaneering teeb
ettepaneku vdhendada tee servituudi ala vastavalt véljakujunenud sissesoidutee alale. Teeservituudiala
muutmiseks sdlmida notariaalne kokkulepe.

Tehnovdrkude lahendus:

Veevarustus.

Veevarustus lahendatakse Leerimie teel oleva iihisveevérgitrassi baasil.

Maa-ala veevajadus 2,0 m*/66pdevas.

Reoveekanalisatsioon.

Kanalisatsioon lahendatakse Leerimie teel oleva iihiskanalisatsioonitrassi baasil.
Kanaliseeritava reovee hulk 2,0 m*/66péevas.

Sademevee- ja pinnasevee drajuhtimine.

Sademeveed immutatakse maa-ala haljaspindadel.

Elektrivarustus.

Elektrivarustus lahendatakse Leerimée teel olevate vorkude baasil.

Telekommunikatsioonivarustus.

Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse traadita vorguiihenduse abil.
Soojavarustus.

Soojavarustus lahendatakse maa-, Shk- voi gaasikiittel.

Energiatohusus ja -tarbimise nouded.

Elamud peavad vastama Energiatdhususe miinimumnduetele.
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